== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 220 549
Aksjeselskap
BTSUTVIKLING AS
Strandgaten 18

5013 BERGEN

01.01.2016 - 31.12.2016

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

IngaLise Moldestad
21.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.09.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 19 146 664
Annen driftsinntekt 58 340
Sum inntekter 2 19 205 004
K ostnader

V arekostnad 14 325 267
L gnnskostnad 3 15180
Annen driftskostnad 3 4 405 929
Sum kostnader 18 746 376
Driftsresultat 458 628

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 10 24 388 330
Annen renteinntekt 70 282
Sum finansinntekter 24 458 612
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5843
Annen rentekostnad 8 453 411
Sum finanskostnader 459 254
Netto finans 23999 358
Ordineert resultat far skattekostnad 24 457 986 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 248 708
Ordinaert resultat etter skattekostnad 24 209 278 0
Arsresultat 24209 278 0

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 10 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 14 209 278
Sum overfaringer og disponeringer 7 24209 278
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1629 951
Sum immaterielle eilendeler 1629 951

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 77 665 017
Investering i annet foretak i samme konsern 4 14 859 850
Lan til foretak i samme konsern 10 17 820 693
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2007919
Sum finansielle anleggsmidler 112 353 479
Sum anleggsmidler 113983430 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 30908 763
Sum varer 30908 763
Fordringer

Kundefordringer 16 512 058
Andre fordringer 2412 888
Konsernfordringer 127 750
Sum fordringer 19 052 696

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 28 452 952
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 28 452 952
Sum omlgpsmidler 78414 411 0
SUM EIENDELER 192 397 841 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

03.09.2019 kI 07:08 Brgnngysundregistrene Side 2 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 32271812

Overkurs 210000

Annen innskutt egenkapital -10 000

Sum innskutt egenkapital 32471812

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 139893 274

Sum opptjent egenkapital 139893 274

Sum egenkapital 172 365 086 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 8153312

Sum annen langsiktig gjeld 8153 312

Sum langsiktig gjeld 8153 312 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1154 654

Betalbar skatt 9 1275

Utbytte 10 000 000

Kortsiktig konserngjeld 723514

Sum kortsiktig gjeld 11879 443

Sum gjeld 20032 755 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 192 397 841 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 43217 103
Annen driftsinntekt 668 556
Sum inntekter 2 43 885 659
K ostnader

V arekostnad 17 767 795
L gnnskostnad 3 15180
Annen driftskostnad 3 6 533 429
Sum kostnader 24 316 404
Driftsresultat 19 569 255

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 10 712 629
Annen renteinntekt 95 828
Sum finansinntekter 808 457
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5843
Annen rentekostnad 8 430 329
Sum finanskostnader 436 172
Netto finans 372 285
Ordineert resultat far skattekostnad 19 941 540 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 83 790
Ordinaert resultat etter skattekostnad 19 857 750 0
Arsresultat 19 857 750 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1449 072
Sum immaterielle eilendeler 1449072

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 0
Investering i annet foretak i samme konsern 4 15239 159
Lan til foretak i samme konsern 10

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2007919
Sum finansielle anleggsmidler 17 247 078
Sum anleggsmidler 18 696 150 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 112 234 102
Sum varer 112 234 102
Fordringer

Kundefordringer 16 512 058
Andre fordringer 2421 888
Konsernfordringer 0
Sum fordringer 18 933 946

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 39 657 417
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 39 657 417
Sum omlgpsmidler 170 825 465 0
SUM EIENDELER 189 521 615 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 32271812

Overkurs 0

Annen innskutt egenkapital 0

Sum innskutt egenkapital 32271812

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 135741 746

Sum opptjent egenkapital 135741 746

Sum egenkapital 168 013 558 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 8153312

Sum annen langsiktig gjeld 8153 312

Sum langsiktig gjeld 8153 312 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 995 920

Betalbar skatt 9 1275

Utbytte 10 000 000

Annen Kortsiktig gjeld 357 550

Sum kortsiktig gjeld 13354 745

Sum gjeld 21 508 057 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 189 521 615 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 1 — Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven av 1898 og god regnskapsskikk i Norge.
Morselskapet er stiftet 4 mai 2016 i forbindelse med omstrukturering av Bergen tomteselskap AS.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter BTS Utvikling AS med datterselskaper hvor BTS Utvikling AS har bestem-
mende innflytelse som felge av juridisk eller faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensar-
tede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngar | konsernregnskapet. Alle ve-
sentlige transaksjoner og mellomvaerender mellom selskaper i konsernet er eliminert. Investeringer i sels-
kaper hvor konsernet har betydelig innflytelse (tilknyttede selskaper) behandles etter egenkapitalmetoden
i konsernregnskapet. Betydelig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eier fra 20 til 50 % av den
stemmeberettigede kapitalen.

Aksjer | datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjgpsmetoden. Dette innebaerer at det
oppkigpte selskapets eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjgpstidspunktet, og eventuell merpris
ut over dette klassifiseres som goodwill.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart bei@p dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkono-
misk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belegp.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt ut-
bytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfert som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder
for investeringer | tilknyttede selskaper.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer og varer i arbeid bereg-
nes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenvaerende tilvirkningskostnader
og salgskostnader.

Varer som er tomtearealer anses anskaffet ved inngéelse av gjensidig bindende kontrakt om kjep. Pa
anskaffelsestidspunktet fordeles kostpris pa antatt salgbare arealer. Dersom arealer senere blir regulert
for bebyggelse vil disse ha en kostpris pa kr O.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 1 forts.

Inntekter
Ved varesalg:

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsé nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfert til kun-
den. Dette vil normalt veere tilfeliet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien
av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Inntekt knyttet til salg av tomtearealer anses opptjent ved inngaelse av gjensidig bindende kontrakt.

Ved tienestesalg:

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjienesten
ytes, itakt med at arbeidet utferes. Inntektens regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjons-
tidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til ferventet tap. Av-
setning il tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte ferdringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel | samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en kiar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier.
vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skattekostnaden bestéar av be-
talbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er presentert netto i balansen.

Omstrukturering

BT S Utvikling AS var overtakende selskap i forbindelse med gjennomfart fisjonfusjon der Bergen tomtesel-
skap AS var overdragende selskap i 2018. Videre ble det gjennomfart en trekantfisjon hvor Bergen tomte-
selskap AS var overdragende selskap. Overtakende selskap var Helldalsstglen AS, Smarasveien Utvikling
AS, Arnadalen Industriomrade AS, Liland Il AS, Knutepunkt Sandsli AS, Hardangerveien Neering AS og
Griggastemma AS. Det ble utstedt vederiag i fra BTS Utvikling AS. Begge fisjonene er gjennomfart med
regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet. Bergen kommune har i forbindelse med fisjonene mottatt
vederlagsaksjer i BTS Utvikiing AS og er eneeier av aksjene i henholdsvis Bergen tomteselskap AS og
BTS Utvikling AS.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 2 — Salgsinntekt

Morsetskap Konsern
2016 Pr. virksemhetsomrade: 2016
19 146 664 Salg av fomter 43217 103
58 340 Leieinntekter 668 556
19 205 004 Sum 43 885 659

Note 3 — Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte med mer
Det er ingen ansatte | konsernet i 2016.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til leder av styret.

Revisor

Godtgjerelse til revisor fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2016 2016
135 700 Lovpalagt revisjon 5199895
0 Regnskapsteknisk bistand 109 000
135 700 Sum 628 995

Belgpene er ekskl. mva.

Regnskapsteknisk bistand fra revisor vedrerer | hovedsak teknisk utarbeidelse av selskapsregnskap, kon-
sernregnskap, kontantstremanalyse, noter og ligningspapirer for morselskap og detre. Annen bistand knyt-
ter seg til lovpalagte seerattestasjoner i tilknytning til restruktureringftransaksjcner i konsernet, samt bistand
pa forespersel i fra administrasjonen.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 4 — Datterselskap/tilknyttet selskap

Anskaffelses- Forretnings- Stemme-og Resultat 2016 Egenkapital
Datterseiskap tidspunkt kontor eierandel {100 %) 2016 (100 %)
Janaflaten 25 AS 30.06.2010 Bergen 100,0 % -54.854 5.816.029
Garnes Utvikling AS 03.12.2010 Bergen 100,0 % 95.812 7.971.186
Kokstad 1 AS 15.08.2011 Bergen 100,0 % -54.114 869.408
Kokstad 2 AS 15.08.2011 Bergen 100,0 % -54.117 869.893
Forvatne Asane AS 15.09.2011 Bergen 100,0 % -5.994 527127
Torvmyra Nord AS 30.10.2015 Bergen 100,0 % -59.523 1.872.372
Dyngelandsdalen AS 15.09.2011 Bergen 100,0 % -9.215.215 1.467.371
Espehaugen 1 AS 15.09.2011 Bergen 100,0 % -298.210 9.847.701
Kokstad 4 AS 20.08.2016 Bergen 100,0 % -37.596 722105
Hardangervegen Neering AS  29.08.2016 Bergen 100,0 % -167.357 2.461.349
Helidalsstalen AS 20.08.2016 Bergen 100,0 % -69.402 2.117.859
Arnadalen Industriomrade AS 29.08.2016 Bergen 100,0 % -182.272 4.238.444
Knutepunkt Sandsli AS 20.08.2016 Bergen 100,0 % -124.276 7.216.593
Smearasveien Utvikling AS 20.08.2016 Bergen 100,0 % -127.364 740.148
Kokstad Vest AS 20.08.2016 Bergen 100,0 % -90.358 19.488.965
Felleskontrollerte- og Bokfart Egenkapital Arsresultat  Forretnings-  Stemme-og
tilknyttede selskaper verdi pr. 31.12.2016 2016 kontor eierandel
Askgy Tomteselskap ASY 14.729.956 9.539.253 -55.921  Strusshamn 21 %
Gravdal Utvikling AS 129.894 1.364.802 -110.350 Bergen 50 %
Sum 14.859.850

" Oppgitte tall er fra endelig regnskap 2015 da arets tall ikke er klare. Andel resultat innregnet i konsern-
regnskapet etter konsernetableringstidspunktet er estimert.

Note 5 — Varer

Morselskap

2016

30.908.763

Varer

Konsern

2016

112.234.102

Varelager bestar av kjgpte tomtearealer og kostnader padratt for & bearbeide disse med tanke pa videre-
salg. Inkludert i disse tallene er det bokfart en ukuransavsetning i morselskapet pa MNOK 0,8. | kensern-
regnskapet utgjer ukuransavsetningen MNOK 15,5.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Note 6 — Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr. 31.12. bestar av;

Noter til regnskap 2016

Antalt Palydende Bokfert
Aksjer 30 1.075.727 32.271.812
Eierstruktur
Bergen kommune eier alle aksjene i selskapet.
Note 7 — Egenkapital
Morselskap
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital ved stiftelse pr. 4.5.2016 30 000 210 000 -10 000 230 000
Arets endring i egenkapital:
Kapitalforheyelser ved fisjon 32241 812 125683996 157 925808
Foreslatt utbytte -10 000 000
Arets resultat 24 209 278 24209 278
Egenkapital pr. 31.12.2016 32271812 210 000 10000 1393893274 172365086
Konsern
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs  egenkapital egenkapital
Egenkapitat pr. 30.4.2016 30 000 210 006 -10 000 230060
Arets endring i egenkapital:
Kapitalforhgyelse ved fisjon 32241812 125683996 157 925 808
Foreslétt utbytte -10 000000  -10 000 Q00
Arets resuftat 19 857 750 19 857 750
Egenkapital pr. 31.12.2016 32271812 210006 135531746 168 013 558
Note 8 — Annen langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller innen fem ar etter regnskapsarets sfutt
Langsiktig gjeld Sparebanken Vest 8.153.312
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 9 — Skattekostnad

Midlertidige forskjeller
Varebeholdning

Netto midlertidige forskjeller
Underskudd til fremfering
Grunnlag for utsatt skatt

25% ulsatt skatt

For mye/lite avsatt utsatt skatt/utsatt skattefordel

Utsatt skatt i balansen

Betalbar skatt i arets skattekostnad
Resultat for skatiekostnad
Permanente forskjeller

Grunnlag for arets skaftekostnad
Endring i midiertidige resultatforskjeller
Endring underskudd til framfering
Grunnlag for betalbar skatt

+/- motiatt/avgitt konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Fordeling av skattekostnad
Betalbar skatt pa arets resultat
Betalbar skatt av avgitt konsernbidrag
Endring utsatt skatt

Virkning av endring i skatteregler
Skattekostnad

Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat
Betalbar skatf i balansen

Utsatt skattefordel er ikke bokfart | undertiggende datterselskap som falge av selskapenes underliggende

virksomhet.

Morselskap
31.12.2016

-6 791 462

-6 791 462
Y

-6 791 462

-1629 951
Y

-1 629 951

24 593 686
-23 870512
723174
5438

Y

728612

-723514
5098

Morselskap
2016

1275

180 879

-1 360

67 915

Konsern
2016
1275

0

82515

0

248 708

83 790

1275

1275

1275

1275
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2016

Note 10 — Andre kortsiktige fordringer og fordringer mot naerstaende

Resultatmessige transaksjoner med naerstaende parter:

Morselskap
Transaksjon Tilherer resultatlinie  Motpart 2016
Renter Finansinntekter Datterselskap jf. note 4 394.225

Alle transaksjoner er foretatt som en del av den ordinzere virksomheten og til armlengdes priser.

Mellomvarende med narstaende parter:

Finansielle anleggsmidier

Forhold til
moftpart 2016
Lan til DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 19 828 612
Lan renteberegnes med en rentesats tilsvarende Nibor + 1 %. Sikkerhet er stilt i datterselskapenes vare-
lager.
Fordringer
Forhold til
motpart 2016
Fordringer pa DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 127.750
Gjeld til DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 723.514

Mellomvaerende med datterselskap knytter seg til forretningsmessige transaksjoner og kensernbidrag.
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Pastboks 5013 Postierminalen

NO-G582 Bergen
Norvay

THD +47 5521 81 00
Fake +47 85 21 81 33
v deinitle no

Tit generalforsamiingen | BTS Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Korkiusjon

Vi har revidert BTS Utvikling AS' 8rsregnskap som viser et overskudd | selskapsregnskapet pd
kr 24.209.278 og et overskudd i konsernregnskapet p& kr 19.857.750. Arsregnskapet bestar av.

«  selskapsregnskapet, som bestdr av halanse per 31. desember 2016, resultatregnskap og kontant-
stremoppsiilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper, og

«  konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 20186, resultatregnskap og kontani-
strgmoppstilling for regngkapsﬁret avsluitet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

o er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

o qgir seiskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til BTS Utvikling AS per 31,
desember 2016 og av selskapels resultater og kontantstremmer for regnskapsiret som ble avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

= gir konsernregnskapet et rethvisende bilde av den finansielle stittingen til konsernet BTS Utvikling AS
per 31, desember 2016 og av konsernets resultater og kontantstremmer for regnskapsiret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnilag for konkiusjonen

Wi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift g god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasionale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter ¢ henhold @ disse standardene er beskrevel | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves | lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Fiter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av §rsberetningen, men inkluderer
ikike 8rsregnskapet og revisionsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasionan.

I forbindelse med revisjonen av arsreanskapet er det vér oppgave & lese avrig informasion med det
formél & wurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom gvrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig felinformasion.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasion er vi pdlagt
& rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | 58 henseende.

T a D

iy

o Morska Revisorioraning
2
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Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir ef reftvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontrolt som den finner ngdvendig for
& kunne utarbeide et frsregnskap som ikke inneholder vesentlig feitinformasjon, verken som folge av
mistigheter eller feil.

ved utarbeidelsen av &rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til seiskapets og konsernets
evne til fortsatt drift, og pd tilberlig méte 3 opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift,
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapst s& lenge det ikke er sannsynlig
at virksormheten vil bli avvikiet,

Revisors oppgaver og plikter ved ravigjonen av drsregnskapet

vart mdl med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som feige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med lov, Torskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig fellinformasjon som eksisterer, Fellinformasjon kan oppsté
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis elier samiet med rimelighet kan forventes & pévirke pkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pd Arsregnskapet.

Som del av an revision | samsvar med lov, forskrift og god revisionsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonel] skepsis giennom hele revisjonen. [ tillegg:

- identifiserer og ansifir vi risikoen for vesentlig feifinformasion | regnskapet, enten det skyldes
mistigheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & hindtere slike
risikoer, og innhenter revisionsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var
kenkiusion, Risikoen for at vesentlig feflinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarheld, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll,

«  opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisionen, for & utforme
revisionshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatens
og tilherende noteopplysninger utarbeidel av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p& innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet tif hendelser sller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi |
revisionsberetningen henleder oppmerksombeten pd tilleggsopplysningene | regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at wi modifiserer v&r konklusjon om
Zrsregnskapet og Srsberetningen. Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisionsheretningen. Etterfgigende hendelser elier forhold kan imidlertid medfere at
seiskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet representerar de underiiggende transaksjonene og hendelsene pa en méte
som gir et rettvisende bilde.

» inphenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen
11l enhetene eller forretningsomradene | konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om det
konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, folge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi
alene er ansvarlige for var revisjonskonklusion.
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Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planiagte omfangel av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utvekster ogsé
informasjon om forhold av betydning sam vi har avdekket | lwpet av revisjonen, herunder om eventuelle
svalkheter av betydning i den interng Kontrollen.

Uttaleise om gvrige lovmessige krav
Konkilusjon om drsberetningen
Basert pa var revision av &rsregnskapet som Dbeskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

&rsheretningen om 8rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddst er konsistente med &rsregnskapet og | samsvar med lov og forskrifter,

Kopklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av &rsregnskapet som beskrevelt ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
nedvendig | henhold il internasional  standard  for  attestasjonsoppdrag  (ISAE)  30G0
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revision eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell
informasion», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapels regnskapsopplysninger | samsvar med fov og god bokfgringsskiki i
Norge.

Bergen, 7. rars 2017
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BTS Utvikling AS

Styrets arsberetning 2016

Virksomheten

BTS Utvikling AS ble stiftet 04. mai 2016 gjennom fisjon av Bergen tomteselskap AS.
BTS Utvikling AS arbeider med planlegging og salg av tomtearealer til bolig- og neeringsformal.

Selskapets vikligste kunder er profesjonelle utbyggere innen bade bolig- og nasringsmarkedet og
privatkunder der selskapet selger tilrettelagte eneboligtomter.

BTS Utvikling AS eier 21 % av Askay Tomteselskap AS og 50 % av Gravdal Utvikling AS.
Falgende selskaper er 100 % eiel; Dyngelandsdalen AS, Espehaugen 1 AS, Torvmyra Nord AS,
Kokstad 4 AS, Kokstad 2 AS, Kokstad 1 AS, Forvatne Asane AS, Garnes Utvikling AS, Janaflaten 25

AS, Arnadalen Industriomrade AS, Hardangervegen Naering AS, Helldalsstelen AS, Knutepunkt
Sandsli AS, Kokstad Vest AS og Smarasveien Utvikling AS.

Okonomiske resultater for seiskapet og konsernet

Regnskapsprinsipper
Selskapets regnskaper er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i
Norge.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsioven § 3-3 bekrefter styret at regnskapet er aviagt under forutsetning om
fortsatt drift. Selskapet forventes & ha normal drift ut 2016.

Arsresultat

Arsregnskapet for 2016 er selskapets farste, og er regnskap for avvikende regnskapsar med drift i de
siste 8 manedene. Resultat for skatt ble kr 24,5 mill. For konsernet er tilsvarende tall kr 19,8 mill.
Resultatet er som farventet og i trad med selskapets strategi og budsjett.

Avkastning og egenkapital

Avkastning pa egenkapitalen ble 14,0 % pr. 31.12.2016. For konsernet var avkasining pa
egenkapitalen 11,8 % pr. 31.12.2016.

Selskapets egenkapitalande! utgjorde pr. 31.12.2016 89,6 % og for konsernet var egenkapitalandelen
88,7 % pr. 31.12.2016.

Driftsinntekter
BTS Utvikling AS hadde i 2016 salgsinntekter pa kr 19,2 mill. For konsernet var salgsinntektene kr
43,9 mill,

Drifisresultat
Driftsresultatet ble kr 0,5 mill. Konsernet hadde et driftsresultat pa kr 19,6 mill.

Finansposter
Netto finansposter i 2016 var kr 24,0 mill. Konsernet hadde kr 0,4 mill | netto finansposter i samme
periode.
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Skatter
Skattekastnaden | 2016 utgjorde kr 0,3 mill mens det for konsernet var kr 8,1 mill.

Varebeholdning
Varebeholdningen var ved utlepet av aret kr 30,9 mill for morselskapet og kr 112,2 mill for konsernet,

Kapitalforhold

BTS Utvikling AS hadde en likviditetsheholdning pa 28,5 mill ved ulgangen av aret, mens det for
konsernets vedkommende var 39,7 mill { ikviditetsbeholdning pr 31.12.2018.

BTS Utvikling AS' totalkapitatl utgiorde kr 192,4 mill og egenkapitalen kr 1895 mill pr. 31.12.2016.
Rentebarende gield var pr. 31.12.2016, kr 8,2 mill i form av et 1an fra Sparebanken Vest,
Disponering av arets resultat

BTS Utvikling AS' arsregnskap ga et resultat pa kr 24,2 mill. Styret foreslar felgende disponering av
arsoverskuddet:

Utdelt uthytte 10,8 mill
Qverfert til annen egenkapital 14,2 mill
Arsresuliat 24,2  mill
Andre forhold

Styrets arbeid

| forbindelse med etablering og strukturering av konsernet ble det avholdt en rekke styremater.

Miljepavirkning
Utvikling av bolig- og neeringsarealer medfarer inngrep i natur og milje. Seiskapet er bevisst den
fysiske og sosiale belasining som utbyggingsprosjekter kan pafere omgivelsene.

Organisasjon

Pr. 31.12.2016 hadde selskapet ingen ansatte, og driftes gjennom en forretningsfereraviale med
Bergen tomieselskap AS. Denne avialen er sagt opp med virkning fra 1. sepiember 2017. Styref
jobber med & {4 pa plass hensikismessig lesning for drifi. En plan for dette vil vaere kiar fer sommeren,

Utsikter fremover

Befolkningsvekst-prognosene for Bergen tyder pa at det vil vaere betydelig behov for nye boliger |
arene fremover. En akt tiflytling til kemmunen vil ogsa gi ekt behov for tomter fil forskjellige typer
nzeringsareal. Vi ser en dreining i interessen fra kontorformal til annen type naeringsareal,

| 20186 ble arbeidet med ny kommuneplan arealdel (KPA) pabegynt. Planen er i stor grad rammen for
selskapets muligheter fremover, Utbyggingsmulighetene i flere av selskapets omrader kan som falge
av dette hli sterkt begrenset eller falle helt hort,

Selskapets starste usikkerhetsfakior er avhengigheten av kommunale vedtak i planprosesser, og
innholdet i disse vedtakene. Starre politiske sparsmal, som plassering av bybanen og store
infrastrukturavgiarelser, pavirker planavgjerelser og fremdrift i selskapets prosjekter. En planprosess
tar vanligvis fra 3 — 10 ar.

Selskapets fokus fremover blir & selge ut prosjekiene og datterselskapene. Dette vil fore tif en gradvis
nedskalering av selskapets virksomhet.

Styret mener at informasjonen gitt her | arsheretningen gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler
og gield, finansielle sfilling og resultat.
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Bergen, 23. februar 2017
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BTS Utvikling AS

Kontantstremoppstilling konsern

KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Ordineert resultat fer skattekostnad

Periodens hetalte skatt

Inntekt pa investering i tilknyttede seiskaper
Endring | kundefordringer

Endring varer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i konsernmellomveerender

Endring | andre omigpsmidler og andre gjeldsposter
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

inn- og uthetalinger fra investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Endring i langsiktig gjeld il kredittinstitusjoner

Innbetaling av egenkapital
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter o.l.
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.l. pr. 1.1.
Beheldning av bankinnskudd, kontanter o.l. pr. 31.12.

Morselskapet Konsernet
2018 2016
24 593 686 20394 040
0 0
0 521509
-16 512 058 -16 512 058
-30 908 763 -112 234 102
1018 954 2 860 220
595 764 0
-2412 888 -2 381138
-23 625 305 -107 351 529
-114 000 863 -19070 174
-114 000 863 -19 070 174
8153312 8153 312
157 925 808 157 925 808
166 079 120 166 079 120
28 452 952 39 657 417
0 0
28 452 952 39 857 417

03.09.2019 kI 07:08

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 20



