== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

875992 902

Eiersekgonssameie

SAMEIET JORDAL TERRASSE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
05.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875992902

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13842814 12782 763
Sum inntekter 13842814 12782 763
K ostnader

Lgnnskostnad 1091877 1087 479
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 42 566 24736
Annen driftskostnad 13910674 13 639 067
Sum kostnader 15045 118 14 751 282
Driftsresultat -1 202 304 -1 968 520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24770 25123
Sum finansinntekter 24770 25123
Annen finanskostnad 33279

Sum finanskostnader 33279

Netto finans -8 509 25120
Ordineert resultat far skattekostnad -1210813 -1 943 400
Ordineert resultat etter skattekostnad -1210813 -1 943 400
Arsresultat -1210813 -1 943 400
Totalresultat -1210813 -1943 400

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1210813 -1 943 400
Sum overferinger og disponeringer -1210813 -1 943 400
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 170 269

Sum varige driftsmidler 170 269

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 170 269 6
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 555
Andre fordringer 58 401 57 326
Sum fordringer 58 401 93881
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 252 999 3757 655
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 252 999 3757 655
Sum omlgpsmidler 14 311 400 3851536
SUM EIENDELER 14 481 669 3851542

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

21.06.2024 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 2 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875992902

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 422 847 1633 660
Sum opptjent egenkapital 422 847 1633 660
Sum egenkapital 422 847 1 633 660
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9988 030

Sum annen langsiktig gjeld 9988 030 0
Sum langsiktig gjeld 9988 030 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2901

Leverandergjeld 3812724 1939494
Skyldige offentlige avgifter 48 084 46 684
Annen kortsiktig gjeld 207 083 231703
Sum kortsiktig gjeld 4070792 2217882
Sum gjeld 14 058 822 2217 882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 4381 669 3851542
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 393826

875 992 902
Eierseksjonssameie

SAMEIET JORDAL TERRASSE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
05.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 875 992 902
SAMETET JORDAL TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 842 814 12 782 763
Sum inntekter 13 842 814 12 782 763
Kostnader

Lennskostnad 1 091 877 1 087 479

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 42 566 24 736
Annen driftskostnad 13 910 674 13 6392 067
Sum kostnader 15 045 118 14 751 282
Driftsresultat -1 202 304 -1 968 520
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 770 25 123
Sum finansinntekter 24 770 25 123
Annen finanskostnad 33 279 3
Sum finanskostnader 33 279 3
Netto finans -8 509 25 120

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 210 813 -1 943 400
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 210 813 -1 943 400
Araresultat -1 210 813 -1 943 400
Totalresultat -1 210 813 -1 943 400

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 210 813 -1 9243 400

Sum overferinger og

disponeringer -1 210 813 -1 943 400
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 875 992 902 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 875 992 902
SAMETET JORDAL TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 170 269
Sum varige driftsmidler 170 269 6

[2))

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 170 269 6
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 555
Andre fordringer 58 401 57 326
Sum fordringer 58 401 93 881
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 252 999 3 757 655
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 252 999 3 757 655
Sum omlepsmidler 14 311 400 3 851 536
SUM EIENDELER 14 481 669 3 851 542

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 875 992 902 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 422 847 1 633 660
Sum opptjent egenkapital 422 847 1 633 660
Sum egenkapital 422 847 1 633 660
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 988 030

Sum annen langsiktig gjeld 9 988 030 o]

Sum langsiktig gjeld 9 988 030 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 901

Leverandergjeld 3 812 724 1 939 494

Skyldige offentlige

avgifter 48 084 46 684

Annen kortsiktig gjeld 207 083 231 703

Sum korteiktig gjeld 4 070 792 2 217 882

sum gjeld 14 058 822 2 217 882

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 481 669 3 851 542
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 875 992 902 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 875 992 902
SAMETET JORDAL TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Jordal Terrasse

Digitalt &rsmete avholdes 26. april - 5. mai 2023

Selskapsnummer: 1274

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Jordal Terrasse

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 26. april kl. 15:00 og lukker 5. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/1274

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Analoge stemmer legges i postkassen ved vaktmesterkontoret.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Brannoppstillingsplass for Hedemarksgata BRL og Sameiet Jordal Terrasse
7. Forslag til endring i beboerreglementet fra ny eier av snr. 174
8. Endring av beboerreglement

9. Kjepe av lagerdel og reseksjonering

10. @nske om forstarret vindu i Jordal terrasse 6

1. Tvist om sykkelbed i nr. 10

12. Valg av tillitsvalgte

2av 77
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Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Jordal Terrasse

3av 7/
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Som meteleder ble Andreas Mossige i OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslatt.

Forslag til vedtak
Andreas Mossige er valgt som meateleder

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Jon Martin Kvanum Hestnes og Siri Abe Wiersen er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

dav77
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a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital og allerede
inngétte laneopptak.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at &rets resultat dekkes ved
overfering fra egenkapital og allerede inngétte laneopptak.

Vedlegg
1.1274 Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 400.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 400.000

Sak 6

Brannoppstillingsplass for Hedemarksgata BRL og Sameiet Jordal
Terrasse

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Saksfremstilling:

Styret har mottatt et tilbud fra Scandinavian Project Group (SPG) som styret ansker
behandlet av &rsmetet.

Hedmarksgata BRL ensker & etablere en brannoppstillingsplass for stigebil pa Sameiet
sin eiendom, mot aksept for at denne ogsé kan benyttes ved brann i Hedmarksgata

13-15.

| vedlagte dokumenter presenterer SPG sine planer og tilbud om kompensasjon.

5av’7
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Styrets innstilling
Styret anbefaler ikke 8rsmotet 8 akseptere forslaget fra SPG. Styret anbefaler dermed &
stemme for forslag til vedtak.

Forslag til vedtak
Arsmatet girikke tillatelse til & anlegge en brannoppstillingsplass pa Sameiets eiendom,
mot kompensasjon pé 350.000.

Vedlegg
2. Brev til Sameiet Jordal Terrasse.pdf

3. Vedlegg 1 Redegjerelse for opparbeidelse av Brannoppstillingsplass. pdf
4. Vedlegg 2 Plan og snitt brannoppstillingsplass.pdf
5. Vedlegg 3 Kabelpévisning.pdf

6. Vedlegg 4 Veileder for tilrettelegging for brann- og slokkemannskaperi Oslo
kommune.pdf

7. Vedlegg 5 Presentasjon Jordal Terrasse 29.03.2023.pdf

Sak 7
Forslag til endring i beboerreglementet fra ny eier av snr. 174

Forslag fremmet av:
Kristin Kvanum

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Se vedlagte forslag til endring i beboerreglementet som Jon Martin K. Hestnes og hans
samboer, foreslar. Jeg ensket i utgangspunktet ikke & formidle dette forslaget - eller ha
noen formeningomdet - allden tid jeg sitteri styret. Jeg velger & forholde meg neytral il
forslaget som vedlegges, men oversender det fordi min egen forsinkelse av & melde inn
eierskifte til OBOS har medfert at Jon Hestnes ikke har anledning til & fremme forslaget
selv via Vibbo.

MvhKristin Kvanum
Styrets innstilling

Endringer av disse punktene i beboerreglementet ble gjort av drsmetet i 2022. Styret
anbefaler at dette forslaget ikke vedtas og dermed stemmes mot.

Gav/7/
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Forslag til vedtak
Dyrehold

38 Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medferer urimelig sjenanse for
naboer. Hundeeierne oppfordres til & ha hundene i band ogsé utenom lovpélagt
bandtvangsperioder p& sameiets fellesarealer.

39 Dyreeiere er ansvarlig for at ekskrementer flernes umiddelbart fra sameiets
grentomrader bade i og utenfor bakgérder, og kastes i egnet sappelkasse.

40 Hunde- og katteeiere plikter etter beste evne & pése at deres dyr ikke géri
sandkassene til barna.

41 Styret kan nekte den enkelte beboer retten til 8 holde husdyr hvis en eller flere avdisse
reglene blir brutt.

Overtredelse skal meddeles styret.

Vedlegg
8. 2023-03-29 Forslag nytt beboerreglement hundelufting.pdf

Sak 8
Endring av beboerreglement

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Punkt 2 i beboerreglementet endres fra:

Det er ikke tillatt & hensette s@ppel, barnevogner, sykler, cg lignende i oppgangene

og pa svalgangene. Husk remningsvei ved brann! Barnevogner, sykler og lignende skal
plasseres i fellesbodene som finnes i hver blokk. Grunnet brannrisiko er det forbud & ha
blomsterpotter, skostativ og lignende staende rundt i fellesarealer, inkludert gangene
utenfor sin egen seksjon. Den som hensetter gjenstander man ensker & kvitte seg med
i fellesrom, vil bli holdt erstatningsansvarlig for utgifter styret har ved fierning av disse.

til:

Det er ikke tillatt & hensette s@ppel, barnevogner, sykler, cg lignende i oppgangene
og pa svalgangene. Det er heller ikke tillatt & henge opp bilder eller gjenstander

P veggene i oppgangene uten styrets godkjenning. Husk remningsvei ved brann!
Barnevogner, sykler og lignende skal plasseres i fellesbodene som finnes i hver blokk.
Grunnet brannrisiko er det forbud & ha blomsterpotter, skostativ og lignende stdende
rundt i fellesarealer, inkludert gangene utenfor sin egen seksjon. Den som hensetter

Jav77
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gjenstander man ensker & kvitte seg med i fellesrom, vil bli holdt erstatningsansvarlig
for utgifter styret har ved fjerning av disse.

Forslag til vedtak
Forslaget stettes.

Sak 9
Kjope av lagerdel og reseksjonering

Forslag fremmet av:
Magnus Dahl

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eier av seksjon 313 ensker § kjgpe lagerrom med direkte adkomst til seksjonen, og
reseksjonere delen til & bli en av seksjonen.

Lageret leies i dag ut av sameiet, og inngéri fellesarealet.

Ved reseksjonering vil lageret bli brukt til nettopp det, lager. Det er som tidligere nevnt
der direkte mellom seksjonen og lageret.

Dette gjer det sveert praktisk om det reseksjoneres inn i seksjonen.

Seksjon 313 leies i dag ut til Stamina AS, som holder til i nabobygget. Det erde samme
som leier lagerlokalet av sameiet.

Arsmatet i sameiet kan med 2/3 flertall av de avgitte stemmene ta beslutning
omomgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, jf. eierseksjonsloven & 49 annet ledd bokstav b. Nir beslutning er tatt kan
det sekes om reseksjonering (pd vegne av sameiet) slik at lokalet innlemmes som en del
av seksjonen, evt. tilleggsareal.

Styrets innstilling
Styret anbefaler ikke salg av sameiets fellesomrader. Ved et salg vil sameiet for all framtid

miste alle muligheter for alternativ utnyttelse av lokalet. Styret stemmer mot forslaget.

Forslag til vedtak
Godkjenne & gi styret fullmakt til salg av lager og reseksjonering av seksjon 313.

8av7/
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Vedlegg
9. Fra seksjonering.pdf

10. Hedmarksgata 17 og lagerlokale.pdf

Sak 10
Pnske om forsterret vindu i Jordal terrasse 6

Forslag fremmet av:
Embla Jergensen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn for saken

Vi bori en leilighet hvor kjekkenet har blitt flyttet (av tidligere eier) fra eget rom til en
lesning med felles stue og kjekken. Vi har derfor et bruksrom som vi ensker & bruke som
soverom, men som ikke er godkjent for denne bruken pd grunn av at vinduet er lite og
ikke kan &pnes. Vi ensker derfor & sette inn et noe sterre vindu.

Mal og ensker

Vi snsker & bytte ut det lille vinduet (se bilde i vedlegg) med et som er av lik sterrelse
som vinduene lenger til hayre pa veggen (se bilde i vedlegg). | bildet under har vi
tegnet ut sterrelsesforholdet, der blé stiplet linje representerer sterrelsen det er snakk
om. Sterrelsene det er snakk om er & g4 fra 47 x 50 cm til 75 x 80 cm. Hensikten er,
som nevnt, & gjere rommet godkjent for soverom. Vi @nsker at vinduets dimensjoner er
lik andre soveromsvinduer i garden og at det f&r samme fargekode.

Dialog med Plan og bygg og styret i sameiet
Vi har hatt god dialog med styret som anbefalte oss & kontakte Plan og bygningsetaten.
Plan og bygg konkluderte med at endringen ikke vil endre byggets karakter og derfor

ikke er nedvendig & seke om (se vedlegg). Styret sier de er veldig positive til endringen,
men mener godkjenning ber ligge hos arsmetet

Avtale med handverkere
Vi har forelapig ikke veert i kontakt med h&ndverkere om & utfare arbeidet. Dersom

arsmetet godkjenner var seknad, vil vi innhente tilbud som sikrer ansvarlighet i utferelse
og sosial beerekraft. Dersom sameiet har foretrukne handverkere, er vi positive til &

Sav/7/
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benytte disse. Vi ser i Vibbo at vinduer skal leveres fra Spikern Bygg og er innstilt pé
det.

Vart formal

Vi héper at 8rsmetet kan gi sin godkjennelse til at vi kan bytte ut vinduet med et som er
likt som vinduene lengre til heyre pa samme vegg. Vi er lydhere for eventuelle krav eller
innspill fra sameiet i dette arbeidet.

Forslag til vedtak: Arsmeatet godkjenner at seksjon 90 (Jordal terrasse 6) far bytte
ut et vindu til et sterre vindu, med samme dimensjoner og fargekode som andre
soveromsvinduer i garden.

Ikke nel med & ta kontakt hvis dere har sparsmal!

Med vennlig hilsen

Stian Amundsen Grundstad og Embla Husby Jergensen, eiere av seksjon 90
Kontaktinformasjon:

grundstad.stian@gmail.com/25481477

embla.jorgensen@gmail.com/99577533

Styrets innstilling
Styret anbefaler &rsmetet & godkjenne endringen.

Forslag til vedtak
Arsmetet godkjenner at seksjon 90 (Jordal terrasse 6) far bytte ut et vindu til et sterre
vindu, med samme dimensjoner og fargekode som andre soveromsvindueri garden.

Vedlegg
1. 1_Foresparsel besvart - Unntatt seknadsplikt - Jorda (1).pdf

12. Sakspapirom forsterret vindu.pdf

Sak 11
Tvist om sykkelbod i nr. 10

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

10 av 77
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Som kjent for de fleste verserer det en konflikt mellom sameiet og innehaver av seksjon
189 i nr. 10. Bakgrunnen for dette er at styret har oppdaget at tilgrensende sykkelbod
over tid har veert avlast. Etter & ha boret opp l8sen avdekket styret at sykkelboden

er omgjort til en integrert del av boligseksjonen innenfor (seksjon 189). Foruten at
bod-deren er avlast, og boden siledes er gjort utilgjengelig fra utsiden, er denne
omgjeringen av fellesareal til boareal gjennomfert ved at betongveggen pé innsiden av
boden, som i utgangspunktet adskilte boden fra seksjon 189 pa andre siden av veggen,
er §pnet opp. Styret har gjentatt veert i kontakt med innehaver av seksjonen og krevd
at arealet tilbakefares til sin opprinnelige tilstand, dvs. som sykkelbod. Innehaver av
seksjonen har nektet 8 etterkomme dette. Han anferer at boden helt fra opprinnelsen av
har veert en del av leiligheten, og at han kjgpte leiligheten med tilliggende bod i 19986.

Det har vist seg umulig 8 oppnd noen form for minnelig lesning med innehaver av
seksjon 189. Styret serdet slik at konflikten ma bringes til en avklaring. Enten mé sameiet
som sddant akseptere nlvaerende tilstand og at boden né anses som en integrert del av
seksjon 189, eventuelt seke dette formalisert i form av reseksjonering av seksjon 189, hvis
mulig. Alternativt mé det anlegges sak for domstolene for avklaring av radighetsretten
og evt. tilbakefering av arealet, slik et uenigheten blir last ved en dom. Néveerende
uavklarte tilstand er fra styrets side ikke ensket / holdbar.

Styret ansker & forelegge saken for drsmatet for det eventuelt innlemmer

sameiet i en rettslig prosess mot en seksjonsinnehaver, og med potensielt stort
saksomkostningsansvar som felge. Internt i sameiet kan det herske forskjellig syn pa hva
sameiet bar bruke sine ressurser p8, og hva som for evrig fremstar som hensiktsmessig,
gitt situasjonen i dag. Samlede kostnader forbundet med sak for tingretten anslas til i
sterrelsesorden kr. 600.000 - 800.000. Ved en eventuell anke til lagmannsretten vil
kostandene kunne bli enda heyere. Hovedregel i rettslig prosess for domstolene er at
den tapende part vil matte betale alle omkostningene.

Sameiets utgangspunkt er at eierseksjonsloven i utgangspunktet ikke anerkjenner

en ordning hvor en seksjonsinnehaver gis eksklusiv rett til sameiets fellesareal
(sykkelboden), og at sameiet ikke bar akseptere en omfordeling av areal mellom
fellesomrader og seksjoner avvikende fra seksjonering og eierbrek. Imidlertid vil det
etter omstendighetene i saken ogsa kunne gjere seg usikkerheter gjeldende. Utfallaven
eventuell rettslig prosess kan derforikke forutsies med sikkerhet. Eventuelle supplerende
opplysninger kan eventuelt far ved henvendelse til advokat Knut-Andreas Kjelland,
telefon 4819 56 77, som har stilt seg til disposisjon for eventuelle spersmal.

Styrets innstilling
Arsmatet gir styret fullmakt til & ta ut stevning mot innehaver av seksjon 189

Forslag til vedtak
Arsmatet gir styret fullmakt til & ta ut stevning mot innehaver av seksjon 189

Mav 77
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har falgende innstillling:
Som ny leder innstilles Kristin Kvanum. Hun har sittet ett &ri styret.

Som styremedlemmer foreslés det at Kristian Kérstand og Patrick T. Nekleby gjenvelges
for 2 &r. De har begge sittet i styret det siste aret.

Serife Celik foreslds som styremedlem valgt for 1 &r. Hun har veert varamedlem i styret.

Som nye varamedlemmer for 2 &r innstiller valgkomiteen pa Ali Ben Abdessalen og Rune
Araberg.

Styremedlem Yasmin Mehmood har 1 &rigjen av sin periode og er ikke pa valg.

Innstilling
Styret innstiller pa valgkomiteens forslag.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Kristin Kvanum
Valg av 1 styremedlem 1 Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 1:
¢ Kristian Kérstad
Valg av 1 styremedlem 2 Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2:
» Patrick Theodor Nekleby
Valg av 1 styremedlem 3 Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 3:
» Serife Celik

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

12av77
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* Ali Ben Abdessalen
* Rune Araberg

Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

» Karsten Korbgl

* Terje Kjetil Gillebo

13 av 77
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2022

Karsten Korbal|

Kristian Karstad

Kristin Kvanum

Yasmin Mehmood
Patrick Theodor Nakleby

@zkan Akin
Serife Celik

Jordal Terrasse 12
Jordal Terrasse 2
Hovinveien 39
Jordal Terrasse 12
Jordal Terrasse 8

Jordal Terrasse 2
Jordal Terrasse 2

Vedlegg 1

Valgkomiteen
Terje Kjetil Gillebo
Therese Baokeid

Jordal Terrasse 10
Jordal Terrasse 12

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post jordalterrasse@styrerommet.no. Se Sameiet Jordal
Terrasses hjemmeside pa www.vibbo.no/1274 for ytterligere informasjon. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Jordal Terrasse

Sameiet bestar av 315 seksjoner.

Sameiet Jordal Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med
organisasjonsnummer 875992902, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
232 433

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Jordal Terrasse har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfaerselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontraki.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

14 av 77 1274 Arsrapport.pdf
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2 Sameiet Jordal Terrasse

Styrets arbeid

Styret har totalt hatt 11 styremeter og behandlet 63 saker. Mange saker er
oppfalgingssaker som har gatt over flere mater. Styrets storste saker har vaert:
¢ Utskifting av varmtvannsberedere

¢ Rehabilitering av garasjen

¢ Oppgradering fra HomeNet

s Innhenting av tilbud pa solceller, elbilladere og nytt lassystem.

s Oppfelgingen av sykkelbod-saken i JT10

¢ Utredning av om det kan vaere gkonomisk regningssvarende 3 installere
solcellepaneler (under arbeid)

s Oppfelging av beboerproblematikk overfor bydelen/boligbygg

s Utleie av boder

¢ Megling mellom uenige naboer

¢ Kontakt med SPG vedrarende enske om a fa tinglyst rett til brannoppstillingsplass

Storre vedlikeholdsprosjekter i perioden

Rehabilitering av seyler og baerevegger i garasjen

Skade pa soyler og basrevegger i garasjen er utbedret. Consolvo AS utferte
rehabiliteringen til styrets store tilfredsstillelse. OBOS-prosjekt sto for byggeledelse.
Arbeidet ferdigstilt februar 2023.

Nye varmtvannsberedere

Varmtvannsberederne har blitt skiftet ut og forventet levealder er ca 30 ar. Arbeidet ble
utfart av Drape entreprenar AS. OBOS-prosjekt ste for byggeledelse. Arbeidene ferdigstilt
april 2023.

Nye avtaler
Det er inngatt avtale med Norsk heiskontroll om periodisk sikkerhetskontroll.

Annet styrearbeid perioden 2022/2023
|1 2022 var det meldt inn 6 forsikringssaker:

1. Skade innmeldt vedrerende at vann kom opp av fugene, ble ikke dekket fordi det
var brudd pa rer fra dusjkabinett i vatrom uten at det hadder oppstatt felgeskader.

2. Innmeldt skade i form av lekkasje fra hovedrer ble avvist dekket fordi arsaken var
lekkasje fra nedstopt ror forarsaket av slitasje, men feglgeskadene ble dekket.

3. Innmeldt sak i form av skade pa dar forarsaket av beruset person, er en pagaende
sak.

4. Lekkasje fra termostaten pa ventil med falgeskader til annen leilighet er ansett
dekningsmessig, men fortsatt ikke avsluttet.

5. Innmeldt skadesak i form av gulv som angivelig hadde sunket slik at det hadde
oppstatt sprekker, ble ikke ansett deknigsmessig og er avsluttet.

Vedlegg 1 15av77 1274 Arsrapport.pdf
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3 Sameiet Jordal Terrasse

6. Innmeldt sak om varmekabler som ikke fungerer ble ansett dekningsmessig og er
avsluttet.

Det er synlige sprekker i fasaden, saerlig rundt derer og vinduer. Skadene er delvis
utbedret ved fuging og maling. Likesa er det pavist sprekker i teglsteinsveggene i
svalgangene. Disse skadene utbedres etter hvert, men pa lengre sikt er det nedvendig
med mer omfattende rehabilitering av fasaden. Styret kommer tilbake til dette.

Det er behov for oppussing av innvendige fellesareal (gulv/vegger/tak i inngangsparti,
trapperom og korridorer).

Styret har i perioden behandlet saker knyttet til stey fra andre seksjoner og avfall/seppel
henlagt i fellesareal. Styret ser spesielt alvorlig pa beboerklager som gjelder stay og
ubehagelig adferd fra andre beboere. Styret forventer at alle beboere forholder seg til
beboerreglementet. Dette er en forutsetning for & bo i vart sameie. Ved utleie er
seksjonseier ansvarlig for 4 pase at vedtekter cg beboerreglement etterleves. Dette gjelder
ogsa for de kommunale boligene.

Arsmatet 2022 ble avholdt digitalt. Gjennomfaeringen av arsmetet gikk godt, men det er
anskelig med enda sterre oppslutning om arsmetet.

Vibbo er var viktigste plattform for informasjon om sameiet og mellom beboere og styret.
Vi henstiller til alle som bor i Jordal terrasse om & knytte seg til Vibbo. Det vil gjere styrets
kommunikasjon med beboere enklere. Pa Vibbo har beboere ogsa anldning til &
kommunisere samt fremme forslag til arsmetet eller kandidater til valg.

Vardugnad ble gjennomfert varen 2022 og det planlegges ny i mai 2023. Sykkeldugnad
gjennomfgrt hesten 2022.

Fremtidige planer

Nytt nokkelsystem

Dagens nekkelsystem er over 15 ar gammelt og teknologien begynner a bli utdatert. Det
har bl.a. oppstatt utfordringer med a finne reservedeler. Det siste aret har det ogsa vaert
flere innbrudd i boder. Det er derfor stort behov for & oppgradere sameiets las- og
nokkelsystem. Styret har startet arbeidet med & innhente tilbud. Ferdigstillelse hasten
2023.

Nye dorer inn til garasje og boder

Det er behov for utskifting av flere av derene i fellesarealene i kjeller. Flere darer har mye
slitasje. Det er ogsa noen av dgrene inn til bodarealer som “subber”. Dette kan fare til at
derpumpene ikke klarer & lukke derene slik at de gar i las. Dette kan medfore at
uvedkommende tar seg inn i bodene.

Setningsskader i kjeller

| flere av byggene er det pavist setningsskader. | innevaerende periode har styret cbservert
utviklingen, men ikke sett en faretruende utvikling det siste aret. Det vil vaere fortsatt behov
for & overvake situasjonen med setninger og beslutning om tiltak vil veere avhengig av

Vedlegg 1 16 av 77 1274 Arsrapport.pdf
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4 Sameiet Jordal Terrasse

hvordan sethingene utvikler seg de nasrmeste arene. Styret falger lzpende med pa
utviklingen.

Ladeanleqgq il el- og hybridbil

Det er na en lovfestet rett til lading av elbil og ladbar hybridbil. Eierseksjonsloven paragraf
25a gir beboere rett til 4 etablere ladepunkt pa egen garasjeplass i boligselskapet der en
bor. Seksjon 314 (garasjeseksjonen) er registrert pa sameiets gards- og bruksnummer, og
det er dermed sameiet som er forpliktet til & levere stram til garasjeseksjonen.
Undersgkelser viser at sameiet har tilstrekkelig tilgang pa strem til & dekke behovet. Det er
derfor ikke nedvendig & oppgradere eksisterende anlegg. Styret er i gang med a finne
mulige lasninger for lading av biler i garasjen. Kostnadene for installasjon og bruk av
elbilladere vil paligge eierne av seksjon 314. Styret vil arbeide videre med saken hasten
2023.

Sterre framtidig vedlikehold

Det vil pa sikt vaere behov for 4 vedlikeholde fasade og innvendige ganger og trapper.
Dette vil vaere et kostbart og tidkrevende arbeid. Arbeid med & innhente tilbud og
forberede dette vedlikeholdet vil vaere pricritert i neste styreperiode.

Vedlegg 1 17 av77 1274 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader
samt inntekter pa naermere kr 300 000 fra Aimo Park.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold og
energikostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 10 240 608.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 10 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av seyler og vegger i garasjen samt utskifting av
varmtvannsberedere.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en skning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlep og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten faolger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogséa i 2023, men antar at stremstatten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Jordal
Terrasse.

Lan
Sameiet Jordal Terrasse har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
predukter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsetielse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % okning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Jordal Terrasse
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Jordal Terrasse.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: UsVOW-I4FXP-1XSGA-4EIBK-CYBSH-BDVT3

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engr?gf | I? med begrenset ansvar, og er en del avdet
Vedle nasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel aﬁf o?etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 1274 Aresfwo rt.pdf
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Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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9 Sameiet Jordal Terrasse

SAMEIET JORDAL TERRASSE
ORG.NR. 875 992 902, KUNDENR. 1274

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13550102 12505030 13431000 14913000
Ladeinntekter EL-bil 18 894 17 541 10 000 15 000
Andre inntekter 3 273 817 260 191 100 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13842814 12782763 13541000 15 078 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -741 877 -737 479 -761 000 -799 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -400 000
Avskrivninger 13 -42 566 -24 737 0 0
Revisjonshonorar 6 -44 477 -15313 -17 500 -17 500
Forretningsfarerhonorar -423 580 -410 445 -431 000 -445 000
Keonsulenthonorar 7 -557 150 -62927 -137 000 -312 000
Dritt og vedlikehold 8 6984126 -8630778 -5765000 -11265 500
Forsikringer -1198 319 -1155962 -1 375000 -1450000
Kommunale avgifter 9 -2123849 -736 501 -2230000 -2445000
Garasjer 0 0 -36 000 0
Energiffyring -1 261656 -1 239 396 -850 000 -1 730 000
TV-anlegg/bredband -745 371 -744 993 -745 404 -752 000
Andre driftskostnader 10 -572 146 -642 753 -644 000 -692 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -15045 118 -14 751 282 -13 441 904 -20 308 000
DRIFTSRESULTAT -1 202304 -1 968 520 99 096 -5 230 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 24 770 25123 0 0
Finanskostnader 12 -33 279 -3 -263 000 -549 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8 509 25120 -263 000 -549 000
ARSRESULTAT -1210813 -1 943 400 -163 904 -5779 000
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -1210813 -1943 400

Vedlegg 1 22 av 77 1274 Arsrapport.pdf
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10 Sameiet Jordal Terrasse
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 170 269 6
SUM ANLEGGSMIDLER 170 269 6
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 33017 26 058
Kundetordringer 0 36 555
Forskuddsbetalte kostnader 15786 15 268
Andre kortsiktige fordringer 14 9 598 16 000
Driftskonto OBOS-banken 12350293 1620725
Skattetrekkskonto OBOS-banken 22 111 21997
Sparekonto OBOS-banken 1880595 2114933
SUM OML@PSMIDLER 14311400 3 851536
SUM EIENDELER 14 481669 3 851542
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 422 847 1633 660
SUM EGENKAPITAL 422 847 1633 660
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 9 988 030 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 988 030 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 142 307 157 171
Leverandgrgjeld 3812724 1939494
Skyldige offentlige avgifter 17 48 084 46 684
Palepte renter 2901 0
Annen kortsiktig gjeld 18 64 776 74 532
SUM KORTSIKTIG GJELD 4070792 2217882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 481669 3 851542
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2023
Styret i Sameiet Jordal Terrasse

Karsten Korbel /s/

Kristin Kvanum /s/

Vedlegg 1

Patrick Theodor Nekleby /s/

Kristian Karstad /s/

23 av 77

Yasmin Mehmood /s/
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11 Sameiet Jordal Terrasse

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseteres til nominelt belep pa stableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetsres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundetordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 976 822
Parkering 456 720
Lagerrom/Bodrom 77 500
Lagerlokale 50 400
Tomteleie 10 500
Lager 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13579 142

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Lagerrom/Bodrom -19 200
Lager -7 200
Parkering -2 640
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 550 102
Vedlegg 1 24 av 77 1274 Arsrapport.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Aimo Park Norway AS (tidligere Q-Park AS) 295 403
Fakturert for andel kostnad ved bytte av der 15 000
Fakturert egenandel skadesak (kostnadstart i arsregnskap 2021) 28 414
Salg av plater 5000
SUM ANDRE INNTEKTER 273 817
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lann, tast ansatte -512 709
Overtid -5 500
Palepte feriepenger -64 776
Fri bil, tif etc. -8784
Naturalytelser speilkonto 8784
Arbeidsgiveravgift -132 533
Pensjonskostnader innskudd -32312
Yrkesskadeforsikring -2 607
Arbeidsklser -1580
Refusjoner fra andre selskaper 15 140
Andre personalkostnader -5 000
SUM PERSONALKOSTNADER -741 877

Det har gjennomsnittlig vesrt sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret tatt dekket bevertning for kr 3 238, ji. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 44 477.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -532 055
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -25 095
SUM KONSULENTHONORAR -557 150
Vedlegg 1 25av 77 1274 Arsrapport.pdf
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13 Sameiet Jordal Terrasse

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Bma Heisteknisk Radgivning AS, fakturakontroll -31 500
Kone AS, utskiftning av heiser -5 838
Drape Entreprengr as, berederanlegg -2 441 423
Spikern Bygg AS, utskifting av derer -526 773
Consolvo AS, vedlikehold av garasjer -2 863 658
Spikern Bygg AS, elektroarbeid ved utskifting av derer -6 249
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 875 441
Dritt/vedlikehold bygninger -296 833
Drift/vedlikehold VVS -21 655
Dritt/vedlikehold elektro -187 017
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 466
Drift/vedlikehold heisanlegg -59 090
Dritt/vedlikehold brannsikring -50 064
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 946
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -305138
Drift/vedlikehold seppelanlegg -133 343
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2133
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 984 126
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -1 489 351
Renovasjonsavgift -634 499
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 123 849

Vedlegg 1 26 av 77
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -61 290
Skadedyrarbeid -15 268
Telefon-/kontormaskiner -4 213
Drittsmateriell -37 897
Lyspaerer og sikringer -12 299
Vaktmestertjenester -60 153
Renhold ved firmaer -321 164
Andre fremmede tjenester -6 915
Trykksaker -4172
Meter, kurs, oppdateringer mv. -4 340
Andre kostnader tillitsvalgte -3238
Andre kontorkostnader -2789
Teleton/bredband -10 443
Telefon, annet -2150
Porto -5 620
Drivstoft biler, maskiner osv. -1 212
Vedlikehold biler/maskiner osv. -12194
Bank- og kortgebyr -6 789
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -572 146
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 567
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 662
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2541
SUM FINANSINNTEKTER 24 770
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -33 279
SUM FINANSKOSTNADER -33 279
Vedlegg 1 27av 77 1274 Arsrapport.pdf
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NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Dearcallinganlegg
Kostpris 325915
Avskrevet tidligere -325914

1
Feiemaskin
Tilgang 2007 118 775
Avskrevet tidligere -118 774

1
Lekeplass
Tilgang 2022 212 829
Avskrevet i ar -42 566

170 263

Parkeringsanlegg
Kostpris 41 820
Avskrevet tidligere -41 819

1
Varmepumpe
Kostpris 1 579 643
Avskrevet tidligere -1 579 642

1
Videoutstyr
Kostpris 53 996
Tilgang 2007 25 600
Avskrevet tidligere -79 595

1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 74 213
Avskrevet tidligere -74 212

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 170 269
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -42 566
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Aimo Park Norway AS (tidligere Q-Park AS) 9 598
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 598

Vedlegg 1 28 av 77 1274 Arsrapport.pdf
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Sameiet Jordal Terrasse

NOTE: 15
EGENKAPITAL
Garasje- Fri Sum
regnskap egenkapital Egenkapital
Pr. 31.12.2021 166 666 1466 994 1633 660)
Arets resultat 148 942 -11359755 -1210813
Pr. 31.12.2022 315608 107 240 422 847
GARASJEREGNSKAP 2022
Regnsk '22 Budsj '22
Inntekter 454 080 454 080
Utgifter
Andel vaktmesterkostnad -15 140 0
Strem -119 864 0
Forsikring -118 515 -123 750
@vrig vedlikehold 51619 -250 000
Sum utgifter -305 138 -373 750
Resultat 148942 80330
Overskudd 2022 er overtert garasjeregnskapet under egenkapital.
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS (garasjelan)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,30 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 11 970
-9 988 030
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 988 030
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -22 111
Skyldig arbeidsgiveravgift -25 973
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -48 084
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -64 776
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -64 776

Vedlegg 1
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17 Sameiet Jordal Terrasse

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6614951.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2022 — 2023  Varmtvannsberedere Nye varmvannsberedere har blitt
installert av Drape AS. Prosjektleder
OBOS-prosjekt.

2022 - 2023 Rehabilitering av garasjeanlegg Sayler og vegger rehabilitert av Cosolvo
AS med katodisk beskyttelse av
betongen samt meisling, martling,
maling av tak og vegger og belegg.
Prosjektleder OBOS-prosjekt.

2021 - 2022 Nytt brannvarslingsanlegg i garasje

2021 - 2021 Nye heiser

2021 Rehabilitering av vegg i kjeller nr 8.
pga. setningsskader

2021 Asfaltering av garasje

2017 Nytt gulvbelegg pa veranda og
svalganger.

2013 -2013  Nytt porttelefonanlegg

2013 - 2013 Installert nytt varmepumpeanlegg

2010-2010  Oppgradering av inngangspartier Det er montert nye postkasser. Det er
ogsa nye inngangsderer og fronter i
hayblokkene og oppgangene
planlegges malt opp.

2009 - 2010 Rehabilitering av tak. Det legges nytt takdekke pa alle tak.
Nortekk AS er entreprenor og OPAS er
prosjektleder.

2007 - 2008 Utskifting av lassystem

2006 Avtale med Canal Digital om

bredband

2005 -2006  Alle innvendige oppganger malt
2004 - 2005  Alle utvendige fasader og
verandaer malt

Vedlegg 1 3Cav77 1274 Arsrapport.pdf
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2003 - 2003  Ventilasjonskanaler renset

Vedlegg 1 3lav 77 1274 Arsrapport.pdf
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31.03.2023

Sameiet Jordal Terrasse v/styret

SPG

jordalterrasse@styrerommet.no

Brev til Sameiet Jordal Terrasse.pdf

Etablering av Brannoppstillingsplass for Sameiet Jordal Terrasse og Hedmarksgata BRL.

Viser til felles befaring 21. mars og pafglgende nabomgte 29. mars, samt tidligere e-post korrespondanse

vedr. etablering av brannoppstillingsplass for Sameiet Jordal Terrasse (Sameiet) og Hedmarksgata BRL.

Hedmarksgata BRL (HBRL) gnsker & etablere en brannoppstillingsplass for stigebil pd Sameiet sin eiendom,
mot aksept for at denne ogsd kan benyttes ved brann i Hedmarksgata 13-15. Det presiseres at HBRL ikke skal
kippe eller overta noe areal fra Sameiet, men kun innhente en aksept for at plassen kan benyttes av HBRL

ved brann ndr etablert.

Tiltaket

Tiltaket vil medfgre gkt personsikkerhet ved brann for bade Sameiet og HBRL. Brannoppstillingsplassen vil

32av /7

eies og driftes av Sameiet. HBRL er ansvarlig for eventuelt vedlikehold og konsekvenser i grunnen
(setningsskader, sprekkdannelser etc.) som matte falge som konsekvens av etableringen (Se Vedlegg 1

Redegjgrelse).

Opparbeidelse av brannoppstillingsplassen vil giennomfgres mot slutten av byggeperioden, estimert til varen
2026. Byggeprosjektet vil ha tett dialog med styret i forkant og underveis av opparbeidelsen for & minimere
eventuelle ulemper for Sameiet og dets beboere. Prosjektets overordnede mal med tiltaket er & tilfgre verdi,

og skal i sum veere et positivt tiltak for nabolaget.

Tiltaket innebeerer:

Utvidet veibredde i deler av veien

o Eksisterende vei forblir uendret, mens utvidet del av veien asfalteres.

* Fjerning av 3 stk treer, samt én lyktestolpe. Bortfalt belysning ivaretas og kompenseres av ny
belysning pa HBRL sin eiendom. Se Vedlegg 1 Redegjarelse.

o QOppstillingsplass og kjgrevei skiltes med parkeringsrestriksjon i henhold til krav fra Oslo kommune.

Vedlegg 2
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Figur T Dagens situasjon

33 av /7

Figur 2 Fremtidig situasfon

Beskrivelsen av tiltaket er ytterligere redegjort for i vedleggene. NB. Merk at kabeltrasé for fiber er angitt feil

i Vedlegg 2 Plan og snitt. Plassering og tiltak er redegjort for i Vedlegg 1 Redegjgrelse.

Beskrevet tiltak er gnsket utfgrt 1trdd med Bronn- og redningsetatens tilrettelegger for rednings- og
slokkemannskaper i Osio kommune, med bakgrunn i krav om tilgang til fasade for stigehil. Formalet er &

muliggjgre og tilrettelegge for personredning ved brann.

Kompensasjon
Utover en ferdig opparbeidet brannoppstillingsplass slik vist i vedleggene, tiloyr Hedmarksgata BRL fglgende

kompensasjon for arbeidene:

A) Utbetalt en engangssum pélydende 350.000 NOK som kompensasjon for tiltakets anleggstid og

gvrige konsekvenser. Kompensasjon for vedlikehold av oppstillingsplassen er inkl. i belgpet over.

Eller

Side 2

Vedlegg 2
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B) Prosjektet med sine underentreprengrer avsetter 350.000 NOK til kompenserende vedlikeholdstiltak
i byggeperioden, Tiltak som er gnsket utfgrt avklares i dialog med Sameiet og beboere nér prosjektet

er igangsatt. Kempensasjon for vedlikehold av oppstillingsplassen er inkl. i belgpet over.

*Belgpene er inklusive mva

Brev til Sameiet Jordal Terrasse.pdf

Med vennlig hilsen

For Hedmarksgata BRL

Vedlegg

Vedlegg 1 - Redegjgrelse for opparbeidelse av Brannoppstillingsplass

I~
™~
>
Vedlegg 2 - Plan og snitt brannoppstillingsplass 5
™
Vedlegg 3 - Kabelpavisning
Vedlegg 4 — Veileder for tilrettelegging for brann- og slokkemannskaper i Oslo kommune
Vedlegg 5 — Presentasjon Jordal Terrasse 29.03.2023
V)
)
5
Side 3 >
@
>
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Redegjgrelse for opparbeidelse av Brannoppstillingsplass

Hvordan konstruksjonen av oppstillingsplassen er ment — ift underlag og overflate. Beskrivelsen md
omfatte p.t. kigrebane og den pdtenkte utvidelsen mot gst.

Overflaten opparbeides med asfalt. For a veere sikker pa at oppstillingsplassen der liften (brannbil)
skal sta blir godt fundamentert etableres forsterkningslaget pa oppstillingsplassene med en tykkelse
pa opptil 70 cm, da blir forsterkningslaget dimensjonert i henhold til «parkeringsplass m/tung
trafikk» iht. Statens Vegvesen sin handbok N200.

Vi forslar denne oppbygningen for hele oppstillingsomradet for a8 unnga setninger over tid:
Asfalt: 35+35mm

Baerelag: 200mm Fk 0-32

Forsterkningslag: 700mm Kult 22/125 (for & vaere pa den sikre siden med grunnforhold)

Det presiseres at det er kun utvidelsen av eksisterende gangvei som skal bearbeides og asfalteres.
Mellom eksisterende gangvei, og nytt asfaltert areal vil det bli lagt kantstein for a skille utvidelsen fra
eksisterende asfalt, og dermed ogsa hindre senere potensielle sprekkdannelser.

Se vedlagt plantegning med snitt hvor dette er illustrert (vedlegg 2).

Grunnen i omradet er utsatt for setninger. Oppstillingsplassen skal over tid ikke fare til ulikheter i
nivdene mellom opprinnelig vei-arealet og det som er tenkt etablert som oppstillingsplass.

Ref. punkt over vil brannoppstillingsplassen fundamenteres med et forsterkningslag pa 700mm for a
vaere sikre pa at det ikke vil fgre til setningsskader over tid og kantstein etableres mellom
eksisterende vei og utvidelse for a unnga sprekkdannelser.

Overflatevedlikehold besgrges av sameiet, det vil si sngmaking og annet normalt vedlikehold man
matte paregne i forbindelse med en asfaltert overflate.

Utbygger, og det kommende boligselskapet i Hedmarksgata, er ansvarlig for alt vedlikehold som
matte medfglge som resultat av opparbeidelsen, det vil si alt vedlikehold i grunnen, og annet
vedlikehold av overflaten som fglge av setningsskader eller hull/skader i overflaten, eller andre ting
som naturlig beror pa selve utfgrelsen av utvidelsen av eksisterende vei.

Hvordan fiber og kraftkabier i grunnen her er tenkt G ivaretas; omlegging? Hvilken trase er patenkt?
Hvor lenge ma vi pGregne bortfail av p.t. tienester via kablene idet at omkoblinger pagdr?

Fiberkabelens trasee forblir uendret. Det er en relativt enkel prosess hvor det vil bli gjiennomfgrt
forsiktig graving rundt kabelen for 3 hindre midlertidig brudd og omskjeting i anleggsperioden.
Fiberkabelen vil bli hensyntatt.

Stremkabel (vil bli liggende under utvidelsen) til veibelysning for sameiet Jordal terrasse, ma i
ngdvendig grad skjgtes om slik at det opprettholdes strem til gjenvaerende lykter. (Hvis en av dagens
lykter ma flyttes til motsatt side, ma kabling tilpasses.) Se eget punkt under om veibeslysning.
Prosjektet vil holde tett dialog med styret i forkant av opparbeidelsen.

Veibelysning, fiytting av lykt

En lykt vil befinne seg midt i utvidelsen i forhold til brannoppstillingsplassen. Utbygger vil etablere
belysning mellom oppstillingsplassen og det kommende bygget som ogsa ville dekke inn over
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Vedlegg 3

innkjgringsvei og slik kompensere for bortfall av denne ene lykten. Alternativt kan lykt flyttes til
motsatt side av innkjgringsvei.

Stremkabel som forsyner vare lykter, ma skjgtes om slik at vi opprettholder strem til gjenvaerende
lykter. (Hvis en av dagens lykter ma flyttes til motsatt side, ma kabling tilpasses.}

Hvilke tiltak vil bli giennomfart for d sikre mot at oppstillingsplassen blir tatt i bruk som
parkeringsmulighet; hvilke evt. fysiske sperrer, hvilken skilting og oppfaiging av evt. ulovlige
parkeringer her.

Vi ber om bekreftende dokumentasjon fra Oslo kommune om det er slik at de vil ha dette omrGdet
innenfor sin oppfaéiging ift. parkeringsbestemmelsene.

I henhold til til Brann-og redningsetatens tilrettelegger for rednings-og slokkemannskaperi Oslo
Kommune skal oppstillingsplass og kjgrevei skiltes med parkeringsrestriksjon, se vedlegg. Det kan
ogsa skiltes med «borttauing uten varsel» dersom sameiet matte gnske det. Utbygger forplikter seg
til 4 skilte brannoppstillingsplassen etter gnske fra sameiet Jordal Terrasse.

Da dette er privat eiendom er det sameiet selv som forvalter parkeringsrestriksjonen.

Innkjgringen her er eneste adkomst til vart sameie (312 leiligheter) for nadetater,
hjemmepleietjenesten, renovasjon og beboeres transport (spes. bevegelseshemmede) til/fra ift.
flytting og annet. { sammenheng med gjennomfgring av arbeidene — over hvor lang tid vil veien ikke
kunne brukes som falge arbeidene?

Vi vil ikke grave opp mer enn ngdvendig, og graving for fundamentering vil kun veere for det utvidede
omradet ved siden av dagens adkomstvei.

Veien vil sperres midlertidig, ved behov, mens arbeider pagar dagtid, for & vaere dpen etter arbeidstid
— utrykkings- og andre aktuelle (som renovasjonsbil, pleietjeneste mmj vil komme frem. Dette l@ses
ved dirigering av trafikk pa stedet.

Anleggstiden for opparbeidelse av brannoppstillingsplass anslés til maksimalt 14 dager og vil
giennomfgres mot slutten av byggeprosjektet Hedmarksgata 13-15.

Vediag TRedegjorelse for opparbeidelse av Brannoppstillingsplass.pdf
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1. DEFINISJONER
I veiledningen skal folgende utrykk forstas slik:

Stigemateriell: Samlebegrep som omfatter bade barbare skyvestiger og heyderedskaper
Barbare Stige som bestér av flere deler, og som kan forlenges ved a skyve delene
skyvestiger:

Hoyderedskap: Fellesbetegnelse for stigebil og brannlift/ snorkelbil

Brannbil Samlebegrep som omfatter hoyderedskaper og andre utrykningskjeretay
Kjarevei: Adkomstvei for brannbil

Oppstillingsplass: Definert plass/fomrade for oppstilling av brannvesenets hayderedskaper
Hovedangrepsvei: Tilrettelagt adkomst til en bygning, beregnet for brannvesenets innsatsmannskap
Terropplegg: Rearopplegg for slokkevann for tilkobling til brannvesenets pumper
Vitopplegg: Raropplegg for slolkevann fast tilkoblet slokkevannskilde

Stigeledning: Betegnelse pa bygningsintegrert raropplegg for fremfaring av slokkevann

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 3
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2. GENERELT OM AVKLARING AV TILRETTELEGGING FOR REDNINGS-

0G SLOKKEMANNSKAPER

Det er viktig at forholdene 1 og rundt byggverket er lagt til rette for at brannvesenet skal
kunne utfore effektiv og trygg rednings- og slokkeinnsats nér en brann oppstar.

Brannmyndigheten i kommunen gir ikke aksept eller samtykke i byggesaker. Ansvarlig
prosjekterende ma imidlertid innhente informasjon fra brannmyndigheten om
dimensjoneringskriterier for atkomstvei og oppstillingsplass for brannvesenets biler. Dette
gjores 1 forbindelse med prosjekteringen. Kriteriene kan blant annet omfatte veiens minste
kjorebredde, maksimal stigning, minste fri kjercheyde, svingradius og akseltrykk, jf.
veiledning til TEK10 § 11-17 forste ledd.

Veiledning for avklaring av tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper er utarbeidet pa
bakgrunn av Brann- og redningsetatens beredskapsmateriell til bruk for brannteknisk
prosjekterende. Da beredskapsrutiner, og materiell er under stadig utvikling kan ytelseskrav
matte endres ved behov, og siste versjon av veilederen, finnes pa etatens nettside, tilgjengelig
via: https://www.oslo.kommune.no

Dette dokumentet er sist revidert: 21.04.2017

3. SJEKKLISTE FOR TILRETTELEGGING

Brann- og redningsetaten har utarbeidet en sjekkliste over kriterier som stilles i forbindelse
med tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper p& bakgrunn av etatens
beredskapsmateriell. Sjekklisten er ment & gi soker forutsigbarhet og oversikt over
dimensjonskriteriene som ma innhentes fra brannvesenet.

Det er utarbeidet en forenklet sjekkliste for lavere byggverk, da det i henhold til veiledning til
TEK10 § 11-17 ferste ledd, aksepteres bruk av barbare stiger og avkortet kjarevei til disse.

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 4
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4. PUNKTVIS BESKRIVELSE AV SJEKKLISTE

BESKRIVELSE

Svingradius pa ytterkant kjerevei skal vaere minst 12 m. [ tillegg ma det vare minst
to meter fri klaring fra ytterkant vei og utover (fra 1,5 m. heyde til minst 4 m.
heyde). Grunnen til dette er at kurv til stige er plassert i forkant av fererhytta, noe
som gir et betydelig mer overheng enn en vanlig lastebil. Se figur 2

1 byggverk hvor det ikke er prosjektert for innsats med hayderedskap, men kun
mannskapsbil (lave byggverk og byggverk med mer enn 8 etg.) kan to meter fri
klaring fra ytterkant vei slayfes.

Kjorevei skal utformes og dokumenteres med sporingskurver for lastebil (L) iht.
Statens vegvesens handbok N100. Se figur 1

Fig. 1

680 m

37 m

l288 m!

LASTEBIL (L)
(Rdim=12.0 m, L=12.0m)

o 2.3 4 5[]
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Fig.2

Is=

i

2. Kjoreveien skal ha fri bredde minimum 3,5 m. Dette for 4 sikre tilstrekkelig
mangvrering av kjeretey under alle forhold. Snefall pa vinterstid med péfelgende
braytekanter vil erfaringsmessig redusere tilgjengelig bredde. Det gjores ogsa
oppmerksom pé at en adkomstvei skal benyttes av store kjeretey i en uoversiktlig
situasjon, og siden adkomstveier svert sjelden er utformet som en rett linje er det
nodvendig med en viss sikkerhetsmargin, se figur 3.

Det vises for gvrig til utforming av adkomstveier i boligomrader (A1 Atkomstveger
i boligomrader, fartsgrense 30 km/t, Figur C.20: Tverrprofil A1) og gagate (B.6.1)
i Statens vegvesens hindbok N100.

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 6
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Fig. 3

o M

“Minimum 4 meter fri h¢ydé

Minimum 3,5 meter fri veibredde

3. Kjoreveien skal maksimalt ha 12,5 % stigning (1:8). Brattere stigninger enn dette
kan det ikke forutsettes at store kjerctoyer kan handtere. Se ogsa forskrift om
avijarsel fra offentlig vei.

For offentlig vei og gate vil maksimal stigning normalt veere 8 % jf. Statens
vegvesens handbok N100.

4. Kjereveien skal ha fri kjoreheyde minimum 4,0 m.

For offentlig vei og gate skal det vaere minst 4,5 m. fri kjereheyde jf. Stafens
vegvesens hdndbok N100.

Sa. Kjerevei skal ha akseltrykk minst 11,5 tonn

(Etatens kjoretery blir i sterre grad utstyrt med luftfjeering. Forskrift om bruk av
kjeretay § 5-1 tabell 1 angir 10 tonn som minimumskrav til akseltrykk, med ekning
til 11,5 tonn med luftfjeering.)

5b. Kjarevel skal ha boggitrykk minst 16 tonn.

6. Oppstillingsplass og kjerevei skal skiltes med parkeringsrestriksjon.

Der det er oppstillingsplass/ kjerevei over dekke (for eksempel dekke over
parkeringskjeller) som er spesielt dimensjonert for brannvesenets kjoreteyer, skal det
anvises hvilke laster som dekket er beregnet for.
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7 a. Alle brannseksjoner, etasjer og utganger hvor det er forutsatt tilgjengelighet for
hayderedskap, skal vaere innen heyderedskapens rekkevidde. Avstanden skal ikke
overstige 14,5 meter, da dette er maksimal kapasitet 1 23,5 meters hayde med tre
personer 1 kurv. Rotasjonspunktet ligger i bakkant av bil og kan beregnes 3 meter fra
bakkant av oppstillingsplass. Se figur 4.

Figur 5 angir blindsone for hoyderedskap ved oppstilling pa 7,0 m x 12,0 m pluss 3.0
m til fasade/bygningsdel.

7b. Vindu som skal sikre tilgjengelighet for rednings- og slokkeinnsats skal tilfredsstille
krav til remningsvindu som angis 1 preaksepterte ytelser TEK10 § 11-13, tredje ledd.
I henhold til tilhgrende veiledning er vindu i skré takflater vanligvis ikke egnet
remningsvindu. Det gjores oppmerksom pé at vinduer i skré takflate heller ikke egner
seg til rednings- og slokkeinnsats pd grunn av:

s Avstand fra vindu og ned til gulv

o Vanskeligheter med assistert evakuering gjennom vindu og over til kurv

¢ Uoversiktlige og usikre innsats og retrettmuligheter for rednings- og

slokkemannskaper

Konstruksjoner, luftledninger og lignende skal ikke vere til hinder for mangvrering
av hayderedskap.

Fig. 4 | WS
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Fig. 5

8. Oppstillingsplass skal vare minimum 3,0 m. fra fasade/utstikkende bygningsdel.

Dette for 4 sikre nedvendig manavreringsrom for hayderedskap.

9. Oppstillingsplass skal vaere minimum 7,0 m. x 12,0 m.

Bredde pa bil og stetteben er inntil 6,5 m. I tillegg vil det vaere underlagsplater som
stikker ytterligere 0,2 m ut pa hver side. Lengde pa oppstillingsplass tar utgangspunkt
1 lengde pa bil med overhengende stigekurv i front.

I byggverk hvor det ikke er prosjektert for innsats med hoyderedskap, men kun
mannskapsbil (lave byggverk og byggverk med mer enn 8 etg.) kan oppstillingsplass
reduseres til minimum 5,0 m x 10,0 m.

Det gjores oppmerksom pa at krav til sporingskurver skal ivaretas ogsa ved utforming
av oppstillingsplass. Det kan ikke tas hoyde for at det skal rygges inn pa
oppstillingsplass, da det er store kjerctey som skal manevreres i en uoversiktlig
situasjon.

10. Oppstillingsplass skal dimensjoneres for en punktbelastning for statteben pa 19 tonn
og belastningsoverflate 60 cm x 60 cm.

11. Oppstillingsplass skal maksimalt ha 6 % stigning.

Dette er maksimal nivaregulering for hoyderedskap.

12. Oppstillingsplass og kjarevei skal vaere med fast dekke som ikke er tilrettelagt for
vegetasjon. Det vises for gvrig til Vann- og avlepsetatens faktaark Bldgronne
overvannsipsninger ved valg av permeable dekker.

Oppstillingsplass og kjerevei skal holdes anvendbare til en hver tid. Det anbefales &
integrere kjoreveier og oppstillingsplasser for brannbil i kjereveier og andre arealer
som holdes funksjonelle gjennom daglig bruk.

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 9
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13.

Slokkevannsuttak skal vare tydelig skiltet med retnings- og avstandsanvisning pa
naermeste egnede stolpe/fasade eller lignende.

14.

For hydraulisk beregning av stigeledning/terropplegg 1 Oslo kommune ma det legges
til grunn ett nodvendig vanntrykk pa innvendig uttak til slokkevann pa ca. 9 bar ved
500 I/min. Maksimalt utgangstrykk fra pumpe pa brannbil ved 500-750 I/min er 12
bar.

Der det er nadvendig med véitopplegg i hoye bygninger vil det normalt vere
nedvendig med et trykk pé 8-10 bar i uttakene pi stigeledningen. Det kan da vere
ngdvendig med trykkreduksjonsventiler (eventuelt andre tekniske losninger) for a
sikre at trykket ikke blir uforholdsmessig hayt i de lavere etasjer.

15.

Det skal vare to uttak pa stigeledning/terropplegg 1 hver etasje. Uttakene skal ha
kobling av type @ 38 mm TA-klokobling. Det skal vere stengeventil/kuleventil for
hvert enkelt uttak.

Tilkoblingspunkt pa bakkeplan skal ha mulighet for tilkobling av to @ 65 mm
fedeslanger. Koblinger skal vaere av type @ 65 mm NOR Lis 1 (innvendig klo mal
83mm). Det skal vaere stengeventil/kuleventil for hver tilkobling.

16.

Tilgjengelighet og tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper i automatiske
parkeringsanlegg mé avklares med brannvesenet i hvert enkelt tilfelle ref.
preaksepterte ytelser TEK10 § 11-17. Henvendelse sendes til Brann- og
redningsetaten sitt postmottak.

For avklaring rundt elbilparkering vises det til Brann- og redningsetatens notat
Parkering av elbiler i parkeringsanlegg (innelukkede rom).

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0)

Vedlegg 6

Side 10

Vedlegy 4 Veileder fob@ettdlegging for brann- og slokkemannskaper i Oslo kommune.pdf

21.06.2024 kI 17:34

Brgnngysundregistrene

Side 59 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875992902

5. ANBEFALINGER TIL UTLUFTING AV RGYK OG BRANNGASSER
Preaksepterte ytelser i TEK 10 angir at det skal tilrettelegges for utlufting av rayk- og
branngasser 1 kjeller og parkeringskjeller. Veiledningen til TEK10 anbefaler & avklare dette
med det lokale brannvesen. Brann- og redningsetaten har falgende spesifikasjoner for
utlufting av reyk- og branngasser:

Kjeller:

Apninger/ sjakter som muliggjer utlufting av brannreyk. Sammenlagt pningsareal i
usprinklede brannceller skal vaere minst 0,5 % av gulvareal, og minst 0,1 % av gulvareal for
sprinklede brannceller. Derer til ramningsvei skal ikke regnes som en del av dette
dpningsarealet. Det vises til Byggdetaljblad 520.380 avsnitt 62.

Parkeringskjeller:

Parkeringskjellere uten mekanisk reykventilasjon mé ha mulighet for utlufting av brannreyk
via pning (luke/sjakt/der) pi minimun 2 kvm. Apning md veere hensiktsmessig plassert i
forhold til innkjeringsport, slik at brann- og redningsetatens vifter kan benyttes til
giennomlufting.

6. SPESIELT OM TILRETTELEGGING I PLANSAK

Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper inngar normalt ikke 1 en plansak. Her
forutsettes det at de nadvendige arealer for fremkommelighet og tilrettelegging er ivaretatt
giennom den generelle infrastrukturen. Brann- og redningsetaten har imidlertid erfart at
begrensede tomtearealer og krav til grentarealer i Oslo kommune medfarer at det ikke blir
tilstrekkelige arealer for oppstillingsplasser og kjerevei for brannvesenets heyderedskap, for
eksempel ved boligblokker med kun ett trapperom.

I henhold til byggteknisk forskrift (TEK10) § 11-13, annet ledd kan boenheter 1 byggverk 1
risikoklasse 4 med inntil 8 etasjer ha utgang til kun ett trapperom utfert som remningsvei,
forutsatt at minst et vindu eller balkong er tilgjengelig for rednings- og slokkeinnsats jf.
TEK10 § 11-17. Dette innebeerer at brannvesenet ma ha tilgang til hver enkelt boenhet, noe
som ofte medferer behov for flere oppstillingsplasser enn hva som er tilfellet for boligblokker
hvor leilighetene har tilgang til to uavhengige remmingsveier.

Brann- og redningsetaten oppfordrer derfor til at behov for oppstillingsplasser og kjerevei blir
tatt hayde for sa tidlig som mulig i det enkelte prosjekt, for & unngé senere konflikter med
andre funksjoner som krav til grentareal med mer.

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 11
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7. ANALYSEL@SNINGER OG ANDRE AVKLARINGER MED BRANN- OG
REDNINGSETATEN

Brann- og redningsetaten kan bistd med informasjon om utstyr og rutiner for anvendelse i
analytisk brannteknisk prosjektering. Henvendelse sendes etatens postmottak:
postmottak(@bre.oslo. kommune.no.

7.1. Samband

I henhold til veiledning til TEK10 § 11-17 forste ledd, preaksepterte ytelser, ma det i
byggverk uten tilfredsstillende radiodekning tilrettelegges med teknisk installasjon slik at
rednings- og slokkemannskap kan benytte eget samband. Brann- og redningsetaten benytter
UHF samband under roykdykkerinnsats. For nsermere avklaring rundt tekniske
spesifikasjoner méa det sendes skriftlig henvendelse til etatens postmottak.

7.2. Utvendig vannforsyning

Av veiledning til TEK 10 § 11-17 annet ledd, preaksepterte ytelser — vannforsyning
fremkommer det ikke konkrete krav til antall brannkummer/brannhydranter utover at det ma
veaere «tilstrekkelig, slik at alle deler av byggverkef dekkes». Brann- og redningsetaten gjer
oppmerksom pé at lange slangeutlegg fra bil til skadested kan medfere forsinket innsatstid, i
tillegg vil for langt slangeutlegg mellom brannkum/brannhydrant og bil medfere risiko for at
slangen «klapper sammen».

Brann- og redningsetaten ber derfor om at det prosjekteres med nok
brannkummer/brannhydranter slik at alle bygningsdeler kan nds med felgende slangeutlegg:
Maksimalf 50 meter fra brannkum/brannhydrant til bil + maksimalt 100 mefter fra bil til

bygning.

7.3. Avlasing av bommer, pullerter og lignende

I henhold til TEK 10 § 11-17 ferste ledd, skal byggverk plasseres og utformes slik at
rednings- og slokkemannskaper med nedvendig utstyr har brukbar tilgjengelighet til og i
byggverket. Tilhorende veiledning med ytelseskrav utdyper ikke hva som menes med brukbar
1 denne sammenheng, utover at adkomst i risikoklasse 5 og 6 ma «letf kunne dpnes av
brannvesenet», og byggverk med mer enn 50 rom «md inngangsder og darer fil de enkelte
rom lett kunne dpnes ved hjelp av universalnokkel, som plasseres slik at den er left
tilgiengelig for brannvesenet».

Erfaringsmessig kan adkomstsikring av objekter medfere forsinket innsatstid. Brann- og
redningsetaten anmoder derfor at det benyttes en av felgende lasninger ved bruk av avlaste
bommer og lignende:

¢ Oslonagkkel

¢ Nekkelbrikke Oslo sporvei

¢ Degnbemannet vaktsentral

Sist revidert: 21.04.2017 (versjon 1.0) Side 12
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7.4 Brannhydranter

Ved etablering av slokkevannsuttak tilknyttet private vannledninger, er det enskelig at det
benyttes brannhydranter fremfor brannkummer, da disse er enklere & lokalisere, samt raskere
a betjene.

Brannhydrant skal ha to vannuttak med 65 mm NOR Las 1.

7.5 Orienteringsplan
I henhold til TEK10 §11-17, tredje ledd skal det veere en orienteringsplan ved inngangen til
hovedangrepsvei i byggverk 1 risikoklasse 3,5,6 og starre byggverk i risikoklasse 2.

Erfaringsmessig kan det ta lang tid & lokalisere utlast detektor i en boligblokk med
brannalarmanlegg hvor det ikke er tilstrekkelig informasjon ved hovedangrepsvei. Det er
derfor enskelig at det er en orienteringsplan ved hovedangrepsvei ogsa i byggverk i
risikoklasse 4.

7.6 Brannmannsheis
Ved innsats med brannmannsheis er prosedyren til Brann- og redningsetaten at mannskapene
gér ut av heisen 1 etasjen under den etasjen hvor detektor(er) er utlost.
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Det vises til dagens beboerreglement, og der det foreslas fplgende endring:

Navzerende tekst:
Dyrehold
38 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Det er
bandtvang hele aret pa sameiets fellesarealer.
39 Sameiets fellesomrader er bruksomrader for beboerne. Det er derfor ikke tillat a lufte dyr
pa greantomrader i og utenfor bakgarder. Hvis uhellet fgrst er ute skal ekskrementene
fjernes umiddelbart med hundepose eller liknende. Posen skal kastes i neermeste
sgppelkasse. Husk at fellesomradene er en del av barnas lekeplass.»
40 Hunde- og katteeiere plikter & pase at hunden eller katten ikke gar i sandkassene til barna.
41 Styret kan nekte den enkelte beboer retten til 8 holde husdyr hvis en eller flere av disse
reglene blir brutt. Katter skal, i likhet med hund, veere i band pa fellesomradene.
Qvertredelse skal meddeles styret.

Forslag til ny tekst:
Dyrehold
38 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Hundeeierne
oppfordres til 4 ha hundene i badnd ogsa utenom lovpalagt bandtvangsperioder pa sameiets
fellesarealer.
39 Dyreeiere er ansvarlig for at ekskrementer fjernes umiddelbart fra sameiets grantomrader bade
i og utenfor bakgarder, og kastes i egnet sgppelkasse.
40 Hunde- og katteeiere plikter etter beste evne 3 pase at deres dyr ikke gar i sandkassene til
barna.
41 Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr hvis en eller flere av disse
reglene blir brutt.
Overtredelse skal meddeles styret.

Begrunnelser

1. Sameiets fellesomrader er bruksomrader for beboerne passer inn annet sted, for eksempel pkt. 33,
se forslag til endring nedenfor.

2. Fjerne forbud mot & ga pa grentomrader. Det er urimelig & nekte dyr & ga pa gresset. Det sentrale
ma veere at dyreeierne fjerner eventuelle ekskrementer dersom dyrene gjgr fra seg pa sameiets
fellesomrader.

3. Det er ungdvendig a spesifisere «fjernes umiddelbart med hundepose eller liknende». Hva eierne
velger a transportere avfgring i, bar veere andre uvedkommende.

4, Det er ungdvendig 3 skrive at «Posen skal kastes i neermeste sgppelkasse». Dersom eierne gnsker
a kaste det i annen sgppelkasse enn den naermeste, sa ma de fa velge dette selv.

5. Bandtvang bar som et minimum fjernes hva gjelder katter. For hunder foreslas endring til en
oppfordring om & ha hundene i band, mens katter fjernes fra formuileringen. Begrunnelser: Sameiets
styre har ikke mulighet til & handheve et forbud / pabud, og hva gjer man med katter fra andre
steder som kommer inn i gardsrommene?

6. Fellesomradene er alles rekreasjonsomrade, og formuleringen bgr derfor endres og flyttes til
annet sted. Forslag til tekst, for eksempel endring i pkt 33 «33 Fellesomradene er alle beboernes
rekreasjonsomrade og del av barns lekeplass. | god tid fér 17. mai, arrangeres en dugnad med
opprydding av fellesarealer, blomsterbed og gressplener, ellers etter behov. Beboerne oppfordres
samtidig til ikke a forsgple omradet».
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Plan- og bygningsetaten Oslo

EMBLA HUSBY JORGENSEN
Jordal terrasse 6
0658 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.02.2023
EMBLA HUSBY JBRGENSEN 202302490-3 Malin Elizabeth Diskin Nilssen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Du trenger ikke & sgke om & endre vinduet -
Jordal terrasse 6

Plan- og bygningsetaten viser til henvendelsen du sendte oss 15. februar 2023, med spgrsmal
om du ma sgke om fasadeendring nar du skal bytte ut et vindu med et starre vindu i samme
materiale og farge.

Vi har vurdert fasadeendringen du sper om. Vi mener at det nye vinduet ikke vil endre byggets
karakter, og du trenger derfor ikke sgke.

Er det andre sgknadspliktige endringer?

Vi har kun vurdert selve fasadeendringen slik du har beskrevet den. Det kan veere andre forhold
som gjor at du likevel ma sgke. Hvis for eksempel det nye vinduet innebaerer brudd pa baerende
konstruksjoner, vil arbeidet vaere sgknadspliktig.

Du skriver at hensikten bak endringen er at dere @nsker 4 endre bruken av rommet innenfor fra
kjokken til soverom. Dette er en bruksendring fra hoveddel til hoveddel, og vil ikke veere
spknadspliktig. Dere er selv ansvarlige for at rommet oppfyller tekniske krav for soverom.

Du har ansvaret for arbeidet som skal utfgres

Selv om du ikke trenger & seke, har du likevel ansvar for at arbeidet blir utfert i trad med
byggereglene. Reglene finner du pa nettsidene til Direktoratet for byggkvalitet. Trenger du hjelp,
ber du kontakte noen som har byggteknisk kunnskap.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vedlggsg'jol{mmmu"e Akersgata 51018301 SIEOForesparseI bedWMeITRkeIRl s ST AR ARk 0 8 da (1).pdf
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202302490-3 Side2av2

Har du spgrsmal?

Har du flere spgrsmal til saken, kan du gjerne sende dem inn i saksinnsyn. Du kan ogsa kontakte
0ss pé telefon 23 49 10 00 eller sende en e-post til postmottak@pbe.oslo.kommune.no.

Vennlig hilsen

Malin Elizabeth Diskin Nilssen - saksbehandler
Tonja Helmsgérd - enhetsleder

kundesenteret

kundeservice

Vedlegg 1 70 av 77 1_Foresparsel besvart - Unntatt sgknadsplikt - Jorda (1).pdf
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Sakspapir og forslag til vedtak om forstarret vindu i Jordal
terrasse 6

Bakgrunn for saken

Vi bor i en leilighet hvor kjskkenet har blitt flyttet (av tidligere eier) fra eget rom til en l@sning
med felles stue og kjekken. Vi har derfor et bruksrom som vi @nsker a bruke som soverom,
men som ikke er godkjent for denne bruken pa grunn av at vinduet er lite og ikke kan apnes.
Vi snsker derfor & sette inn et noe starre vindu.

Mal og ensker
Vi snsker a bytte ut det lille vinduet (se bilde) med et som er av lik starrelse som vinduene
lenger til ha@yre pa veggen (se bilde). | bildet under har vi tegnet ut sterrelsesforholdet, der
bla stiplet linje representerer starrelsen det er snakk om. Starrelsene det er snakk om er &
ga fra 47 x 50 cm til 75 x 80 cm. Hensikten er, som nevnt, a gjere rommet godkjent for
saverom. Vi @nsker at vinduets dimensjoner er lik andre soveromsvinduer i garden og at det
far samme fargekode.
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Dialog med Plan og bygg og styret i sameiet

Vi har hatt god dialog med styret som anbefalte oss a kontakte Plan og bygningsetaten. Plan
og bygg konkluderte med at endringen ikke vil endre byggets karakter og derfor ikke er
nedvendig a seke om. Styret sier de er veldig positive til endringen, men mener godkjenning
bar ligge hos arsmatet

Avtale med handverkere

Vi har forelapig ikke vaert i kontakt med handverkere om a utfare arbeidet. Dersom arsmatet
godkjenner var sgknad, vil vi innhente tilbud som sikrer ansvarlighet i utfarelse og sosial

Vedlegg 12 7av77 Sakspapir om forstarret vindu.pdf
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basrekraft. Dersom sameiet har foretrukne handverkere, er vi positive til & benytte disse. Vi
ser i Vibbo at vinduer skal leveres fra Spikern Bygg og er innstilt pa det.

Vart formal

Vi haper at arsmgtet kan gi sin godkjennelse til at vi kan bytte ut vinduet med et som er likt
som vinduene lengre til heyre pa samme vegg. Vi er lydhare for eventuelle krav eller innspill
fra sameiet i dette arbeidet.

Forslag til vedtak: Arsmatet godkjenner at seksjon 90 (Jordal terrasse 6) far bytte ut et
vindu til et starre vindu, med samme dimensjoner og fargekode som andre soveromsvinduer
i garden.

Ikke nal med a ta kontakt hvis dere har sparsmall

Med vennlig hilsen
Stian Amundsen Grundstad og Embla Husby Jergensen, eiere av seksjon 90

Kontaktinformasjon:
grundstad.stian@gmail.com/95481477
embla.jorgensen@gmail.com/99577533

Vedlegg 12 72av77 Sakspapir om forstarret vindu.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 26.04.23 og er 8pent for avstemning i 8 dager
Siste dato for avstemning er 5.05.23
Selskapsnummer: 1274  Selskapsnavn: Sameiet Jordal Terrasse

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av mateleder

Andreas Mossige er valgt som mateleder

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Jon Martin Kvanum Hestnes og Siri Abe Wiersen er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret fores|ar at &rets resultat dekkes ved
overfaring fra egenkapital cg allerede inngétte |&neopptak.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 400.000

O For
1 Mot

Sak6 Brannoppstillingsplass for Hedemarksgata BRL og Sameiet Jordal Terrasse

Arsmatet gir ikke tillatelse til & anlegge en brannoppstillingsplass pa Sameiets
eiendom, mot kompensasjon p& 350.000.

O For
O Mot

Sak 7 Forslag til endring i beboerreglementet fra ny eier av snr. 174

Dyrehold

38 Dyrehold ertillatt s fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.
Hundeeierne oppfordres til & ha hundene i band ogsé utenom lovpéalagt
bandtvangsperioder p& sameiets fellesarealer.

39 Dyreeiere er ansvarlig for at ekskrementer fiernes umiddelbart fra sameiets
grentomrader bade i og utenfor bakgérder, og kastes i egnet seppelkasse.

40 Hunde- og katteeiere plikter etter beste evne & pése at deres dyr ikke gari
sandkassene til barna.

41 Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr hvis en eller flere
av disse

reglene blir brutt.

Overtredelse skal meddeles styret.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Endring av beboerreglement

Forslaget stottes.

O For
1 Mot

Sak 9 Kjepe av lagerdel og reseksjonering

Godkjenne & gi styret fullmakt til salg av lager og reseksjonering av seksjon 313.

O For
1 Mot

Sak10 @nske om forsterret vindu i Jordal terrasse 6

Arsmatet godkjenner at seksjon 90 (Jordal terrasse 6) far bytte ut et vindu til et
sterre vindu, med samme dimensjoner og fargekede som andre soveromsvinduer

i garden.

O For
O Mot

Sak11 Tvist om sykkelbod i nr.10

Arsmatet gir styret fullmakt til & ta ut stevning mot innehaver av seksjon 189

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Kristin Kvanum
Styremedlem 1 (kun 1 skal velges)
[0 Kristian Karstad

Styremedlem 2 (kun 1 skal velges)
O Patrick Theodor Nekleby
Styremedlem 3 (kun 1 skal velges)
O Serife Celik

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[J Ali Ben Abdessalen

[0 Rune Araberg

Valgkomite (kun 2 skal velges)

O Karsten Korbal

[0 Tere Kjetil Gillebo

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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