== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 207 826

Borettslag

REFSNESALLEEN 3 BORETTSLAG
Varnaveien 34

1523 MOSS

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nina Johansen
14.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 2968 322 2810 146
Sum inntekter 2968 322 2 810 146
K ostnader

L gnnskostnad 1 174 409 204 715
Annen driftskostnad 1 355955 1479101
Sum kostnader 1972 326 2046 670
Driftsresultat 995 996 763 476

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2968 3484
Sum finansinntekter 2968 3484
Annen rentekostnad 60176 87 528
Sum finanskostnader 60 176 87 528
Netto finans -42 433 -71 565
Ordinaert resultat far skattekostnad 1380 750 1042 286
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 380 750 1 042 286
Arsresultat 953 563 691 911

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 953 563 691911
Sum overfaringer og disponeringer 953 563 691911
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 7851416 7851416

Sum varige driftsmidler 7851416 7851416

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 3 48 000 48 000
Sum finansielle anleggsmidler 48 000 48 000
Sum anleggsmidler 7899 416 7 899 416
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 28 693 56 577
Andre fordringer 587 845 515010
Sum fordringer 616 538 571 587

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 862 604 2272084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 862 604 2272084
Sum omlgpsmidler 3479142 2843671
SUM EIENDELER 11378558 10743 087

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8000 8000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 8 000 8 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 177 663 5224 100
Sum opptjent egenkapital 6177 663 5224 100
Sum egenkapital 6 185 662 5232 100
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3851477 4179 874
@vrig langsiktig gjeld 4 996 000 996 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 847 477 5175874
Sum langsiktig gjeld 4 847 477 5175874

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 318 645 302 763
Skyldige offentlige avgifter 2835 3430
Annen Kortsiktig gjeld 23939 28921
Sum kortsiktig gjeld 345 419 335113
Sum gjeld 5192 896 5510987
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 378558 10 743 087

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 4 847 477 5175874
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 275895
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 207 826
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: REFSNESALLEEN 3 BORETTSLAG
Forretningsadresse: Varnaveien 34
1523 MOSS
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Jchansen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 14.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Organisasjonznr: 948 207 826
REFSNESALLEEN 3 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 2 968 322 2 B81l0 146

Sum inntekter 2 968 322 2 810 148

Kostnader

Lennskostnad 1 174 409 204 715

Annen driftskostnad 1l 355 955 1 479 101

Sum kostnader 1 972 326 2 046 670

Driftsresultat 995 996 763 4786

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 968 3 484

Sum finansinntekter 2 968 3 484

Annen rentekostnad 60 176 87 528

Sum finanskostnader 60 176 87 528

Netto finans -42 433 -71 565

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 380 750 1 042 286

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 380 750 1 042 286

Arsresultat 953 563 691 911

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 953 563 691 911

Sum overferinger og

disponeringer 953 563 691 911
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 207 826 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Organisasjonznr: 948 207 826
REFSNESALLEEN 3 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5 7 851 416 7 851 416
Sum varige driftsmidler 7 851 416 7 851 416

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 3 48 000 48 000
Sum finansielle

anleggsmidler 48 000 48 000
Sum anleggsmidler 7 899 416 7 899 416
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 28 693 56 577
Andre fordringer 587 845 515 010
Sum fordringer 616 538 571 587

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 862 604 2 272 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 862 604 2 272 084
Sum omlepsmidler 3 479 142 2 843 671
SUM EIENDELER 11 378 558 10 743 087

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 000 8 000

Sum innskutt egenkapital 8 000 8 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 177 663 5 224 100

Sum opptjent egenkapital 6 177 663 5 224 100
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 207 826 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Sum egenkapital 6 185 662 5 232 100

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 3 851 477 4 179 874

@vrig langsiktig gjeld 4 996 000 996 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 847 477 5 175 874

Sum langsiktig gjeld 4 847 477 5 175 874

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 318 645 302 763

Skyldige offentlige

avgifter 2 835 3 430

Annen kortsiktig gjeld 23 939 28 921

Sum korteiktig gjeld 345 419 335 113

sum gjeld 5 192 896 5 510 987

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11l 378 558 10 743 087

POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillelser 4 847 477 5 175 874
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 207 826 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Organisasjonznr: 948 207 826
REFSNESALLEEN 3 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

RESULTATREGNSKAP 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
INNTEKTER
Felleskostnader 2 956 512 2789136 2 956 484 2956 512
Andre driftsinntekter 2 11 810 21010 20000 20000
SUM INNTEKTER 2968 322 2810146 2 976 484 2976 512
KOSTNADER
Lann 1 72 856 100 293 85 000 85 000
Styrehonorar 80 000 80 000 80 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 21553 24 422 23 265 26 085
Strem 49 315 31453 65 000 70 000
Renhold 45 500 38 500 50 000 50 000
Vedlikehold bygg 21 869 32541 100 000 100 000
Vedlikehold VVS 0 4115 20 000 20 000
Vedlikehold elektro 9182 25997 45000 45000
Vedlikehold utvendig anlegg 122778 154 433 150 000 165 000
Vedlikehold vaskeri 9 655 60 021 30 000 15 000
Revisjonshonorar 0 16 000 15250 12 500 14 000
Forretningsfererhonorar 215 688 212 082 215689 215689
Andre konsulenttjenester 12771 15894 95 000 95 000
Telefon/internett 0 0 4835 0
Arsavgift TV 383 693 308 460 416 000 416 000
Kontingent boligbyggelag 24 000 24 000 24 000 24 000
Forsikringer 133 534 124 152 133700 147 000
Kommunale avgifter 677 134 717 895 700000 741375
Andre driftskostnader 76799 77 162 50 494 74 680
SUM KOSTNADER 1972 326 2046 670 2 300 283 2403 829
DRIFTSRESULTAT 995 996 763 476 676 201 572 683
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 2968 3484 1516 3488
Rentekostnader 60 176 87 528 80 000 87 800
Utbytte Gjensidige 14 775 12 479 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 42 433 -71 565 -78 484 -84 312
RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 953 563 691911 597 717 488 371
ARSRESULTAT 953 563 691911 597 717 488 371
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 953 563 691 911 597 717 488 371
SUM OVERF@RINGER 953 563 691911 597 717 488 371
36 Refsnesalleen 3 Borettslag
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BALANSE 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 5 7851416 7 851416
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 3 48 000 48 000
SUM ANLEGGSMIDLER 7899416 7 899 416
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 28 893 33BN
Andre restanser 0 20 766
Andre fordringer 587 845 515010
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 2860138 2 269 406
Skattetrekk 2 466 2678
SUM OML@PSMIDLER 3479142 2843 671
SUM EIENDELER 11 378 558 10 743 087

36 Refsnesalleen 3 Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

BALANSE 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 8 000 8 000
Annen egenkapital 5224 100 5224 100
Arets resultat 953 563 0
SUM EGENKAPITAL 6185 662 5232100
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 8 3851477 4179874
Borettsinnskudd 4 996 000 996 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 847 477 5175874
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 865 19128
Leverandargjeld 318 645 302 763
Palept lenn/feriepenger/arb.g.avg 7074 9793
Offentlige avgifter 2835 3430
SUM KORTSIKTIG GJELD 345419 335 113
SUM GJELD 5192 896 5510 987
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 378 558 10 743 087
Pantestillelser 4 847 AT7 5175874
Moss 31.12.21
Vansje Boligbyggelag
Sted: , dato:

Nina Johansen Iren Marie Vilmann-Krystad Jon H. Brorson
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Ole Konrad Kostgal
Styremedlem

36 Refsnesalleen 3 Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Klassifisert som omlagpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
falge av renteendringer.

Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasijon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2021 2020

A. Disponible midler IB 2 508 558 2129 921
B. Endring disponible midler

Arets resultat 953 563 691911

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -328 397 -313 274

B. Arets endring disponible midler 625 166 378 637

C. Disponible midler UB 3133723 2 508 558

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, cg om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter

13.06.2023 ki 20:42 Brgnngysundregistrene Side 13 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshenoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det er utbetalt lenn til 3 personer.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2021 2020
3293 VASKERI INNTEKTER 7010 15 096
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 4 800 5914
Sum -11 810 -21010
Note 3 - Aksjer og andeler
Antall Palydende Bokfart verdi
Refsnes fritidshus 80 600 48 000
Den samlede andelskapitalen i Refsnes Fritidshus er pa kr. 426 600,-.
Note 4 - Borettsinnskudd
2021 2020
2250 BORETTSINNSKUDD 996 000 996 000
Sum -896 000 -896 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 5 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 1965 4 001 490
Pakostet nye balkonger i 1990 1855158
Pakostet nye balkonger 1991 30000
Pusset/etterisolering 1992 1206 407
Pakostninger 1997 758 361
Bokfert verdi pr. 31.12 7 851416

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Jir vedlikehold.

Noter
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948207826

NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 3 Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken

Moss
Lanenummer: 95377036272
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 2.02 %
Beregnet innfridd: 28.09.2032
Opprinnelig lanebelgp: 4 565 800
Lanesaldo 01.01: 4179874
Avdrag i perioden: 328 397
Lanesaldo 31.12: 3 851 477

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 953770368272 64 51 049 3267 136
4 38 876 155 504
12 35735 428 820
Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.
Noter
13.06.2023 Kkl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 15 av 22
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Resultat og balanse med noter for Refsnesalleen 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Refsnesalleen 3 Borettslag

Styreleder Nina Johansen (sign.)
Styremedlem Jon H. Brorson (sign.)
Styremedlem Ole Konrad Kostgl (sign.)
Styremedlem Iren Marie Vilmann-Krystad (sign.)

23.02.2022
22.02.2022
20.02.2022
23.02.2022

13.06.2023 kl 20:42

Brgnngysundregistrene
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Refsnesalleen 3 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Refsnesalleen 3 Borettslags drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Burig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra érsregnskapet og
den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Jan-Erik Rothe
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Til generalforsamlingen i Refsnesalleen 3 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Refsnesalleen 3 Borettslags drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Burig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra érsregnskapet og
den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Jan-Erik Rothe
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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