== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 592 735
Aksjeselskap

AVA INVESTOR 4 AS
Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mette Warhuus
07.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 9375 9375
Sum kostnader 9375 9375
Driftsresultat -9375 -9375

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 70 97
Annen finansinntekt 3 64 644 416 049
Sum finansinntekter 64 714 416 146
Annen rentekostnad 49 850 51993
Annen finanskostnad 36 33
Sum finanskostnader 49 886 52 026
Netto finans 14 828 364 120
Ordinaert resultat far skattekostnad 5453 354 745
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -12 595 -12 960
Ordineert resultat etter skattekostnad 18 048 367 705
Arsresultat 18 048 367 705

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 18 048 367 705
Sum overferinger og disponeringer 18 048 367 705
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 140 962 128 367
Sum immaterielle eilendeler 140 962 128 367

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 3 1995 787 1200 607
Sum finansielle anleggsmidler 1995 787 1200 607
Sum anleggsmidler 2136 749 1328974
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 33076 532 166
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 33076 532 166
Sum omlgpsmidler 33076 532 166
SUM EIENDELER 2169 825 1861 140

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 100 000 100 000
Overkurs 680 680
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 680 100 680

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 734008 715 960
Sum opptjent egenkapital 734008 715 960
Sum egenkapital 2 834 688 816 640
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 920 000 920 000
@vrig langsiktig gjeld 6 100 000 100 000
Gjeld til eiere 6 315 000 15000
Sum annen langsiktig gjeld 1335000 1035 000
Sum langsiktig gjeld 1 335 000 1 035 000

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 9375
Annen Kortsiktig gjeld 5 137 125
Sum kortsiktig gjeld 137 9500
Sum gjeld 1335137 1 044 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 169 825 1861 140
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 645766

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

997 592 735
Aksjeselskap

AVA INVESTOR 4 AS
Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mette Warhuus
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.06.2022
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Organisasjonznr: 997 592 735
AVA INVESTOR 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]

Kostnader

Annen driftskostnad 9 375 9 375

Sum kostnader 9 375 9 375

Driftsresultat -9 375 -9 375

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 70 97

Annen finansinntekt 3 64 644 416 049

Sum finansinntekter 64 714 416 146

Annen rentekostnad 49 850 51 993

Annen finanskostnad 36 33

Sum finanskostnader 49 886 52 026

Netto finans 14 828 364 120

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 5 453 354 745

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -12 595 -12 960

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 18 048 387 705

Arsresultat 18 048 367 705

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 18 048 367 705

Sum overferinger og

disponeringer 18 048 367 705
Utskriftedato 07.07.2022 Organisasjonsny 997 592 735 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 592 735
AVA INVESTOR 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 140 962 128 367
Sum immaterielle eiendeler 140 962 128 367

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 3 1 995 787 1 200 607
Sum finansielle

anleggsmidler 1 995 787 1 200 607
Sum anleggsmidler 2 136 749 1 328 974
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 33 076 532 166
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 33 076 532 166
Sum omlepsmidler 33 076 532 1686
SUM EIENDELER 2 169 825 1 861 140

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 100 000 100 000

Overkurs &80 680

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 100 680 100 680
Utskriftedato 07.07.2022 Organisasjonsny 997 592 735 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 734 008 715 960
Sum opptjent egenkapital 734 008 715 960
Sum egenkapital 2 834 688 816 640
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 920 000 920 000
Qvrig langsiktig gjeld 6 100 000 100 000
Gjeld til eiere 5] 315 000 15 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 335 000 1 035 000
Sum langsiktig gjeld 1 335 000 1 035 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 9 375
Annen kortsiktig gjeld 5 137 125
Sum kortsiktig gjeld 137 9 500
Sum gjeld 1 335 137 1 044 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 169 825 1 861 140
Utskriftedato 07.07.2022 Organisasjonsny 997 592 735 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Organisasjonznr: 997 592 735
AVA INVESTOR 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Inntektsfering Inntektsfering av leieinntekter skjer 1 takt
med at de opptjenes. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter
bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Klassifiseringer og
vurderinger av balanseposter Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftemidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets eskonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinnbart belep ved
verdifall som forventes ikke & vere forbigdende. Gjenvinnbart belep er
heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres
nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Omlezpsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
et ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt wvirkelig
verdi. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

2

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Resultatregnskap
AVA investor 4 AS

Note 2021 2020
Annen driftskostnad 9375 9375
Sum driftskostnad 9375 9315
Driftsresultat 9315 -9375
Arnnen renteinntelt 70 97
Annen finansinntekt 3 64 644 416 049
Sum finansinntekter 64 714 416 146
Annen rentekostnad 49 850 51983
JAnnen finanskostnad 37 33
Sum finanskostnader 49 887 52 026
Sum netto finansposter 14 828 364120
Orxdinzert resultat for skattekostnad 5453 354 745
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 -12 695 -12 960
Ordingert resultat 13048 367 705
Arsresultat 18048 367 705
Cverlort til annen egenkapital 18 048 367 708
Sum disponert 18 048 367 705

KVA investor 4 XS Org.nr. $917892135
28.06.2023 kI 14:41 Brgnngysundregistrene Side 10 av 14
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Balanse
AVA investor 4 AS

Note 2021 2020
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 140 962 128 367
Sum immaterielle eiendeler 140 962 128 367
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler 3 1995187 1 200 607
Sum finansielle anleggsmidler 1995 787 1200 602
Sum anleggsmidler 2136149 1 328 974
Omlegpsmidler
Fordringer
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.1. 33076 532 166
Sum omlepsmidler 33076 532 166
Sum eiendeler 2169825 1861 140

AVA investor 4 XS Org.nr. 997592735
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997592735

Balanse
AVA investor 4 AS
Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 2 100 000 100 000
Overkurs 680 680
Sum innskutt egenkapital 100 680 100 €80
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 734 008 718 960
Sum opptjent egenkapital 734 008 715 960
Sum egenkapital 2 834 688 816 640
Gjeld
Rvsetning for forpliktelser
Ennen langsiktig gjeld
Gield til krediftinstitusjoner 6 920 000 920 000
Gijeld til eiere 6 318 000 15 000
@vrig langsiktig gjeld 6 100 600 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 1335 000 1035 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 9 315
Annen kortsiktig gjeld 5 137 125
Sum kortsiktig gjeld 137 9 500
Sum gjeld 1335132 1044 500
Sum egenkapital og gjeld 2169 825 1861 140
Sand\nka 07.06.2022
Styret for A investor 4 AS
e a.nneb Henrik Teigen Akselsen
Styrets leder styremedlem
AVK investor 4 A8 Org.nr. 997592135
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997592735

AVA investor 4 AS org.r. 997 592 735
Noter til regnskapet for 2021

Side 1

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Assregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak,

Inntekisforing
Inntekisforing av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde petiodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pé grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret, Skatteskende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofort.

Klassifiseringer og vurderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige drifismidler balansefores og avskrives over drifismidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives
tl gjennvinnbart belop ved verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belop er hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet il eiendelen, Nedskrivingen
reverseres ndr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et &t etter balansedagen,
samt poster som knytter seg il varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 - Selskapskapital

AVA investor 4 AS"aksjekapital er pa kr 100.000,-, 100.000 aksjer palydende kr. 1,-.
Vedtektene inncholder ingen stemmerettsbegrensninger.

Selskapet eies av: Arne Vannebo 66.667 aksjer 67%
Henrik Teigen Akselsen 33.333 aksjer 33%
100%

Arne Vannebo er styreformann.

Det er ingen ansaite i selskapet og det er defor like opprettet tjenestepensjonsordning i seiskapet.

Det er ilke utbetalt styrehonorar i 4r 2021.

Honorar til dagtlig ledelse inngér i forvaltningshonorar.

Selskapet har valgt bort revisor. Det er ikke gitt 14n eller sikkerhetsstillelser til medlemmer av styrende organer.

Sum
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs Annen EK  egenkapital
Regnskap pr. 31/12-20 100 000 680 715 960 816 640
Disponering av &rets resultat 18 048 18 0438
Sum egenkapital 31/12-2021 100 000 680 734008 834 688
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997592735

AVA investor 4 AS org.nr. 997 592 735
Noter til regnskapet for 2021

Side 2

Note 3 - Aksjer/andeler

Selskapet har pr. 31/12 aksjer i:

Selskap: Antall aksjer  Prosentandel Bokf. verdi
AVA EiendomsPartner AS 6287 0,13 % 400 604
Salto Eiendom AS 286 772 3,35% 1595183
Sum aksjer 1995 787

Basert pa siste omsetningskurs og underliggende verdier, ligger det merverdier i aksjeposten.
Investeringene er bokfert til kostpris.

Det er i 2021 utbetalt utbytte fra AVA EiendomsPartner AS med kr. 4,953567 pr aksje, totalt kr. 31.143,-,
Det eri 2021 utbetalt utbytte fra Salto Eiendom AS kr. 0,116822 pr aksje, totalt kr. 33.501,-.

Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad

Midlertidige forskjeller: 31.12.2021 31.12.2020 _ Arets endring
Forskjell bedr.gk. og skattem.drifismidler 0 0 0
Sum midlertidige forskjeller: 0 0 ]
Skattemessig fremforbart underskudd -640 754 -583 502 -57252
Grunnlag utsatt skatt: -640 754 -583 502 -57252
Utsatt skatt/skattefordel (-) -140 962 -128 367 -12 595
22% 2%
Beregning av betalbar skatt: 2021
Resultat for skattekostnad 5453
3% inntekt etter fritaksmetoden 1939
Skattefritt utbytte aksjer -64 644
Gevinst ved realisasjon aksjer 0
Arets skattegrunnlag -57 252

Spesifikasjon av skattekosinad:
22% skatt pé drets resultat

Endring utsatt skatt/skattefordel(-) -12 565
Arets skattekostnad -12 595

Note 5 - Annen kortsiktig gjeld

Pélopte renter 137
Sum annen kortsiktig gjeld 137

Note 6 - Langsiktig gjeld

Selskapet har et Idn hos Danske Bank pé kr. 920.000,- til flytende rente som pr. 31.12.21 var pd 5.46%.
Som sikkerhet for ldnet er det stillet proratariske kausjoner pa til sammen kr. 920.000,- fra aksjonzrene.
Lénet leper avdragsfritt til det forfaller i sin helhet 31.12.2022.

Selskapet har et lan fra AVA invest AS pé kr. 100.000.- som for tiden renteberegnes med 4%.
Lanet skal tilbakebetales nar det er tilstrekkelig likviditet i selskapet.

Selskapet har et lan til eierne p4 kr. 315.000,-
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