== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 962 117

Aksjeselskap

J. BERSTAD EIENDOM AS
Fabrikkgaten 6

5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Anja Snilstveit Vagen
22.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 976962117

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 12 224 407 11464 172
Sum inntekter 12 224 407 11464 172
K ostnader

L gnnskostnad 3,4 6 058 782 6 828 409
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 86 724 14 454
Annen driftskostnad 6 053 807 5152 709
Sum kostnader 12 199 314 11 995 572
Driftsresultat 25094 -531 400
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 903 014 131112
Annen renteinntekt 15993 11 504
Sum finansinntekter 919 007 142 616
Annen rentekostnad 2420921 2 440 396
Sum finanskostnader 2420921 2 440 396
Netto finans -1501 914 -2 297 780
Ordineert resultat far skattekostnad -1 476 820 -2 829 180
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 -312 707 -617 682
Ordineert resultat etter skattekostnad 0 0
Arsresultat -1164 113 -2 211 498
Totalresultat -1164 113 -2211 498
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1164 113 -2211 498
Sum overfaringer og disponeringer -1164 113 -2211 498
22.07.2022 kl 19:31 Brgnngysundregistrene Side 1 av 24
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 10 168 356 9 855 649
Sum immaterielle eilendeler 10 168 356 9 855 649
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 7412 7412
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 332461 419 185
Sum varigedriftsmidler 339873 426 597
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 8 184533 915 184514 115
Sum finansielle anleggsmidler 184 533 915 184514 115
Sum anleggsmidler 195042 144 194 796 361
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 81 035 83994
Andre fordringer 7580 9681
Konsernfordringer 5379 465 67 395 687
Sum fordringer 5 468 080 67 489 362
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 310078 4179204
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 310078 4179 204
Sum omlgpsmidler 5778 158 71 668 566
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 200 820 302 266 464 927
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9,10 3854 474 3854474
Annen innskutt egenkapital 10 71 694 527 71 694 527
Sum innskutt egenkapital 75549 001 75549 001
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 62 269 659 63433772
Sum opptjent egenkapital 62 269 659 63433772
Sum egenkapital 137 818 660 138982 773
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 2 925 555 4025930
Sum avsetninger for forpliktelser 2925555 4025930
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 53 000 000 57 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 53 000 000 57 000 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5169 896 65 222 224
Leverandargjeld 13594 3841
Skyldige offentlige avgifter 419 887 650 521
Kortsiktig konserngjeld 813 608 126 435
Annen Kortsiktig gjeld 659 102 453 202
Sum kortsiktig gjeld 7076 086 66 456 223
Sum gjeld 63 001 642 127 482 154
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 200 820 302 266 464 927
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 552871

976 962 117
Aksjeselskap

J. BERSTAD EIENDOM AS
Fabrikkgaten 6

5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anja Snilstveit Vagen
22.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2022 kI 19:31

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 976962117

Organisasjonznr: 976 962 117
J. BERSTAD ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 12 224 407 11 464 172
Sum inntekter 12 224 407 11 464 172
Kostnader

Lennskostnad 3, 4 6 058 782 6 828 409

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 86 724 14 454

Annen driftskostnad 2 6 053 807 5 152 709

Sum kostnader 12 199 314 11 995 572

Driftsresultat 25 094 -531 400

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 903 014 131 112

Annen renteinntekt 15 993 11 504

Sum finansinntekter 919 007 142 616

Annen rentekostnad 2 420 921 2 440 396

Sum finanskostnader 2 420 921 2 440 396

Netto finans -1 501 914 -2 297 780

Ordinert resultat fer

skattekostnad -1 476 820 -2 829 180

Skattekostnad pa ordinart

resultat 11 -312 707 -617 682

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad o} 0

Arsresultat -1 164 113 -2 211 498

Totalresultat -1 164 113 -2 211 498

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 164 113 -2 211 498

Sum overferinger og

disponeringer -1 164 113 -2 211 498
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 976 962 117 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 962 117
J. BERSTAD ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 10 168 356 9 855 649
Sum immaterielle eiendeler 10 168 356 9 855 649

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7 7 412 7 412
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 332 461 419 185
Sum varige driftzmidler 339 873 426 597
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 184 533 915 184 514 115
Sum finansielle

anleggsmidler 184 533 915 184 514 115
Sum anleggsmidler 195 042 144 194 796 361
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 81 035 83 994
Andre fordringer 7 580 9 681
Konsernfordringer 5 379 465 67 395 687
Sum fordringer 5 468 080 67 489 362
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende & 310 078 4 179 204
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 310 078 4 179 204
Sum omlepsmidler 5 778 158 71 668 566
SUM EIENDELER 200 820 302 266 464 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 976 962 117 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9, 10 3 854 474 3 B854 474

Annen innskutt egenkapital 10 71 694 527 71 694 527

Sum innskutt egenkapital 75 549 001 75 549 001

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 62 269 659 63 433 772

Sum opptjent egenkapital 62 269 659 63 433 772

Sum egenkapital 137 818 660 138 982 773

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 2 925 555 4 025 930

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 925 555 4 025 930

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 53 000 000 57 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 53 000 000 57 000 000

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 169 896 65 222 224

Leverandergjeld 13 594 3 841

Skyldige offentlige

avgifter 4192 887 650 521

Kortsiktig konserngjeld 813 608 126 435

Annen kortsiktig gjeld 659 102 453 202

Sum kortsiktig gjeld 7 076 086 66 456 223

Sum gjeld 63 001 642 127 482 154

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 200 820 302 266 464 927
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 976 962 117 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 962 117
J. BERSTAD ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere 114444.00 33.68 3854473.92

22.07.2022 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 9 av 24
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Aksijeeiere - fritekst
Skibsaktieselskapet
Navigation Co Ltd

Antall
114444.00

Eierandel
100.00%

Akszsqjeklasse
Ordinere

Sum Sum antall Sum eierandel
114444.00 100.00%
Nete
3
Leznn og ytelser
Lenn Arvets Fiordrets
4497796.00 4466821.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
850453 .00 863675.00
Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
698899.00 1416598.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
11635.00 81317.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
6058783.00 6828411.00
Necte
3
Ytelzer til ledende personer
Ytelzer til daglig leder
Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
1158214.00 164950.00
Necte
3
Ytelzer til andre ledende personer
Nete
3
Ytelser til revisjon
Revisjon Arvets Fiordrets
25880.00 24600.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
4000.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets

22.07.2022 kI 19:31

Brgnngysundregistrene
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29880.00 24600.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
5.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsoppgj@rsrapport

J. Berstad Eiendom AS
2020

J- Berstad Efendom BS Org.nr. 976962112

22.07.2022 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 976962117

Resultatregnskap

J. Berstad Eiendom AS

Note

Andre driftsinntekter 2
Sum driftsinntekter

Lpnnskostnad 3,4
Avskrivning varige driftsmidler

Annen driftskostnad 3
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Sum netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat 11

Arsresultat

Overfgrt annen egenkapital
Sum disponert

2020

12 224 407
12 224 407

6058 782
86724
6053 807
12199314

25094
903 014
15993
912 007
2420921
2420921
-1501914
-1476 320

-312 707

-1164 113

-1164 113
-1164113

2019

11 464 172
11464 172

6 828 409
14 454
5152709
11995572

-531 400
131112
11504
142 616
2440396
2440396
-2297 780
-2829180

-617 682

-2211498

-2 211 498
-2211498

J. Berstad Eiendom AS Org.nr. 976962117

22.07.2022 kl 19:31 Brgnngysundregistrene
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Balanse

J. Berstad Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftsl@sgre, inventar, verktgy o.l.

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernfordringer
Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

Note

11

2020

10 168 356
10 168 356

7412
332461
339873

184 533 915

184533 915

195042 144

81035

5379 465

7580

5468 080

310 078

5778 158

200 820 302

2019

9855 649
9 855 649

7412
419 185
426 597

184 514 115

184 514 115

194 796 361

83994

67 395 687

9 681

67 489 362

4179 204

71 668 566

266 464 927

J. Berstad Eiendom AS Org.nr, 976962117

22.07.2022 kI 19:31
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Balanse

J. Berstad Eiendom AS

Note 2020 2019
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Seiskapskapital (114444 aksjer a kr 33,68) 9,10 3854474 3854474
Annen innskutt egenkapital 10 71694 527 71 694 527
Sum innskutt egenkapital 75 549 001 75 549001
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 62 269 659 63433772
Sum opptjent egenkapital 62 269 659 63433772
Sum egenkapital 137 818 660 138982 773
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpiikteiser 2 925 555 4025930
Sum avsetninger for forpliktelser 2 925 555 4 025 930

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 53 000 000 57 00C 000
Sum annen langsiktig gjeld 53 000 000 57 000 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 169 896 65222 224
Leverandgrgjeld 13 594 3841
Skyldige offentlige avgifter 419 887 650 521
Kortsiktig konserngjeld 813608 126 435
Annen kortsiktig gjeld 659 102 453 202
Sum kortsiktig gjeld 7 076 086 66 456 223
Sum gjeld 63 001 642 127 482 154
Sum egenkapital og gjeld 200 820 302 266 464 927

Bergen, 31.12.2020 / 22.03.2021
Styret for ). Berstad Eiendom AS

Wikl

Styremediem

Nils Petter Storebg
Daglig leder

Styremedlem

). Berstad Eiendom AS Org.nr. 976962117
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J. Berstad Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Datterselskap
Datterselskap vurderes etter kostmetoden. Det utarbeides ikke konsernregnskap ettersom selskapet inngér i
konsernregnskapet til Skibsaktieselskapet Navigation Co. Ltd.

Kontantstrgm
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirakte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Omigpsmidler/kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter balansedagen.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidier

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, Varige
driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigdende. Nedskrivningen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen Tkke lenger er tiistede.

Fordringer
Fordringer oppfgres til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag
av vurderinger av de enkeite fordringer.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
nettofgrt,

Inntekt
Inntekt resultatfgres nar den er opptjent.

Pensjoner

Pensjonskastnader og pensjonsforpliktelser beregnes etter linezer opptjening pa forutsetning om
diskonteringsrente, fremtidig regulering av Ignn, pensjoner og ytelser fra folketrygden, fremtidig avkastning pa
pensjonsmidler samt aktuarmessige forutsetninger om dedelighet, frivillig avgang, m.v. Pensjonsmidler er vurdert
til virkelig verdi og fratrukket i netto pensjonsforpliktelser i balansen. Endringer i forpliktelsen som skyldes
endringer i pensjonsplaner, resultatfgres. Endringer i forpliktelsen og pensjonsmidiene som skyldes endringer i og
avvik i heregningsforutsetningene, estimatendringer, fordeles over antatt gjennomsnittlig gjenveerende
opptjeningstid hvis avvikene ved drets begynnelse overstiger 10% av det st@rste av brutto pensjonsforpliktelser og
pensjonsmidler,
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Note 2 Virksomhetsomrade, andre driftsinntekter

Selskapets hovedvirksomhet er & vaere holdingselskap for eide eiendomsseiskaper. | tillegg utferer selskapet drift av
eiendommene og administrative tjenester. Selskapets inntekter kommer i all hovedsak fra denne virksomheten. All

virksomhet er i Bergen.

Note 3 Lenn, antall ansatte, |an, sikkerhetsstillelser og ytelser til ledere, revisor mm.

Lenninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Antall ansatte er 5,

Ytelser til daglig leder:

Lenn og annen godtgjgrelse
Andre ytelser

2020

4 497 796
850453
698 899

11635

6058 782

2020

1158 214
164 950
1323164

Det er utbetalt kr 150 000 i styrehonorar i 2020.

Styreformann Bernt Jacob Pettersen far styrehonoraret utbetalt gjennom selskapet Advokatfirma Thommessen.

Honorar til revisor:

2020
Revisjonshonorar eks. mva. 25 880
Honorar for annen revisjonsrelatert tjeneste 4000

2019

4 466 821
863 675
1416598
81317
6828 409

2019
1017956

163900
1181 856

2019

24 600
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Note 4 Pensjoner
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har innskuddsbasert driftspensjon for de ansatte i Storebrand ASA samt supplerende innskuddshasert
driftspensjon sikret i Storebrand ASA.

Pensjonsordningene omfatter 1 personer pr. 31.12.20, som begge mottok pensjon i 2020,
Alle pensjonsordningene er behandlet etter Norsk Regnskaps Standard for pensjonskostnader. N&r uamortisert

estimatavvik averstiger 10 prosent av det h@yeste av beregnet pensjonsfarpliktelse inklusiv arbeidsgiveravgift og
pensjonsmidler, amortiseres det overskytende over giennomsnittlig gjenvasrende opptjeningstid.

Pensjonskostnad
2020 2019
Pensjonskostnad kollektiv 234921 897 942
Pensjonskostnad innskuddshasert 409 696 380213
Egen pensjonskostnad 130082 241444
Arbeidsgiveravgift pensjon 206 285 110 253
Netto pensjonskostnad 980 984 1629853
Pensjonsforpliktelser
2020 2019
Pensjensforpliktelse kollektiv 2807677 3871763
Pensjonsforpliktelse innskuddsbaser 117 878 154 167
Netto pensjonsforpliktelse inkl. 2925555 4025930

arbeidsgiveravgift

Aktuarmessige beregninger er foretatt av livsforsikringsselskapene basert pd infarmasjon fra
J, Berstad Eiendom AS. Ved beregningene er fglgende forutsetninger lagt til grunn:

31.12.2020 31.12.2019

Diskonteringsrente 1,70 % 2,30%
Forventet Ignnsregulering 2,25% 2,25%
Forventet arlig regulering av G 2,00 % 2,00%
Forventet avkastning pa fondsmidler 2,70% 3,80%

Som aktuarmessige forutsetninger for demografiske faktorer og avgang er lagt til grunn vanlig benyttede
forutsetninger innen forsikring.
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Note 5 Langsiktig gjeld / pantstillelser og garantier

2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjon sikret ved pant i fast eiendom 53 000 000 57 000 000
Balansefprt verdi av eiendel stillet somsikkerhet ved pant 0 0

Som pant for gjeld og trekkfasilitet er det pr 31.12.2020 utstedt pantobligasjoner p til sammen palydende NOK 310
mill. i eiendommer i datterselskapene. Eiendommene som er pantsatt har falgende balansefgrt verd! av pantsatte

aktiva:

Teatergaten 35, i datterselskap Teatergaten 35 AS kr 2 800 156
Kong Oscarsgate 62, | datterselskap Kong Oscarsgate 62 AS kr 3830195
Ngstegaten 78, | datterselskap Ngstet Brygge AS kr 3903 126
Strandgaten 14, i datterselskap Strandgaten 14 Bergen AS kr 14 872 596
Ngstegaten 119, | datterselskap Nestet Sjgfront AS kr 2345972

Note 6 Bundne midler

2020 2019
| posten bankinnskudd, kontanter o.l. utgjgr bundne skattetrekksmidler 244 854 419 235
Note 7 Anleggsmiddel
Driftslgsdre Tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 1566315 7412 1573727
Anskaffelseskost 31.12. 1556315 7412 1573727
Akk. av- og nedskr. 01.01. 1147 130 0 1147 130
Arets avskrivninger 86724 0 86 724
Akk. av- og nedskr. 31.12, 1233854 0 1233 854
Balansefgrt 31.12. 332461 7412 339873
@konomisk levetid 5
Avskrivningsplan 20%
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Note 8 Datterselskaper, tilknyttet selskap mv.

Andeler i datterselskaper

Kommune
Nogstet Brygge AS Bergen
Sandviksboder 1 AS Bergen
5B 1 Holding AS Bergen
Strandgaten 14 Bergen AS Bergen
Teatergaten 35 AS Bergen
Kong Oscarsgate 62 AS Bergen
Ngstet Sjafront AS Bergen

Sum

Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av:
Aksjer

Eierstrukiur
De st@rste aksjonaerene i selskapet pr. 31.12 var:

Skibsaktieselskapet Navigation Co Ltd

Balansefgrt Eierandel
verdi
20 545 962 100%
g 248 708 66%
19 800 66%
42517 870 100%
57 304 218 100%
33072342 100%
21825015 100%
184 533 815
Antall
114 444
Antall
114 444

Egenkapital Resultat siste 3r

siste ar
5292 801
32 998 368
-53 762

16 908 256
7918 024
5320789
28 667 452

Pilydende

34

Eierandel
100%

-1928 498
4262 740
-78 192
1914834
1909 895
1815208
691 246

Balansefgrt
3854474

Stemmeandel
100%

). Berstad Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Skibsaktieselskapet Navigation Co. Ltd med forretningskontor

Bergen.

Note 10 Egenkapital

Endring egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt  Annen egenkapital Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3854474 71694527 63 433772 138982 773
Arets resultat 0 o -1164 113 -1164 113
Egenkapital 31.12. 3854474 71694 527 62 269 659 137 818 660
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Note 11 Skatter

Arets skattekostnad fremkommer slik

2020 2019
Endring utsatt skatt -312 707 -1170302
Virkning av endring i skatteregler 0 552 620
Arets skattekostnad 212707 -617 682
Beregning av skattepliktig inntekt
2020 2019
Resultat fgr skatter -1 476 820 -2829179
Permanente forskjeller 55423 21532
Endringer midlertidige forskjeller -1 258 831 -206 667
Arets skattegrunnlag -2 680 228 -3014 314
Skyldig betalbar skatt 0 0
Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatt
Forskjeller som utlignes
2020 2019 Endring
Anleggsmidler 39839 53 407 -13 568
Pensjon -3752 942 -5025 341 1272399
Fremferbart underskudd -42 506 699 -39 826 471 -2 680228
Sum -46 219 800 -44 798 405 -1421 395
Utsatt skatt -10 168 356 -9 855 649 -312 706

Alle midlertidige forskjeller kan utlignes og dette er giennomfgrt ved beregning av utsatt skattefordel.
Underskudd til fremfering forventes benyttet ved fremtidig skattepliktig inntjening.

Note 12 Covid-19

). Berstad Eiendom AS ser at situasjonen rundt Covid-19 med delvis nedstenging av samfunnet ikke har pavirket
arsregnskapet for 2020 negativt. Selskapet registrerer at enkelte av leietakerne til vire datterselskap opplever
betydelig reduksjon i omsetning, men det er vanskelig 3 si pd n3vaerende tidspunkt hvor store de gkonomiske
konsekvensene vil hli for J. Berstad Eiendom AS i 2021,

Det foreligger ingen indikasjoner pa at leietakere av datterselskap ikke kan oppfylle forpliktelser, men det vil vaere
usikkerhet knyttet til forekomst av kankurser eller leiereduksjoner.
Note 13 Hendelser etter balansedagen

Konsernet er i en prosess tilknyttet en restrukturering og kapitalforhgyelse. Aktuelle selskapene er Sandvikshoder 1
og SB 1 Holding.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 00 24 00
Fax:
Building a better Thormehlens gate 53 D, NO-5006 Bergen Www.ey.no
working world Posthoks 6163, NO-5892 Bergen Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i J. Berstad Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for J. Berstad Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokkel: JIKXB-6W3WY-W352Y-MXJCC-3JKKL-IFDY7

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemn kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa& en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gijennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: JIKXB-6W3WY-W352Y-MXJCC-3JKKL-IFDY7

Sted, 22. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Eirik Moe

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - J. Berstad Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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