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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Revenue 15988 000 15 663 000
Sum inntekter 15988 000 15 663 000
Kostnader

Employee benefits expense 2 15 270 000 13837 000
Depreciation and amortisation expenses 3 3000 38 000
Other expenses 2 10 025 000 8896 000
Sum kostnader 25 299 000 22 771000
Driftsresultat -9 311 000 -7 108 000

Finansinntekter og finanskostnader

Group Contributions 4 452 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 21851 000 23 207 000
Other financial income 2000 18 000
Sum finansinntekter 21 853 000 23677 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 29 477 000 32344 000
Annen rentekostnad 1000 3000
Other financial expenses 79 000 83 000
Sum finanskostnader 29 557 000 32431 000
Netto finans -7 703 000 -8 754 000
Resultat far skattekostnad -17 014 000 -15 862 000
Income tax expense 6

Arsresultat -17 014 000 -15 862 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -17 014 000 -15 862 000
Totalresultat -17 014 000 -15 862 000

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Transferred from other equity -17 014 000 -15 862 000
Sum overfaringer og disponeringer -17 014 000 -15 862 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Equipment and other movables 3000
Sum varige driftsmidler 3000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 999 307 000 807 830 000
Lan til foretak i samme konsern 168 000 000

Sum finansielle anleggsmidler 1167 307 000 807 830 000
Sum anleggsmidler 1167 307 000 807 834 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Other short-term receivables 149 000 40 180 000
Konsernfordringer 5 4423000 208 633 000
Sum fordringer 4571000 243 813 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and cash equivalents 474000 486 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 474 000 486 000
Sum omlgpsmidler 5045 000 249 299 000
SUM EIENDELER 1172 352 000 1057 133 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Share capital 33000 000 33000 000
Annen innskutt egenkapital 896 357 000 549 880 000
Sum innskutt egenkapital 929 357 000 582 880 000
Opptjent egenkapital

Result brought forward (aut) 633 000 17 647 000
Sum opptjent egenkapital 7 633 000 17 647 000
Sum egenkapital 7 929 990 000 600 527 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Liabilities to group companies 5 168 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 168 000 000

Sum langsiktig gjeld 168 000 000 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 221 000 250 000
Tax payable 6

Public duties payable 762 000 781 000
Kortsiktig konserngjeld 5 70 962 000 453 005 000
Other current liabilities 2417 000 2570000
Sum kortsiktig gjeld 74 363 000 456 606 000
Sum gjeld 242 363 000 456 606 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1172 352 000 1057 133 000
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Annual Report 2024
Technopolis Holding AS

Revenue statement
Balance sheet
Notes to the Accounts

Org.no.: 912 237 885

Elect . . - e = y
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REVENUE STATEMENT ‘

TECHNOPOLIS HOLDING AS

Note 2024 2023
OPERATING INCOME AND OPERATING EXPENSES
TNOK
Revenue 15988 15 663
Total income 15938 15 663
Employee benefits expense 2 15 270 13 837
Depreciation and amortisation expenses 3 3 38
Other expenses 2 10 025 8 896
Total expenses 25299 22771
Operating profit -9311 -7 108
FINANCIAL INCOME AND EXPENSES
Group Contributions 4 0 452
Interest income from group companies 5 21 851 23 207
Other financial income 2 18
Interest expense to group companies 5 29 477 32344
Other interest expenses 1 3
Other financial expenses 79 83
Net financial items -7703 -8 754
Net profit before tax -17 014 -15 862
Income tax expense 6 0 0
Net profit after tax -17 014 -15 862

Net profit or loss -17 014 -15 862

Transferred from other equity 17 014 15 862

Total -17 014 -15 862

TECHNOPOLIS HOLDING AS PAGE 2
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BALANCE SHEET \

TECHNOPOLIS HOLDING AS

Note 2024 2023
ASSETS
TNOK
NON-CURRENT ASSETS
PROPERTY, PLANT AND EQUIPMENT
Equipment and other movables 3 0 3
Total property, plant and equipment 3 0 3
NON-CURRENT FINANCIAL ASSETS
Investments in subsidiaries q 999 307 807 830
Loan to group companies 5 168 000 0
Total non-current financial assets 1167 307 807 830
Total non-current assets 1167 307 807 834
CURRENT ASSETS
DEBTORS
QOther short-term receivables 149 40 180
Receivables from group companies 5 4423 208 633
Total receivables 4571 248 813
Cash and cash equivalents 474 486
Total current assets 5045 249 299
Total assets 1172352 1057133
TECHNOPOLIS HOLDING AS PAGE 3
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BALANCE SHEET \

TECHNOPOLIS HOLDING AS

EQUITY AND LIABILITIES Note 2024 2023
EQUITY

PAID-IN CAPITAL

Share capital 7 33 000 33 000
Other paid-up equity 7 896 357 549 880
Total paid-up equity 929 357 582 880

RETAINED EARNINGS

Result brought forward (aut) 633 17 647
Total retained earnings 7 633 17 647
Total equity 7 929 990 600 527
LIABILITIES

OTHER NON-CURRENT LIABILITIES

Liabilities to group companies 5 168 000 0
Total non-current liabilities 168 000 0
CURRENT LIABILITIES
Liabilities to group companies 5 70962 453 005
Trade payables 221 250
Public duties payable 762 781
Other current liabilities 2417 2570
Total current liabilities 74 363 456 606
Total liabilities 242 363 456 606
Total equity and liabilities 1172352 1057133
Fornebu, 24.04.2025
The board of Technopolis Holding AS
Alf Alfssgn Kjaerheim Astrup Niko Matias Pulli Kari Kalevi Kokkonen
Member of the board/General Manager Chairman of the board Member of the board
TECHNOPOLIS HOLDING AS PAGE 4
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NOTE 0 GENERAL INFORMATION

Technopolis Holding AS is a private limited company incorporated and domiciled in Norway, with its main
office in Beerum. The company's business is 100% ownership of the four real estate companies Campus X
AS, Campus T AS, Campus H AS and Campus P AS.

The company does not prepare a consolidated annual financial report, since such consolidated report is
prepared by the company's ultimate parent company, Technopolis Holding OY, Elektroniikkatie 8, 90590
Qulu, Finland. The report is available on request to the parent company.

Note 1 Summary of significant accounting policies

The annual accounts have been prepared in conformity with the provisions of the Accounting Act and the
Norwegian generally accepted accounting principles

Revenue

Income from the sale of goods is recognised on the date of delivery. Services are posted as income as they
are delivered. Income from the sale of services and long-term manufacturing projects (construction
contracts} are posted to the profit and loss account in line with the project’s degree of completion, when
the outcome of the transaction can be estimated in a reliable manner. When the transaction’s outcome
cannot be estimated reliably, only income corresponding to a projects’ incurred costs can be posted as
revenue. At the time when it is identified that the project will give a negative result, the estimated loss on
the contract is posted in full to the profit and loss account.

Classification

Current assets and short-term liabilities consist normally of items that fall due for payment within one year
of the balance sheet date, as well as items related to the stock cycle. Current assets are valued at the
lower of acquisition cost and fair value. Short-term liabilities are entered on the balance sheet at the
nominal amount at the time of the transaction.

Fixed assets

Fixed assets consist of assets intended for long-term ownership and use. Fixed assets are valued at
acquisition cost less depreciation and write-downs. Long-term liabilities are entered on the balance sheet
at the nominal amount at the time of the transaction.

Furniture and equipment

Furniture and equipment are stated at historic cost less accumulated depreciation and any impairment
loss, and are depreciated on a straight-line basis over expected useful life. If individual parts have different
useful lives they are accounted for and depreciated separately.

At the end of each reporting period, the Company reviews the carrying amounts of its tangible assets to
determine whether any indication of impairment exists. If any such indication exists, the recoverable
amount of the asset is estimated in order to determine the extent of the impairment loss (if any). If the
recoverable amount of an asset is estimated to be less than its carrying amount, the carrying amount of the
asset is reduced to its recoverable amount. An impairment loss is recognized immediately in the income
statement. Where an impairment loss subsequently reverses, the carrying amount of the asset is increased
to the revised estimate of its recoverable amount, but so that the increased carrying amount does not
exceed the carrying amount that would have been determined had no impairment loss been recognized for
the asset in prior years. A reversal of an impairment loss is recognized immediately in the income

statement.
. .
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Subsidiaries and associated companies

Subsidiaries and associated companies are valued using the cost method in the company accounts. The
investment is valued at acquisition cost for the shares unless a write-down has been necessary. A write-
down to fair value is made when a fall in value is due to reasons that cannot be expected to be temporary
and such write-down must be considered as necessary in accordance with good accounting practice. Write-
downs are reversed when the basis for the write-down is no longer present.

Dividends, group contributions and other distributions from subsidiaries are posted to income in the same
year as provided for in the distributor’'s accounts. To the extent that dividends/ group contributions exceed
the share of profits earned after the date of acquisition, the excess amounts represents a repayment of
invested capital, and distributions are deducted from the investment’s value in the balance sheet of the
parent company.

Receivables

Receivables from customers and other receivables are entered at par value after deducting a provision for
expected losses. The provision for losses is made on the basis of an individual assessment of the respective
receivables. In addition an unspecified provision is made to cover expected |losses on claims in respect of
customer receivables.

Cash and cash equivalents

Cash and cash equivalents include cash on hand, deposits with banks and other short-term highly liquid
investments with original maturities of three months or less. The Company is a part of the cash pool for
group companies in the Technopolis Group.

Non-current liabilities
Non-current liabilities are recognized at nominal value. If the transaction costs are material the costs will
be amortised over the expected duration of the loan.

Pensions

According to Norwegian law employees are mandatory members of the Norwegian Pension Scheme
(“obligatorisk tjenestepensjon”). The scheme is a defined contribution plan. The premiums paid are
charged to the income statement.

Tax

Income taxes for the period comprise tax payable and changes in deferred tax. Deferred tax assets and
liabilities are calculated on the basis of existing temporary differences between the carrying amounts of
assets and liabilities in the financial statement and their tax bases, together with tax losses carried forward
at the balance sheet date. Deferred tax assets and liabilities are calculated based on the tax rates and tax
legislation that are expected to exist when the assets are realised or the liabilities are settled, based on the
tax rates and tax legislation that have been enacted or substantially enacted on the balance sheet date.

Net deferred tax asset is not capitalized, which is in accordance with the regulations for small companies.

. .
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Note 2 Note Salary costs and benefits, remuneration to the chief executive, board and auditor

Salary costs 2024 2023
Salaries 11432 10593
Social security tax 1876 1691
Pension costs 950 947
Other benefits 1012 606
Total 15270 13837
Average number of employees 12 12

Remuneration to auditor w/o vat 2024 2023
Statutory audit 51 19
Other advisory services 0 0
Total remuneration to auditor 51 49
Remuneration to leading personnel 2024 2023
Remuneration to CEQ 1760 1979
Remuneration to the board of directors 0 0

As at 31 December2024 there is no agreed bonus or similar to the Chairman. It is agreed bonus for the
CEQO capped at 30% of annual salary. There is no agreement with CEQ or the Chairman for special
compensation upon the termination or change of employment / board position. All numbers i TNOK.

Pension liabilities

The company is liable to maintain an occupational pension scheme under the Mandatory Occupational
Pensions Act.Employees business transferred from IT Fornebu Properties AS / IT Fornebu Eiendom AS in
December 2013 had a defined benefit plan that provides 60% of salary from age 67 based on 30 years of
accrual. From 1. October 2016 these employees have been included in the 2% defined contribution plan.
The company is obligated to have a pension plan according to "lov om obligatorisk tjenestepensjon”. The
company's pension plan meets the requirements of this law.

The pension liabilities covers 12 people as of the end of the year.

. .
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Note 3 Non-current assets

Software Equipment Total

Purchase cost as of 01.01.24 1941 1167 3108

= Acquisition cost 31.12.24 1941 1167 3108

Depreciation and down-wr, as of 01.01.24 1941 1164 3105

+ This year's ordinary depreciations 3 3

= Depreciation and down-wr. as of 31.12.24 1941 1167 3108

Book value 01.01.24 0 3 3

- This year's depreciation 0 3 3

= Book value 31.12.24 0 0 0
Depreciation plan 20%-33% 20%

Equipment have a 5 years expected depreciation period. Software have a 3-5 years expected depreciation
period.

Note 4 Investment in subsidiaries

Company Community of % equity and Equity as at Result in 2024
incorporation voting share 31.12.2024

Campus X AS Baerum 100 % 60 295 9552

Campus T AS Baerum 100 % 95 901 -23735

Campus H AS Beerum 100 % 158 714 -30167

Campus P AS Beaerum 100 % 8 818 -2981

Carrying amount of investment in 31.12.2024 31.12.2023

subsidiaries

Campus X 77069 26 310

Campus T 351909 383 649

CampusH 425 495 261 340

Campus P 144 835 136532

Sum 999 307 807 830

Numbers in TNOK

. .
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Note 5 Loans from group companies, guarantees and assets pledged as security

The Technopolis Group's main financing agreement entered in 2019 is a 3-year credit facility with two 1-
year extension options exercisable at the discretion of the Group, provided certain terms of the facility are
met. The first extension option has been exercised by the Group in 2022, The company notified the Bank in
February 2022 that it exercised the first extension option related to the financing agreement, according to
which the maturity of the loan was extended until May 2023. The second extension option has been
excercixed in February 2023 and the maturity of the loan period was extended until 10th of May 2024.
According to the financing agreement the extension must be notified not more than 90 days before the
due date.

This loan was refinanced on 30th of April 2024.

The facility carries variable interest rate and comprises of the Senior loan and the Mezzanine loan with a
lower ranking. The intercompany loans' terms and conditions are equal as the external loans.

At the end of review period the senior loan amounts to TNOK 0 and the Mezzanine loan TNOK 0, due to
maturity May 10th 2024. The company has agreed on new financing arrangements to extend the current
loans maturing in May 2024. The refinancing was agreed and signed in April,2024. The new financing
arrangements which will enter into force in May 2024 are two-year credit facilities with two one-year
extension options. If both extension options are used the credit facilities will be due in May 2028.

Technopolis Oy 100% owned subsidiaries shares are pledged as security for the company's financing
agreements.

In addition to share pledge the property companies have issued real estate mortgages.

More detailed information of Groups' financing arrangements can be found on Technopolis Holding PLC
Group financial statements.

. .
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Loan to subsidiaries

Company 2024 2023
Campus X AS 14 361 24078
Campus T AS 70 380 62 895
Campus H AS 59 999 91182
Campus P AS 23 260 24479
Sum 168 000 202 633
The carrying value of mortgage debt per company 2024 2023
Loan from Technopolis Oy 168 000 202 633
Loan from Campus H AS 0 61000
Loan from Campus T AS 0 84 000
Loan from Campus X AS 0 29000
Loan from Campus P AS 0 12 000
External loans o 0

Sum 168 000 388633
None of the external loans is due in 5 or more years

Guarantees and assets pledged as security

Carrying value of assets pledged as security for the above 2024 2023

liabilities

Property 0 0

Sum o 0
2024 2023

Receivables

Customer receivables within the group 0 0

Other short-term receivables within the group 4423 6000

Total 4423 6 000

Liabilities Group companies

Debt to suppliers within the group 17 87

Other short-term liabilities within the group 70945 64284

Total 70962 64371
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Note 6 Tax
This year's tax expense 2024 2023
Entered tax on ordinary profit/loss:
Payable tax 0 0
Changes in deferred tax assets 0 0
Tax expense on ordinary profit/loss 0 0
Taxable income:
Result before tax -17 014 -15 862
Permanent differences 117 -357
Changes in temporary differences -29 -5
Received intra-group contribution 0 452
Taxable income -16 926 -15772
Payable tax in the balance:
Payable tax on this year's result 0 -99
Payable tax on received Group contribution 0 99
Total payable tax in the balance 0 0
The tax effect of temporary differences and loss for to be carried forward that has formed the basis for
deferred tax and deferred tax advantages, specified on type of temporary differences
2024 2023 Difference

Tangible assets -107 -135 -29
Total -107 -135 -29
Accumulated loss to be brought forward -170 319 -153 393 16926
Cut interest deduction -21 665 -21 665 0
Not included in the deferred tax calculation 192 091 175194 -16 897
Deferred tax assets (22 %) 0 0 0
Deferred tax not included in the balance sheet.
Note 7 Equity

Share capital  Other paid-up Other equity Total equity

equity
As at 31.12.2023 33000 549 880 17 647 600527
As at 01.01.2024 33 000 549 880 17 647 600527
Group contributions received 346 477 0 346 477
Result for the year -17 014 -17014
As at 31.12.2024 33000 896 357 633 929 990
Deferred tax asset is booked against other equity.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dronning Eufemnias gate 6A Internst www.kpmg.no
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N-0306 Oslo

Til generalforsamlingen i Technopolis Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Technopolis Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Protfessional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Nerge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Offices in:

Penneo Dokumeninokkel: 223EP-RNCSW-OQUVTO-X9Q10-06PKB-WENDW

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member fim of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Ma i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straurme
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkoentroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold secm kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo

KPMG AS

André Minge
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: 223EP-RNCSW-OQUVTO-X9Q10-06PKB-WENDW
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS 2024

Vuoden 2024 aikana Technopolis -konserni jatkoi keskittymistaén Pohjoismaiden ydinmarkkinoihin. Konserni myi
onnistuneesti kaksl Baltiassa ollutta kampustaan, Ozaksen kampuksen myynti Vilnassa saatiin padtSkseen 1.
maaliskuuta 2024 ja Ulemisten kampuksen myynti Tallinnassa 21. maaliskuuta 2024. Téma on merkittiva
edistysaskel konsernin strategian uudistamisessa, mikd vahvistaa sen asemaa keskeisilld pohjoismaisilla
markkinoilla ja varmistaa entistd kohdennetumman ja tehokkaamman toiminnan. Kenserni on sitoutunut
kohdentamaan resurssit ja investoinnit Skandinavian alueelle, jossa se ndkee suurimmat kasvu- ja
arvonluontimahdollisuudet. Konserni jatkoi keskittymistddn erinomaisen asiakaspalvelun tuottamiseen,
saavuttaen jatkuvasti korkean asiakastyytyvdisyyden ja ylldpitden vahvan kdyttdasteen kampuksillaan sekd on
sitoutunut edelleen vahvistamaan ydinliiketoimintaansa ja palvelukonseptiansa toimintamaissaan. Kestavin
kehityksen tavoitteet ovat yksi konsernin keskeisistd painopistealueista. Vuonna 2024 100 % konsernin sdhkdstd
hankittiin hiilineutraaleista lahteista ja yli puolet yhtién kampuksista oli hillineutraaleja energiankaytdltaan.

Vuoden 2024 aikana makrotaloudellinen ymparistd kehittyi positiivisesti, kun inflaatiopaineet hellittivat ja korot
alkoivat laskea. Talouden odotetaan vahvistuvan edelleen vuoden 2025 aikana ja sen jilkeen. Huslimatta vuoden
2024 talouden alavireestd yhtid sdilytti vahvan operatiivisen suorituskyvyn ja pysyi elinvoimaisena Konsernin
vertailukelpoinen tulos kehittyi positiivisesti toiminnan tehokkuuteen keskittymisen ja tiukan kustannusten
hallinnan ansiosta.

Vuoden 2024 aikana konsernin vertailukelpeinen liikevaihto laski 0,8 % ja vertailukelpoinen kayttdkate kasvei 4,4
% vertailuvuodesta. Liikevaihdon nimellinen lasku johtui matalammista kdytttkustannuksista, mikd puolestaan
vahensi kdyttékorvausten edelleen laskutusta. Vertailukelpoiset luvut on laskettu ilman vuoden 2024
ensimmadisen neljanneksen aikana myytyja Baltian kampuksia. Konsernin tulos sisdltden myydyt Baltian kampukset
oli liikevaihdon osalta 19,3 % vertailuvuotta alhaisempi ja kdyttokatteen osalta 19,3 % vertailuvuotta alhaisempi.
Vertailukelpoista kasvua vauhdittivat palvelutuottojen kasvu ja tehokas kustannusten hallinta yhdessa korkean
kaytttasteen ja hyvdnd jatkuneen kysynnin kanssa. Innopoli 4 rakennushankkeen toisen vaiheen valmistuminen
vuoden 2023 toisella puoliskolla vaikutti myés positiivisesti vuoden 2024 tulokseen. Konsernin vuckrausaste oli
vuoden lopussa 88,6 % (88,2 %). Yhtion joustavat vuokraustoiminnan ratkaisut sekd monipuolinen tuoteportfolic
tukivat vuokrausastetta.

TALOUDELLINEN KEHITYS, VERTAILUKELPOISET LUVUT

Muutos
2024 2022 %
Konsernin liikevaihto milj. euroa 149,5 150,7 -0,8
Kiinteistdtuotot milj. euroa 126,4 128,0 -1,2
Osuus litkevaihdosta % 84,6 85,0 -
Palvelutuotot milj. euroa 231 22,6 2,0
Osuus fitkevaihdosta % 15,4 15,0 -
Nettotuotto, segmentit milj., euroa 95,3 93,7 1,8
Nettotuottomarginoali % 63,8 62,2 -
Nettotuotto, kiinteistdt milj. euroa 87,5 86,0 1,7
Nettotuottomaorginaali % 69,2 67,2 -
Nettotuotto, palvelut milj. euroa 7.8 7.7 2.3
Nettotuottomorginaali % 34,0 33,9 -
Konsernin Kdyttékate milj. euroa 81,1 77,7 44
Kéyttokatermnarginaali % 54,2 51,5 -
Kayttokate, kiinteistot milj. euroa 82,8 81,6 1,6
TECHNOPRPOLIS
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Kéyttokatemorginaali % 65,5 63,7 -
Kayttikate, palvelut milj. euroa 6,1 5,0 2,0
Kayttokatemarginaali % 26,3 26,3 -
Vuokrausaste % 88,6 88,2 -
Valmiiden sijoituskiinteistdjen kdypa arvo milj. euroa 1.574,6 1.619,2 -2,8

Vuokrausaste ei sisilld uudistustydn alla olevia kiinteistéja. vertailuvuosi laskettu vastaavasti sekd eliminoiden Baltian kampusten tuotot ja

kulut.

Baltiassa olevat valmiit sijoituskiinteistot on luokiteltu "Myytdvind olevat omaisuuserdt” -luckkaan tilikaudella 2023. Kyseiset kiinteistdt on

myyty tilikaudella 2024.
Litkevaihto ja tulos

Konsernin vertailukelpcinen liikevaihto vuonna 2024 oli 149,5 (150,7) milj. euroa ja se laski 0,8 % edellisvuodesta.
Lilkevaihdon lasku johtui ainoastaan matalammista kdyttokustannuksista, minkd seurauksena hoitokulujen
edelleen laskutus vdheni. Liikevaihto laski 19,3 % ollen 158,8 {196,8) milj. euroa sisdltdéen myydyt Baltian
kampukset. Kuluttajahintaindeksiin sidotut vuckrasopimukset, palvelutuotot ja vuoden 2023 toisella puoliskolla
valmistunut Innopoli 4 rakennushankkeen toinen vaihe vaikuttivat positiivisesti liikevaihtoon. Erittdin onnistunut
kustannusten  hallinta ja  sahkdn hintasucjaus johtivat  alhaisempiin  kayttokorvaustuottoihin.
Valuuttakurssimuutoksilla oli negatiivinen vaikutus liikevaihtoon, minkd seurauksena liikevaihto laski -3,1 {-0,6)
miljoonaa euroa Norjan ja Ruotsin kruunun heikentymisen vuoksi.

Vertailukelpoiset kiinteistétuotot olivat 126,4 (128,0) milj. euroa, laskua oli 1,2 % vuoteen 2023 verrattuna.
Litkevaihto laski 19,3 % ollen 134,1 {166,3) mil]. euroa, kun huomioidaan vuoden 2024 ensimmdisen kvartaalin
aikana myydyt Baltian kampukset, mika vaikutti alentavasti kiinteistétuottoihin. Kuluttajahintaindeksiin sidotut
vuokrasopimukset sekd vuoden 2023 toisella puoliskolla valmistunut Innopoli 4 rakennushankkeen toinen vaihe
vaikuttivat positiivisesti liikevaihtoon, kun toisaalta erittdin onnistunut kustannusten hallinta ja sdahkon
hintasuojaus johtivat alhaisempiin kdyttSkorvaustuottoihin. Vuokrausaste kauden lopussa oli 88,6 % (88,2 %)
ilman Baltiaa.

Vuoden 2023 vertailukelpoiset palvelutuotot kasvoivat 2,0 % vuodentakaisesta ja olivat 23,1 (22,6) milj. euroa.
Baltian kampukset huomioiden palvelutuotot laskivat 19,4 % vuodentakaisesta ja olivat 24,6 (30,6} milj. euroa.
Palvelutuottojen osuus konsernin lilkevathdosta oli keskimddrin 15,4 % (15,0 %) ilman Baltiaa. Lihes kaikki
lilketoimintayksikot suoriutuivat vahvasti ja kasvoivat palveluliiketoiminnan tucttojen osalta. Vahvinta kasvu oli
Tukholman liiketoimintayksikdssa Ruotsissa ja Helsingissd. Palveluiden osuus lilkevaihdosta oli korkein Suomen
lilketoimintayksikoissa.

Kannattavuus

Konsernin vertailukelpoinen vuoden 2024 kdyttdkate oli 81,1 (77,7) milj. euroa, mikd on 4,4 % enemman kuin
vuotta aiemmin. Baltian kampukset mukaan lukien EBITDA laski 19,3 % ja oli 86,3 (106,9) milj. euroa.
Vertailukelpoisen kdyttokatteen kasvu johtui ensisijaisesti vuckratuottojen kasvusta ja tehokkaasta
kulukentrollista.

Vertailukelpoinen kiinteistoliiketoiminnan kayttokate kasvoi vuoden 2024 aikana 1,3 milj. euroa ja oli 82,8 (81,6)
milj. euroa. Kiinteistdliiketoiminnan kdyttokate siséltden Baltian laski 19,7 % ja oli 87,8 (109,3} milj. euroa. Kasvu
kiinteistdlilketoiminnan  vertailukelpoisen  kdyttokatteen osalta saavutettiin  keskeisten sopimusten
kilpailuttamisesta seuranneilla saastailla, tehokkailla energian suojauksilla ja tiukalla kustannusten hallinnalla.
Vuoden 2024 vertailukelpoinen kdyttdkatemarginaali oli 65,5 % (63,7 %), kun taas kiinteistdliiketoiminnan
kayttokate sisdltden Baltian oli 65,5 % (65,7 %).
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Palvelulitketoiminnan vertailukelpoinen kédyttokate nousi 2,0 % ja oli 6,1 (6,0) milj. euroa. Palveluiden kayttokate
laski 18,5 % ja oli 6,3 (7,8) milj. euroa sisdltden Baltian kaksi kampusta. Palveluiden vertailukelpoinen
kayttokateprosentti oli edellisvuoden tasolla ollen 26,3 % (26,3 %), huomioiden Baltian palveluiden
kayttokateprosentti kasvoi 0,3 % ja oli 25,7 % (25,4 %).

Konsernin kayttdkate sisdltdd kiinteistéliiketoiminnan ja palveluiden kayttokatteen lisdksi konsernin hallinnon
kohdistamattomat kulut.

Konsernin sijoituskiinteistdjen kiypd arvo oli vuoden lopussa 1.574,6 {1.619,2) milj. euroa. Lasku johtui pddasiassa
tuottovaatimusten nousua seuranneista kidypien arvojen oikaisuista sekd Norjan ja Ruotsin kruunun
heikkenemisestd. Kdypien arvojen muutos oli kokonaisuudessaan -44,6 {-169,7) milj. euroa. Yhtion omistamien
valmiiden sijoituskiinteistéjen kdyvin arvon on arvioinut ulkopuolinen riippumaton arvioitsija, Cushman &
Wakefield. Cushman & Wakefieldin maarittamat kiinteistdjen markkina-arvot on johdettu vertailukelpoisista
viimeaikaisista markkinatransaktioista, mikali sellaisia lilketoimia on ollut Idydettavissd. Transaktioiden puuttuessa
ulkopuolisen arvioitsijan kdyttdma kdyvdn arvon malli perustuu kiinteistdkohtaisesti méaritettdvdan kassavirta-
analyysiin, jossa sijoituskiinteistén kdypd arvo maaritetddn diskonttaamalla arvioitujen tulevaisuuden tuottojen ja
kulujen nettokassavirta nykyhetkeen.

Tulos ennen veroja oli -20,7 (-126,2) milj. euroa. Verot nousivat -2,3 {7,1) milj. euroon. Tilikauden tulos nousi-23,0
(-119,1) milj. euroon padosin sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutoksen takia.

TASE, RAHOITUS JA RAHAVIRTA

Tase ja rahoitus

Konsernin taseen loppusumma 31.12.2024 oli 1.721,7 {2.081,2) milj. euroa, josta velat olivat yhteensd 956,4 (1
085,6) milj. eurca. Konsernin emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva oma padoma oli 765,3 {720,6} milj. euroa.
Vuoden 2024 lopussa omavaraisuusaste oli 44,7 % (36,2 %) ja luototusaste 48,9 % (55,5 %).

Innopoli 4 rakennushankkeen kolmas vaihe aloitettiin lokakuussa 2023 ja sen arvioidaan valmistuvan syyskuussa
2025. Kehityshankkeella ei ole ulkopuolista rahoitusta, vaan se rahoitetaan kokonaisuudessaan omistajan
toimesta.

Vuoden 2024 ensimmadiselld vuosipuoliskolla Technopolis luopui toiminneistaan Baltiassa ja kadytti myynnista
saadut varat taseasemansa vahvistamiseen ulkoisten lainojen osittaisella takaisinmaksulla. Lisdksi konserni
allekirjoitti vuoden 2024 aikana jatkosopimukset aikasisernpien rahoitusjdrjestelyjen osalta, mikd vahvisti
konsernin tasetta edelleen.

Rahat ja pankkisaamiset olivat vuoden lopussa 74,0 (39,3) milj. euroa.

Konsernin korolliset velat tilikauden lopussa olivat 783,9 {908,6) milj. euroa. Pitkdaikaisia korollisia velkoja oli 773,4
(37,7} milj. euroa ja lyhytaikaisia korollisia velkoja 10,6 (870,9) milj. euroa. Korollisiin velkoihin sisdltyy myds
IFRS16-standardin mukaisesti taseeseen kirjatut vuokravastuut.

Korolliset velat jakaantuivat seuraavasti: pankkilainat 702,3 (824,5) milj. euroa, 42,4 (44,4) milj. euroa
kiintedkorkainen joukkovelkakirjalaina ja muut velat 38,5 {39,7) milj. euroa. Korollisista veloista 782,4 (906,8) mil;.
euroa oli vakuudellisia velkoja ja 1,5 (1,9) milj. euroa vakuudettomia velkoja. IFRS16-standardin mukaiset
maanvuokravastuut on kasitelty vakuudellisina lainoina.

Lainasopimuksen sekd joukkovelkakirjalainan ehtoihin sisdltyy  kiinteistorahoitukselle tavanomaisia
kovenanttiehtoja, jotka perustuvat operatiiviseen nettotuottoon suhteessa rahoituskustannuksiin,
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velanhoitokykyyn  sekd  luototusasteeseen. Konserni on  noudattanut  kaikkia  kovenanttiehtoja
rahoitusjarjestelyissdan tilinpddtdsvuonna sekd vertailukaudella.

Keskimédrdinen lainapadomilla painotettu pankkilainojen laina-aika oli vuoden 2024 lopussa 2,4 (0,4) vuotta.
Lainan maturiteetti lasketaan ensimmaisen mahdollisen erdpdivan perusteella. Suurin 0sa jarjestelyista sisaltaa

jatko-optioita, joita konserni voi kdyttdd harkinnan mukaan, mikili tietyt jérjestelyn ehdot tdyttyvat.

Pankkilainojen keskikorko oli 6,97 % (5,35 %).

Rahoituskulut

Muutos

2024 2023 %

Rahoituskulut milj. euroa -65,7 -64,7 1,5
Rahoitustuotot milj. euroa 3,6 3,1 16,1
Nettorahoituskulut milj. euroa -62,1 61,7 0,8
Keskikorko % 6,97 5,35 30,28

Nettarahaituskulut vuonna 2024 olivat 0,4 milj. euroa suuremmat kuin vertailuvuonna péiasiassa korkeampien
korkojen vuoksi.

Investoinnit

Muutos
Investoinnit, milj. euroa* 2024 2023 %
Kiinteistsjen hankinnat 0,0 0,0 n/a
Orgaaniset kasvuhankkeet 21,6 13,5 60,7
Uudistustyot 14,7 25,0 -41,5
Muut investoinnit 0,3 0,5 -33,5
Investoinnit YHTEENSA ml. kiinteistdjen hankinnat 36,6 39,0 6,1

Investainnit segmenteittdin:
Suomi 29,6 20,5 44,5
Baltia 0,2 3,9 94,1
Skandinavia 6,5 14,3 -54.5
Muut 0,2 0,3 -17,5
Investainnit YHTEENSA ml. kiinteistéjen hankinnat 36,6 39,0 -6,1

*Ei sisdlla investointien ostovelkojen muutosta eikd rakentamiskulujaksotusta

Konsernilla oli vuoden lopussa Espoossa meneillddn yksi kehityshanke, Innopoli 4 rakennushankkeen kolmas vaihe,
jonka odotetaan valmistuvan vuonna 2025. Hankkeen kokonaisinvestainti on 43,9 miljoonaa euroa ja rakenteilla
olevista tiloista 100 % on vuokrattu pitkdaikaisella vuokrasopimuksella valtion omistamalle toimijalle. Tdman
hankkeen toteuttamiseksi Technopolis on tehnyt yhteistyotd Suomen yhden suurimman tutkimuslaitoksen kanssa
alugellisen innovaatiokeskuksen luomiseksi osana konsernin  laajentumista  osaamisintensiivisilld  aloilla.
Technopoliksen kehityshankkeet tukevat alhaisen riskin portfolion kasvattamista, vastaavat sisdiseen
asiakaskysyntddn ja lisgdvat toiminnan tehokkuutta ja kannattavuutta koko portfoliossa.
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KIINTEISTOKANTA

Joulukuun 2024 lopussa Technopoliksen valmiiden sijoituskiinteistdjen kypd arvo oli 1.574,6 (1.619,2) milj. euroa.
Vuokrattava pinta-ala oli yhteensa 513.300 (711.900) nelidmetrid, josta uudistustyon alla oli 65 700 nelitta
mukaan lukien koko Kistan kampuksen 41.700 neligtd. Lihes kaikki kiinteistdt ovat toimistokiinteist$jd ja ne
sijaitsevat kasvavilla markkinoilla tarjoten erinomaisen saavutettavuuden ja yhteydet Technopoliksen asiakkaille.
Konsernin kiinteistbkanta on keskittynyt Suomeen (74 % valmiiden sijoituskiinteistdjen kdyvdstd arvosta),
Skandinavia seuraten (26 %).

Lisdksi konsernin rakenteilla olevien sijoituskiinteistojen kdypa arvo kauden lopussa oli 29,7 {6,0) milj. euroa,
sisdltéien 5.800 (5.800) nelidn Innopoli 4 rakennushankkeen kolmannen vaiheen Espoossa. Hankkeen odotetaan
valmistuvan vuoden 2025 aikana.

Vuoden 2024 lopussa Technopoliksella oli hallussaan yli 118.000 neliétd lisdrakennusoikeutta. Kaavamuutosten
jalkeen rakennusoikeutta on mahdollisuus saada lisad 20.000 nelidétd. Vuoden 2024 lopussa ldhes 85 % olemassa
olevasta rakennusoikeudesta sijaitsee Suomessa ja noin 15 % Skandinaviassa.

VASTUULLISUUS TECHNOPOLIKSESSA

Technopolis on sitoutunut tekemaidn tulevaisuuden tydpaikoista joustavia ja ympdristdystivallisid asettamalla
kestavan kehityksen strategiansa ytimeen. Talla |ahestymistavalla e pyritd vain  minimoimaan
ympdristdvaikutuksia, vaan myds edistdmddn sosiaalisesti vastuullisia liiketoimintakdytantdjd, jotka vaikuttavat
positiivisesti yhtidn asiakkaisiin ja tyéntekijdihin. Technopolikselle vastuullisuus tarkoittaa tehokkaampia neligita,
dlykastd ja turvallista toimitilasuunnittelua, energiatehokkuuden lisdamistd ja yhteistd palveluinfrastruktuuria.

Vastuullisuustydn perustana on mahdollistaa vastuullisuus Technopoliksen kiinteistdjd kayttaville asiakkaille.
Technopolis on sitoutunut luomaan ekotehokkaita tiloja, jotka mahdollistavat toimivat ja vastuulliset puitteet
tydskentelylle sekd tukevat asiakkaiden ja yhteisdjen hyvinvointia. Alkaen kiinteistdjen rakentamisesta
Technopoliksen tilat on suunniteltu hyddyntamadn tilaa mahdollisimman tehokkaasti ja miellyttavasti.
Kiinteistdissd hyddynnetdan uusia innovaatioita ja teknologiaa, jotta Technopolis pystyy vastaamaan vyha
paremmin asiakkaidensa, sijoittajiensa ja viranomaisten kasvaviin vaatimuksiin.

Vastuullisuus on integroitu kaikkiin liiketoiminnan osa-alueisiin, ja yhtion sitoutuminen kattaa useat keskeiset osa-
alueet:

e  YMPARISTO: Tehokkaat ja kestdvit tyotilat. On tirkedd, ettd Technopoliksen toimitilat ovat
ekotehokkaita, silld tdmad on tdrked asia myds tiloja kdyttaville asiakkaille. Kestdvyystoimillaan
Technopolis suojaa omaisuuttaan seka ilmastonmuutoksen fyysisiltd seurauksilta seka siihen liittyvan
sddntelyn vaikutuksilta, samalla mahdollistaen kiinteistdjen arvon kehityksen. Clennainen osa
ilmastotavoitteita on hiilineutraalius rakennusten energiankdytdssa vuoteen 2030 mennessa.

®  SOSIAALISET VAIKUTUKSET: Hyvinvoivat ja tuottavat tydntekijat. Technopoliksen asiakasyrityksilld on
paremmat edellytykset menestyd ja sdilyttdd osaavat tyontekijansa, kun heilld on kdytossaan tilat ja
palvelut, jotka edistavdt tydntekijdiden tuottavuutta, hyvinvointia ja sitoutuneisuutta. Technopolis tukee
kaikkea tata tarjoamalla toimivan ja yhteisdllisen tydymparistén sekd monipuoliset palvelut. Yhtitn
tavoitteena on vahvistaa asiakkaidensa tydntekijéiden hyvinvointia ja tuottavuutta.

s HALLINTO: Hyva hallinto. Technopoliksen vastuullisten liiketoimintakdytdntéjen perusta ovat vahvat

ydinarvot ja etiikka. Niiden avulla varmistetaan eettisten toimintachjeiden noudattaminen, hyvid
hallintotapa ja riskienhallinnan periaatteet. Technopoliksen eettiset toimintachjeet muodostavat niin
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yhtién liikketoiminnan ja ymparistéasioiden kuin tyontekija- ja sidosryhmasuhteiden vastuullisuuden
perustan.

Yhtién keskeisin vastuullisuustavoite on hiilineutraali energiankdyttd rakennuksissa vuoteen 2030 mennessa.
Vastuullisuustavoitteet sisdltavit myos energiankulutuksen vihentamisen vuodesta 2016 vuoteen 2025. Vuoden
2025 aikana Technopolis laatii entistd tarkemmat tavoitteet hiilipddstdjen vahentdmiseksi Pariisin
ilmastosopimuksen mukaisesti.

Technopolis kehitti vuonna 2020 tiekartan rakennusten hiilineutraalille energiankdytolle 2030 mennessa.
Technopolis  kdyttada pddstdjenvihennyksessd nk. vdhennys ensin-  ldhestymistapaa painottaen
energiatehokkuuden tcimenpiteitd ja minimoiden paastdjen kompensointia. Tiekartta sisaltad ennakoivia
toimenpiteitd energiatehokkuuden, 100 % hiilineutraalin energian hankinnan sekd alykkdiden automaatio- ja
ohjausjarjestelmien osalta. Technopoliksen konseptin kulmakivi on tilatehokkuus sekad jaetut tilat ja palvelut
agiakkaille. Alyk3s tilasuunnittelu vihentidd sekd toimitilo]en ymparistdvalkutuksia ettd rakennusten
hiilijalanjalked.

Technopolis on asettanut kunnianhimoiset tavoitteet energiankulutuksen pdastéjen vahentamiseen. Tavoitteet
on yhteensovitettu kampuksien pitkén aikavélin suunnitelmien kanssa ja tavoitteissa on otettu huomioon myos
ulkoisen sddntelyn vaikutukset. Padstvdhennystavoitteiden ja -suunnitelman pdivittdminen on jatkuva prosessi,
jossa tavoitteet analysoidaan ja yhteensovitetaan vuosittain. Technopoliksen ilmastotavoitteita ohjaavat
toimintamaldemme ja EU:n llmastotavoitteet sekd Suomen kiinteistdalan energiatehokkuussopimus (TETS).
Technopolis on laskenut energiankulutuksen hiilidicksidipdastét vuodesta 2011 ldhtien, ja laskennassa ovat
mukana kaikki energlaldhteet. Vuonna 2020 tehdyn tiekartan tarkoituksena ol kartoittaa Ja lisdta hiilineutraalin
energian kayttoéad yhtion kampuksilla. Vuodesta 2023 lahtien 100 % Technopoliksen ostamasta sahkdsta on ollut
hiilineutraalia kaikilla kampuksilla. Vuoden 2024 lopussa yli puolet Technopoliksen kampuksista oli koko
energiankdytoltddn hiilineutraaleita Technopoliksen hankkiman energian osalta. Yhtid on laajentanut
hiilijalanjalkilaskentaa niin, etta se sisdltdd myds arvoketjun paddstdt, nk. scope 3-kategoriat.

Technopolis seuraa ja optimeoi energiankdyttdaan adlykkailld sisdilman laadun ja energiankdytdn
seurantatyokaluilla. Vuonna 2024 Technopolis myos jatkoi energiankdyton optimointia edistyneen data-
analytiikan avulla. Alykas kiinteistGautomaation ohjaus on parantanut merkittivasti siihen liitettyjen kiinteistdjen
energiatehokkuutta sisdolosuhteista tinkimadttd. Uusia energiayhtididen kanssa toteutettavia bankkeita
selvitetddn ja nykyistd laajempaa siirtymistd hiilineutraaliin kaukoldmpdén suunnitellaan. Useille Technopoliksen
kampuksien katoille on asennettu aurinkopaneeleita.

Rakennusten ympaéristésertifiointi toimii ohjenuoranamme sekd uusissa rakennushankkeissa ettd nykyisten
rakennusten ylldpidossa. Vuonna 2024 Technopolis saavutti kolme uutta LEED-sertifikaattia. Lisdksi kuusi
sertifikaattia uusittiin ja nadistd kahden sertifikaatin tasoa korotettiin, Kokonaisuudessaan 82 % koko kensernin
kiinteistoportfoliosta on ympéristdsertifioitu nelidilld mitattuna {mukaan lasketaan uudishankkeet, jotka tulevat
saavuttamaan ympdristésertifikaatin).

Keskelset tunnusluvut 2024* 2016 Muutos %  Tavoite 2025
CO2 padstdt, CO2e kg/m? 1 32 -96%

Kokonaisenergian ominaiskulutus, (kWh/m?2) 180 214 -16% -10%
Energian ominaiskulutus, kiinteistdt, (kWh/ m?) ** 127 150 -15% -10%

* Vuoden 2024 tunnusluvut eivat sisdlld Tallinnan ja Vilnan kampuksia, jotka myytiin alkuvuodesta 2024.

**Kiinteistdsahk&n osuus perustuu osin arvioituun kulutukseen
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ARVIO RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIGISTA

Riskienhallinta Technopoliksessa

Technopolis noudattaa hallituksen vahvistamaa konsernitason riskienhallintapolitikkaa. Vuoden 2024
loppupuolella hallitus suoritti vuosittaisen riskinarvioinnin liittyen konsernin toimintaan ja toimintaymparistoéon.
Politiikka ohjaa konsernitason riskienhallinnanprosesseja ja -kdytdntdjd ja sisdltdd pidemman, kolmen vuoden
tarkastelujakson.

Technopoliksen riskienhallinnan paatavoitteet ovat:
« varmistaa yhtidn lilketoiminnan tavoitteiden saavuttaminen,
e tunnistaa, arvioida, mitata ja pienentaa merkittavia riskeja ja epavarmuustekijéitd seka
e seurata merkittdvid riskejd ja epdvarmuustekijditd osana liiketoimintojen paivittdistd johtamista.

Muita Technopoliksen riskienhallinnan tavoitteita ovat:
* varmistaa liikketoiminnan jatkuvuus
s optimoida vhtion riskiprofiili osakkeenomistajien ja muiden sidosryhmien ndkdkulmasta
*  estdd valtettdvissd olevat tappiot
* varmistaa, ettd kaikki tyontekijat ovat tietoisia mahdollisista riskeista ja pystyvat tunnistamaan ja
ennakoimaan riskejd.

Rahoitusriskien hallinnan tarkoituksena on turvata Technopoliksen operaatioiden tehokas ja kilpailukykyinen
rahoitus sekd vadhentdd rahoitusmarkkinoiden heilahtelujen negatiivista vaikutusta yhtidn toimintaan.
Rahoitusriske]d ja rahocitusriskien hallintaa on kuvattu tarkemmin vuoden 2024 tilinpaiatéksen liitetiedoissa
(liitetieto 22).

Merkittdvimmat riskit

Lyhyt ja keskipitka aikavili

Keskeisin strateginen riski liittyy asiakasportfolioon. Vaikka Technopoliksen asiakaskunta on hyvin hajautunut
toimialojen, vuokralaisten koon ja maantieteellisen sijainnin mukaan, keskittymistd voi tapahtua tietyilld
toimialoilla ja joillakin kampuksilla suurten asiakkaiden keskuudessa. Vaikka asiakastyytyvaisyys on erittdin
korkealla tasolla ja asiakassuhteet ovat pitkid, mikali yhtit epdonnistuu ndiden asiakkuuksien hoidossa, se voi
vaikuttaa paikallisesti alentaen tilapdisesti tuloja alhaisemman vuokrausasteen kautta. Konserni tekee aktiivisesti
yhteistydta asiakkaidensa kanssa laajentaakseen ymmarrystdan ja suhteitaan, joita Technopoliksen omat
tydntekijdt ovat rakentaneet, huomioidakseen tdysin asiakkaidensa tarpeet ja haasteet. Laajemmin, riippuvuus
Suomen markkinoista voi johtaa tilanteeseen, jossa Suomen talouden makrotaloudelliset tekijat, kuten inflaatio,
korot ja geopoliittiset olosuhteet, voivat vaikuttaa suoraan tai vélillisesti asiakkaiden kysyntddn ja Technopoliksen
liikketoiminnan kehitykseen, kasvuun ja kannattavuuteen.

Merkittavimmat operatiiviset riskit liittyvat korkeaan inflaatioon ja kustannusten kasvuun, erityisesti energian
hintaan. Technopaliksen kohdennettu suojausstrategia ja kurinalainen l&hestymistapa kustannusten hallintaan
auttavat vdhentdmddn nditd vaikutuksia yhtidn kustannusrakenteeseen. Lisdksi kyvyttdmyys houkutella ja
sitouttaa henkilostéa voi vaikuttaa konsernin kvkyyn toimia parhaalla mahdollisella tavalla tai mahdollisuuteen
tayttadd velvoitteensa. Konserni seuraa aktiivisesti erilaisten kyselyiden avulla ty@ntekijdidensd vilbtymistd
voidakseen tunnistaa tarkeimmat kehitysalueet ja keskittyd asioihin, joilla on suurin vaikutus
tyStekijakokemukseen, sitoutumiseen ja kulttuuriin, Konserni ndkee kestdvdan kehitykseen liittyvien riskien
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olevan riskienhallinnan ytimessa tulevina vuosina ja jatkaa vahvaa etenemistdan tielld kohti kestdvaa kehitysta.
Vuonna 2024 100 % konsernin sdhkdstd hankittiin hiilineutraaleista 13hteista ja yli puolet yhtidn kampuksista oli
hiilineutraaleja energiankdytiltadn.

Merkittavimmat taloudelliset riskit, joille Technopolis altistuu, ovat pitkdn aikavadlin rahoituksen saatavuuden
heikkeneminen ja korkoriski. Korkoriskin hallinta on elintirkedd, jotta voidaan lieventdd markkinakorkojen
vaihteluiden negatiivista vaikutusta konsernin tulokseen, taloudelliseen asemaan ja kassavirtaan. Lisaksi
epdsuotuisat valuuttakurssiliikkeet voivat johtaa kannattavuuden heikkenemiseen. Rahoitusriskejd on kuvattu
tarkemmin vuoden 2024 tilinpdgtoksen liitetiedoissa (liitetieto 22).

Ulkoisten riskien katsottiin liittyvdn markkinadynamiikkaan, kuten entistd kovempaan kilpailuun perinteisilla
toimistomarkkinoilla  jaftai Technopoliksen mallin  kanssa kilpaileviin  uusiin  liiketoimintamalleihin.
QOdottamattomat markkinatilanteen muutokset, olipa kyse sitten toimistokiinteistémarkkinoista tai taloudesta
laajemmin, voivat estda Technopolista saavuttamasta kasvutavoitteitaan ja yllapitdmastd kannattavuuttaan tai
volvat johtaa kiinteistdjen arvonvaihteluihin. Taloudellisen epdvarmuuden aikana asiakkalden taloudellinen
tilanne, luottokelpoisuus ja maksukyvyn heikkeneminen voivat lisitd luottotappioiden mddrdad ja heikentdd
asiakasportfolicta. Historiallisesti Technaopelis on ylped ketteryydestddn reagoida toimintaympdristdn muutoksiin
ja kyvystaan olla valppaana ulkoisten riskien suhteen.

Hallituksella on kdytdssdan soveltuva strategia konsernin riskialttiuden pienentamiseksi ja minimoimiseksi.

Hallitus jatkaa aktiivisesti ndiden riskien seurantaa eri aikavaleilld konsernitason riskienhallintapolitiikan
mukaisesti ja on valmiina ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin, mikali riskin tai olosuhteiden muutos sita vaatii.

HALLINTO- JA OHJAUSJARJESTELMA

Qrganisaatio ja henkilosto

Technopolis Holding Qyj:n toimitusjohtajana on toiminut Niko Pulli 1.4.2021 alkaen. Konsernin johtoryhmaan
katsauskaudella kuuluivat toimitusjohtaja Niko Pulli, markkinointijohtaja Karri Hautanen {16.06.2024 saakka),
teknologiajohtaja Risto Kivisilta, kiinteistd- ja palvelutcimintejen johtaja Kari Kokkonen, johtaja, taloustciminnot
Heli Matero (16.06.2024 saakka), talous- ja strategiajohtaja Joonas Makipeska ja lakiasiainjohtaja Quti Raekivi.

Vuonna 2024 konsernin palveluksessa oli keskimairin 151 {196) henkil6a. Kiinteistoliiketoiminnoissa tydskenteli
keskimadarin 47 (56) henkildd, palveluliiketoiminnoissa 65 {95) henkiléd ja konsernin hallinnessa 40 (45) henkil6a.
Katsauskauden lopussa henkiléstéméirs oli 145 (193).

Hallitus

Tilikaudella 2024 yhtién hallituksen jdsenina ovat toimineet:

- 1.1.-31.12.2024 Emma Kuzmina (puheenjohtaja), Emer Finnan, Sebastian Koldéus ja Davy Toussaint
{(jasenet)

Hallituksen jdsenille ei maksettu palkkioita vuonna 2024 lukuun ottamatta Sebastian Koldéusta, jolle maksetaan
20.000 euron vuosipalkkio.

Oikeudenkdynnit ja kanteet

Vuoden 2024 aikana Technopolis Holding Oyj:issd tai sen konserniyhtidissa ei  ollut  kdynnissa
oikeudenkdyntimenettelyjd, joilla olisi olennainen vaikutus yhtidén tai sen taloudelliseen asemaan.
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OSAKKEET JA OSAKEPAAOMA

Tilikauden lopussa Technopolls Holding Oyj:n asakepdioma oli 96.913.626 euroa {96.913.626) ja yhtisllE oli
156.915.219 (156.915.219) osaketta.

Osakkeenomistajat

Tilikauden 2024 lopussa Kildare Nordic Acquisitions S.a.r.l omisti 156.915.219 yhtitn osaketta eli 100,0 % kaikista
osakkeista ja ddnista.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN

Johto on arvioinut mahdollisia tilinpdatdksessa esitettdvia tapahtumia ja liiketoimia vuoden 2024 lopun ja
tilinpddtéksen hyviksymispaivan valilld. Johto on todennut, ettd tapahtumia, jotka tulisi tilinpddtdksessd oikaista
tai esittda, ei ole tullut esille.

HALLITUKSEN ESITYS OSINGONJAOKSI

Emoyhtion voitonjakokelpoiset varat tilikauden lopussa muodostuivat 100,7 milj. euron voittovaroista seka
252,1 milj. euron sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta.

Hallitus ehdottaa, ettd tilikaudelta 2024 ei jaeta osinkoa.

LAHIAJAN NAKYMAT

Huomioiden Technopoliksen vahvan brandin, korkean asiakastyytyvaisyyden ja vankan taloudellisen aseman,
yhtion johto ei nde merkittivid muutoksia Technopoliksen markkina-asemassa tai taloudellisessa kehityksessa
vuonna 2025. Kuluvana vuonna taloudellisen kasvun arvicidaan olevan maailmanlaajuisesti positiivinen,
rahoituksen vaikutukset ovat helpottaneet korkojen laskiessa ja inflaatio on hidastunut. Edelld mainitut tekijat
huomioiden yhtit odottaa tasaisen kasvun ja vahvan cperatiivisen suorituskyvyn jatkuvan. Tdtd ndkemysta
tukee Technopoliksen konsepti, joka edelleen luo vahvaa kysyntad ja tehokkaita lieventdvid toimenpiteitd, joita
yhti6 on onnistuneesti hyddyntanyt tahdn asti.

Helsingissa 9.4.2025

Technopolis Halding Oyj
Hallitus
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KONSERNIN TULOSLASKELMA JA LAAJA TULOSLASKELMA, EUR

Kiinteistotuotot

Palvelutuotot

Liikevaihto yhteensa

Litketoiminnan muut tuotot

Kiinteistgjen hoitokulut
Palveluliiketoiminnan kulut

Hallinnon kulut

Kayttokate

Sijoituskiinteistdjen kdyvdn arvon muutos
Poistot

Liikevoitto

Rahoitustuotot ja -kulut
Realisoitumattomat valuuttakurssivoitot ja -tappiot
Osuus osakkuusyhtididen tuloksista
Tulos ennen veroja

Laskennalliset verot

Tuloveraot

Tilikauden tulos

Tilikauden tuloksen jakautuminen
Emoyhtidn osakkeenomistajille
Maaraysvallattomille omistajille
Yhteensa

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden tulos

Muut laajan tuloksen erdt

Erdt, jotka voidaan myGhemmin siirtaa tulosvaikutteisiksi;
Muuntoerot
lohdannaiset
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot

Tilikauden muut lazjan tuloksen erét verojen jélkeen

Tilikauden laaja tulos yhteensi

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtidn osakkeenomistajille
Maaraysvallattomille omistajille

Yhteens3

Liitetieto

ol oW NN NN

14

8,16

13

7,15

7.8,16

13

2024 2023
134,141,647 166.250.320
24.629.748 30.556.402
158.771.395 196.806.722
1.292.730 1.020.821
-46,849,139 -57.101.131
-18.356.204 -22.300.868
-8.546.869 -10.983.788
86.311.914 106.941.756
-43.005.748 -168.650.523
-1.902.808 -1.829.931
41.403.357 -64.538.698
-61.998.666 -61.663.623
-135.465 1.715
38.082 0
-20.692.692 -126.200.606
3.579.048 8.129.878
-5.885.739 -987.020
-22.999.383 -119.057.748
-23.840.954 -94.129.083
841.496 -24.928.655
-22.999.458 -119.057.749
-22.999.458 -118.057.749
-5.373.371 -7.501.416
-16.473.036 5.714.733
3.294.607 -1.142.947
-18.551.800 -2.929.630
-41.551.258 -121.987.378
-42.392.754 -97.058.723
841,496 -24.928.655
-41.551.258 -121.987.378
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KONSERNIN TASE, EUR

Varat

Pitkaaikaiset varat

Aineettomat hytidykkeet

Aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet
Valmiit sijoituskiinteistdt

Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Osuudet osakkuusyrityksissd

Sijcitukset ja saarniset

Laskennalliset verosaamiset

Pitkdaikaiset varat

Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset

Muut lyhytaikaiset saamiset
Rahavarat

Lyhytaikaiset varat

Myytavissa olevat omaisuuserdt
Varat yhteensd

Oma padoma ja velat

Oma pddoma

Osakepddoma

Ylikurssirahasta

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto

Muut rahastot

Muuntoerot

Edellisten tilikausien voitto

Tilikauden tulos

Emoyhtién osakkeenomistajien osuus omasta padomasta
MEdrédysvallattomien omistajien osuus omasta pddomasta
Oma pddoma yvhteensa

Velat

Pitkdaikaiset rahoitusvelat
Laskennalliset verovelat
Pitkdaikaiset vuokrasopimusvelat
Pitkdaikaiset muut velat
Pitkdaikaiset velat yhteensd
Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Lyhytaikaiset vuokrasopimusvelat
Ostovelat

Lyhytaikaiset velat yhteens3
Velat yhteensd

Myytavissa oleviin omaisuuseriin liittyvat velat
Oma piddoma ja velat

Liitetieto

10
11
11
12
14
13
16

17
17
18

25

19

13

20,22
16
21,22

20,22
21,22
20,22

25

31.12.2024 31.12.2023
958.503 1.015.505
4.181.688 5.354.281
1.574.619.369 1.619.212.660
29.709.680 6.035.872
5.065.323 5.594.037
1.188.960 1.150.878
244.148 307.165
17.654.445 17.480.449
1.633.622.115 1.656.190.947
4,080.860 2.860.453
9.940.156 15.013.056
74.014.273 39.327.824
88.035.289 57.201.333
[0} 367.761.661
1.721.657.404 2.081.153.940
96.913.626 56.913.626
18.550.866 18.550.866
247.956.997 161.045.061
-3.138.995 10.029.433
-44.510.423 -39.137.052
473.335.352 567.310.708
-23.840.954 -94.129.083
765.266.470 720.593.549
13.124 30.436.604
765.279.594 751.030.152
736.864.054 0
133.932.735 141.943.766
36.493.303 37.720.108
0 25.000
907.290.092 179.688.873
40.145.466 856.403.354
2.709.764 2.020.620
6.232.488 7.437.124
49.087.717 905.861.138
956.377.809 1.085.550.012
0 244.573.775
1.721.657.403 2.081.153.940
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA (1.000 EUR)

Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos

Oikaisut:
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutokset
Poistot
Osuus osakkuusyhtididen tuloksista
Muut oikaisut, joihin ei liity maksua
Rahoitustuotot ja -kulut
Verot

Kéyttdpadoman muutos

Saadut korot

Maksetut korot ja maksut

Muut rahocituserét liiketoiminnasta

Maksetut verot

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta
Investoinnit sijoituskiinteistdihin

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hysdykkeisiin

Myydyt tytdryhtidosakkeet
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta

Pitkdaikaisten lainojen lisdys
Pitkdaikaisten lainojen vihennys
Maksetut osingot ja pddoman palautus
Sijoitukset omaan pd&omaan
Lyhytaikaisten lainojen muutos
Vuokrasopimusvelkojen lyhennys
Vuokrasopimussaatavien suoritukset
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Valuuttakurssien muutosten vaikutus
Rahavarat tilikauden alussa

Myytavissa oleviin varoihin liittyvat rahavarat
Rahavarat tilikauden lopussa

Liitetieto

11

14
24

8,16

0o~~~

11,12
10
11,13,24

20,22
20,22
19
19
19
21
21

25
18

2024 2023
-22,999 -119.058
43.006 169.651
1.903 1.830
0 0
62.134 61.662
2.307 -7.143
2.436 3.313
2.274 1.553
-79.740 -58.928
0 81
5.775 -1.045
5.507 51.915
-35.242 -39.430
-219 412
199.577
164.115 -39.842
722.079 5.046
941.388 -23.542
9.000 -6.281
95.912 29.938
0 -13.922
-2.316 -2.239
-30 312
-134.743 -10.688
34.879 1.385
-193 177
39.328 47.421
0 -9.301
74.014 39.328
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KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA {1.000 EUR)

Emoyrityksen emistajille kuuluva oma paacma

o ™
g =k 3
E & E £3 s H
= a < g E B £ %
o T = < 2 o3 23 -
aQ i 3 & S k=] e E = 3 =
£ © o £ [ - o g o T q g
g < >® % o > . T 2 &
@ © c c ] ] >3 % G ]
s A 2§ G 4 7] o £ = 22 ]
g B 5 E ER:) £ g €3 =g =
= E 25 2h 3 g g2 T A 3
] = S @ =2 E] 5 £ £ £ £
(s} > &g A . = I~ [} = 5 (s}
Oma pddoma 1.1.2024 96.914  18.551 161.045 10.039 -39.137 473.182 720.594 30.437 751.030
Oikaisut omaan pddomaan 1.1. 154 154 154
Laaja tulos
Tilikauden tulos -23.841 -23.841 841 -22.999
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -5.373 -5.373 -5.373
Johdannaiset -13.178 -13.178 -13.178
Tilikauden laaja tulos yhteensd -13.178 -5.373 -23.841 -42.393 341 -41.551
Litketoimet omistajien kanssa
Tytaryhtién myynti -31.265 -31.265
Pddoman palautus -8.000 -9,000 9,000
Oman pddoman sijoitus 95.912 95.912 95.912
Litketoimet omistajien kanssa 0 0 86.912 0 0 0 86.912 -31.265 55.647
Oma paaoma 31.12,2024 96.914 18,551 247.957 -3.139  -44510 442494 765.266 13  765.280
Emoyrityksen omistajille kuuluva oma p&doma
QX
g = g
£ - = se c =
2, § S
o g & g 2 o R 2s =
s @ @ £ = - o < 9 £
3 = > 2 o > 2 E T 2 &
] I c c ] o > G Z g @
E] = 5 C = 2 ¢ 2 2§ @
=% a o m 3 o S o T o 2= 3
Q 4 [T = | = = <. - o
-~ S = 3 S a S = o =2 W 5 =
& = 2 g 3 = £3 i g E
o > - AT = > o 2 =5 Q
Oma pddoma 1.1.2023 96.914 18.551  133.889 5468 -31.636 567.433  790.619 58.864 849.483
Qikaisut omaan pddomaan 1.1. -123 -123 -123
Laaja tulos
Tilikauden tulos -84.129 -94.129 -24.929 -119.058
Muut laajan tuloksen erat
Muuntoerot -7.501 -7.501 -7.501
Johdannaiset 4,572 4,572 4.572
Tilikauden laaja tulos yhteens# 4572 -7.501 -94.129 -97.059 -24.929 -121.987
Lilketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -1.539 -1.539
Pdadoman palautus -2.782 -2.782 -1.960 -4.742
Qman paaoman sijoitus 29,9328 29,938 29.938
Liiketoimet omistajien kanssa Q 0 27.156 0 0 0 27.156 -3.499 23.657
Oma paaoma 31.12,2023 96.914 18,551 161.045 10,032 -39,137 473,182 720.594 30.437 751.020
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KONSERNITILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Yrityksen perustiedot

Technopolis on tydympdristéjen asiantuntija. Technopolis tarjoaa joustavia ja tehokkaita toimitiloja ja niihin liittyvid palveluita.
Asiakaskokemus ja sen kehittarminen ovat yhtién toiminnan ytimessd, Technopoliksella on kampuksia Suomessa Qulussa, Helsingissd,
Espoossa, Vantaalla ja Tampereella, Norjassa Oslossa ja Ruotsissa Géteborgissa sekd Tukholmassa. Konsernin emoyhtid on
Technopolis Holding Oy, englannin kielelld Technopolis Holding Ple. Yhtitn kotipaikka on Qulu, Suomi Ja rekisterBity osoite
Elektroniikkatie 8, 90590 Oulu.

Laadinta- ja laskentaperiaatteet

Technopolis Holding Oyj:n konsernitilinpddtds on laadittu kansainvilisten tilinpddtdsstandardien {Intermational Financial
Reporting Standards, IFRS) mukaisesti. Tilinpaatéstd 2024 laadittaessa on noudatettu 31.12.2024 voimassa olevia, EU:ssa
kayttoon hyvéksyttyja (AS- ja IFRS-standardeja seka SIC- ja IFRIC-tulkintoja. Tuloslaskelma ja tasetiedot esitetdadn euroina,
rahavirtalaskelma, oman pddoman muutoslaskelma sek3 liitetiedot tuhansina euroina, ellei ole toisin mainittu.

Konsernitilinpdatéksessd sijoituskiinteistét, kdypdin arvoon tulosvalkutteisesti Kirjattavat rahoitusvarat ja -velat sekd
johdannaissopimukset on arvostettu kdypddn arvoon. Muilta osin  konsernitilinpddtés on laadittu  alkuperdisiin
hankintamenoihin perustuen,

Konsernitilinpaatdksen laajuus

Konsernitilinpddtds kdsittdd emoyhtié Technopolis Holding Oyj:n sekd ne yhtidt, joissa emoyhtid hallitsee suoraan tai vilillisesti
yli 50 %:a osakkeiden tuottamasta d&nim&drdsti tai silld muutoin on m&drdysvalta. Konsernilla on mi3srdysvalta
sijoituskohteessa silloin, kun silla on oikeus ja kyky ohjata sijoituskohteen merkityksellisid toimintoja ja kun silld on riski tai
oikeus sijoituskohteen muuttuvaan tuottoon ja se pystyy vaikuttamaan tuottoon kayttdmalld valtaansa sijoituskohteessa.
Technopolis Holding Cyj:lld on &dnivaltaan perustuva médrdysvalta kaikissa konserniin yhdisteltivissd tytaryrityksissasn.
Osakkuusyritykset ovat yrityksid, joissa konsernilla on huomattava vaikutusvalta. Huomattava vaikutusvalta toteutuu, kun
konsernilla on yli 20 % yrityksen &8nivallasta tal kun konsernilla on muutoin huomattava vaikutusvalta, mutta el ma4rdysvaltaa.

Konserniyhtididen keskindisen osakeomistuksen eliminoinnissa on kaytetty hankintamenetelm&a. Sijoituskiinteistén
hankintaan sovelletaan IFRS 3 Liiketoimintojen yhdistaminen -standardia, jos hankittava kokonaisuus muodaostaa sellaisen
itsendisen liiketoimintakokonaisuuden, jota voidaan johtaa ja hallita muista erillisend kokonaisuutena. Yhtidn médritellesss,
onko kyseessd erillinen liiketoimintakokonaisuus, kriteereind kdytetddn muun muassa seuraavia tekijdita: siirtyykd hankitun
kokonaisuuden mukana henkiléstéa, hallinnoiko hankittu kokonaisuus itsendisesti asiakkuuksiaan ja muodostaako hankittu
kokonaisuus selkedsti oman lilketoimintakokonaisuuden. los edelld mainitut kriteerit tiyttyvit, sijoituskiinteistdn hankintaan
sovelletaan IFRS 3 -standardia, muussa tapauksessa sovelletaan |AS 40 Sijoituskiinteistét -standardia. Hankinnoissa, joihin an
sovellettu IFRS 3 -standardia, hankittujen kohteiden yksilditdvissa olevat varat, velat ja ehdolliset velat arvostetaan hankinta-
ajankohdan kdypiin arvolhin. Jas hankinta-ajankohtana hankitun yhtin hankintameno ylittdd konsernin osuuden hankitun
yrityksen nettovarallisuuden kayvasta arvosta, kirjataan erotus liikearvoksi. Tilikauden aikana hankitut tytaryhtiot on yhdistelty
konserniin siita hetkestd alkaen, jolloin nithin on syntynyt maaraysvalta. Tytaryrityksen omistusmuutoksista syntyvat
vaikutukset kirjataan suoraan konsernin omaan pddomaan sillein, kun konsernin maardysvalta sailyy. Tytdryrityksen tappioita
voidaan kohdistaa maardysvallattomille omistajille silloinkin, kun ne ylittdvat beiddn sijoitustensa mddran.

Mikali konserni on ostanut sijoituskiinteiston, joka ei ole IFRS 3 -standardin mukainen liiketoimintojen yhdistaminen,
sijoituskiinteistd on kirjattu hankintahetkelld hankintamenoon. Hankitun sijoituskiinteistén hankintamenoon on sisdllytetty
kauppahinta sekd hankinnasta valittémésti johtuvat menot, kuten hankintaan liittyvét asiantuntijapalkkiot, varainsiirtoverot ja
muut transaktiomenot.

Konsernin sisdiset liiketapahtumat, sisdiset saamiset ja velat sekd sisdinen voitonjako on eliminoitu. Tilikauden voiton
jakautuminen emoyhtidn omistajille ja maardysvallattomille omistajille on esitetty tuloslaskelman yhteydesss, ja
maaraysvallattomille omistajille kuuluva osuus omasta paaomasta on esitetty omana erdnaan osana omaa paaomaa. Laajan
tuloksen jakautuminen emoyhtidn omistajille ja maaraysvallattomille omistajille esitetddn laajan tuloslaskelman yhteydessa,
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Osakkuusyritykset on yhdistelty pddomaosuusmenetelmdlla. Konsernin osuus osakkuusyrityksen tilikauden voitosta tai
tappiosta kirjataan tuloslaskelmaan omana ernssn. Jos konsernin osuus osakkuusyrityksen tappiosta ylittds kirjanpitoarvon,
kirjanpitoarvon ylittévia tappioita ei yhdistelld, ellei konserni ole sitoutunut osakkuusyritysten velvoitteiden tayttamiseen.

Keskindiset kiinteistdosakeyhtist on vhdistelty suhteellisella yhdistelylld niin, ettd keskindisten kiinteistdosakeyhtioiden taseet
ja tuloslaskelmat sekd laajat tuloslaskalmat on yhdistelty konsernin omistarman osuuden suhteessa rivi riviltd vastaaviin riveihin
konsernin tilinpdatéksessa. Mikili suhteellisesti yhdistellylla yhtiélla on tuloslaskelmassa, laajassa tuloslaskelmassa tai taseessa
erid, jotka yksinomaan kuuluvat konsernille tai muille omistajille, on nama huomioitw taman mukaisesti myos
konsernitilinpddtdksessd. Suhteellisesti yhdisteltdessd maardysvallattomille kuuluvaa osuutta ei synny.

Myytédving olevat omaisuuserdt

Pltk#iaikaiset omalisuuserst sekd lopetettulhin tolmintoihin liittyvét varat ja velat luokitellaan myytiving oleviksl, jos niiden
kirjanpitoarvoja vastaavan miadrdn odotetaan kertyvan ensisijaisesti omaisuuseran myynnistd sen sijaan, ettd se kertyisi
omaisuuserdn jatkuvasta kdytdstd, Luokittelu edellyttdsd, ettd myynti on erittdin todennakdinen, omaisuusera on myytavind
nykyisessa kunnossaan valittémasti, johto on sitoutunut omaisuuseran myyntiin sekd myynnin voidaan odottaa toteutuvan
vuoden sisdlld luekitteluzjankohdasta. Namd erdt arvostetaan kirjanpitoarvoon tai kiypaan arvoon vihennettynd myynnistd
aiheutuneilla menoilla sen mukaan, kumpi nédistd on alempi.

Myytaviksi luokitelluista pitkdaikaisista omaisuuseristd ei kirjata poistoja ja poistot on lopetettava. Myytdvind olevat
omaisuuserdt esitetddn omalla rivillddn konsernin taseessa. Samoin velat, jotka sisdltyvat myytavand oleviksi luokiteltuun
luovutettavien erien ryhmaan, esitetddn taseessa erillddn muista veloista.

Ulkomaanrahan maérdiset lilketapahtumat

Konsernin yksikéiden tulosta ja taloudellista asemaa koskevat luvut madritetdan siind valuutassa, joka on kunkin yksikdn
paaasiallisen toimintaympariston valuutta (“toimintavaluutta”). Konsernitilinpaatos on esitetty eurcina, joka on konsernin
emoyrityksen toiminta- ja esittamisvaluutta. Kensernilla on euron lisdksi Norjan kruunu- ja Ruotsin kruunumaaraisia erid.

Ulkomaan rahan mddraiset lilketapahtumat on kirjattu toimintavaluutan madrdising kdyttden tapahtumapdivénd vallitsevaa
kurssia. Ulkomaan rahan maardiset monetaariset saamiset ja -velat on muunnattu euroiksi kdyttden tilinpddtdspdivan kursseja.
Ulkomaan rahan madraiset ei-monetaariset erdt on arvostettu tapahtumapaivan kurssiin, paitsi kdypiin arvoihin arvostetut
erdt, jotka on muunnettu euroiksi kdyttden arvostuspdivan valuuttakursseja.

Ulkomaan rahan m&ardisists liiketapahtumista ja monetaaristen erien muuntamisesta syntyneet voitot ja tappiot on kirjattu
tuloslaskelmaan rahoitustuottoihin ja -kuluihin. Liiketoiminnan kurssivoitot ja -tappiot sisdltyvat vastaaviin eriin liikevoiton
ylapuolelle.

Ulkomaisten konserniyhtididen tuloslaskelmien tuotto- ja kuluerdt on muunnettu eurciks) tilikauden keskikurssin ja taseet
tilinpaatdspéivan kurssin mukaan, mika atheuttaa taseessa omaan padomaan kirjattavan muuntoeron, jonka muutos kirjataan
muihin laajan tuloksen eriin. Myds ulkomaisten tytdryhtididen hankintamenon elimincinnista ja hankinnan jdlkeen kertyneista
oman padoman eristd syntyvdt muuntoerst kirjataan muihin lagjan tuloksen eriin. Tytdryrityksen myynnin tai mddrdysvallan
menettimisen yhteydessd muuntoerot kirjataan tulosvaikutteiseksi erdksi.

Tilinpa3tdspaiving konsernilla on viisi tytaryhtidtd Oslossa, Norjassa, joiden tilinpéitdksen toimintavaluutta on Norjan kruuno
ja nelja tytaryhtiota Ruotsissa, joiden tilinpadtoksen toimintavaluutta on Ruotsin kruunu.

Liikevaihto

Konsernin liikevaihto koostuu paaosin liiketoiminnasta saaduista toimitilojen vuokratuotoista eli kiinteistOtuoteista ja
palvelutuotaista. Liikevaihto on oikaistu valillisilld veroilla ja valuuttamaardisen myynnin kurssierclla.

Valtaosa kiinteistdtuotoista on kirjattu tuotoiksi IFRS 16 Vuokrasopimukset -standardin mukaisesti tulosvaikutteisesti
tasasuuruisina erind koko vuokrakaudelle. Muutamien asiakkaiden maksamat vuokrat ovat niin kutsuttuja muuttuvia vuokria,
joissa vuokrat perustuvat vuokralle ottajan liikevaihtoon. Koska lopullinen lilkevaihtoon perustuva vuokra vahvistuu vasta
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tilikauden padttymisen jdlkeen, likkevaihtoon sidotut vuokrat tuloutetaan tilikauden aikana sopimusten mukaisesti ja tasataan
toteumaa vastaavaksi tilikauden lopussa.

Konsernin palvelumyyntituotot muodostuvat muun muassa aula-, siivous-, yllapito-, kokoustila-, ICT- ja cateringpalveluista.
Yhtio on kirjannut palvelutuottojen litkevaihdon IFRS 15 -standardin perusteella. Yhtién palveluissa asiakas samanaikaisesti saa
ja kuluttaa palvelun eli yhtid t8ytt33 suoritevelvoitteensa sitd mukaa kuin palveluja tuotetaan ja palvelutuctot kirjataan ajan
kulumisen mukaan tai heti kun palveluiden sucritevelvoite on taytetty. Palveluiden erillismyyntihinnat on maiaritelty
sopimuksissa, joihin tuloutus perustuu.

Yhtion siivous ja -ICT-palveluliiketoiminnan osa-alueissa on palvelun tuottamisessa mukana toisia osapuolia. Yhtiélld on
kuitenkin tosiasiallinen vastuu palvelun tucttamisesta eli yhtid toimii ndissikin palveluissa pdamiehend. Mikali yhtidlla ei ole
madrdysvaltaa palveluun ennen asiakkaalle luovuttamista, yhtid toimii tilanteessa agenttina ja yhtid kirjaa t&lldin vain
palvelusta saarmaansa katteen liikevaihdoksi.

Julkiset avustukset

Julkiset avustukset kirjataan, kun on kohtuullisen varmaa, ettd yritys tayttda niihin liittyvét ehdot ja avustukset tullaan
saamaan. Saadut avustukset esitetaan liiketoiminnan muissa tuotoissa. Avustuksiin kohdistuvat kulut esitetdan luonteensa
mukaisissa tuloslaskelman kulyissa.

Aineettomat hyddykkeet ja aineelliset kiyttdomaisuushyddykkeet

Aineettomat hyddykkeet ja aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet arvostetaan kertyneilld poistoilla ja arvonalentumisilla
vahennettyyn alkuperdiseen hankintamencon ja ne poistetaan niiden taloudellisena vaikutusaikana ennalta laadittujen
poistosuunnitelmien mukaisesti. Aineettomat hyddykkeet poistetaan pddosin 20 %:n ja koneet ja kalusto 25 %:n tasapoistoilla
alkuperdisestd hankintamenosta.

Mydhemmin syntyneet lisdmenot aktivoidaan, jos on todenndkdistd, ettd niistd koituu yritykselle lisid vastaista taloudellista
hydtyd ja ne ovat luotettavasti madritettavissd ja kohdistettavissa hyodykkeelle. Muussa tapauksessa ne kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi.

Tutkimusmenot kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan. Kehittdmismenot aktivoidaan taseeseen aineettomiin hyddykkeisiin siitd
lghtien, kun kehittimisvaiheen menot ovat luotettavasti mééritettivissi ja konserni pystyy osoittamaan kuinka tuote tulee
tuottamaan todenndkdisesti vastaista taloudellista hyGtya. Kehittamismenot kohdistuvat padasiassa konsernille raataldityjen
ohjelmistojen kehitystydhsn. Aktivoidut kehitt&mismenot sisdltivat ne materiaali-, tys- ja testausmenct sekd mahdolliset
aktivoidut vieraan padoman menot, jotka johtuvat vilittémasti hybdykkeen saattamisesta valmiiksi sille aicttuun
kayttotarkoitukseen. Aiemmin kuluksi kirjattuja kehittdmismenoja ei aktivoida endd myéhemmin.,

Konserni noudattaa aineettomien hyddykkeiden maarittelyn osalta IFRS Interpretations Committeen hyviksymaa
apendapistdstd (Pilvipalvelujdrjestelyn konfigurointi- tai kustomointimenot, IASB:n hyviksynts huhtikuussa 2021). Paatéksen
mukaan pilvipalvelusopimukseen perustuvat kdyttdénottomenot tulee analysoida ja mikali ne eivat téytd agendapddtdksen
madrittelemid aineettomien hyddykkeiden kriteerejd, ne kirjataan kuluksi syntymishetkelld.

Aineettomien hyddykkeiden ja aineellisten kdyttdomaisuushyddykkeiden taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan vuosittain ja
niiden kirjanpitoarvoja arvioidaan mahdallisten arvonalentumisten varalta. los on viitteitd arvonalentumisesta, arvicidaan
kyseisestd omaisuuserdstd sen kerrytettdvissd oleva rahamddra. Kerrytettivissd oleva rahamaard arvioidaan lisdksi vuosittain
keskenerdisistd aineettomista hyddykkeistd riippumatta siitd, onko arvonalentumisesta viitteits.

Kerrytettavissd oleva rahamiira on omaisuuserdn kdypd arvo vahennettynd myynnista aiheutuvilla menocilla tai kdyttéarvo sen
mukaan, kumpi niistd on suurempi. Kayttoarvolla tarkoitetaan kyseisesta omaisuuserasta tai rahavirtaa tuottavasta yksikosta
saatavissa olevia arvioituja vastaisia nettorahavirtoja, jotka diskontataan nykyarvoonsa. Diskenttauskorkona kéytetdn ennen
veroa middritettyd korkoa, joka kuvastaa markkinoiden ndkemystd rahan aika-arvosta ja omaisuuserdan liittyvistd
erityisriskeistd.

Jos havaitaan, ettd omaisuuserdn kirjanpitoarvo on suurempi kuin sen tulevaisuudessa kerryttimd rahamaara,
arvonalentumistappio kirjataan tulosvaikutteisesti kuluksi. Jos arvonalentumistappio mydhemmin osoittautuu aiheettomaksi,
aiemmin kirjattu arvonalentumistappio voidaan peruuttaa kirjaamalla se tulosvaikutteisesti. Arvanalentumista ei voida
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peruuttaa enempdd kuin mikd omaisuuserdn kirjanpitoarvo olisi ilman arvonalentumistappion kirjaamista, eikd mahdolliseen
liikearvoon tehtya arvonalentumistappiota peruuteta.

Konsernissa ei ole tilinp&&tdshetkelld aineettomia hytidykkeitd, joiden taloudellinen wvalkutusaika olisi arvioitu
rajoittamattomaksi, tai lilkearvoa, jonka arvon alentumista pitéisi testata vuosittain arvonalentumistestein,

Sijoituskiinteistot

Sijoituskiinteistdt ovat kiinteistgjd, joita konserni pitdd hallussaan hankkiakseen vuokratuottoa tai omaisuuden arvon nousua.
Sijoituskiinteistdt sisdltdvat konsernin omistamat rakennukset sekd rakennetut ja rakentamattomat maa-alueet.
Sijoituskiinteistdt arvostetaan kdyvan arvon mallin mukaisesti. Technopolis-konsernilla on omassa kaytdssaan ainoastaan
pienid toimitiloja kiinteistdissd, jotka ovat muuten midritettdvissd sijoituskiinteistdiksi. Taman vuoksi ornassa kiytdssa olevia
tiloja ei ole kirjattu erikseen hankintamenomallin mukaisesti, vaan ne sisdllytetdén kdyvin arvon laskentaan.

Sijoitusklinteistdjen arvonmuutos kirlataan omana erdnddn tuloslaskelmaan. Tilikaudella syntynyt sijoituskiinteistéjen kayvan
arvon muutos johtuu koko vuoden valmiina olleiden ja omistettujen kiinteistéjen arvonmuutoksen lisdksi tilikaudella
rakenteilla clevien kiinteistéjen maarittdmisestd kdypddn arvoon ja tilikaudella kirjatuista hankintamenon lisdyksista.
Hankintamenon lisdykset muodastuvat rakennuksiin kohdistuvien ajanmukaistamisten aktivoinneista rakennuksiin.

Kdyvdan arvon laskentamalli ja arvonmdéritysprosessi

Sijoituskiinteistojen kdypad arvoa madritettdessd pyritadn selvittdmaan tarkastushetkelld toimivilla markkinoilla maksetut
hinnat kiinteistdistd, jotka ovat luonteeltaan, sijainniltaan, kunnoltaan tai vuokrasopimusrakenteeltaan yhtenevid. los
toimivilta markkinoilta ei ole loydettdvissa vertailtavia hintoja, kdypd arvo voldaan médidrittaa oikaisemalla toimivien
markkinoiden hintoja tarkasteluhetked ja -tilannetta vastaavaksi tai madrittdmdlla se tuottoarvopohjaisesti tulevaisuuden
tuottojen perusteella.

Konsernin omistamien valmiiden sijoituskiinteistSjen kdyv8n arvon on arvioinut ulkopuoclinen arvioitsija. Ulkopuolisen
arvioitsijan  laskemat  kiinteistdjen  markkina-arvot  on  johdettu pddasiassa vertailukelpoisista viimeaikaisista
markkinatransaktioista, mikdli sellaisia on ollut 18ydettdvissd. Transaktioiden puuttuessa ulkopuolisen arvigitsijan kiyttarmd
kdyvan arvon malli perustuu kiinteistékohtaisesti madritettdvadn tucttoarvoanalyysiin, jossa sijoituskiinteistén kdypd arvo
mddritetdan diskonttaamalla arvioitujen tulevaisuuden tuottojen ja kulujen nettokassavirta nykyhetkeen. Tulevaisuuden
tuotot perustuvat alemassa oleviin sopimuksiin. Olemassa olevat sopimukset katsotaan olevan voimassa keskimaaraisen
sopimuskauden ajan. Tamadn jalkeen toimitilat ja niihin littyvdt palvelut oletetaan vuokrattavan markkinavuokralla.
Ulkopuolisen arvioitsijan kayttdmat markkinavuokrat perustuvat heiddn arvioonsa markkinoiden wuokratasosta. Myds
arvonmaarityshetkelld tyhjana oleville tiloille on m&dritetty markkinavuokra. Vajaakayttdaste maaritellddn kiinteisttkohtaisesti
vuosittain  koko laskentajaksolle. Toimitilavuckratuottojen lisdksi kohdekohtaisiksi tuotoiksi luetaan vuokrien chella
kayttdkorvaukset, autopaikkatuotot ja palveluliiketoimintaan liittyvdt tuotot. Vuokria ja markkinavuokria korotetaan vuosittain
inflaatio-odotuksella.

Nettokassavirta muodostuu vajaakayttdasteella oikaistuista tulevaisuuden vuokratuotoista sekd muusta kiinteist&6n liittyvista
tuotoista vahennettynd vuosittaisilla viimeisimpiin tietoihin pohjautuvilla hoito- ja muilla kiinteistéon liittyvilla kustannuksilla.
Kullekin kiinteistslle on maaritetty pitkdn t8htdimen kunnossapitosuunnitelma, joka sisdllytetddn vuosikohtaisesti
nettokassavirtalaskentaan. Arvioitujen tulevaisuuden tuottojen ja kulujen nettokassavirta diskontataan nykyhetkeen
nettotuottovaatimuksesta ja inflaatio-odotuksesta saadulla diskonttokorolla. Nettokassavirran nykyarvoon lisdtddn
laskentakauden jélkeisen ja&nndsarvon nykyarvo. Kuluneella tilikaudella ulkopuoclisen arvioitsijan  kdyttdmét
nettotuottovaatimukset perustuvat vertailukelpaisissa transaktioissa kaytettyihin nettotuottovaatimuksiin sekd lisaksi yleiseen
markkinatilanteeseen.

Kuluvan tilikauden palveluihin littyvat nettotuotot (kdyttdkate) on laskettu huomiciden kaikki kullekin kiinteistSlle olennaiset
palvelutoiminnan tulot sekd palveluihin liittyvat kulut. Palvelutoiminnan kulut sisdltdvat allokoituja hallinnen henkildstékuluja.

Kdypd arvo lasketaan paaomittamalla palveluliiketoiminnan nettotuotot arvicidulla markkinoiden tuottovaatimuksella.

Rakentamattomat maa-alueet arvostetaan rakennusoikeuden mukaiseen kdypaan arvoonsa.
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Rakenteilla ofevat sijoituskiinteistét

Rakennusaikana syntyneet sijoituskiinteistdn rakentamiseen liittyvat hankintamenot, niihin liittyvat mahdolliset tontin vuokrat
ja tydsuhde-etuuksista atheutuvat kulut aktivoidaan taseeseen rakenteilla cleviin sijoituskiinteistéihin. Rakenteilla olevat
sijoituskiinteistdt arvostetaan taman jalkeen valmiusasteen mukaisesti kdypaan arvoon edellyttden, ettd kdypa arvo on
luotettavasti madriteltdvisssd. Rakenteilla olevien sijoituskiinteistéjen kdypd arvo mairitetddn diskonttaamalla arvioitujen
tulevaisuuden tuottojen ja kulujen nettokassavirta nykyhetkeen. Rakenteilla olevien sijoituskiinteistéjen valmiusasteen
mukainen kayvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmaan. Rakenteilla clevat sijoituskiinteistot esitetaan erilldan valmiista
sijoituskiinteistdistd ja ne siirretddn valmiisiin sijoituskiinteistéihin kdyvassd arvossaan kdyttGdnoton yhteydessa.

Kédyp#dn arvoon arvostaminen

Konsernitillnp&&tdksessd  sijoltuskiinteistdt, kdypddn arvoon tulosvalkuttelsesti kirjattavat raholtusvarat sekd
johdannaissopimukset on arvostettu kdypddn arvoon.

kaypddn arvoon arvostetut omaisuuserat, jotka luokittuvat hierarkiatasolle 1, perustuvat taysin samanlaisten cmaisuuserien
noteerattuihin  (oikaisemattomiin) hintoihin toimivilla markkinoilla, kuten Nasdaq Helsingin pdrssin  kursseihin
arvonmaarityspdivand. Tason 2 omaisuuserien tai velkojen kdyvdt arvot perustuvat merkittaviltd osin muihin sydttdtietoihin
kuin tasoon 1 sisdltyviin noteerattuihin hintoihin mutta kuitenkin tietoihin, jotka kyseiselle omaisuuserélle tai velalle ovat
todettavissa joko suoraan hintana tai epdsuorasti hinnoista johdettuna. Naiden instrumenttien kdyvén arvon méaarittdmisessa
konserni kéyttdd yleisesti hyvaksyttyja arvostusmalleja, joiden syottotiedot kuitenkin perustuvat merkittaviltd osin
todennettaviin markkinatietoihin. Tason 3 omaisuuserien kdyvat arvot puolestaan perustuvat omaisuuserdd koskeviin
sy&itttietoihin, jotka eivdt perustu todettavissa olevaan markkinatietoon (ei todettavissa olevat syottétiedot), vaan
merkittaviltd osin johdon arvioihin ja niiden kiyttdon yleisesti hyvaksytyissd arvostusmalleissa.

Ennakkomaksut ja keskeneridiset hankinnat

Ennakkomaksuihin ja keskenerdisiin harkintoihin on kirjattu keskenerdisten pitkdaikaisten varojen lisdyksid. Tdllaisia ovat
muun muassa sijoituskiinteistdihin tehdyt ajanmukaistamiset sekd muut hankkeet, jotka tulee kirjata keskenerdisiin silthen
saakka, kunnes ne valmistuvat.

Vuokrasopimukset, vuokralle ottaja

IFRS 16 - standardi edellyttdd vuokralle ottajan kirjaamaan varat ja velat kaikista yli 12 kuukautta ylittavista vuokrasopimuksista,
ellei nithin liittyvien varojen arvo ole vihéinen. Vuokralle ottajan tulee kirjata taseeseensa omaisuuserdksi oikeus kayttaa
hytidykettid sekd vuokranmaksuihin liittyvé velvollisuus velkana.

Kayttooikeusomaisuuserd arvostetaan hankintamencon ja sithen sisallytetaan seuraavat elementit: vuokrasapimusvelka,
alkuvaiheen valittdmdt menot, ennakkoon maksetut vuokrat vihennettynd saaduilla kannustimilla sekd arvioidut menot
purkamisesta tai alkuperdiseen tilaan palauttamisesta. Konsernin vuokrasopimusvelka on arvostettu diskonttaamalla
standardin soveltamispiiriin kuuluvien vuokrasopimusten vuokravastuut niiden nykyarvoon kayttden diskonttaustekijana
yhtidn johdon ndkemystd lisdluoton korosta. Lisdluoton korko on méaritelty vuokrasopimuksille perustuen sopimusten
kohdeomaisuuserien luckkiin, maturiteettiin ja taloudelliseen ympdristdsn. Vuokramaksuiksi luetaan kiintedt vuokramaksut
{mukaan lukien tosiasiallisesti kiintedt maksut), muuttuvat vuokrat, jotka ovat sidottu indeksiin tai hintaan, odotettavissa olevat
maksut, jotka liittyvdt jAdnndsarvotakuisiin, ja mahdollinen osto-option toteutushinta, jos pd&tds kiyttdd osto-opticta on
kohtuullisen varma. Jos konserni kayttda kohtuullisen varmasti paattamisoptiota, mahdollinen paattamismaksu lisataan
vuokrasopimusvelkaan. Vuokra-aika on paattamisopticiden kattaman vuokrasopimuksen ei-purettavissa oleva jakso, jos
paattdminen ei cle kohtuullisen varmaa. Mahdolliset jatko-optiot lisdtaan vuokra-aikaan, jos on kohtuullisen varmaa, ettd
konserni kayttdd nditd optioita.

Kun yhtidn maanvuokrasopimuksista  kirjattu  kayttdoikeusomaisuuserdn  arvo  kohdistuu  kiintedsti  konsernin
sijoituskiinteistdihin, on maanvuokrasopimusten kdyttdoikeusomalisuuserat esitetty taseessa erdssd sijoituskiinteistot. Naista
maanvuokrasopimuksiin liittyvistd kiytttoikeusomaisuuseristd yhtity kirjaa vuokrasopimuksiin liittyvat kulut tuloslaskelmaan
kohtaan sijoituskiinteistGjen arnvonmuutokset ja rahoituskuluksi vuckrasopimusvelan koron maaritetyn korkotekijan mukaan.
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Aineellisten kdyttéoikeusomaisuuserien tulosvaikutus on esitetty kohdassa poistot, muut aineelliset hyddykkeet sekd
korkokulut vuokrasopimuksista.

Konserni soveltaa standardin sallimia helpotuksia olla kirjaamatta taseeseen lyhytaikaisia vuokrasopimuksia (vuokra-aika 12 kk
tai vdhemmin) sekd vihaarvoisia vuokrasopimuksia (kohteena olevan omaisuuserdn arvo noin 5.000 € tai vihemman). Téllaiset
sopimuksen kirjataan kuluksi vuokra-aikanaan.

Oma pddoma

Osakepdiomana esitetddn osakkeet, jotka on laskettu liikkeeseen ennen vuotta 2010. Tdman jalkeen liikkeeseen lasketuista
osakkeista saadut varat on kirjattu sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon {SVOP). Menot, jotka liittyvat oman padoman
ehtoisten instrumenttien likkeeseen laskuun tai hankintaan, kirjataan oman pddoman véhennykseksi. Emoyhtid on hankkinut
takaisin omia oman pd3doman ehtoisla instrumentteja. Ndiden instrumenttien hankintameno on véhennetty omasta
padomasta.

Rahoitusvarat ja -velat

Konsernin rahoitusvarat on luokiteltu IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardin mukaisesti seuraaviin ryhmiin: kdypdén arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat ja jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat rahoitusvarat. Luokittelu tehdaan
rahoitusvarojen hankinnan tarkoituksen mukaan ja luokitellaan alkuperdisen hankinnan yhteydessd. Rahoitusinstrumentit
merkitddn alun perin kirjanpitoon saadun tai maksetun vastikkeen perusteella kidypdan arvoon. Transaktiomenot on sisallytetty
rahoitusvarojen alkuperiiseen kirjanpitoarvoon, kun kyseessé on erd, [ota ei arvosteta kiyp33n arvoon tuloksen kautta. Kaikki
rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan kaupantekopdivana. Lisdtietoa rahoitusvaroista kerrotaan liitetiedossa 20.

Rahoitusvarojen taseesta pois kirjaaminen tapahtuu sillcin, kun konserni on menettidnyt sopimusperusteisen oikeuden
rahavirtoihin tal kun se on siirtdnyt merkittdviltd osin riskit ja tuotot konsernin ulkopuolelle.

Ryhman erdt on arvostettu kdypd&n arvoon ja kaikkien tdman ryhmaén sijoitusten kdypd arvo on médritetty toimivilla
markkineilla julkaistujen hintanoteerausten tai yleisesti hyvdksyttyjen hinnoittelumallien pohjalta. Kayvan arvon muutoksista
johtuvat sekd realisoitumattomat ettd realisoituneet voitot ja tappiot kirjataan tulosvaikutteisesti silld kaudella, jonka aikana
ne syntyvit.

Lyhytaikaiset rahoitusvarat kirjataan jaksotettuun hankintamenoon. Myyntisaamisiin ja muihin saamisiin liittyv3t maksut ovat
kiintedt tai madritettavissd ja niitd ei noteerata toimivilla markkinoilla. Tahan ryhmaan sisaltyvat konsernin rahoitusvarat, jotka
on alkaansaatu luovuttamalla rahaa, tavaroita tai palveluja velalliselle. Ne arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon, ja ne
sisédltyvit lyhyt- ja pitkdaikaisiin rahoitusvaroihin; viimeksi mainittuihin, mikéli ne eradntyvat yli 12 kuukauden kuluttua.
Konserni kirjaa odotettavissa olevia luottotappioita koskevan vahennyseran rahoitusvaroihin kuuluvasta omaisuuserdsta, joka
on arvostettu jaksotettuun hankintamenoon. Myyntisaamisten odotettavissa olevien lucttotappioiden arvioimiseen kiytetdan
ns. yksinkertaistettua menettelyd, jossa luottotappiot kirjataan maarddn, joka vastaa koko veimassa oloajalta odotettavissa
olevia luottotappioita. Kirjattavat luottotappiot perustuvat historialliseen informaatioon saamisten laiminlydnneistd.

Korolliset velat kirjataan taseeseen jaksotettuun hankintamenoon kadyttden efektiivisen koron menetelmaa. Lyhytaikainen
korollinen vieras padoma sisaltaa kaikki alle 12 kuukauden aikana erddntyvét korolliset velat.

Kéyp&ddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvelat -ryhm&an sisdltyvat sellaiset johdannaiset, joita el k3sitelld IFRS S
Rahoitusinstrumentit -standardin mukaisessa suojauslaskennassa eli ovat tehottomia suojausinstrumentteja.

Rahoitusvarojen arvon alentuminen

Konsernin luottotappiovarauksen arvioiminen perustuu myyntisaamisten koko voimassaoloajalta odotettavissa oleviin
luottotappicihin IFRS 9-standardin mukaisesti. Odotettuihin luottotappioihin perustuva malli on ennakoiva ja tappio-osuus
perustuu historiallisten tappioiden maariin. Konserni arvioi tarvetta kirjata odotettavissa clevia luottotappioita koskeva
vahennyserd jaksotettuun hankintamenoon arvostetuista myyntisaamisista aina, kun siitd tulee rahoitusvaroihin liittyvan
sopimuksen osapuoli. Arvio perustuu kokemukseen toteutuneista luottotappioista huomioiden tarkasteluhetken taloudelliset
olosuhteet ja se kirjataan mi4riin, joka vastaa koko voimassaoloajalta odotettavissa olevien lucttotappioiden maaras.
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Konserni  arvioi jokaisena raportointikauden padttymispdivind, onke olemassa objektiivista ndyttdd  yksittdisen
rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvarojen ryhmén arvon alentumisesta.

Johdannaissopimukset ja suojauslaskenta

Kanserni kdyttaa johdannaissopimuksia pddasiassa korkoriskiltd suojautumiseen. Korkojohdannaissopimukset maaritelldan
tulevien korkovirtojen sugjausinstrumenteiksi, ja konserni soveltaa sopimusten kasittelyyn rahavirran sucjauslaskentaa silloin,
kun IFRS 9 -standardin asettamat suojauslaskentakriteerit tayttyvat. Johdannaissopimuksen kiyvan arvon muutos kirjataan
muihin laajan tuloksen eriin silta osin kuin suojaus on tehokas. Suojauksen tehoton osuus kirjataan valittomasti tuloslaskelmaan
rahoituseriin. Mikdli suojausinstrurnenttina kdytettdva johdannaissopimus erdéntyy, myydédn tai pddtetdan ennenaikaisesti,
mutta suojattujen lainojen korkovirtojen toteutuminen on edelleen erittdin todennékbistd, koronvaihtosopimuksista kertyneet
voitot ja tappiot jddvat omaan padomaan ja ne kirjataan tuloslaskelmaan suojattujen korkovirtojen realisoituessa tulokseen.
Mikali suojattujen rahavirtojen toteutuminen ei endé ole erittdin todennakdistd, koronvaihtosopimuksista kertyneet voitot ja
tappiot kir|ataan heti omasta pddomasta tuloslaskelmaan rahoitustuottolhin ja -kuluihin.

Ne johdannaissopimukset, jotka eivat tayta suojauslaskennan soveltamisen kriteereita, kirjataan tulosvaikutteisesti. Kyseiset
sopimukset arvostetaan kdypaan arvoon ja niiden kayvan arvon muutokset kirjataan tulosvaikutteisesti,

Viergan pédioman menot

Vieraan padoman mengt kirjataan efektiivisen koron menetelmalld kuluksi silla tilikaudella, jonka aikana ne ovat syntyneet.

Rahavarat
Rahavarat koostuvat kiteisestd rahasta, vaadittaessa nostettavissa olevista pankkitalletuksista ja muista lyhytaikaisista, eritt3in

likvideista sijoituksista. Rahavargihin luokitelluilla erilla on enintdaan kolmen kuukauden maturiteetti hankinta-ajankahdasta
lukien.

Tydsuhde-gtuudet
Lyhytaikaiset tySsubide-etuidet

Lyhytaikaisia tySsuhde-etuuksia ovat palkat ja bonukset ja ne kirjataan kuluksi silld tilikaudella, jonka aikana tyd on suoritettu.

Tydsuhteen pddttymisen fdikeiset etuudet

Konsernin henkildsté kuuluu maksuperusteisiin Jérjestelmiin  ja eldkejirjestelyistd aiheutuvat suoritukset kirjataan
tuloslaskelmaan, sill3 tilikaudella, jota suoritus koskee.

Verot

Tilikauden verokulu sisdltaa tilikauden verotettavaan tuloon perustuvan veron, aikaisempien tilikausien verojen oikaisut ja
laskennallisten verojen muutokset.

Laskennallisen veron kirjaamisen perustana oleva viliaikainen ero syntyy sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon ja verotuksessa
poistamattoman menojdinndksen vilisests erosta. Laskennallisia verosaamisia syntyy myds, jos tytdryhtitlld on verotuksessa
vahvistettuja tappioita. Laskennallisia verosaamisia on kirjattu siihen méaarddn asti, kun on oletettavissa, ettd vahvistetut
tappiot pystytadn hyddyntamaan tulevaisuuden verotettavaa tuloa vastaan. Tappioista syntyneiden laskennallisten
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verosaamisten mddrd arvioidaan vuosittain tilinpddtdstd laadittaessa. Arviot perustuvat kyseisten yhtididen tulevaisuuden
tuotto-odotuksiin.

Laskennallistan verojen tilikauden muutos kirjataan tulosvaikutteisesti. Muihin laajan tuloksen eriin liittyvdt verot esitetéén
vastaavasti muissa laajan tuloksen erissd. Laskennallisten verojen laskemisessa on kiytetty tilinpaatdspdivana vahvistetiua
yhteisdverckantaa.

Liikevoitto

Konsernin madrittama lilkevoitto on nettosumma, joka muedostuu, kun liikevaihtoon lisatdén liiketoiminnan muut tuoctot,
vahennetaan kiinteistdjen hoitokulut, palveluliiketoiminnan kulut sekd hallinnon kulut, poistot ja mahdolliset
arvonalentumistappiot sekd sijoituskiinteistdjen kdiyvén arvon muutokset. Kaikki rmuut kuin edelld mainitut tuloslaskelmaerat
esitetéifin liikevoiton alapuolella. Kurssierot sis8ltyvit llikevolttoon, mikall ne syntyvit litketoimintaan liittyvists eristd. Muussa
tapauksessa ne kirjataan rahoituseriin,

Kayttokate

Konsernin madrittdmd kiyttékate on nettosumma, joka mugdostuy, kun liikevaihtoon lisétdan liiketoiminnan muut tuotot,
vahennetaan kiinteistdjen hoitokulut, palveluliiketoiminnan kulut ja hallinnon kulut.

Lahipiiritapahtumat

Lahipiiriin kuuluva osapuoli on henkils tai yhteiss, joka kuuluu tilinpaatsksen laativan yhteistn |3hipiiriin. Osapuolet kuuluvat
toistensa lahipiiriin, mikdli toisella osapuolella on madrdysvalta, yhteinen mddraysvalta tai huomattava vaikutusvalta toisen
padtdksentekoon. Konsernissa sen ldhipiiriin kuuluvat emoyhtis, tytdryhtitt, osakkuusyritykset ja yhteisyritykset. Lis3ksi
lahipiiriin kuuluvat emoyhtion hallitus ja konsernin johtoryhma seka heiddn lahiomaisensa seka yhtiot, joissa ndilla henkilgilla
on maardysvalta tai yhteinen maardysvalta. Konsernin johtoon kuuluvat hallituksen jasenet, toimitusjohtaja sekd johtoryhman
jasenet.

Arvioiden kdyttd sekd johdon harkintaan perustuvat ratkaisut

Tilinpa3tsstd laadittaessa konsernin johto joutuu kdyttdmisn harkintaa laatimisperiaatteita sovellettaessa ja tekemdésn
tilinpaatoksen sisaltédn vaikuttavia arvioita ja olettamuksia. Toteumat voivat poiketa tehdyistad arvioista ja oletuksista niihin
liittyvdn epdvarmuuden vuoksi siitd huolimatta, ettd ne perustuvat parhaaseen tietdmykseen sekd ajantasaiseen tietoon.
Arvioita ja niihin liittyvid olettamuksia tarkastellaan jatkuvasti. Johdon arvioissa on huomicitu geopoliittisten riskien vaikutus
kdytettdviin parametreihin.

Konsernin tilinpddtoksen merkittavimmat arviot liittyvat sijoituskiinteistdjen kayvan arvon laskentamallissa kaytettaviin
parametreihin. Merkittdvin yksittdinen muuttuja, jolla voi olla clennainen vaikutus sijoituskiinteistdjen kdypddn arvoon, on
markkinciden tuottovaatimus. Konsernin kayttaman ulkopuclisen arvioitsijan kayttdmat nettotuocttovaatimukset perustuvat
vertailukelpoisissa transaktioissa kdytettyihin nettotuottovaatimuksiin sekd lisdksi yleiseen markkinatilanteeseen. Lisdtietoja
kdyvin arvon laskelmissa kiytetyistd arvioista sekd kidypiin arvoihin liittyvistd ulkopuoclisen arvioitsijan arvioimista
epdvarmuuksista |Gytyy liitetietojen kohdasta 11. Arvioita ja olettamuksia tehtdessd johto on kiyttdnyt parhainta
tietdmystddn, joka silld tilinpdatéshetkelld on.

Konsernin johto Joutuu arvioimaan tilinpdatéstd laadittaessa myds tappioista syntyneiden laskennallisten verosaamisten
maaraa konsernin taseessa. Kirjattujen laskennallisten verosaamisten madara perustuu arvioon tappiota tehneiden
tytaryhtididen odotettavissa olevasta verotettavasta tulosta tilinpaatdshetkells.

Uusia sijoituskiinteistdjd hankittaessa konsernin johto arvioi, onko kyseessd IFRS 3:n mukainen liikketoimintojen yhdistérminen

vai yksittdisen omaisuuserdn hankinta. Arvioinnin perusteita on selitetty enemmin laadintaperiaatteiden kohdassa
Konsernitilinpaatdksen laajuus.
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Tulevilla tilikausilla sovellettavat uudet ja muutetut standardit

Muutokset IAS 21:een = Valuuttakurssien muutosten vaikutukset (sovellettava 1.1.2025 tai sen Jélkeen alkavilla tilikausilla,
aikalsempi soveltaminen on sallittua)

Muutokset IFRS 9 Rahoitusinstrumentlit Ja IFRS 7 — Rahoitusinstrumentit: Tillnpdétéiksessa esitettdvat tiedot (sovellettava
1.1.2026 tai sen jdlkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi soveltaminen cn sallittua)

Muutokset IFRS 9 ja IFRS 7 — Power Purchase Agreements (PPAs) Tilinpddtoksessd esitettavit tiedot (sovellettava 1.1,2026 tai
sen jdlkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

IFRS 18 korvaa IAS 1:n (sovellettava 1.1.2027 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Konserni arvioi, ettd vain IFRS 18 standardin kiytt&&notolla vol olla olennainen vaikutus konsernitilinpaatdksen laadintaan.
Konserni valmistautuu standardin kayttGonottoon selvittamalld tilinpddtoksen esittdmistd koskevat muutostarpeet ja
arvioimalla niiden vaikutukset.
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KONSERNITILINPAATOKSEN LITETIEDOT (1000 EUR)

1. SEGMENTTI-INFORMAATIO

Technopolis-konsernilla on tilinpddtdspdivang kaksi raportoitavaa segmenttid: Suomi ja Skandinavia. Konserni on yhdistdnyt
toimintasegmenttejddn raportoitaviksi segmenteiksi maantieteellisen sijainnin  perusteella. Suomen raportoitavaan
segmenttiin yhdistettyjd toimintasegmenttejd ovat paakaupunkiseudun, Tampereen ja Oulun lilketoimintayksikot.
Skandinavian raportoitavaan segmenttiin yhdistettyjd toimintasegmenttejd ovat Oslon, Tukholman Ja GGteborgin
liilketoimintayksikat. Yhtié on tilinpddtosvuonna myynyt Vilnan ja Tallinnan likketoimintayksikét, jotka on yhdistelty Baltia
segmenttiin, Vilnan ja Tallinnan liiketoimintayksikGiden myynneistd on kirjattu lopullinen myyntitappio tilinpaatosvuodelle ja
se on kohdistettu Baltin segmenttiin. Konsernin yhdistelemilld toimintasegmenteilld on kaikilla samankaltaiset taloudelliset
ominaispiirteet ja tuloksellisuus. Toimintasegmenttien vuokraus- ja palveluliiketoiminta ovat keskenddn samankaltaisia.
Segmenttijako perustuu konsernin vallitsevaan sisfiseen raportointiin sekd liiketoimintojen organisointiin. Segmenttien
liikkevaihto koostuu pifasiassa vuokra- ja palvelutuotoista.

2024 Segmentit Konserni

Suomi Baltia  Skandinavia yhteensa Muut yhteensa
Kiintelstétuotot 98.788 7.696 27.658 134.142 134.142
Palvelutuotot 20.818 1.551 2.261 24630 24.630
Litkevaihto 119.606 9.247 29.919 158.771 158.771
Lilketoiminnan muut tuotot 324 0 251 575 718 1.293
Kiinteistgjen kulut -30.117 -1.990 -9.363 -41.470 -41.470
Palveluliiketoiminnan kulut -13.546 -1.112 -1.740 -16.398 -16.398
Nettotuotto 76.267 6.145 18.066 101.478 718 102,196
Lokaalit ja globaalit hallinnon allokaatiot -4.151 -853 -2.293 -7.337 -1.337
Hallinnon allokoimattomat kulut 0 0 0 0 8.547 -8.547
Kiyttdkate 72.116 5.252 16.773 94141 -7.829 86.312
Sijoituskiinteistdjen kdyvdn arvon muutokset -35.049 -2.503 -5.453 -43.006 -43.008
Poistot -1.903
Liikevoitto 41.403
Rahoitustuotot ja -kulut -62.090
Osuus osakkuusyhtitiden tuloksista 38
Tulos ennen veroja -20.648
Tuloverot -2.307
Tilikauden tulos jatkuvista toiminnoista -22.955
Varat 1,701.215 406 417.175 2.118.797 -397.139 1.721.657
Investoinnit 29.645 231 6.514 36.390 219 36,609
2023 Segmentit Konserni

Suomi Baltia  Skandinavia yhteensa Muut yhteensa
Kiinteistétuotot 100.869 38.211 27170 166.250 16€.250
Palvelutuotot 20409 7.924 2.224 30.556 30.556
Liikevaihto 121.278 46.135 29.394 196.807 196.807
Lilketoiminnan muut tuotot 36 2 112 150 871 1.021
Kiinteistéjen kulut -32.941 -8.509 9.247 -51.098 -51.098
Palveluliiketoiminnan kulut -13.103 -5.706 -1.866 -20.674 -20.674
Nettotuotto 75.270 31.522 18.393 125.184 871 126.055
Lokaalit ja globaalit hallinnon allokaatiot -4.149 -1.870 -2.011 -8.130 -8.130
Hallinnon allokoimattomat kulut 0 0 0 ° -10.584 -10.984
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Kéyttdkate 71121 29.551 16.382 117.054 -10.113 106.942
Sijoituskiintelstdjen kdyvan arvon muutokset 14.140 -115.218 -68.572 -169.651 -168.651
Poistot -1.830
Liikevoitto -64.539
Rahoitustuotot ja -kulut -61.662
Tulos ennen veroja -126.201
Tuloverot 7.143
Tilikauden tulos jatkuvista toiminnoista -119.058
Varat 1.616.096 378.220 440.619 2434934  -353.780  2.081.154
Investoinnit 20.516 3.903 14.301 38.720 266 38986
2. LIIKEVAIHTO JA LIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT
2024 2023
Kiinteisttuotot 134142 166.250
Palvelutuotot 24.630 30.556
Liikevaihto yhteensd 158.771 196.807
Suurin 0sa sijeituskiinteistdjen vuokratuotoista on kirjattu tuotoiksi IFRS 16 standardin mukaisesti tulosvaikutteisesti
tasasuuruisina erind koko vuokrakaudelle. Muutamien asiakkaiden vuokrat perustuvat vuokralle ottajan lilkkevaihtoon. Tallaisia
muuttuvia vuokria on kirjattu tilikauden lilkevaihtoon 2,7 miljoonaa euroa (3,1 miljoonaa euroa vuonna 2023). Palvelutuotot
on kdsitelty IFRS 15 standardin periaatteiden mukaan.
Konsernin vuokrattava pinta-ala tilikauden lopussa ali yhteensd 513.300 kerrosneliGmetrid {711.800 kerrosnelidmetria
31.12.2023). Konsernin taloudellinen vuckrausaste vuoden lopussa oli 88,6 % (88,7 % vertailukauden lopussa).
Kansernin vuokrasopimuskanta vuoden lopussa oli 228,5 miljoonaa euroa {340,3 miljoonaa euroa). Vuokratuottojen kertymat
on laskettu nykyisten vuokrasopimusten mukaisest) ilman indeksikorotuksia. Toistaiseksi voimassa olevat sopimukset on
huomioitu sopimuksissa mainitun irtisancmisajan pa&ttymiseen asti.
2024 2023
Vuokrasopimusten keskimaardinen voimassaocloaika, kk 29 28
Vuokrasopimuskanta, milj. euroa 31.12.2024 12.31.2023
lv 82,9 109,9
2v 473 67,7
3v 329 50,4
Ay 21,4 34,7
S5v 15,7 25,7
>6v 28,5 51,9
Yhteenssd 228,5 340,3
Palvelusopimuskanta, mil]. euroa 7.7 8,6
Liiketoiminnan muut tuotot 2024 2023
Muut tuotot 1.293 1.021
Lilketoiminnan muut tuotot yhteensa 1.203 1.021
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Liiketoiminnan rmuut tuotot sisdltdvdt myyntejd Ahipiiriyhtidlle Kowae S.a.r.l:lle sekd vahingonkorvauksia vakuutusyhtiitd.

Lisétietoa |dhipliritapahtumista |8ytyy liitetiedosta 26.

3. KIINTEISTOLIKETOIMINNAN KULUT

Kiinteistéjen kulut

Paikalliset ja globaalit hallinnon allokaatict
Kiinteistdlliketoiminnan kulut yhteensi

2024 2023
41.470 51.098
5.379 6.003
46,849 572.101

KiinteistSjen kuluihin sisaltyy kaikki kiinteistétuottoihin kohdistuvat kulut. Kulut sisdltavit yleisia toimitiloihin liittyvia kuluja,
kuten esimerkiksi vesi-, s8hkd- Ja lammityskuluja sekd kiinteistéverot henkildstékuluineen. Erd sisdlt3d mybs kuluja tontin
vuokrista, kiinteistdjen vuokrista seka toimitilavuokrista. Vuokrien IFRS 16 kuluoikaisut ndytetdan hallinnon kuluissa. Paikalliset
ja glohaalit hallinnon allokaatiot sisdltavat paikallisia markkinoinnin ja myynnin kuluja seka yleisia HR ja ICT kuluja kuten myds

konsernin kiinteist&taiminnan hallinnon kuluja.

4. PALVELULIIKETOIMINNAN KULUT

Palveluliiketoiminnan kulut

Paikalliset ja globaalit hallinnon allokaatiot
Palveluliiketoiminnan kulut yhteensa

2024 2023
16.398 20.674
1.958 2.126
18.356 22.8301

Palveluliiketoiminnan kulut ovat konsernin tarjoamiin palveluihin litttyvid kuluja, kuten siivous-, ICT- sekd kokouspalvelujen
jarjestamisestd aiheutuneita kuluja henkilostokuluineen. Paikalliset ja globaalit hallinnon allokaatiot sisaltéavat paikallisia
markkinginnin ja myynnin kuluja sekd yleisid HR ja ICT kuluja kuten myos kensernin palveluliiketoiminnan hallinnon kuluja.

S. HALLINNON KULUT

Hallinnon kulut
Hallinnon kulut yhteensd

Hallinnon kulut sisdltavit tilintarkastajalle maksettuja palkkioita seuraavasti:
Tilintarkastus

Muut palvelut

Tilintarkastajan palkkiot yhteensa

Liitetietoihin 3.4 ja 5 sisdltyvit, tyosuhde-etuuksista aiheutuneet kulut yhteensa
Palkat ja palkkiot

Eldkekulut, maksupohjaiset jarjestelyt

Aktivoidut tydsuhde-etuuksista aiheutuvat kulut

Muut henkildsivukulut

Tyosuhde-etuuksista aiheutuneet kulut yhteensa

Konsernin palveluksessa oli keskimaarin, henkilgé

2024 2023
8.547 10.984
8.547 10.984

180 147
10 0
190 147
10.252 11015
1.613 1.562
-99 -105
835 1.057
12.602 13,529
152 196
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6. POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Poistot hyddykeryhmittdin 2024 2023
Aineettomat hy&dykkeet 200 166
Koneet ja kalusto 493 533
Kéyttboikeusomaisuuserdt 1.209 1.068
Muut aineelliset hyédykkeet 0 3
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 1.903 1.830
7. RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Rahoitustuotot 2024 2023
Osinkotuotot 0 81
Muut rahoitustuotot 2.559 1.554
Valuuttakurssivoitot 1.01e 1.446
Yhteensa 3.574 3.080

Muihin rahoitustuottoihin on kirjattu korko-gptioista saadut tuotot. Valuuttakurssivoitot ovat paaasiassa realisoitumattomia
kurssieroja, jotka liittyvat muiden kuin euromd&dréisten pitkaaikaisten lainojen arvostamiseen.

Rahoituskulut 2024 2023
Korkokulut lainoista ja yritystodistuksista 48.944 46.507
Korkokulut vuokrasopimusveloista 1.357 1.371
Rahoituskulut johdannaisista 9.536 14.557
Valuuttakurssitappiot 1.614 1.473
Muut rahoituskulut 4,252 435
Rahoituskulut yhteensa 65,702 64.742
Qsuus pddomaosuusmenetelmdlld yhdisteltdvien yhteisdjen tuloksista 38 0
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens3 -62.096 -61.662

Korkokulujen nousu johtuu uuden rahoitussopimuksen karkoehdoista, sellaisten johdannaissopimusten padttymisista, jotka oli
hankittu alemman korkotason aikana, sekd uusien johdannaissopimusten preemiokuluista. lohdannaisiin  liittyvid
preemickuluja on maksettu tilikaudella 18,3 miljoconaa eurca (15,0 miljoonaa euroa vuonna 2023). Konsernin suojaavan
elementin sisdltavat johdannaisten kdyvan arvon muutckset kasitellddn laajan tuloksen erissd. Johdannaisista on kerrottu
liitetietojen kohdassa 22.

Valuuttakurssivoitot ja -tappiot ovat syntyneet valuuttamaardisten litkketapahtumien ja monetaaristen erien muuntamisesta
euroiksi. Valuuttakurssitappiot muodostuvat padasiassa sisdisten saamisten muuntamisesta Norjan kruunun ja Ruotsin
kruunun eristd euroksi. Valuuttakursseista ja niihin liittyvist riskeistd on kerrottu enemmén liitetietojen kohdassa 22.

Rahoitusinstrumenttefhin liittyvat muut laajan tuloksen erét 2024 2023
lohdannaiset, rahavirran suojaus -16.473 5.715
Yhteensa -16.473 5.715
Verovaikutus 3.295 -1.143
Rahoitusinstrumentteihin liittyvit muut laajan tuloksen erit verovaikutuksen jélkeen -13.178 4.572

lohdannaisten muutoksista tilikaudella on kerrottu enemman littetietojen kohdassa 22.
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8. TULOVERQT

2024 2023
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot -5.871 088
Aikaisempien tilikausien verot -15 1
Laskennallisten vergjen muutos 3,579 8.130
Tuloverot yhteens® -2.307 7.143

Tuloveron ja emoyhtién verokannalla laskettujen verojen vilinen tasmiytyslaskelma:
Tulos ennen vergja -20.693 -126.201
Verot laskettuna emoyhtidn tilinpd&tospdivan verokannalla 4.139 25.240
Tilinpaatdspdivan verokanta 20% 20%
Verotuksessa vihennyskelvottomat kulut ja verovapaat tulot -2.544 -16.695
Ulkomaisten tytdryhtididen poikkeavien verokantojen vaikutukset -108 -11.874
Aiempien vuosien vahvistattujen tappioiden kéyttd 677 0
Tilikauden tappioista kirfjaamaton vero -4.455 10.571
Aikaisempien tilikausien verot -15 1
Tuloverot yhteens3 -2.307 7.143

Ylld olevan tismiytyslaskelman verotuksessa wvihennyskelvottomat kulut erd koostuu pdédasiassa verotuksessa
vihennyskelvottomista korkokuluista.

Ulkomaisten tytaryhtididen verokannat

Viron verokanta 0% 0%
Liettuan verokanta 15% 15%
Norjan verokanta 22% 22%
Ruotsin verokanta 20,6% 20,6%
Tilikauden muut laajan tuloksen erat ennen veroja 2024 2023
Muuntoerot -5.373 -7.501
Johdannaiset -16.473 5.715
Yhteens3 -21.846 -1.787
Tilikauden muiden laajan tuloksen erien verovaikutus

Johdannaisten verovaikutus 3.295 -1.143
Yhteensa 3.295 -1.143
Tilikauden muut laajan tuloksen erdt verojen jilkeen

Muuntoerot -5.373 -7.501
Johdannaiset -13.178 4.572
Yhteensa -18.552 -2.930

Muuntoeron kauden muutoksista -3,1 miljoonaa euroa on syntynyt Norjan kruunun kurssimuutoksesta {-6,7 miljoonaa euroa
vuonna 2023) ja -2,3 miljoonaa euroa Ruotsin kruunun kurssimuutoksesta (-0,8 miljoonaa euroa wvuonna 2023).
Realisoitumattomilla eikd realisoituneilla muuntoeroilla ole vaikutusta veroihin ja siksi niille ei ole laskettu jaksotettavaa veroa.
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9. AINEETTOMAT HY{JDYKKEET

Aineettomat hyodykkeet
Hankintameno 1.1.

Lisaykset

Kurssierot

Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto

Kurssierot

Aineettomat hyddykkeet 31,12,

Kirjanpitoarvo 1.1.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineettomat hyddykkeet sisdltavat IT ohjelmistojen aktivoituja kehityskuluja, joihin ei liity pilvipalvelujarjestelyita.

10. AINEELLISET KAYTTOOMAISUUSHYODYKKEET

Koneet ja kalusto, hankitut
Hankintameno 1.1,

Lisdykset

Vidhennykset

Kurssiero

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.

Tilikauden poisto

Kurssiero

Koneet ja kalusto, hankitut 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Koneet ja kalusto, kdyttéoikeusomaisuuserat
Hankintameno 1.1,

Lisdykset

Vahennykset

Kurssiero

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.

Tilikauden poisto

Kurssiero

Koneet ja kalusto, kiyttéoikeusomaisuuserst 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.
Kirjanpitoarvo 31.12.

7g
2024 2023
4.765 4.500
143 277
-8 -12
4.900 4.765
-3.745 -3.595
-200 -166
8 12
959 1.016
1016 505
a59 1.016
2024 2023
10.737 11.273
83 169
0 -23
473 682
10.347 10.737
-8.174 -8.062
-493 -593
367 481
2.046 2.563
2.563 3.211
2.046 2.563
17.872 16.361
1.060 1.516
-51 0
-5 -5
18.876 17.872
-15.945 -14.881
-1.209 -1.068
4 3
1.726 1.927
1.927 1.481
1.726 1.927
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Muut kiiyttdoikeusomaisuuserit
Hankintameno 1.1,

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.

Muut kiiyttéoikeusomaisuuserdt 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Muut aineelliset hyddykkeet
Hankintameno 1.1.

Véhennykset

Tilikauden poisto

Kurssierot

Muut aineelliset hyddykkeet 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.
Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineelliset kiyttbomaisuushyddykkeet, yhteensa

3c
3.188 3.628
-495 440
2,694 3.188
-2.334 -2.334
360 855
855 1.294
360 855
50 66

0 -11

0 3

0 -1

50 50

50 66

50 50
4182 5.395

Tilinpaatdspdivind 31.12.2024 muut k3yttdoikeusomaisuuserdt sisdltivat yhden ]&lleen vuokratun toimiston Suomessa
{vertailukautena yhden jalleen vuokratun toimiston Suomessa ja yhden Virossa). Maanvuokrasopimuksien mukaiset
kayttooikeusomaisuuserat on kirjattu taseeseen osaksi valmiita sijoituskiinteistdjd. Lisatietoa IFRS 16 standardin mukaisista
kdyttSomaisuushyddykkeista ja niihin liittyvistd rahoitusleasingveloista l1dytyy konsernin laadintaperiaatteista sekd liitetiedosta

21.

11. SIHOITUSKIINTEISTOT

Valmiiden sijoituskiinteist&jen kdypé arvo 2024
Kdypd arvo 1.1,

Valuuttakurssien vaikutus

Investoinnit sijoituskiinteistsihin

Kdyvdn arvon muutos, palvelutuottokomponentti
Kayvan arvon muutos

Kdypa arvo 31.12.

Rakenteilla olevien sijoituskiinteisttjen kdypi arvo 2024
Kdypd arvo 1.1.

Lisdykset/vihennykset

Ké&yvdn arvon muutos

Kdypd arvo 31.12,

Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus 2024

Suomi
1.201.968

986

1.905

-30.668
1.174.192

Suomi
6.036
22.456
1.218
29,710

Suomi

Skandinavia Baltia Yhteensd
417.245 0 1.619.213
-16.260 -16.260

986

-129 1.776

427 -31.095

400.428 0 1.574.619

Skandinavia Baltia Yhteens#

6.036

22.456

1.218

29.710

Skandinavia Baltia  Yhteensd
TECHNOPOLIS

25.05.2025 kI 10:14

Brgnngysundregistrene

Side 50 av 88



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912237885

[oN)

Kéyvdn arvon muutos ilman nettotuottovaatimuksissa -18.010 -172 -18.182
tapahtunutta muutosta

Nettotuottovaatimusten muutoksesta aiheutunut muutos -11.840 -11.840
Palvelutuottokomponentti 1.905 -129 1.776
Valmiiden sijoituskiinteistGjen kdyvdan arvon muutos -27.945 -302 (1} -28.246
Kéyttioikeusomaisuuserdén kdyvédn arvon muutos -818 -255 -1.073
Muutokset valmiiden sijoituskiinteistéjen hankintamenoissa -7.505 -4.896 -2.503 -14.504
tilikaudella

Rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos 1.218 1.218
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus yhteenss -35.049 -5.453 -2.503 -13.006
Valmiiden sijoituskiinteistdjen kiypé arvo 2023 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteens3
Kéypd arvo 1.1, 1.140.391 480.984 463.030 2.084.405
Valuuttakurssien vaikutus -16.031 -16.031
Investoinnit sijoituskiinteistsihin 1.900 1.500
Myytédvana oleviin omaisuuseriin siirretyt erat -351.463 -351.463
Siirrot rakenteilla olevista sijoituskiinteistdistd 49,300 49.300
Muut siirrot erien valilld -2.479 -2.479
Kayvan arvon muutos, palvelutuottokomponentti 13.300 3.939 2,918 20.157
Kayvan arvon muutos -445 -51.647 -114.485 -166.577
Kiypa arvo 31.12. 1,201.967 417.245 0 1.619.212
Rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen kdypi arvo 2023 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteensa
Kéypd arvo 1.1. 31.720 31.720
Lisdykset/vihennykset 13.737 13.737
Kayvan arvon muutas 9.878 9.878
Siirrot valmiisiin sijoituskiinteistdihin -48.300 -49.300
Kiypa arvo 31.12. 6.036 6.036
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus 2023 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteensa
Kéyvdn arvon muutos ilman nettotuottovaatimuksissa 14.362 -25.112 -111.721 -122.472
tapahtunutta muutosta

Nettotuottovaatimusten muutoksesta aiheutunut muutos -14.023 -26.281 -2.764 -43.068
Palvelutuottokomponentti 13.300 3.939 2.918 20.157
Valmiiden sijoituskiinteistdjen kdyvin arvon muutos 13.639 -47.454 -111.567 -145.383
Kéyttdoikeusomaisuuserdn kdyvén arvon muutos -784 -254 -1.037
Muutokset valmiiden sijoituskiinteistdjen hankintamenoissa -8.594 -20.864 -3.651 -33.108
tilikaudella

Rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen kdyvdn arvon muutos 9.878 9.878
Sijoituskiinteistdjen arvonmuutoksen tulosvaikutus 14.140 -68.572 -115.218 -169.651

yhteensi

Tilikauden aikana hankituista ja myydyista yksittaisistd sijoituskiinteistoistd seka lilketoiminnoista ja niiden yhdistdmisestd on
esitetty tiedot liitetietojen kohdassa 24. Myytavina oleviin omaisuuseriin siirretyistd sijoituskiinteistdistd on esitetty tiedot
liitetietojen kohdassa 25.
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Sijoituskiinteistdjen kdyvin arvot

Valmiiden sijoituskiinteistjen kdyvdt arvot perustuvat ulkopuolisen arvioitsijan Cushman & Wakefieldin laskemiin arvoihin.
Ulkopuolisen arvioitsijan laskemat kiinteistéjen markkina-arvot on johdettu ensisijaisest! vertailukelpoisista viimeaikaisista
markkinatransaktioista, mikali sellaisia on ollut Ioydettivissd. Transaktioiden puuttuessa ulkopuolisen arvicitsijan sekad
konsernin itse kdyttdma kdayvin arvon malll perustuu Kiinteist&kohtaisest] maaritettdvadan kassavirta-analyysiin, jolloin se
luokitellaan kdypien arvojen hierarkian tasolle 3. Rakenteilla olevat sijoituskiinteistét on arvostettu Technopolis-konsernin
toimesta kassavirta-analyysimallia kayttaen kaikissa maissa. Laskentamallista on kerrottu tarkemmin konsernitilinpdatoksen
laatimisperiaatteissa.

Osa konsernin omistamista sijoituskiinteistdistd luokiteltiin myytavdna oleviksi omaisuuseriksi vuenna 2023 ja vastaavasti
myyty vuonna 2024. Naiden sijoituskiinteistéjen kdyvit arvot on siirretty taseessa luokkaan myytavdnd olevat omaisuuserdt
vuonna 2023. Myytavina olevien omalsuuserien arvostusperiaatteista on kerrottu konsernin laadintaperiaatteissa kohdassa
Myytivana olevat omaisuuserat.

Ulkopuolisten arviolausuntojen &i ole ilmoitettu olevan alttiita tavanomaista suuremmalle epavarmuudelle standardin VPS3 ja
VPGA 10 RICS Valuation — Global Standards "material valuation uncertainty” mukaisesti. Ulkopuolinen arviointitoimisto
korostaa arvonm&arityspdivan merkitystd, koska on tdrkedd ymmartaa konteksti, jossa arviointilausunto on laadittu.

Sijoituskiinteistdjen kassavirtalaskelmissa on kdytetty seuraavanlaisia keskimdardisia parametreja:

Valmiit sijoituskiinteistét 2024 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteensa

Muut kuin havainnoitavissa olevat syéttotiedot:

Tuottovaatimusten vaihteluvali, % 4,85-8,80 5,0-6,75 4,85-8,80
Tuottovaatimus, painotettu, % 6,5 6,0 6.4
Inflaatio-oletus, % 1,9 2,0 1,9-2
Neligilld painotettu markkinavuokra eur/m2/kk 15,4 15,8 15,5
Hoitokulut eur/m#/kk 6,7 55 6,4
Ajanmukaistamiset, eur/m2/kk 2,0 2,1 2,0

Muut merkittivit tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala, m? 376.000 137.3200 513.300
Valmiit sijoituskiinteistdt 2023 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteensa
Muut kuin havainnoitavissa olevat sySttStiedot:

Tuottovaatimusten vaihteluvali, % 4,7-8,3 5,0-5,75 7.2 4,7-8,8
Tuottovaatimus, painotettu, % 6,4 6,0 7,2 6,5
Inflaatio-cletus, % 2,1 2-2,25 3,0 2,1-3,0
Nelismetreilld painotettu markkinavuokra eur/m2/kk 15,0 15,7 13,7 15,0
Hoitokulut eur/m2/kk 6,7 5,7 4,4 6,1
Ajanmukaistamiset, eur/m2/kk 2,1 2,5 1,5 21

Muut merkittdvit tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala, m? 375.300 138,300 198,300  711.900
Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot 2024 Suomi  Skandinavia Baltia Yhteensd
Muut kuin havainnoitavissa olevat sy6ttStiedot:

Tuottovaatimusten vaihteluvali, % n/a

Tuottovaatimus, % n/a

Inflaatio-oletus, % 1,9

Neligilla painotettu markkinavuokra eur/m2/kk 40,2
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Hoitokulut eur/m2/kk

Muut merkittdvit tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala, m?

Ensimmaisen vuoden keskim##rdinen taloudellinen vuokrausaste, %
10 vuoden keskimadrdinen taloudellinen vuokrausaste, %

Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot 2023

Muut kuin havainnoitavissa olevat sySttStiedot:
Tuottovaatimusten vaihteluvali, %

Tuottovaatimus, %

Inflaatio-oletus, %

Nelidmetreilld painotettu markkinavuokra eur/m2/kk
Hoitokulut eur/m?/kk

Muut merkittavit tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala, m?

Ensimrmaisen vuoden keskimddrainen taloudellinen vugkrausaste, %
10 vuoden keskimadrdinen taloudellinen vuokrausaste, %

6,0

5.770
100,0
100,0

Suomi

nfa
nfa
2,1
41,7
6,0

5.770
100,0
100,0

Baltia Yhteensa

Vuonna 2024 tuottovaatimusten muutos yhdelld prosentilla vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen kdypddn arvoon seuraavasti:

Sijoituskiinteistéjen kaypd arvo, teur*

Tuottovaatimuksen
muutos
+1% -1%

1.336.871 1.819.602

Kéyttdasteen muutos kahdella ja puolella prosentilla vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen arvoon seuraavasti:

Sijoituskiinteistdéjen kdypd arvo, teur*

Markkinavuokran muutos kahdella eurolla per nelitbmetri vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen

arvoon seuraavasti:

Sijoituskiinteistojen kdypa arvo, teur™

Kayttdasteen muutos
2,50% -2,5%
1.613.647 1.526.811

Markkinavuokran

muutos

+2 €/m2 -2 €/m2
1.551.356  1.501.642

Vuonna 2023 tuottovaatimusten muutos yhdelld prosentilla vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen kdypddn arvoon seuraavasti:

Sijoituskiinteistdjen kdypd arvo, teur*

Tuottovaatimuksen

muutos

+1% -1%
1.385.769 1.873.746

Kéyttdasteen muutos kahdella ja puolella prosentilla vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen arvoon seuraavasti:

Kayttoasteen muutos
2,50% -2,5%
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Sijoituskiinteistdjen kdypd arvo, teur* 1.584.936  1.617.691 1.525.036
Markkinavuokran muutos kahdella eurolla per neligmetri vaikuttaisi sijoituskiinteistdjen
arvoon seuraavasti:

Markkinawokran

muutos

31.12.2023 5 gfm2 -2€/m2

Sijoituskiintelstdjen kdypd arvo, teur* 1.584.936  1.687.284  1.455.690

* liman IFRS 16 standardin mukaan arvostettuja maa-alueita

Sijoituskiinteistdjen kdypiin arvoihin vaikuttavat arviot tulevaisuuden tuotoista, kuluista, Investoinneista sekd
diskonttokorosta. Odotettujen nettokassavirtajen ja vuokrausasteoletusten nousu nostaa sijoituskiinteistdjen kdypid arvoja ja
lasku puolestaan laskee niitd. Hoitokulut ja kiinteistdihin tehtdvit ajanmukaistamiset pienentdvat kiypid arvoja sitd enemmdn,
mitd enemman negatiivista kassavirtaa kohteeseen tulevaisuudessa kohdistuu. Palvelutoimintaan liittyvit tuotot vaikuttavat
sijoituskiinteistdn  kaypaan arvoon, tuottojen ollessa liitdnndinen kiinteistdn kayttGasteeseen. Markkinoiden
tuottovaatimusten tai inflaatio-oletusten noustessa kiinteistjen kdyvdt arvot laskevat ja tuottovaatimusten ja inflaatio-
oletusten laskiessa kiinteistéjen kyvit arvot nousevat.

Kuten Arvioiden kédytté ja johdon harkintaan perustuvat ratkaisut -osiossa todetaan, kiinteistén arvioinnit ovat monitahoisia ja
sisdltdvat tietoja, joita ei aina ole julkisesti saatavilla ja joihin liittyy harkintaa. Technopolis-konserni suorittaa jokaisen
kiinteistdn valuaatioon yksityiskohtaisen tarkastelun arvioidakseen, ettd asianmukaiset oletukset on otettu huocmioon.
Ulkopuolisten arvigitsijan valuaatio haastetaan, jotta saadaan varmistettua, etta heilla on kaikki olennainen tieto.

Kaikki sijoituskiinteistdt luokitellaan hierarkialuokkaan 3, koska yksi tai useampi sydttétiedoista eivdt perustu todettavissa
olevaan markkinatietoon. Silti, IFRS 13 standardin mukaisest], kaikki sijoituskiinteistét on arvostettu niiden korkeimman ja
parhaan kdyttétarkoituksensa mukaisesti.

Lis&is sijoituskiinteist&ihin littyvistd markkinoiden tuottovaatimusriskistd kerrotaan liitetiedossa 22.

limastoon liittyvit asiat sijoituskiinteistéjen arvostamisessa

Technopolis on sitoutunut tekem&in tulevaisuuden tydpaikoista joustavia ja ymparistbystdvéllisid. Technopolikselle
vastuullisuus tarkoittaa tehokkaampia neliometreja, alykdsta ja turvallista teimitilasuunnittelua ja enemman yhteiskayttoisia
palveluita. Technopoliksen kiinteistdt suunnitellaan alusta I&htien tilankayt&Itddn mahdollisimman tehokkaiksi ja viihtyisiksi, ja
vastuullisuus on tdrked osa liiketoimintastrategiaa. Technopolis on asettanut kunnianhimoiset tavoitteet piddstdjen
vihentdmiseen. Pddtavoitteena on, ettd sen omistamat rakennukset olisivat hiilineutraaleja energiankdytdn suhteen vuoteen
2030 mennessd. Tavoitteet on yhteensovitettu kampuksien pitkdn aikavdlin suunnitelmien kanssa ja tavoitteissa on otettu
hucmioon myos lainsdddanndn vaikutukset. Paastovahennystavoitteiden ja -suunnitelman paivittaminen on jatkuva prosessi,
jossa tavoitteet analysoidaan Ja yhteensovitetaan vuosittain. Technopolis on arvioinut, ettd paastdtavoitteen saavuttamisen
taloudelliset vaikutukset eivdt ole merkittdvit eikd néilld arvioida olevan suurta vaikutusta sijoituskiinteistéjen arvostukseen.
Lisaa tietoa Technopoliksen vastuullisuuteen liittyvista tavoitteista ja toimintavoista l6ytyy hallituksen toimintakertomuksen
kohdasta Vastuullisuus Technopoliksessa.

12. ENNAKKOMAKSUT JA KESKENERAISET HANKINNAT

Ennakkomaksut ja keskeneridiset hankinnat 2024 2023
Keskenerdiset hankinnat 1.1. 5.594 13.703
Kurssierot -186 -294
Lisaykset/vahennykset -343 -7.816
Ennakkomaksut Ja keskenerdiset hankinnat 31.12. 5.065 5.594
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3%

Ennakkomaksuihin ja keskenerdisiin hankintolhin on kirjattu keskeneristen pitkdaikalsten varcjen taseeseen aktivoltuja
lisdyksid. Tallaisia ovat muun muassa sijoituskiinteistgihin liittyvdt ajanmukaistamiset sekd muut asiakkaille toteutetut tilojen
muutostydt, jotka Kirjataan keskenerdisiin hankintoihin siihen saakka, kunnes ne valmistuvat. Valmistuttuaan ne kirjataan
tulosvaikuttelsesti sljoituskiinteistdjen kdyvdn arvon muutosten ryhméan kohtaan "Muutokset valmiiden sijoltuskiinteistdjen
hankintamenoissa tilikaudella".

13. TYTARYHTIOT JA OLENNAISET MAARAYSVALLATTOMIEN OMISTAIIEN OSUUDET

Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksiss# 2024 2023
Osuus, % Osuus, %
Suomi
Technopolis Holding Finland 1, Helsinkl 100,00 100,00
Technopolis Holding Finland 2, Helsinki 100,00 100,00
Technopolis Holding Finland 3, Helsinki 100,00 100,00
Technopolis Oy, Helsinki 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Technopolis Linnanmaa, Oulu 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Technopolis Kontinkangas, Oulu 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis, Vantaa 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Technopolis Innopoli 1, Espoo 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Technopolis Ruoholahti, Helsinki 100,00 0,00
Kiinteistd Oy Technopolis Yligpistonrinne Tampere 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Technopolis Hermia, Tampere 100,00 0,00
Kiinteisté Oy Innopoli 2, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Technopolis Innopali 3, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Falcon Gentti, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Falcon Hali, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Falcon Lago, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Falcon Tinnu, Espoo 100,00 100,00
Technopolis Kiinteistdt Pddkaupunkiseutu Oy, Helsinki 0,00 100,00
Kiinteisté Oy Helsingin Energiakatu 4, Helsinki 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Technopolis Tekniikantie 21, Espoo 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Technopolis Peltola, Qulu 100,00 100,00
Technopolis Hitech Oy, Oulu 100,00 100,00
Technopolis Kiintelstét Oulu Oy, Oulu 0,00 100,00
Technopolis Kiinteistét Tampere Oy, Tampere 0,00 100,00
Kiinteisté Oy Technopolis Ratapihankatu, Tampere 100,00 100,00
Technopolis UMA Holding Qy, Helsinki 100,00 100,00
Kiinteisté Oy Oulun Ydinkeskusta, Oulu 99,24 99,24
Kiinteisté Oy Yrttiparkki, Culu 87,45 87,45
Gulun Teknoparkki Oy, Culu 84,14 84,14
Kiinteistd Oy Harmia, Tampere 71,96 71,96
Oulun Ydinkeskustan Parkki Qy, Qulu 62,24 62,24
Salmiparkki Oy 56,44 56,44
Ruotsi
Technopolis AB, Géteborg 100,00 100,00
Technopolis Garda AB, Goteborg 100,00 100,00
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Technopolis Kista Holding AB, Stockholm 100,00 100,00
Technopolis Kista AB, Stockholm 100,00 100,00
Norja
Technopolis Holding AS, Oslo 100,00 100,00
Campus H AS, Oslo 100,00 106,00
Campus T AS, Oslo 100,00 100,00
Campus X AS, Oslo 100,00 100,00
Carnpus P AS, Oslo 100,00 100,00
Viro
Technopolis Baltic Holding OU, Tallinna 100,00 100,00
Technopolis Ulemiste AS, Tallinna 0,00 51,00
Liettua
Technopolis Lietuva UAB, Vilna 100,00 100,00
Technopolis Ozas UAB, Vilna 0,00 100,00

Muutokset konsernin yrityksissd

Helmikuussa 2024 yhtio divestoi onnistuneesti kaksi Baltian kampusta; Ozas kampuksen Vilnassa, Liettuassa maaliskuun
ensimmainen piivé Ja Ulemisten kampuksen Talllnnassa, Virossa maaliskuun 21 péiving. Kauppojen j&lkeen yhtié|I5 el end ole
liiketoimintaa Liettuassa eikd Virossa.

Vuoden 2024 aikana Technopolis Kiinteist6t Qulu Oy jakaantui kokonaisjakautumisella kahteen uuteen kiinteistdyhti6tn
Kiinteistd Oy Technopolis Linnanmaaksi ja Kiinteist6 Oy Technopolis Kontinkankaaksi. Myos Technopalis Kiinteistot
Paakaupunkiseutu Oy jakaantui kokonaisjakautumisella kolmeks) uudeksi kiinteistoyhticksi: Kiinteisto Oy Technopolis
Aviapoliksi, Kiinteistd Oy Technopolis Innopoli 1:ksi ja Kiinteistd Oy Technopolis Ruoholahdeksi sekd Technopolis Kiinteistot
Tampere Qy jakaantui kahdeksi uudeksi kiinteistdyhtioksi: Kiinteisté Oy Technopolis Yliopistonrinteeksi ja Kiinteistd Oy
Technopolis Hermiaksi.

Erittely olennaisista madrdysvallattomien omistajien osuuksista konsernissa

Konsernilla on maaraysvallattomia omistajia alla luetelluissa yhtidissa.

Madrdysvallattomien omistajien osuus dénivallasta
Tytéryritys Kotimaa 2024 2023

Technopolis Ulemiste AS Virg 0,00% 49,00 %

M3drdysvallattomien

Madridysvallattomien omistajien omistajien osuus omasta
osuus voitosta tai tappiosta piddomasta
Kotimaa 2024 2023 2024 2023
Technopolis Ulemiste AS Viro 840 -24.931 0 30.425
Oulun Ydinkeskustan Parkki Oy, Oulu Suomi 1 2 13 12
Yhteensd 841 -24.929 13 20.437
TECHNOPOLIS

25.05.2025 kl 10:14 Brgnngysundregistrene Side 56 av 88



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912237885

Taloudellisen informaation yhteenveto tytéryrityksistd, joissa oli olennainen maariysvallattomien omistajien osuus

vertailukaudella

Varat

Velat

Tilikauden tulos

Madr&ysvallattomien osuus tilikauden tuloksesta
Madrdysvallattomille maksetut osingot ja pddoman palautukset

Litketoiminnan nettorahavirta
Investointien nettorahavirta
Rahoituksen nettorahavirta

14. OSUUDET OSAKKUUSYRITYKSISSA

Osuudet osakkuusyrityksissd 1.1.
Konsernin osuus tilikauden voitosta/tappiosta
Osuudet osakkuusyrityksissd 31.12.

Osuudet osakkuusyrityksissa
lin Micropolis Oy, 11, Suomi
Rehaparkki Oy, Oulu, Suomi
Yhteensd

Osuus,
%

25,7
28,4

Osuudet
osakkuusyri
tyksissa

84
1.392

1.477

Technopolis Dlemiste AS
2023

219.610
101.643
4.996
2.448
-2.499

12.700
-630
-15.701

2024 2023
1.151 1.151

38 0
1.189 1.151

Konsernin
osuus
kertyneista
voittovaroista Yhteensd
-84 0
-204 1.189

-288 1.189

Keonserni on kirjannut osuudestaan osakkuusyhtididen tuloksista kertyneitd tappioita vain osakkeiden hankintamenoon asti.

15. SUOITUKSET JA SAAMISET

K&ypaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostetut varat 2024 2023
Rahoitusvarat yhteensa 1.1. 215 216
vihennykset -43 0
Rahoitusvarat 31.12. 172 215
Rahoitusvarat sisaltavat ei-listattujen yhticiden osakkeita ja ne on luokiteltu rahaitushierarkian tasolle 3.

Muut pitkdaikaiset saamiset

Muut pitkdaikaiset saamiset 1.1. 92 376
Lisdykset/vihennykset -20 -284
Muut pitkdaikaiset saamiset 31.12. 72 92
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16. LASKENNALLISET VEROT
Kirjattu
muihin
Kirjattu laajan Siirrot
tulos- tuloksen  erien
Laskennalliset verosaamiset 1.1.2024 vaikutteisesti eriin valilli Kurssierot 12.31.2024
Sijoituskiinteistt 1,767 1,246 3,013
Kéyttdmattdmat verotuksessa vahvistetut tappiot 14,510 -1,500 0 -363 12,647
Johdannaiset 0 785 785
Kéyttdoikeusomaisuuserdt 7,992 28 8,080
Muut erdt 765 -9 -73 683
Yhteensa 25,034 -175 785 -73 -363 25,208
Laskennalllsen veron netottaminen -7,554
Yhteensi laskennallinen verosaaminen 17,654
Kirjattu Siirrot
tulosvaiku  myytdviand  Kurssi
Laskennalliset verosaamiset 1.1.2023 tteisesti oleviin eriin erot 31.12.2023
Sijoituskiinteistét 1.600 167 1.767
KéyttdmattEmat verotuksessa vahvistetut 19.926 -1.948 -2.950 518 14.510
tappiot
Kéyttdoikeusomaisuuserst 7.762 230 7.992
Muut erdt 930 -165 765
Yhteensd 30.218 -1.716 -2.950 <518 25.034
Laskennallisen veron netottaminen -7.554
Yhteens3 laskennallinen verosaaminen 17.480
Kirjattu
muihin
laajan
Kirjattu tuloksen
Laskennalliset verovelat 1.1.2024 tulosvaikutteisesti eriin Kurssierot 12.31.2024
Sijoituskiinteistot 139,111 -4,062 -1,439 133,610
Johdannaiset 2,510 -2,510 0
Yuokrasopimusvelat 7.554 7,554
Muut erdt 323 323
Yhteensa 149,498 -4,062 -2,510 -1,439 141,487
Laskennallisen veron netottaminen -7,554
Yhteensa laskennallinen verovelka 133,933
Siirrot
Kirjattu myytavand
muihin oleviin
Kirjattu laajan omaisuuserii
tulosvaikuttel  tulokse n liittyviin Kurssier
Laskennalliset verovelat 1.1.2023 sesti n eriin velkoihin ot 31.12.2023
Sijoituskiinteistdt 172.726 -9.846 -21.842 -1.927 139.111
lohdannaiset 1.367 1.143 2.510
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Vuokrasopimusvelat 7.554 7.554
Muut erat 323 323
Yhteensi 181.970 -9.846 1.143 -21.842 -1.927 149.498
Laskennallisen veron -7.554
netottaminen
Yhteens3 laskennallinen 141.944
verovelka

Kaonsernilla on lisksi kirjaamattomia laskennallisia verosaamisia tappioista ja vihentdmattémistd korkokuluista yhteensd 15,4
{15,4) miljoonaa euroa, joista 6,0 (0,9) miljoonaa euroa Norjan yhtidissa syntyneitd erig, 3,2 (2,2} miljoonaa euroa Ruotsin
yhtidissd syntyneitd erid ja 6,2 (12,3) miljoonaa euroa Suomen yhtidissd syntyneitd erid. Konsernilla ei ole riittdvéa varmuutta
tappioihin liittyvien vastaisten tuottojen ajankohdasta eikd konserni odota pystyvansd hyddyntimiidn vihentBmattdmia
korkokuluja lahitulevaisuudessa, minka vuoksi kyseessd olevat laskennalliset verosaamiset on jatetty kirjaamatta.

17. LYHYTAIKAISET SAAMISET

2024 2023
Myyntisaamiset 4.081 2.860
Slirtosaamiset 4.015 4.192
lohdannaiset 2.634 3.549
Korkosaamiset 283 3.978
Muut saamiset 2.449 2.787
Tuloverosaamiset 33 12
Leasingsaamiset 526 496
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd 14.021 17.874
Myyntisaamisten erddntyminen
Ei eradntyneet 2.736 1.607
alle 30 p&ivas 186 251
30 - 60 paivdd 202 141
2 - 3 kuukautta 113 185
3 - 4 kuukautta 177 152
yli 4 kuukautta 667 524
Yhteensi 4.081 2.860

Tilikaudella kirjattiin luottotappioita 0,40 {0,19) miljoonaa eurca. Odotettavissa olevat luottotappiot ovat 2,6 % {0,0 %)
myyntisaamisista. Prosenttiosuus perustuu aikaisempien vuosien todellisiin luottotappiokirjauksiin.

Leasingsaamiset sisdltavat 0,53 (0,50) miljoonaa euroa jélleenvuckratusta vuokrasopimuksista Suomessa, ESpoossa.

18. RAHAVARAT

2024 2023
Kateinen raha ja pankkitili 74.014 20,328
Rahavarat yhteensi 74.014 39.328

Konsernin rahoitussopimuksen ehtojen mukaisesti osa konsernin rahavaroista on sidottuna suljetuilla pankkitileilld.
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19. OMA PAAOMA

Osakepddoma

Technopolis Holding Ovj:lld on yksi osakesarja. Yhtién osakepddoma oli 96.913.626 euroa 31.12.2024. Yhticlld oli
tilinpaatoshetkelld 156.915.219 osaketta. Yhtiolla ei ole omassa hallussa olevia osakkeita, Kukin osake oikeuttaa yhieen ddneen
yhtidkokouksessa. Osakkeella ei cle nimellisarvoa.

Rahastot

Yilkurssirahasto

Niiss3 tapauksissa, joissa optio-oikeuksista ja osakeanneista on paatetty vanhan osakeyhtitilain (29.9.1978/734) alkana, on
niihin perustuvista osakemerkinndaistd saadut rahasucritukset kirjattu osakepadaomaan ja ylikurssirahastoon jarjestelyn ehtojen
mukaisesti, transaktiokuluilla vihennettyna.

Sijoitetun vapaan oman pddomon rohasto
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto sisdltda muut oman paaoman sijoitukset ja osakkeiden merkinndn siltd osin kuin sita
ei nimenomaisen paatdksen mukaan merkitd osakepadormaan.

Muut rohastot
Muut rahastot sisdltdvat suojausinstrumenttirabaston. Sucjausinstrumenttirahastoon kirjataan suojauslaskennan kriteerit
tayttdvien tehokkaiden johdannaisinstrumenttien kdyvan arvon muutokset verovaikutuksella vihennettynd.

Muuntoerot

Muuntoerot siséitdvdt ulkomaisten yksikdiden muun valuutan kuin eurom@draisten tilinpdétdsten muuntamisesta euroiksi
syntyneet muuntoerot. Tallaiset muuntoerot kirjataan cmaan p&3omaan ja samalla muibin laajan tuloksen eriin. Oman
pddoman muuntoeroista 31,8 miljoonaa euroa johtuu Norjan kruunun kurssimuutoksista ja 12,7 miljoonaa euroa Ruotsin
kruunun kurssimuutoksista.

Sijoitukset ja pidomanpalautukset sijoitun vapaan oman p&&oman rahastosta

Vuonna 2024 jaettiin pddomanpalautusta 9,000,000 euroa sijoitetun vapaan padoman rahastosta. Lisdksi yhtién sijoitetun
vapaan oman padoman rahastoon tehtiin sijoituksia yhteensd 95,911,936 euroa.

Vuonna 20232 jaettiin padomanpalautusta 2,781,542 euroa sijoitetun vapaan paacman rahastosta. Lisaksi yhtion sijoitetun
vapaan oman pddoman rahastoon tehtiin sijoituksia yhteensd 25,937,616 euroa.

20. VELAT
Pitkaaikaiset velat 2024 2023
Pankkilainat 694.443 0
Laskennalliset verovelat 133.933 141.944
Joukkovelkakirjalainat 42,421 0
Pitkdaikaiset vuokrasopimusvelat 36.493 37.720
Muut velat 0 25
Pitkdaikaiset velat yhteensd 907.290 179.689

Katsauskauden lopussa IFRS:n mukaisesti kirjatun Senior-lainan osuus oli 584,9 (840,2} miljoonaa euroa ja Mezzanine-lainan
117,4 (123,4) miljoonaa euroa.
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Tilikaudella 2024 yhti§ sopi aikaisemmin voimassa olevan lainalimiitin uudelleenrahoituksesta aikaisempien lainoittajien
kanssa. Soplmus on kaksivuotinen luottolimiitti siséltden kaksi vuoden mittaista jatko-optlota, jotka voidaan k8ytt35 harkinnan
mukaan edellyttaen, ettd tietyt ehdot tayttyvat. Lainajdrjestely koostuu vaihtuvakorkoisesta Senior-lainasta seké matalamman
etusijan kiintedkorkoisesta Mezzanine-lainasta. Senior-laina on tdysin suojattu korkojohdannaisilla lainan erdéntymiseen
saakka.

Vuonna 2021 vhtid laski lilkkeeseen kolme vuotisen kiintedkorkoisen joukkovelkakirjalainan liittyen Kista -kampuksen
hankintaan Tukholmassa. Joukkovelkakirjalaina maksettiin osittain takaisin huhtikuussa 2024 lainan sopimusehtojen

mukaisesti ja samalla neuvoteltiin kolmen vuoden jatko sopimus lopulle (430 miljoonan Ruotsin kruunun) nimellismaarélle.

Rahoituksesta kerrotaan enemmadn liitetiedossa 22.

Lyhytalkaiset velat 2024 2023
Pankkilainat 7.858 824.508
loukkovelkakirjalainat 0 44.386
Lyhytaikaiset vuokrasopimusvelat 2.710 2.021
Saadut ennakot 9.549 8.931
Ostovelat 6.232 7.437
Siirtovelat 17.262 15.150
Muut velat 4,155 2,223
Tuloverovelka 1.322 1.205
Lyhytaikaiset velat yhteensa 49,088 905.861
Velat yhteensd

Kiinteakarkoiset 199.066 84.127
Vaihtuvakorkoiset 584.859 £824.508
Korottomat velat 172.453 176.916
Velat yhteensd 956.378 1.085.550

21. VUOKRASCPIMUKSET

Vuokrasopimusvelat 2024 2023
Pitkdaikaiset vuokrasopimusvelat 36.493 37.720
Lyhytaikaiset vuckrasopimusvelat 2.710 2.021
Vuokrasopimusvelat taseessa 21.12. 39.203 39.741

Tuloslaskelmassa kirjatut. kdyttGoikeusomaisuuseriin liittyvit erét

Korkokulut vuokrasopimusveloista 1.357 1.371

Lyhytaikaisiin sekd vahaarvoisten hyédykkeiden vuokrasopimuksiin 768 945
liittyvat kulut

Diskonttauskorkojen painctettu keskiarvo % 3,60 3,60

Konserni voi saada vihaisid tuottoja kayttdoikeusomaisuuserien edelleenvuokrauksesta.
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Kayttdoikeusomaisuuserst

Sijoituskiinteistdt

Aineelliset kiyttéomaisuus-hyddykkeet

Vuokrasopimusvelat

01.01.2024 34.277 2.782 39.741
Kurssiero =224 -1
Lisaykset/véhennykset 886 514 -538
Poisto/k8yvan arvon muutos -1.073 -1.209

31.12.2024 33.967 2.086 39.203

Kiyttdoikeusomaisuuserit

Sijoituskiinteistit

Aineelliset kiyttéomaisuus-hyédykkeet

Vuokrasopimusvelat

01.01.2023 33.405 2.775 39,196
Kurssiero ] -1
Lisdykset/vahennykset 1.900 1.076 545
Poisto/kdyvdn arvon muutos -1.037 -1.068

31.12.2023 34.277 2.782 39.741

Jatko- ja padttamisoptiot

Aineellisissa kayttGomaisuushyadykkeissa on palveluliketeiminnan pitkadaikaisia vuokrasopimuksia. joissa on jatko-optioita
kolmesta viiteen vuoteen. Jatko-optioiden kiyttd on epdtodenndkdistd. eikd niitd ole kirjattu kiyttdoikeusomaisuuserien
arvoon vuosina 2024 tai 2023.

22. RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

Technopolis-konsernin rahoitusriskien hallinnan tavoitteena on turvata konsernin toiminnaoille riittdva rahoitus kilpailukykyisin
ehdoin sekd vahentaa korko- ja valuuttakurssivaihtelujen negatiivista vaikutusta konsernin tulokseen, taloudelliseen asemaan
ja rahavirtaan.

Yhtid allekirjoitti uuden lainasopimuksen huhtikuussa 2024, joka on jatkoa vanhalle vuonna 2019 allekirjoitetulle sopimukselle.
Uuden lainasopimuksen kovenanttiehdot pysyivat samoina kuin alkuperdisessd lainasopimuksessa, joka erddntyi toukokuussa
2024. Lainajdrjestely koostuu vaihtuvakorkoisesta Senior-lainasta sekd matalamman etusijan kiintedkorkoisesta Mezzanine-
lainasta. Samoin Technopolis Kistan vuonna 2021 liikkeeseen laskema joukkovelkakirjalaina uusittiin huhtikuussa 2024.
latkosopimus on kolmevuctinen kiintelikorkoinen sopimus, eiks siitd tehd# lyhennyksia laina-aikana.

Lisdtietoja lainoista lGytyy liitetiedosta 20.

Korkoriski

Karkoriski on Technopoliksen keskeisin rahoitusriski. Kaikki Technopoliksen korolliset velat ovat pédosin vaihtuvakorkoisia
lainoja rahoituslaitoksilta. Korkoriskin hallinnan tavoitteena on vahentad markkinakorkojen vaihtelun negatiivista vaikutusta
konsernin tulokseen, taloudelliseen asemaan ja rahavirtaan. Technopolis suojautuu korkoriskid vastaan johdannaisilla.

Korkariskin suojaamisesta on maaratty huhtikuussa 2024 allekirjoitetussa rahoitussopimuksessa. Korkoriskiltd suojautumiseen
yhtid kayttdd korkokatto-opticita. Koko vaihtuvakorkoisen lainan lainasumma on suojattu taysimaaraisesti ja lainat on suojattu
sopimuksen mukaisesti laina-ajan paattymiseen asti.

Konserni sisdllyttda kaikki korkojohdannaiset IFRS-sugjauslaskentaan ja ne arvostetaan tilinpaatdshetkelld kaypiin arveihin.
Kéyvat arvot perustuvat vastapuolipankin arvostuksiin. Korko-optioiden preemiot on maksettu sopimuksen teon yhteydessd
eikd niistd aiheudu muita vastuita jatkessa.

2024 2023
Pankkilainojen korkokantojen painotetut keskiarvot 6,57 5,35
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Valuuttariski

Valuuttariskin hallinnan tavoitteena on vidhent8d valuuttakurssivaihtelujen negatilvista vaikutusta konsernin tulokseen,
taloudelliseen asemaan ja rahavirtaan.

Technopoliksen ulkomaanvaluutat ovat Norjan kruunu ja Ructsin kruunu, Valtaosa Technopoliksen ulkomaisten tytaryhtididen
tuotoista ja kuluista on paikallisessa valuutassa, minkd seurauksena Technopoliksen transaktioriski on rajallinen,
Translaatioriski syntyy tytdryhtididen valuuttamaardisten tase-erien muuntamisesta euroiksi, mikd voi vaikuttaa konsernin
taloudelliseen asemaan. Rahoituspolitiikkansa mukaisesti konserni ei talld hetkelld suojaudu translaatioriskid vastaan, eika
transaktioriskin suojauksia ollut kiytdssd 31.12.2024. Herkkyys valuuttakurssivaihtelulle on esitetty seuraavissa taulukoissa.

Kokonaisvaikutus

Transaktioriskin  Muuntoero- omaan Omavaraisuus-

Valuutan %-muutos suhteessa euroon vaikutus vaikutus padomaan aste
NOK -10 -1.285 -6.176 -7.471 A4 4%
NOK +10 1.583 7.549 9.132 a45.0%
SEK -10 -1.071 -6.424 -7.495 44.2%
SEK +10 1.309 7.851 9.160 44 8%
Vaikutus Vaikutus

Valuutan %-muutos suhteessa euroon liikkevaihtoon kayttokatteeseen
NOK -10 -1.246 -602
NOK +10 1.523 736
SEK -10 -1.474 -860
SEK +10 1.802 1.051

Luottoriski

Luottoriskin hallinnan padatavoitteena on pienentda riskia, joka liittyy saataviin Technopoliksen asiakkailta. Luottoriskin
hallinnan yleiset periaatteet on esitetty konsernin luotonhallintapolitifkassa. Asiakkaiden luottokelpoisuus arvicidaan ennen
vuokrasopimusten allekirjoitusta ja sopimuksiin  littyy tyypillisesti vuokratakuu. Konsernilla ei ole merkittavia
luottoriskikeskittymia. Vuonna 2024 suurimman asiakkaan osuus konsernin vuckrattavasta pinta-alasta oli 4,1 %. Tilikaudella
kirjattiin luottotappioita 0,40 (0,19) miljoonaa euroa.

Sijoituskiinteist&ihin liittyvat tuottovaatimusriskit

Markkinoiden tuottovaatimusten muutoksilla on suora vaikutus yhtidn tulokseen ja taloudelliseen asemaan sijoituskiinteistén
kayvan arvon muutosten kautta. Markkinoiden tuottovaatimusta sekd alueellista inflaatio-oletusta kdytetddn
diskanttokertoimena kdyvdn arvon laskennassa. Muiden tekijSicen pysyessd ennallaan tuottovaatimuksen lasku johtaa
sijoituskiinteistén kdyvan arvon nousuun ja pdinvastoin. Sijoituskiinteistéjen kdayvistd arvoista on tarkempaa tietoa liitetietojen
kohdassa 11.

Rahoitusvelkojen lyhennysten ja rahoituskulujen evad@ntyminen

2024 Sopimukseen perustuva kassavirta
allevuosi  1-2vuotta 2-5vuotta yliSvuotta Yhteensd Kirjanpitoarvo
Pankkilainat 64.315 833.018 897.333 744.722
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Vuokrasopimusvelat 1.980 2.836 5.979 53.010 65.806 39.203
Ostovelat 6.232 6.232 6.232
Muut velat 32.288 32.288 32.288
Yhteensa 104.816 835.854 5.979 55.010 1.001.659 822.445
2023 Sopimukseen perustuva kassavirta
allevuwosi 1-2vuotta 3-Svuotta yliSvuotta Yhteensd Kirjanpitoarvo
Pankkilainat 899.371 1.648 901.019 368.294
Vuokrasopimusvelat 2.310 2.796 6.325 55.602 67.034 39.741
Ostovelat 7.437 7.437 7.437
Muut velat 27.510 25 27.535 27.535
Yhteensa 936.628 4.470 6,325 55.602 1.003.024 943.606

Maksuvalmiusriski

Technopoliksella ei ollut vuoden 2024 lopussa sitovia kdyttdmattdmid pitkdaikaisia luottolimiittejd (1,1 miljoonaa euroa
vertailuvuoden lopussa). Konsernin rahat ja pankkisaamiset olivat 74,0 {39,3) miljoonaa euroa tilikauden lopussa. Yhtis arviol
maksuvalmiustiskinsa pieneksi silli se pystyy tuottamaan riittavasti kassavirtoja olemassa olevien ja odotettujen
velvoitteidensa tdyttdmiseksi ja aikaisemman rahoitussopimuksen jatkosopimus allekirjoitettiin huhtikuussa 2024,

Konsernin omavaraisuusaste 31.12.2024 oli 44,7 % (36,2 %). Luototusaste oli 48,9 % (55,9 %).

Lainakovenantit

Konsernin korclliset velat ovat 783,9 (908,6) miljoonaa euroa, josta 744,7 (869,0) miljoonan euron lainapiiomaan liittyy
kovenanttichtoja. Seka pankkilainojen ettd joukkovelkakirjalainaan sisaltyvdt kovenanttiechdot ovat kiinteistérahoitukselle
tavanomaisia ehtoja. N&ma ehdot perustuvat yhtin operatiiviseen nettotuottoon suhteessa lainan maarasn,
velanhoitokykyyn sek3 luototusasteeseen. Lainakovenantit téyttyivat 31.12.2024.

Padosa yhtidn lainoista on vakuudellisia. Vakuuksista on tarkempaa tietoa tilinpadtéksen liitetietojen kohdassa 23.

Rahoitustoimintojen muutokset velkoihin 2024
Ei-rahavirtavaikutteiset muutokset

Kéypien

Siirroterien  Kurssim arvojen
1.1.2024 Rahavirrat vilila uutokset muutokset 12.31.2024
Pitkdaikaiset velat 0 758.506 -8.430 -13.212 736.864
Lyhytaikaiset velat 868.894 -102.530 -758.506 7.858
Vuokrasopimusvelat 39.741 -2.382 2.068 225 39.203
Kokonaisvelat rahoitusioiminnoista ~ 908.635 -104.912 2.068 -8.654 -13.212 783.925

Rahoitustoimintojen muutokset velkaihin 2023
Ei-rahavirtavaikutteiset muutokset

Kiypien

Siirrot erien  Kurssimu arvojen
1.1.2023 Rahavirrat valilld utokset muutokset 31.12.2023
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Pitkdaikaiset velat 1.084.855
Lyhytaikaiset velat 24.735
Vuokrasopimusvelat 39.196
Kokonaisvelat

rahoitustoiminnoista 1.148.786

Koronvaihtosopimukset

Korkojohdannaiset (saamiset)
Koronvaihtosopimukset yhteensa

-18.496
-2.239

-20.735

Rahoitusvarojen ja -velkojen jakautuminen hierarkioittain

-1.084.855
870.202 -7.77%
2,776 7
-211.877 -7.768
31.12.2024

Painotettu Kaypa

maturiteetti  3V©
24 2.634
2.634

45

0

228 268.8%4

29.741

228 908.635

31.12.2023
Painotettu Kdypa arvo
maturiteetti

0.4 3.549
3.549

Alla olevassa taulukossa rahoitusvarat ja -velat on jaettu IFRS 9:n mukaisiin ryhmiin. joiden perusteella rahoitusvarat ja -velat

arvostetaan.
Jaksotettuu
Kaypddn n
arvoon hankintame Rahoitusv
tulosvaikuttei noon  Suojauslaske arojen ja -
Liit sesti arvostetut nhassa velkojen
eti arvostetut  rahoitusvara olevat kaypa
2024 eto varat/-velat tja-velat johdannaiset  Yhteensd arvo
Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Kdyp&&n arvoon arvostetut varat 15
Ei-noteeratut rahoitusvarat (taso 3) 172 172 172
Pitkdaikaiset muut saamiset 72 72 72
Yhteensa 172 72 244 244
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myyntisaamiset 17 4081 4.081 4.081
Karkojohdannaiset (taso 2) 2.634 2.634 2.634
Muut Iyhytaikaiset saamiset 7.306 7.306 7.308
Rahavarat 18 74.014 74.014 74.014
Yhteensi 85.402 2.634 88.035 88.035
Pitkdaikaiset velat 20
laksotettuun hankintamenoon
arvostetut velat
Pitkaaikaiset vuokrasopimusvelat 36.493 36,493 36.493
Pitk&aikaiset korolliset velat {taso 2) 736.864 736.864 736.864
Yhteensa 773.357 773.357 773.357
Lyhytaikaiset velat 20
laksotettuun hankintamenoon
arvostetut velat
Lyhytaikaiset vuokrasopimusvelat 2.710 2.710 2.710
Muut Iyhytaikaiset korolliset velat 7.858 7.858 7.858
Ostovelat ja muut velat 37.647 37.647 37.647
Kauppahintavelat 873 873 273
Yhteensa 49.088 49.088 49.088
TECHNOPOLIS
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Kiypd8n  Jaksotettuun
arvoon  hankintamen  Suojauslas Rahoitusv
Lii  tulosvaikuttei oon kennassa arojen ja
te sesti arvostetut olevat -velkojen
tie arvostetut  rahoitusvarat  johdannais kaypa
2023 to varat/-velat ja -velat et Yhteensi arvo
Pitk#aikaiset rahoitusvarat
Kayp&3n arvoon arvostetut varat 15
Ei-noteeratut rahoitusvarat {taso 3) 215 215 215
Pitkdaikaiset muut saamiset 92 92 92
Yhteens3 215 92 307 307
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myyntisaamiset 17 2.860 2.860 2.860
Korkojohdannaiset (taso 2) 3.549 3.549 3.549
Muut lyhytaikaiset saamiset 11.464 11.464 11.464
Rahavarat 18 39.328 39.328 39.328
Yhteens3 53.653 3.549 57.201 57.201
Pitkaaikaiset velat 20
laksotettuun hankintamenoon arvostetut
velat
Pitk&aikaiset vuokrasopimusvelat 37.720 37.720 37.720
Pitkdaikaiset korottomat velat {taso 2) 25 25 25
Yhteensd 37.745 37.745 37.745
Lyhytaikaiset velat 20
Jaksotettuun hankintamenoon arvostetut
velat
Lyhytaikaiset vuokrasopimusvelat 2.021 2.021 2.021
Muut Iyhytaikaiset korolliset velat 868.89%4 863.394 268.894
Ostovelat ja muut velat 34.046 34.046 34.046
Kauppahintavelat Q01 901 %01
Yhteensd 905.861 905.861 905.861
23. ANNETUT VAKUUDET, VASTUUSITOUMUKSET JA MUUT VASTUUT
Velat, joiden vakuudeksi on pantattu kiinteistkiinnityksia tai osakkeita, M€ 2024 2023
Rahalaitoslainat, joista on annettu vakuus 758,0 1.083,5
Annetut kiinteistkiinnitykset 1.386,2 1.515,2
Kiinnitykset maanvuokramaksujen vakuudeksi 2,8 23
Osakepanttaukseen perustuvien kiinteistdkohteiden kdypd arvo sellaisissa yhtidissa,
joista ei ole annettu samanaikaisesti kiinteistdpanttia 94,3 96,2
TECHNOPOLIS
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Osakepanttaukseen perustuvien kiinteistékohtaiden k3ypd arvo sellaisissa yhtidissd,
joista osakepanttien lisaksi on annettu samanaikaisesti kiinteistovakuus 14378 1.894,7
Pantattujen pankkitilien rahavarat 63,2 25,6
Muut takausvastuut, emoyhtititakaukset Technopolis Holding Oyj 43,0 447

Muut vastuut

Kiinteistdinvestointien arvonlisdveron tarkistusvastuu
Tarkistusvastuu 31.12.2024 25.094
Tarkistusvastuu 31,12,2023 31.421
Muutos -6.327

24, LIKETOIMINTOJEN YHDISTAMISET JA YKSITTAISTEN OMAISUUSERIEN HANKINNAT SEKA MYYNNIT

Liiketoimintojen myynnit

Yhtid on myynyt tilikauden 2024 aikana Liettuan likketaiminnot Vilnassa ja Viron liketeiminnot Tallinnassa. Tilikauden 2023
aikana ei ollut liikketoimintojen myynteji.

Yksittaisten omaisuuserien hankinnat ja myynnit

Tilikausilla 2024 ja 2023 ei ole ollut yksittdisten omaisuuserien hankintoja, myynteja eiké liiketoimintojen yhdistamisia.

25. MYYTAVANA OLEVAT OMAISUUSERAT

Vuoden 2023 lopussa yvhtié on luokitellut kaikki Baltia — segmentin liiketoiminnot myytavana oleviksi omaisuuseriksi ja niihin
liittyvat velat myytévénd oleviin omaisuuseriin liittyviksi veloiksi. Baltia — segmenittiin yhdisteltiin yhtién Vilnassa ja Tallinnassa
sijaitsevat lilkketaiminnot. Vilnan liiketoiminnot myytiin helmikuussa 2024 ja Tallinnan liketoiminnot myytiin maaliskuussa

2024.

Myytdvina olevat omaisuuserat 2024 2023
Pitkdaikaiset omaisuuserat 0 353.017
Lyhytaikaiset varat 0 5.444
Rahavarat 0 9.301
Yhteensd 0 367.762
Myytdvind oleviin omaisuuseriin liittyviit velat

Pitkdaikaiset velat o] 120.218
Lyhytaikaiset velat 0 124.355
Yhteensa L] 244.574

TECHNOPOLIS
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26. LAHIPIRITAPAHTIUMAT

Lahipiiriin kuuluva osapuoli on henkild tal yhtelss. joka kuuluu tilinpdatiiksen laativan yhteistin [3hipiiriin. Osapuolet kuuluvat
toistensa lahipiiriin, mikdli toisella osapuolella on madrdysvalta, yhteinen mddraysvalta tai huomattava vaikutusvalta toisen
padtdksentekoon. Yhtidn I&hipiiriin kuuluvat emoyhtis, osakkuusyritykset Ja johtoon kuuluvat avainhenkilét sekd ndiden
perheenjdsenet sekd sellaiset yhtidt, joissa ndilld henkil6illd on madrdysvalta tai yhteinen madrdysvalta tai huomattava
vaikutusvalta. Johtoon kuuluviin avainhenkildihin kuuluvat emoyhtion hallituksen jdsenet sekd konsernin johtoryhman jasenet.

Johtoon kuuluvat avainhenkilot ovat yhtidn hallitus, toimitusjohtaja seka johtoryhman jasenet. Yhtiglld ei ole
varatoimitusjohtajaa.

2024 2023
Kansernin johtoon kuuluville avainhenkildille maksetut palkat ja muut lyhytaikaiset tyésuhde-etuudet 1.654 1.556
Toimitusjohtajalle maksetut palkat ja muut lyhytaikaiset tyésuhde-etuudet 458 421

Toimitusjohtajan eldkeikd ja eldke madrdytyvat yleisten sédddsten mukaan.
Alalla 8.2.2023-31.12.2024 yhtidn hallituksen jasenind toimivat Emma Kuzmina {pubeenjohtaja), Emer Finnan, Davy Toussaint ja
Sebastian Koldeus (jasenet). Ajalla 1.1.2023-7.2.2023 yhtitn hallituksen jasenind ovat toimineet Emma Kuzmina (puheenjohtaja),

Emer Finnan ja Davy Toussaint (jasenet). Yhtion toimitusjohtajana on toiminut 1.4.2021 lahtien Niko Pulli.

Yhtién ylin omistajayhteiso on Kildare Eurapean Partners II, Limited Partnership, Bermuda ja ylin konsernitilinpdatoksen laativa
yhteisd on Technopolis Holding Cyj, Qulu, Suocmi,

Liiketapahtumat Bhipiiriyhtididen kanssa

Technopolis konserni tarjoaa projektien hallinnointipalveluja seka taloushallinnon palveluja saman ylimman omistajayhtién
omistamalle Kowac S.A.r.l. yhtitlle (yhti on rekisterdity Luxemburgiin).

Liiketoimet Kowac S.a.r.l, -yhtidn kanssa tilikauden aikana;

2024 2023
Myynnit tilikauden alkana 171 503
Saamiset 31.12. 110 0

27. TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEISET TAPAHTUMAT

Johto on arvioinut mahdollisia tilinpddtéksessd esitettavia tapahtumia ja litketoimia vuoden 2024 lopun ja tilinpaatdksen
hyvaksymispdivin vililld. Johto on todennut, ettd tapahtumia, jotka tulisi tilinpd&tSksessa oikaista tai esittdd, ei ole tullut esille.
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EMOQYHTION TULOSLASKELMA, ELUR

Liitetieto

Liikevaihto 1
Liiketoiminnan muut tuotot 2
Henkildstokulut 3
Poistot ja arvonalentumiset
Liiketoiminnan muut kulut 5
Liikevoitto
Tuotot osuuksista saman kansernin yrityksissa 6
Rahoitustuotot yhteensa 6
Rahoituskulut yhteenss 6
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja
Tilinpaatdssiirrot 7

Konserniavustus 7

Tilikauden tulos

45
2024 2023
10.186.052 9.587.586
474.608 496.729
-5.660.766 -5.181.413
-744.955 -1.151.394
-5.645.089 -7.814.404
-1.390.150 -4.062.896
28.672.953 4.530.835
234.971 232.731
-368.818 -722.823
27.148.956 -22.154
-1.312.774 16.489.140
25.836.182 16.456.986
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EMOQYHTION TASE, EUR
VASTAAVAA Liitetieto 31.12.2024 31.12.2023
Pysyvidt vastaavat
Aineettomat hy&dykkeet 2 4.064.690 4.520.470
Aineelliset hybdykkeet 9 251.670 297.706
Osuudet saman konsernin yrityksissa 10 463,743.097 296.885.183
Osuudet osakkuusyrityksissd 10 24.094 1.416.589
Sijoitukset 10 172.352 215470
Pysyviit vastaavat yhteensd 463.255.904 303.335.418
Vaihtuvat vastaavat
Lyhytaikaiset saamiset 11 8.151.214 45,715,519
Rahat ja pankkisaamiset 1.281.572 9.478.923
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 9.432,786 55.194.441
VASTAAVAA YHTEENSA 477.688.690 358.529.859
VASTATTAVAA
Oma paddoma 12
Osakepadaoma 96.913.626 56.913.626
Ylikurssirahasto 18.943.148 18.943.148
Sijoitetun vapaan oman pidoman rahasto 252.146.370 165.224.434
Edellisten tilikausien voitto 74.836.177 58.369.191
Tilikauden voitto 25.836.182 16.466.986
Oma piddoma yhteensa 468.675.503 355.927.385
Vieras padoma
Lyhytaikainen vieras pddoma 13 9.013.186 2.602.474
Vieras pddoma yhteensa 9.013.186 2.602.474
VASTATTAVAA YHTEENSA 477.688.690 358.529.859
TECHNOPOLIS
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EMOQYHTION RAHOITUSLASKELMA, EUR

2024 2023

Liiketoiminnan rahavirta
Tilikauden tulos 25.836.182 16.466.986
Oikaisut:

Poistot 744.955 1.151.394

Rahoitustuotot ja -kulut -28.539,106 -4.040.742

Tilinpdatsssiirrot 1.312.774 -16.489.140
Kayttépaaoman muutos 2.409.464 720.168
Saadut korot 331.783 1.143.063
Saadut osingot 2.632.213 1.620.591
Maksetut korot ja maksut -342.493 -659.051
Muut rahocituserét liiketoiminnasta 73,605 -58
Liiketoiminnan rahavirta 4.459.377 -126.789
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hysdykkeisiin -243.139 -312.368
Mydnnetyt lainat* -128.736.363 -30.080.000
Lainasaamisten takaisinmaksut 26.802.119 7.305.009
Luovutusvoitot sijoituksista 16,924 0
Sijoitukset tytaryhtidihin -22.563.015 -5.836.446
Investointien rahavirta -124.723.474 -28.923.805
Rahoituksen rahavirta
Maksetut osingot ja muu voitonjako -9.000.000 -2.781.542
Sijoitetun vapaan oman paaoman lisdys 95.811.936 2.768.357
Lyhytaikaisten lainojen muutos 23.154.810 13.015.522
Saadut konserniavustukset 2.000.000 19.663.684
Rahoituksen rahavirta 112.066.746 32.666.020
Rahavarojen muutos -8.197.351 3.615.425
Rahavarat tilikauden alussa 9.478.923 5.863.497
Rahavarat tilikauden lopussa 1.281.572 9.478.923
* Myonnetyt lainat on my&hemmin konvertoitu padomasijoituksiksi
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EMOYHTION TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Technopolis Holding Oyj:n tilinp&&tss on laadittu Suomen kirjanpitolain mukaisesti (FAS}.

Liikevaihto ja liilketoiminnan muut tuotat

Yhtiéin litkevaihto muodostuu pidsasdntdisesti konsernipalveluveloituksista. Tuotot kirjataan, kun suorite on luovutettu.

Kayttdomaisuuden myyntivoitot ja muut kuin varsinaisen lilketoiminnan tuotot kirjataan litketoiminnan muihin tuottoihin.

Pysyvien vastaavien arvostus

Aineettomat ja aineelliset hy&dykkeet arvostetaan alkuperdiseen hankintamenoon ja ne peistetaan niiden taloudellisena
vaikutusaikana ennalta laadittujen poistosuunnitelmien mukaisesti. Poistot on esitetty tuloslaskelmassa suunnitelman
mukaisissa poistoissa. Paistot, jotka perustuvat arvigituihin taloudellisiin vaikutusaikoihin, ovat seuraavat:

Aineettomat hyodykkeet 20 % tasapoisto
Muut pitkdvaikutteiset menot 10 % tasapoisto
Koneet ja kalusto 25 % menojaanndspoisto

My&hemmin syntyneet lisimenot aktivoidaan, jos on todenndkgistd. ettd niista koituu yritykselle lisdd vastaista taloudellista
hydtyd ja ne ovat luotettavasti mddritettavissd ja kohdistettavissa hySdykkeelle. Muussa tapauksessa ne kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi.

Valuuttamiiréiset erit

Ulkomaanrahan maardiset liiketapahtumat on  kirjattu tilikauden aikana tapahtumapdivan kurssiin.  Tilikauden

paattymispdivana avoimena olevat ulkomaanrahan maaraiset tase-erdt on arvostettu tilinpaatdspéivan kurssiin.

Tuloverot

Tilikaudelle kuuluvat tuloverot on jaksotettu ja kirjattu tuloslaskelmaan. Emoyhtidn taseeseen ei ole merkitty laskennallista
verovelkaa ja -saamista.
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EMOYHTION TILINPAATOKSEN LITETIEDOT (1.000 EUR)

Yhtiéin toiminimi on Technopolis Holding Oy, englannin kielelld Technopolis Holding Plc ja yhtitin kotipaikka on Oulu. Yhtié on
merkitty kaupparekisteriin 16.9,1982 Qulun Teknologiakyld Oy -nimelld ja kaupparekisterinumerolla 309.397. Julkiseksi
osakeyhtiéksi yhtid on muutettu 5.11.1997. Nimi on muutettu Technopolis Qulu Oyj:ksi 15.4.1998, Technopolis Oyj:ksi 7.4.2000
ja Technopolis Holding Ovyj:ksi 23.5.2019. Yhtitn yritys- |a yhteisGtunnus on 0487422-3. lulkinen kaupankaynti Technopoliksen
osakkeilla pddttyi maaliskuussa 2019 ja osakkeet on poistettu Nasdag Helsinki Oy:n keskisuurten yritysten listalta.

1. LIIKEVAIHTO 2024 2023
Konsernipalvelutuotot 10.186 9.588
Liikevaihto yhteensd 10.186 9.588
2. LIIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT 2024 2023
Muut liiketoiminnan tulot 475 497
Liiketoiminnan muut tuotot yvhteensa 475 497
3. HENKILESTOKULUT 2024 2023
Palkat ja palkkiot 4.571 4.187
Eldkemenot 763 715
Muut henkilésivukulut 335 224
Aktivoidut henkilgstdkulut 8 45
Henkildstékulut yhteensd 5.661 5.181
Yhtidn palveluksessa oli keskimaarin. henkiléd 50 52

Johdon palkat

Toimitusjohtaja 458 421
Hallituksen jasenet 20 15
Johdon palkat yhteensa 478 436

Toimitusjohtajan palkka sisaltd3 tilikaudella maksetut palkat ja bonukset.

4, SUUNNITELMAN MUKAISET POISTOT 2024 2023
Paistot aineettomista hyodykkeista 743 1.149
Poistot aineellisista hyddykkeistd 2 2
Suunnitelman mukaiset poistot yhteensa 745 1.151
5. LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT 2024 2023
Palvelukulut 0 15
Muut liiketoiminnan kulut 5.645 7.799
Liiketoiminnan muut kulut yhteensa 5.645 7.814
TECHNOPRPOLIS
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Tilintarkastuspalkkiot ja -palvelut
Litketoiminnan muut kulut siséltavat tilintarkastajalle maksettuja palkkioita seuraavasti:
Tilintarkastus 39 26
Todistukset ja lausunnot 3 0
Tilintarkastajan palkkiot yhteens3 42 26
6. RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT 2024 2023
Qsinkotuotot konserniyrityksilta 25.787 3.540
Osinkotuctot muilta 0 81
Korkotuotot saman konsernin yrityksiltd 2.886 991
Korko- ja rahoitustuotot muitta 235 152
Osakkeiden ja osuuksien arvonalentumiset 0 -50
Korkokulut ja muut rahoituskulut konsernin yrityksille -341 -11
Korkokulut ja muut rahoituskulut muille -28 662
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd 28.539 4.041

Osakkeiden ja osuuksien arvonalentumiset vertailukaudella aiheutuivat Technopolis UMA Holding Oy:n osakkeiden
arvostamisesta kdypddn arvoon. Osakkeisiin on kirjattu arvonalennus, koska osakkeiden hankintamenot ylittivat kdyvit

arvot.

7. TILINPAATOSSIIRROT 2024 2023
Saadut konserniavustukset 5.187 16.489
Annetut konserniavustukset -6.500 0
8. AINEETTOMAT HYODYKKEET 2024 2023

Aineettomat oikeudet

Hankintameno 1.1. 21.086 20.696
Vihennykset 287 399
Hankintameno 31.12. 21.383 21.096
Kertyneet poistot 1.1. -16.655 -15.535
Tilikauden poisto -715 -1121
Aineettomat oikeudet 31.12. 4.013 4.440

Muut pitkidvaikutteiset menot

Hankintameno 1.1. 7.961 7.961
Hankintameno 31.12. 7.961 7.961
Kertyneet poistot 1.1. -7.880 -7.852
Tilikauden poisto -28 -28
Muut pitkdvaikutteiset menot 31.12. 52 g0
Aineettomat hybdykkeet yhteensd 31.12. 4.065 4.520
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9. AINEELLISET HYODYKKEET

Koneet ja kalusto
Alkuperdinen hankintameno
Kertyneet poistot
Menojaannos 1.1.
Tilikauden peisto

Koneet ja kalusto 31.12.

Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat
Keskenerdiset hankinnat 1.1.
Lisaykset/viahennykset

Siirrot tase-erien valilla

Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat 31.12,

Aineelliset hybdykkeet yhteens 31.12.

10. SHOITUKSET

Osuudet saman konsernin yrityksissa
Hankintameno 1.1.

Lisdykset

Vihennykset

Osuudet saman konsernin yrityksissd 31.12.

2024

290
227
-271
246

252

2024

286.885
166.858

0
463.743

2023

3.917
-3.907
10

377

-397
290

298

2023

266.562
30.373
-50
296.885

Osakkeiden lisdykset tilikaudella ovat Technpolis Kista Holding AB:n, Technopolis Holding Finland 2 Oy:n ja Technopolis Baltic
Holding OU:n tehtyjd oman pddoman sijoituksia. Osakkeiden lisdykset vertailukaudella ovat Technpolis Kista Holding AB:n,
Technopolis Holding Finland 2 Oy:n ja Technopolis UMA Holding Oy:n tehtyjd oman piddoman sijoituksista.

Osakkeiden vahennykset vertailukaudella johtuvat Technopolis UMA Holding Oy:n osakkeiden kirjaamisesta kdypaan arvoon.

Osuudet osakkuusyrityksissa
Hankintameno 1.1.
Liséykset/vihennykset

Osuudet esakkuusyrityksissd 31.12.

1.417 1417
-1.392 s}
24 1417

Osakkeiden viahennykset tilikaudella ovat aiheutuneet Rehaparkki Oy:n osakkeiden siirrosta Technopolis Holding Finland 1

Qy:lle,

Tiedot osakkuusyhtididen omasta pddomasta ja tilikauden tuloksesta on esitetty konserniliitetietojen kohdassa 14.

Muut osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1.

Vihennykset

Muut osakkeet ja osuudet 31.12.

215 216

_43 0

172 215
TECHNOPOLIS
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Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa 31.12.2024

Technopolis Baltic Holding Ou, Tallinna, Viro
Technopolis UMA Holding Oy, Helsinki, Suomi
Technopolis Holding Finland 1 Oy, Helsinki, Suomi
Technopolis Kista Holding AB, Tukholma, Ruotsi
Yhteens3

Osuudet osakkuusyrityksissd
lin Micropolis Oy, 11
Yhteensd

11. LYHYTAIKAISET SAAMISET

Myyntisaamiset saman konsernin yrityksiltsd
Lainasaamiset saman kansernin yrityksilta
Siirtosaamiset saman konsernin yrityksilta
Muut konsernisaamiset

Myyntisaamiset

Slirtosaamiset

Muut saamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Muut konsernisaamiset sisd|tdd Technopolis Holding Finland 1 Oy:n antaman 5,187.225,73 euron konserniavustuksen

{16.489.139,80 eurca vertailukaudella).

Siirtosaamisiin sisaltyvit olennaiset erdt
Ennakkomaksut
Yhteensa

12. OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Osakepaaoma 1.1,
Osakepadoma 31.12.

Ylikurssirahasto 1.1.
Ylikurssirahasto 31.12.

Sidottu oma padoma 31.12.

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 1.1.
Padoman palautus

Sijoitukset rahastoon

Sijoitetun vapaan oman pi&oman rahasto 31.12.

Voittovarat 1.1.
Tilikauden tulos

56
Osuus. % Kirjanpitoarvo
100,00 10
100,00 1
100,00 429.967
100,00 23.765
463.742
Osuus. % Kirjanpitcarvo
25,64 24
24
2024 2023
811 2071
127 23.822
1.260 2476
5.208 16.560
111 109
634 556
0 121
8.151 45.716
634 556
634 556
2024 2023
96.914 96.514
96.914 96.914
18.943 18.943
18.943 18.943
115.857 115.857
165.234 138.078
95.812 29.538
-9.000 -2.782
252.146 165.234
74.836 58.369
25.836 16.467
TECHNOPOLIS
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=7
Voittovarat 31.12, 100.672 74.836
Vapaa oma pA3doma 31.12. 352.819 240.071
Oma p3ddoma 31.12. 468.676 355.927
Jakokelpoinen vapaa oma paaoma 31.12. 352.819 240.071
13. LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA 2024 2023
Ostovelat 179 181
Ostovelat saman konsernin yrityksille 153 0
Lainat saman konsernin yrityksille 6.500 0
Siirtovelat saman konsernin yrityksille 156 2
Muut lvhytaikaiset velat 289 475
Siirtovelat 1736 1.945
Lyhytaikainen vieras pidoma yhteensd 9.013 2.602
Siirtovelkoihin sisiltyvit olennaiset erat
Palkkiot ja bonukset 803 846
Muut 223 1.099
Yhteensa 1.025 1.945

Muut siirtovelat siséiltdvit henkiltstdkuluvelkaa ja muita kulujaksotuksia.
14. ANNETUT VAKUUDET, VASTUUSITOUMUKSET JA MUUT VASTUUT
MUUT VASTUUT 2024 2023
Takausvastuut 43.072 44.505
Kalustoleasingvastuut
Alkaneella tilikaudella maksettavat 24 36
MyShemmin maksettavat 17 21
Kalustoleasingvastuut yhteensa 41 57
15. LAHIPIIRITAPAHTUMAT
Lihipiiriliiketoimet on eritelty konsernitilinpaatéksen liitetiedoissa kohdassa 26.
16. KONSERNISUHTEET
Emoyhtid: Kildare Nordic Acquisitions S.A R.L., kotipaikka Luxemburg
Ylin omistajayhteisd: Kildare Eurgpean Partners Il L.P., a Bermuda exempted Limited Partnership
Ylin kansernitilinpddtsksen laativa yhtid: Technopolis Holding Oyj, kotipaikka Oulu
TECHNOPOLIS
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17. OSAKKEET JA OSAKEPAAOMA

Yhtién rekisterdity taysin maksettu osakepd@doma oli tilinpaatospdivana 96.913.626,29 (96.913.626,29) euroa. Yhtidlla ali
tilinpdétdshetkelld 156.915.219 osaketta. Yhtidlld on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen &éneen

yhtidkokouksessa. Osakkeilla ei cle nimellisarvoa.

KIRJIANPITOKIRJIAT

Tilinpaétds
Tilinpaatsserittelyt
Paivakirja

Padkirja

Tuloslaskelma

Tase

Myyntireskontra
Ostoreskontra
Kayttéomaisuuskirjapito
Matkanhallintajarjestelm3

TOSITELAIIT JA SAILYTTAMISTAPA

AM Accrual memorial journal
APRay AP payment

ARPay AR reference payment
ARPayM AR manual payment

BSA Bank statement adjustments journal
EXCEL Excel GM Journal

FAD FA depreciation journal

GBS Group bank statement journal
GM General memorial journal

H Hour journal

OB Opening balances

ocC Bank statement journal

PR Payroll journal

ProM Project memorial journal

TEM Travel & Expense journal

VAT Vat account transactions

TR Transaction reverse

w Invoice workflow

AR invoices Invoices

sidottuna kirjana

elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
clektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto

elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
elektroninen arkisto
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Hallituksen esitys osingoksi ja pddoman palautukseksi

Emoyhtion voitanjakokelpaiset varat tilikauden lopussa muodostuivat 100,7 mily. euran voittovaroista sekd 252,1 milj. euron
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastosta.

Hallitus ehdottaa, etta tilikaudelta 2024 ei jaeta asinkaa.

ALLEKIRIOITUKSET

Helsinki 9.4.2025

Yo,

Emma Ku:m‘f'/ Emer Finnan
hallitukse eenjohtaja hallituksen jasen
Davy Toussaint Sebastian Koldeus
hallituksen jasen hallituksen jasen
/o
7
Niko Pulli

toimitusjohtaja

Tilinp&itdsmerkintd
Suoritetusta tilintarkastuksesta an tanaan annettu kertomus.

Oulussa __.

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteiso

Juho Rautio, KHT

TECHNOPOLIS
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w1
w

Hallituksen esitys osingoksi ja pd&oman palautukseksi

Emoyhtién voitonjakokelpoiset varat tilikauden lopussa muodostuivat 100,7 milj. euron voittovaroista seka 252,1 milj. euron
sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta.

Hallitus ehdottaa, ettd tilikaudelta 2024 ei jaeta osinkoa.

ALLEKIRJOITUKSET

Helsinki 9.4.2025

Ermma Kuzrina
hallituksen puheenjohtaja

Davy Toussaint
hallituksen jasen

Emer Finnan
hallituksen jasen

Sebastian Koldeus
hallituksen jdsen

Niko Pulli
toimitusjohtaja

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

QOulussa __.

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteisd

Juho Rautio, KHT

TECHNOPOLIS
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Hallituksen esitys osingoksi ja pidoman palautukseksi

59

Emoyhtidn voitonjakokelpoiset varat tilikauden lopussa muodostuivat 100,7 milj. euron voittovaroista sekd 252,1 milj. euron

sijoitetun vapaan oman pédoman rahastosta.

Hallitus ehdottaa, ettd tilikaudelta 2024 ei jaeta osinkoa.

ALLEKIRJOITUKSET

Helsinki 9.4.2025

Ermma Kuzmina
hallituksen puheenjohtaja

N>

Davy Toussaint
hallituksen jésen

Niko Pulli
toimitusjchtaja

Tilinpiitdsmarkints
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.
Oulussa __,__

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteisé

Juho Rautio, KHT

Erner Finnan
hallituksen jésen

Sebastian Koldeus
hallituksen jasen

TECHNOPOLIS
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Hallituksen esitys

Emayhtion voitonjakakelpaiset varat tilikauden lopussa muodostulvat 100,7 milj. euron voittovaroista seks 252,1 milj. euron

sijottetun vapaan oman pai

Hallitus ehdottaa, ett5 tilikaudelta 2024 ei jaeta osinkoa.

ALLEKIRIOITUKSET

Helsinki 9.4.2025

Emma Kuzmina
hallituksen puheenjohtaja

Emer Finnan
halktuksen jisen

Ports

Davy Toussaint
haltituksen jésen

Sebastign Koldeus
halktukden jasen

Niko PuHi
toimitusjohtaja

Tilinpa itdsmerkintd

Suaritetusta tilintarkastuksesta on t3nisn annettu kertomus.

Oulussa u 17_02 S-

KPMG Oy Ab
Tiltntarkastusyhteiso

.

luha Rautia, KHT

TECHNOPOLIS
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KPMG Oy Ab Puhelin 020 7€0 3000
Kauppurienkatu10 B www.kpmg. fi
90100 OULU

Tilintarkastuskertomus
Technopolis Holding Oyj:n yhtidkokoukselle

Tilinpaétéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme filintarkastaneet Technopolis Holding Ovj:n {y-tunnus 0487422-3) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2024. Tilinpaatds sisaltda konsernin taseen, tuloslaskelman, lagjan tuloslaskelman, laskelman oman
padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedat, mukaan lukien dlennainen tilinpaatdksen laatimis-
periaatteita koskeva informaatio, sekd emoyhtién taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta

— konsemitilinpaatts antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin taloudellisesta asemasta seka sen toiminnan
tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-filinpaatisstandardien
mukaisesti,

— lilinpaétés antaa oikean ja riittdvan kuvan emoyhtidén toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttda
lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
titinp&dtoksen filintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtitsta ja konsemniyrityksistd niiden
Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme filintarkastusta
ja olemme tayttédneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastus-
evidenssia.

Tilinpdatostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaattksen laatimisesta siten, ettd konsernitilinpaatos antaa oikean ja
rittivan kuvan EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvélisten IFRS-tilinpaatosstandardien mukaisesti ja
siten, elta tilinpaatts antaa oikean ja riittavan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista
koskevien s&anndsten mukaisesti ja tayttad lakisditeiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat
myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne Katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen,
jossa ei ole vaarink dytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpd4tdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtién ja konsernin kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittAma&n seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siihen, ettd tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtid tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehdéa niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaitoksen tilintarkastuksessa

Tavcitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisdltaa lausuntomme. Kahtuullinen varmuus on karkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen
vitheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa ftilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin p&atdksiin, joita kayttéjat tekevét
tilinpAatoksen perusteella.

AFMG Cry &b, @ Finnish limfed lgbility oo mpany ard @ membe « firm of the KFWG gotalo nanzation of mdependent member fims s 15064859
aftilated w th KPIS Intermatinmal Limited. a private Englishonmpany limited by qusrartee Kotipaikka Helsinki
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Technopolis Holding Oyj
Tilintarkastuskertomus tifikaudelta 1. 1.—-31.12.2024

Hyvén ftilintarkastustavan mukaiseen filintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa ftilintarkastus-
evidenssia. Riski siita, etta vaarinkdytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on
suurempi kuin riski siitd, ettd virheestad johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla
vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattémista tai
virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen filintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset filintarkastustoimenpiteet mutta emme siin&
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtién tai konsernin sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

— Arvicimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arviciden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtop&attksen siitd, onko hallituksen ja foimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme ftilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatiksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaad olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavda aihetta epdilla emoyhtion tai konsemnin kykya jatkaa
toimintaansa. Jos johtopaatiksemme on, ettad olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johto-
paatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastus-
evidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhti6 tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettaviat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatis sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

— Suunnittelemme ja suoritamme konsernin filintarkastuksen hankkiaksemme konsemiltilinpaatosta
koskevan tilintarkastuslausunnon laatimisen perustaksi tarpeellisen madran tarkoitukseen soveltuvaa
informaatiosta. Vastaamme konsernin tilintarkastusta varten suotitettavan tilintarkastustyén ochjauksesta,
valvonnasta ja l3pikaynnistd. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa flintarkastuksen suunnitellusta lagjuudesta ja
gjoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme filintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp&atdksen filintarkastuksen yhteydessd ja tata
tehdessdamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti risfiriidassa tilinpaattksen tai filintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laaditiu noudattaen siihen sovellettavia
saanndksia.
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Technopolis Holding Oyj
Tilintarkastuskertomus tifikaudelta 1. 1.—-31.12.2024

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaattksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia sadnnoksia.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tista seikasta. Meilld ei ole taméan asian suhteen raportoitavaa.

Oulussa 11. huhtikuuta 2025
KPMG OY AB

Juho Rautio
KHT
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Allekirjoittajat:

Nimi Allekirfoitettu tunnisteella Aliekirjoituspdivad
Juho Rautio Vahva sahkdinen unnistauwminen  2025-04-11 15:29

Timii tiedosto on sinetéity digitaalisellis
allekirjoituksella, joko toimii asiakirjan
cheyden takaajonia. Asiokiramuoto

tukee pitkiaikaista siilytysti.
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6 - 3 NOV. 2015

: Sakshehandler Deres dato Var dato

5 katted] re ktO ratet Torstein Kinden Helleland 18.10.2015 02.11.2015
Telefon Deres referanse Var referanse
22078139 Alf Alfssen Kjgerheim 201511021565

Astrup

TECHNOPOLIS HOLDING AS

Posthoks 1

1330 FORNEBU

Tillatelse til a utarbeide arsregnskap og arsregnskap pa engelsk
— Vi viser til deres brev av 19. oktober 2015 der det sekes om dispensasjon fra kravet til & utarbeide
rsregnskap og arsberetning pé norsk sprik for felgende selskaper;

Technopolis Holding AS  org. nr. 912 237 885
Technopolis Holding 2 AS org. nr, 912 838 633

Technopolis AS org. nr. 912 084 922
Campus X AS org. nr. 991 723 315
Campus T AS org. nr. 991 723 234
Campus H AS org, nr. 991 723 293
Campus P AS org. nr. 991 723 269

Skattedirektoratet gir p& bakgrunn av en konkret helhetsvurdering de overnevnte selskaper
dispensasjon fra kravet til 4 utarbeide &rsregnskap og arsberetning pé norsk sprak, jf.
regnskapsloven § 3-4 tredje ledd. Dispensasjonen forutsetter at opplysningene som vedtaket baserer
seg pa ikke endres vesentlig.

Kopi av dette brevet ma sendes Regnskapsregisteret 1 Bronneysund sammen med arsregnskapet.
Det paligger den regnskapspliktige 4 dokumentere ved dette brev at tillatelsen er gitt.

Bakgrunn

Technopolis Holding AS er et holdingselskap for et underkonsern som eier og drifter ulike
forretningsbygg beliggende pA Fornebu. Aksjongerene i Technopolis, Technopolis Plc og Ilmarinen
Mutual Pension insurance (som er aksjonzr via Technopolis Holding 2 AS) er finske. Halvparten
av styremedlemmene i de ulike underliggende selskaper er finske som ikke forstar norsk sprik. All
kommunikasjon med aksjonzrene foregér derfor pa engelsk. Konsernspraket er engelsk. En norsk
oversettelse vil kun ha til formal & oppfylle regnskapslovens sprakkrav.

Skattedirektoratets vurdering

Etter regnskapsloven § 3-4 tredje ledd skal "arsreguskaper og drsberetningen ... vare pd norsk.
Departementet kan ved ... enkeltvediak bestemme at arsregnshapet og/eller drsberemingen kan
veere pa et annet sprak.”

Sengd, ThE 3h-IS

Postadresse Beseksadresse: Sentralbord
Postboks 8200 Granland Se www.skatteetaten.no 800 80 000
(1134 Osie QOrg.nr. 996250318 Telefaks

E-post: skatteelaten.no/sendepost 22 17 08 60
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I Ot. prp. nr. 42 (1997-1998) Om lov om érsregnskap m.v., er det uttalt felgende om
regnskapslovens formal, jf. pkt. 1.1:

“Regjeringen har som siktemdl at regnskapsloven skal bidra til informative regnskaper for
ulike grupper av regnskapsbrukere. Regnskapsbrukerne er dels investorer og kreditorer som
tilforer kapital til foretakene, og dels andre grupper som har interesse av d viie hvordan
foretaket drives, feks. de ansatte og lokalsamfunnet. Informasjonen til kapitalmarkedet skal
gi grunnlag for viktig prising av finansielle objekter. Riktig prisdannelse pa aksjer er en
forutsetning for at ressursbruken i samfunnsokonomien skal bli best mulig. Gode regnskaper
vil 0gsa gjore det vanskeligere for markedsdeltakere & ta ut spekulasjonsgevinster med basis
i skjevt fordelt informasjon.”

Det fremgir saledes at et av hovedformélene med regnskapsloven er & bidra til “informative
regnskaper for ulike grupper av regnskapsbrukere”. Regnskapsbrukere vil omfatte, jf. uttalelsen i
proposisjonen, blant andre investorer, kreditorer, ansattc og lokalsamfunnet.

Det er etter Skattedirektoratets vurdering derfor avgjorende ved vurdering av om dispensasjon fra
kravet til 4 utarbeide Arsregnskap og/eller arsberetning p4 norsk kan gis, at det ikke foreligger
mulige brukere av regnskapsinformasjon som blir vesentlig berart negativt ved en eventuell
dispensasjon.

Det er serlig hensynet til brukerne av regnskapsinformasjon som skal vurderes ved en
dispensasjonsseknad. T denne vurderingen har Skattedirektoratet lagt serlig vekt pa at selskapene er
eid av to utenlandske selskap. Eierkretsen er begrenset. Konsernspraket er engelsk. Videre er det
vektlagt at halvparten av styremedlemmene i selskapene er utenlandske.

Vennligst oppgi vér referanse ved henvendelser i saken.

Med hilsen

Rune Tystad
seniorradgiver
Rettsavdelingen, foretaksskatt
Skattedirektoratet
Torstein Kinden Helleland

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handskrevne signaturer
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