== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 203 656

Aksjeselskap

NESA NORD HOLDING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde @stby
29.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Varekostnad 4

Annen driftskostnad 1 245 340 257 588
Sum kostnader 245 340 257 588
Driftsresultat -245 340 -257 588

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2

Annen finansinntekt 2518 107 2 056 985
Sum finansinntekter 2518 107 2 056 985
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 3053863 1799 397
Sum finanskostnader 3053 863 1799 397
Netto finans -535 756 257 588
Ordineert resultat far skattekostnad -781 096 0
Skattekostnad pa resultat 8

Ordinaert resultat etter skattekostnad -781 096 0
Arsresultat 5 -781 096 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -781 096

Totalresultat -781 096

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 775526
Overfert fra annen egenkapital -5570
Sum overfaringer og disponeringer -781 096
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 54 625 192 54 625 192
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 2 509 754 1759754
Sum finansielle anleggsmidler 55134 946 56 384 946
Sum anleggsmidler 55134 946 56 384 946
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 7 680 485 5101734
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2 517 400 2091 985
Konsernfordringer 2,2

Sum fordringer 2 517 400 2091 985

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1878 546 3621 999
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1878 546 3621999
Sum omlgpsmidler 12 076 431 10815718
SUM EIENDELER 67 211 377 67 200 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 658 500 658 500
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 20321500 20321500
Annen innskutt egenkapital -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 20974 430 20974 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5570
Udekket tap 775526

Sum opptjent egenkapital -775 526 5570
Sum egenkapital 5 20 198 904 20980 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 7

Obligasionslan 7

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 46 069 624 46 069 624
Langsiktig konserngjeld 2

@vrig langsiktig gjeld 19 447 19 447
Sum annen langsiktig gjeld 7 46 089 071 46 089 071
Sum langsiktig gjeld 46 089 071 46 089 071
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 375832 96 489
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 2 500 000

Annen kortsiktig gjeld 47 570 35104
Sum kortsiktig gjeld 923 402 131 593
Sum gjeld 47 012 473 46 220 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 211 377 67 200 664
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2024 476707

923 203 656
Aksjeselskap

NESA NORD HOLDING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
29.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2025 ki 14:49

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Organisasjonznr: 923 203 656
NESA NORD HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Varekostnad 4

Annen driftskostnad 1 245 340 257 588
Sum kostnader 245 340 257 588
Driftsresultat -245 340 -257 588

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2

Annen finansinntekt 2 518 107 2 056 985
Sum finansinntekter 2 518 107 2 056 985
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 3 053 863 1 799 397
Sum finanskostnader 3 053 863 1 799 397
Netto finans -535 756 257 588

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -781 096 0
Skattekostnad pa resultat 8

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -781 096 0

Arsresultat 5 -781 096 0

Araresultat etter
minoritetsinteresser -781 096

Totalresultat -781 096

Overferinger og

disponeringer
Udekket tap -775 526
Overfert fra annen
egenkapital -5 570
Sum overferinger og
disponeringer -781 096
Utskriftedato 15.06.2024 Organisasjonsny 923 203 656 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Organisasjonznr: 923 203 656
NESA NORD HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 54 625 192 54 625 192
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

Lan til foretak i samme

konsern 2 5092 754 1 759 754
Sum finansielle

anleggsmidler 55 134 946 56 384 946

Sum anleggsmidler 55 134 946 56 384 946

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 4 7 680 485 5 101 734

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 517 400 2 091 985
Konsernfordringer 2, 2

Sum fordringer 2 517 400 2 091 985

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 878 546 3 621 999
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1l 878 546 3 621 999
Sum omlepsmidler 12 076 431 10 815 718
SUM EIENDELER 67 211 377 67 200 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 658 500 658 500

Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 20 321 500 20 321 500

Annen innskutt egenkapital -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 20 974 430 20 974 430
Utskriftedato 15.06.2024 Organisasjonsny 923 203 656 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 923203656

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 570

Udekket tap 775 526

Sum opptjent egenkapital -775 526 5 570

Sum egenkapital 5 20 158 904 20 980 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 7

Obligasjonsldn 7

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 46 0692 624 46 069 624

Langsiktig konserngjeld 2

Qvrig langsiktig gjeld 19 447 19 447

Sum annen langsiktig gjeld 7 46 089 071 46 089 071

Sum langsiktig gjeld 46 089 071 46 089 071

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 375 832 96 489

Betalbar skatt 8

Kortsiktig konserngjeld 2 500 000

Annen kortsiktig gjeld 47 570 35 104

Sum kortsiktig gjeld 923 402 131 593

Sum gjeld 47 012 473 46 220 664

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 211 377 67 200 664
Utskriftedato 15.06.2024 Organisasjonsny 923 203 656 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Organisasjonznr: 923 203 656
NESA NORD HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

13.05.2025 ki 14:49 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 923203656

Arsregnskap 2023

Nesa Nord Holding AS

Org. nr 923 203 656
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

RESULTATREGNSKAP ‘

NESA NORD HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Annen driftskostnad 1 -245 340 -257 588
Sum driftskostnader -245 340 -257 588
Driftsresultat -245 340 -257 588

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finansinntekt 2518107 2056985
Annen rentekostnad -3053 863 -1799 397
Resultat av finansposter -535 756 257588
Resultat fgr skattekostnad -781 096 0
Resultat -781 096 0
Arsresultat 5 -781 096 -
OVERF@RINGER

Overfort til udekket tap -775 526 0
Overfgrt fra annen egenkapital -5570 0
Sum overferinger -781 096 0
NESA NORD HOLDING AS SIDE 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
Anlegg under utfgrelse

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

NESA NORD HOLDING AS

NESA NORD HOLDING AS

Note

2023

54 625192
509 754
55 134 946

55 134 946

7 680 485

2517400
2517 400

1878546

12076 431

67 211377

T s

2022

54625 192
1759754
56 384 946

56 384 946

5101734

2091985
2091985

3621999

10815 718

67 200 664

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

T s

NESA NORD HOLDING AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 6 658 500 658 500
Overkurs 20321500 20321 500
Annen innskutt egenkapital -5570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 20 974 430 20974 430
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 0 5570
Udekket tap -775 526 0
Sum opptjent egenkapital -775 526 5570
Sum egenkapital 5 20 198 904 20980 000
GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 46 069 624 46 069 624
@vrig langsiktig gjeld 19 447 19 447
Sum annen langsiktig gjeld 7 46 089 071 46 089 071
KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 375 832 96 489
Konserngjeld 2 500 000 0
Annen kortsiktig gjeld 47 570 35104
Sum konrtsiktig gjeld 923 402 131593
Sum gjeld 47 012473 46 220 664
Sum egenkapital og gjeld 67 211377 67 200 664

Oslo, 29.04.2024
Styret i Nesa Nord Holding AS

Henning Tumanjan Trangerud
Styremedlem

Gunnar Rinde
Styreleder

Ulrik Elstad Framstad
Daglig leder

Leif Oddvin Jensen
Styremedlem

NESA NORD HOLDING AS SIDE 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

VARER
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, Ian til ansatte m.m.
Selskapet har i 2023 ikke hatt ansatte. Det er fglgelig ikke inngatt avtale om Obligatorisk Tjenestepensjon.

Styret / daglig leder
Det er i 2023 ikke utbetalt godtgjgrelse til styret eller daglig leder.

NESA NORD HOLDING AS SIDE 4
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 fo

r 923203656

Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 2 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Andre fordringer
2023 2022
Fordring pa Nordahl Bruns Gate 8 AS 509 754 1759754
Fordring konsernbidrag 2517 400 2 091985
Sum 3027 154 3851739
Annen langsiktig gjeld
2023 2022
Gjeld til Nordahl Bruns Gate 6 AS 500000 0
Sum 500 00 0

Note 3 Datterselskap

Nesa Nord Holding AS eier 100 % av aksjene i Nordahl Bruns gate 6 AS og Nordahl Bruns gate 8 AS, som gir

Nesa Nord Holding AS 100% av stemmene i disse selskapene. Datterselskapene har forretningskontor i
kommune.

Arsresultatet for Nordahl Bruns gate 6 for perioden 01.01-31.12.2023 var p& kr. 1 120 373. Balansefort
egenkapital var pr. 31.12.2023 kr. 978 478.

Arsresultatet for Nordahl Bruns gate 8 for perioden 01.01-31.12.2023 var pa kr. 714 134. Balansefgrt
egenkapital var pr. 31.12.2023 kr. 673 999

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2(4).

NESA NORD HOLDING AS

Oslo

SIDE S

13.05.2025 ki 14:49 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 4 Anlegg under utfgrelse

2023 2022
Varelager - anlegg under utfgrelse 7 680 485 3496921
Sum anlegg under utfgrelse 7 680 485 3496 921

Anlegg under utfgrelse bestar av eiendom som er under utvikling. Prosjektet er igangsatt for egen regning
og risiko. Utviklingskostnader aktiveres regnskapsmessig frem til realisasjon av eiendommen.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 658500 20321500 -5 570 5570 20980000
Arets resultat 0 0 0 -781 096 -781 096
Pr31.12.2023 658500 20321500 -5570 -775 526 20198 904

Note 6 Aksjonazerer

AKSJEKAPITALEN | NESA NORD HOLDING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Pélydende Bokfort
Ordineere aksjer 219500 3,0 658 500
Sum 219500 658 500
EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Brj Boliginvest AS 197 550 90,0 90,0
Rebus Stor-Oslo AS 21950 10,0 10,0
Totalt antall aksjer 219 500 100,0 100,0
NESA NORD HOLDING AS SIDE 6

13.05.2025 Kkl 14:49 Brgnngysundregistrene Side 15 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923203656

Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 46 069 624 46 069 624
Sum 46 069 624 46 069 624

Som sikkerhet for langsiktig lan har selskapet stilt pant i aksjene i Nordahl Bruns gate 6 AS og Nordal Bruns

gate 8 AS.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -781 096 0
Permanente forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -781 096 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -553 828 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 553 828 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -781 096 0 781096
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 781 096 0 -781 096
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -171 841 0 171841

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

NESA NORD HOLDING AS SIDE 7
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Nesa Nord Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Nesa Nord Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember s Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av

s Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember

» Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: CYW32-2UBWH-32BF5-H725A-5P813-WLN85

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDC Internaticnal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1av2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: CYW32-2UBWH-32BF5-H725A-5P813-WLN85

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side2av2
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
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RESULTATREGNSKAP ‘

NESA NORD HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022

Annen driftskostnad -245 340 -257 588
Sum driftskostnader -245 340 -257 588
Driftsresultat -245 340 -257 588
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finansinntekt 2518107 2056 985
Annen rentekostnad -3053 863 -1 799 397
Resultat av finansposter -535 756 257 588
Resultat f@r skattekostnad -781 096 [¢]
Resultat -781 096 0

Arsresultat

OVERF@RINGER

7810060 0

Overfert til udekket tap -775526 0
Overfart fra annen egenkapital -5 570 [¢]
Sum overfgringer -781 096 0
NESA NORD HOLDING AS SIDE1

S
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NESA NORD HOLDING AS

EIENDELER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 3 54 625192 54 625192
Lan til foretak i samme konsern 2 509 754 1759 754
Sum finansielle anleggsmidler 55 134 946 56 384 946
Sum anleggsmidler 55 134 946 56 384 946

OML@PSMIDLER

Anlegg under utfgrelse 4 7 680 485 5101734
Andre kortsiktige fordringer 2517 400 2091985
Sum fordringer 2517 400 2091985
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1878546 3621999
Sum omlgpsmidler 12 076 431 10815718
Sum eiendeler
NESA NORD HOLDING AS SIDE 2
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T e

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Gunnar Rinde

NESA NORD HOLDING AS

Note 2023 2022
6 658 500 658 500
20321500 20321500

-5 570 -5570

20974 430 20974 430

0 5570

-775526 0

-775 526 5570

5 20198 904 20 980 000
7 46 069 624 46 069 624
19 447 19 447

7 46 089 071 46 089 071
375832 96 489

2 500 c0C 0
47570 35104

923 402 131593

47012 473 46 220 664

67 211377 67 200 664

Oslo, 29.04.2024
Styret i Nesa Nord Holding AS

Henning Tumanjan Trangerud

Styreleder

Leif Oddvin Jensen

Styremedlem

Ulrik Elstad Framstad

Styremedlem

NESA NORD HOLDING AS

Daglig leder

SIDE 3
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Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

VARER
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.
Selskapet har i 2023 ikke hatt ansatte. Det er fglgelig ikke inngatt avtale om Obligatorisk Tjenestepensjon.

Styret / daglig leder
Det er i 2023 ikke utbetalt godtgjgrelse til styret eller daglig leder.

NESA NORD HOLDING AS SIDE4
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Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 2 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Andre fordringer

2023 2022
Fordring pa Nordahl Bruns Gate 8 AS 509 754 1759754
Fordring konsernbidrag 2517 400 2091985
Sum 3027 154 3851739

Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Gjeld til Nordahl Bruns Gate 6 AS 500 000 0
Sum 500 000 0

Note 3 Datterselskap
Nesa Nord Holding AS eier 100 % av aksjene i Nordahl Bruns gate 6 AS og Nordahl Bruns gate 8 AS, som gir
Nesa Nord Holding AS 100% av stemmene i disse selskapene. Datterselskapene har forretningskontor i Oslo

kommune.

Arsresultatet for Nordahl Bruns gate 6 for perioden 01.01-31.12.2023 var p4 kr. 1 120 373. Balansefgrt
egenkapital var pr. 31.12.2023 kr. 978 478.

Arsresultatet for Nordahl Bruns gate 8 for perioden 01.01-31.12.2023 var pa kr. 714 134. Balansefprt
egenkapital var pr. 31.12.2023 kr. 673 999

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2(4).

NESA NORD HOLDING AS SIDE 5
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Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 4 Anlegg under utfgrelse

2023 2022
Varelager - anlegg under utfgrelse 7 680 485 3496921
Sum anlegg under utfgrelse 7 680 485 3496 921

Anlegg under utfgrelse bestar av eiendom som er under utvikling. Prosjektet er igangsatt for egen regning
og risiko. Utviklingskostnader aktiveres regnskapsmessig frem til realisasjon av eiendommen.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen lnnskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 658 500 20321500 -5 570 5570 20980 000
Arets resultat 0 0 0 -781 096 -781 096
Pr31.12.2023 658 500 20321500 -5 570 -775 526 20 198 904

Note 6 Aksjonarer

AKSJIEKAPITALEN | NESA NORD HOLDING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfgrt

Ordinzere aksjer 219 500 3,0 658 500
Sum 219 500 658 500
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinasre Eierandel Stemmeandel
Brj Boliginvest AS 197 550 90,0 90,0
Rebus Stor-Oslo AS 21950 10,0 10,0
Totalt antall aksjer 219500 100,0 100,0
NESA NORD HOLDING AS SIDE6
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Nesa Nord Holding AS Noter til regnskap 2023

Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 46 069 624 46 069 624
Sum 46 069 624 46 069 624

Som sikkerhet for langsiktig 13n har selskapet stilt pant i aksjene i Nordahl Bruns gate 6 AS og Nordal Bruns
gate 8 AS.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel [¢] 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -781 096 0
Permanente forskjeller [¢] 0
Skattepliktig inntekt -781 096 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -553 828 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 553828 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfagring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -781 096 [¢] 781096
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 781096 [¢] -781 096
Utsatt skattefordel / skatt (22 %} -171 841 0 171841

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

NESA NORD HOLDING AS SIDE7
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