== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 472 369

Eiersekgonssameie

SAMEIET ERTELZKKA 10

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1560 781 1521548
Sum inntekter 1560 781 1521548
K ostnader

L gnnskostnad 96 530 106 256
Annen driftskostnad 1592 006 1267 969
Sum kostnader 1688 536 1374 225
Driftsresultat -127 755 147 323

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19044 15134
Sum finansinntekter 19044 15134
Annen finanskostnad 36 651 45 855
Sum finanskostnader 36 651 45 855
Netto finans -17 607 -30721
Resultat far skattekostnad -145 362 116 602
Arsresultat -145 362 116 602
Totalresultat -145 362 116 602

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -145 362 116 602
Sum overferinger og disponeringer -145 362 116 602
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7747 6 352
Andre fordringer 173 402 171 023
Sum fordringer 181 149 177 375
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 112613 174678
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 112 613 174 678
Sum omlgpsmidler 293 761 352 053
SUM EIENDELER 293 761 352 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 380 094 234732
Sum opptjent egenkapital -380 094 -234732
Sum egenkapital -380 094 -234732
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 365 196 467 309
Sum annen langsiktig gjeld 365 196 467 309
Sum langsiktig gjeld 365 196 467 309

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1827 2472
Leverandergjeld 277 190 94 135
Skyldige offentlige avgifter 3384

Annen kortsiktig gjeld 26 258 22 869
Sum kortsiktig gjeld 308 659 119 476
Sum gjeld 673 855 586 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 293 761 352 053
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 339334

982 472 369

Eierseksjonssameie

SAMEIET ERTELOKKA 10

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
12.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 21.03.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.03.2026 kI 01:51

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Organisasjonznr: 982 472 369
SAMETET ERTEL@KKA 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 560 781 1 521 548

Sum inntekter 1 560 781 1 521 548

Kostnader

Lennskostnad 96 530 106 256

Annen driftskostnad 1 592 006 1 267 969

Sum kostnader 1l 688 536 1 374 225

Driftsresultat -127 755 147 323

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 044 15 134

Sum finansinntekter 19 044 15 134

Annen finanskostnad 36 651 45 855

Sum finanskostnader 36 651 45 855

Netto finans -17 607 -30 721

Resultat fer skattekostnad -145 362 116 602

Arsresultat -145 362 116 602

Totalresultat -145 362 116 602

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -145 362 116 602

Sum overfesringer og

disponeringer -145 362 116 602
Utskriftedato 21.03.2026 Organisasjonsny 982 472 369 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Organisasjonznr: 982 472 369
SAMETET ERTEL@KKA 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 747 6 352
Andre fordringer 173 402 171 0223
Sum fordringer 181 149 177 375
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 112 613 174 678
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 112 613 174 678
Sum omlepsmidler 2983 761 352 053
SUM EIENDELER 293 761 352 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 380 094 234 732
Sum opptjent egenkapital -380 094 -234 732
Utskriftedato 21.03.2026 Organisasjonsny 982 472 369 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Sum egenkapital -380 094 -234 732

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 365 196 467 309

Sum annen langsiktig gjeld 365 196 467 309

Sum langsiktig gjeld 365 196 467 309

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 827 2 472

Leverandergjeld 277 190 94 135

Skyldige offentlige

avgifter 3 384

Annen kortsiktig gjeld 26 258 22 869

Sum korteiktig gjeld 308 659 119 476

Sum gjeld 673 855 586 785

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 293 761 352 053
Utskriftedato 21.03.2026 Organisasjonsny 982 472 369 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Organisasjonznr: 982 472 369
SAMETET ERTEL@KKA 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.75

- alle poster oppgitt i hele tall

22.03.2026 kl 01:51 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 5772
SAMEIET ERTEL@KKA 10
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Velkemmen til arsmete i SAMEIET ERTEL®KKA 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mars 2026 kl. 18:00, Asker Kulturhus, 4 etg (meterom Bjern Carlsen) Heis cpp ved bibliotek/Kinc.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Godkjenning av meteinnkallingen
6. Fastsettelse av honorarer

7. Husleiegkning

8. Vedlikeholdsplan

9. Vedlikeholdsplan, presentasjon
10. Endring av vedtekter

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET ERTELOKKA 10

2av32
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Protokollvitner utnevnes blant de fremmete !

Forslag til vedtak

Velges i arsmeotet

3av32
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital

Vedlegg
1. 5772 - arsregnskap.pdf

2. 5772 Sameiet Ertelokka 10 - revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4 av 32
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

sak7
Husleiegkning

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

@kning av felleskostnadene er nadt til 4 fa et reellt opprykk. For 4 dekke fiorarets tap og underskuddet som er
forespeilet. Vedlikeholdsplanen sier noe om den fremtidige kostnaden s4 kommer andre driftskostnader som
kommer pa toppen av dette og de kostnadene som har palgpt. Det er og vil komme en del grep om 4 fa kontroll
pa den sknomiske situsjonen som né er iverksatt av styret.

Styrets innstilling

Godkjenne et 1an pa kr 4 milliioner, herav gkning av husleien for & dekke lanekostnadene samt & bygge opp ny
kapital.

Forslag til vedtak

Godkjenne styrets forslag pa lanestr og husleieskning

Sak 8
Vedlikeholdsplan

Forslag fremmet av:
Jo Alexander Gjerpe

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vi far na store utgifter i forbindelse med lekkasjer som kanskje kunne vaert unngatt med en god
vedlikeholdsplan. Dette mé vi fa p& plass fremover og alle méa fa tilgang til rapporten.

Styrets innstilling

| forbindelse med ekstraordinzert sameiermete ble dette vedtatt. Armete papirene vil blir presentert med
Vedlikehcldsplanen.

Forslag til vedtak

Veddlikehcldsplan skal utarbeides og vedtas p& arsmete med mulighet for dugnad slik at vi kan redusere
utgiftene noe.

5av 32
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 982472369

Sak 9
Vedlikeholdsplan, presentasjon

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets innstilling

Viser til ekstraordinaert sameiermate hvorav det ble vedtatt at vi skal utarbeide en vedlikeholdsplan. Det eret

stor behov for en plan og kartlegging av byggest tilstand samt navaerende lekkasje.

Forslag til vedtak

Godkjennelse av fremlagt vedlikeholdsplan

Vedlegg
3. Vedlikeholdsplan.pdf

Sak 10
Endring av vedtekter

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Endring av vedteketer, styrets sammensetning og hvem som kan sitte i styret.

Styrets innstilling

godkjenne forslag se vedlegg

a}

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Endring av vedtekter

+ Mot Endring av vediekter

b)

Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. 815 § 13 SAMEIESTYRET

2. nye punkt i vedtektene. Se vedlegg

Vedlegg
4. Forslag pa vedtektsendring.pdf

6av32
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

under ekstracrdinzert mete ble det det fremmet og godkjent endring av styret. Samt 2 personer til 4 fylle rollen
som valgkomitee

Innstilling

leder velges for 1 ar
2 styremedlemmer for 2 ar
Vara medlem 1 ar

kandidater presenteres pa arsmetet !

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

7av 32
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere arsmete har sameiets fillitsvalgte veert:
Styret

Leder Ole Kristian @verli Schneider Ertelekka 10
Aviredd 16 februar 2026, ekstraordinzert sameiermoste

Leder (konstituert) Rene-Charles Gustavsen Ertelekka 10
(16 februar 2026 frem til Arsmatet 12 mars 2026)

Styremedlem Rene-Charles Gustavsen Ertelekka 10
Styremedlem Synne Fjellhaug Ertelekka 10

Varamedlem Andreas Haugstad Ertelakka 10d
(styremedlem frem til arsmetet 12 mars 2026)

Varamedlem Einar Andreas Andersen Vestre Vei 29
Valgkomiteen

Styret er tildelt oppgaven som valgkomite.
(valgkomitee, klappet inn 16 februar ekstraordinsert sameiermeoie)

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan ogsi komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller pr. epost -
ertelokkalO@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforheld ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversiki over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
infermasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Ertelekka 10

Sameiet bestar av 27 seksjoner.

Sameiet Ertelokka 10 er registrert i Foretaksregisteret i Brennesysund med organisasjonsnummer
982472369, og ligger i ASKER kommune

Géards- og bruksnummer:

50 414

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon
8av 32
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Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er OBOS

Sameiets revisor er BDO.

Styrets arbeid

Styret har i 2025 avholdt 4 styremater.

Styret har hatt lepende kontakt og dialog med forretningsfoerer, Ertelekka velforening og
deres driftsansvarlig (vakimester) i Gammel Nok A/S hele drifisaret.

Ole @verli Schneider har fungert som kontaktperson for sortering av Iepende utbedring cg
vedlikeholdsarbeider mot vakimester og de svrige sameiere.

Styret har i regnskapsperioden spesielt arbeidet med felgende saker:

- Lepende dialog med vaktmester ved nedvendige vedlikehold- og utbedringsarbeider.

- Det er har i perioden vaert salg av 5 boenheter i Borettslaget

- byttet derpumper og en del vedlikeheld gjennom aret.

- Skiftet til led med bevegelsessencrer, inngangsparti U1+U2. Heisrepreasjon

- Lekkasjesak, utbedringer og fierning av heller pa takierrasser.

- Deltakelse Ertelekka Velforenings og AVAs arsmater.

- Deltakelse i budsjettarbeide og fastsettelse av felleskostnader i samarbeide med forretningsferer.

Sav32
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SAMEIET ERTELOKKA 10
ORG.NR. 982472369, KLIENTNR. 5772
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1546 908 1512048 1 547 000 1553 800
Andre inntekter 3 13 873 9 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 560 781 1 521 548 1 547 000 1 553 800
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 530 -36 256 -39 000 -10 000
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -10 669 -10 946 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -70 665 -71 138 -72 000 -75 240
Konsulenthonorar -7 125 -11 958 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -313 277 -158 387 -287 000 -454 890
Forsikringer -145 321 -133 484 -170 000 -165 000
Kommunale avgifter -353 032 -316 911 -357 000 -420 000
Kostnader sameie -307 150 -167 320 -160 000 -168 000
Energiffyring 8 -90 914 -108 382 -77 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -160 670 -166 692 -166 000 -170 980
Andre driftskostnader 9 -133 183 -122 752 -162 000 -186 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1688 536 -1374225 1595000 -1865910
DRIFTSRESULTAT -127 755 147 323 -48 000 -312 110
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 19 044 15134 12 000 12 000
Finanskostnader 11 -36 651 -45 855 -37 184 -27 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -17 607 -30 721 -25184 -15 000
ARSRESULTAT -145 362 116 602 -73184 -327 110
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 0 116 602
Udekket tap: -145 362 0
Vedlegg 1 10 av 32 5772 - arsregnskap.pdf

22.03.2026 kI 01:51 Brgnngysundregistrene Side 19 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

SAMEIET ERTELOKKA 10
ORG.NR. 982472369, KLIENTNR. 5772
BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7747 6 352
Forskuddsbetalte kostnader 173 402 171 023
Driftskonto OBOS-banken 40722 121 043
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1325 0]
Sparekonto OBOS-banken 70 566 53635
SUM OML@PSMIDLER 293 761 352 053
SUM EIENDELER 293 761 352 053
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -380 094 -234 732
SUM EGENKAPITAL -380 094 -234 732
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 365 196 467 309
SUM LANGSIKTIG GJELD 365 196 467 309
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 871 22 869
Leverandergjeld 277 190 94 135
Skyldige offentlige avgifter 14 3384 0
Palepte renter 1827 2472
Annen kortsiktig gjeld 15 1387 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 308 659 119 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 293 761 352 053
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Asker,20.02.2026
Styret i Sameiet Ertelgkka 10
Andreas Haugstad/s/ Rene-Charles Gustavsen/s/ Synne Fjellhaug/s/

Vedlegg 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 982472369

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1423 464
Kabel-tv 123 444
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 546 908
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige - Erstatning 13 873
SUM ANDRE INNTEKTER 13 873
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer Ignn, fast ansatte -13 250
Pal@pte feriepenger -1 352
Arbeidsgiveravgift -11 929
SUM PERSONALKOSTNADER -26 530

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

Vedlegg 1 12av32 5772 - arsregnskap.pdf
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NOTE §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 669
SUM REVISJONSHONORAR -10 669
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 768
Drift/vedlikehold elektro -104 919
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 448
Drift/'vedlikehold heisanlegg -59 199
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 780
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -58 163
Egenandel forsikring -22 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -313 277
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -90 914
SUM ENERGI / FYRING -90 914
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -4 275
Vaktmestertjenester -37 053
Renhold ved firmaer -79 899
Andre driftskostnader -6 146
Andre kontorkostnader -1 055
Bank- og kortgebyr 2755
Oreavrunding 0
Velferdskostnader -2 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -133 183
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 14 793
Renter av driftskonto i OBOS-banken 638
Renter av sparekontoc i OBOS-banken 2138
Andre renteinntekter 1475
SUM FINANSINNTEKTER 19 044

Vedlegg 1 13av32
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NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -36 651
SUM FINANSKOSTNADER -36 651
NOTE 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken dst

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 8,30 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2018 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 532 691
Nedbetalt i ar 102 113

-365 196
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -365 196
NOTE 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1325
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 059
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 384
NOTE 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -1 352
Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 387

Vedlegg 1 14 av 32 5772 - arsregnskap.pdf
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Negativ egenkapital og negativ arbeidskapital

Regnskapet viser at sameiet har negativ egenkapital og negativ arbeidskapital, samt at det er
budsjettert med negativt resultat for 2026.02.20

P3a ekstracrdinzert arsmgte 16. februar ble det valgt nytt styre. Det nye styret vil ta en samlet
giennomgang av gkonomien i sameiet sa fort som mulig, og gjere de tiltak som er nedvendig for
3 rette opp de gkonomiske forholdene i sameiet.

Det vil vaere ngdvendig med laneopptak i forbindelse med takprosjekt, og det nye styret vilda

vurdere om lanet skal utvides noe i forhold til kostnaden p4 prosjekiet for 4 bedre likviditeten i
sameiet. Kombinert med gkning av felleskostnadene bgr dermed de gkonomiske forholdene i
sameiet vaere rettet i lepet av de nasrmeste manedene.

Vedlegg 1 15av32 5772 - arsregnskap.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet 1 SAMEIET ERTELGKKA 10 Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 982472369

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ERTELOKKA 10.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: YT261-XAEBJ-SCO1G-DEHAS-MD158-AWEXX

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?ggatﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 16 av 32 5772 Sameiet Ertelgkka 10 - revisjonsberetning.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-25 16:35:30 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokikel YT261-XAEB-SCO1G-DEHAS-MD158-AWEXX

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.

Vedlegg 2 17 av é)giz:o?e:;:ﬁ:?]zzgyﬁﬁm& E%‘%ﬁg‘éiég%ﬁf@ﬁl gayigfgﬁg S::-zre'ming.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Forslag p4 vedtektsendring fra Styret.

§ 13 SAMEIESTYRET

Ny tekst.

Sameiet skal ha et styre pd 4 medlemmer (inkl leder) og eventuelt 1-2 varamedlemmer. Styrst
velges av samesiermgtet, styrets leder velges szerskilt. Styrets medlemmer ma veere sameier
eller ha fast bosted i Ertelagkka 10.

[2] Styremedlem tjenestegjer i 2 r om ikke annet er bestemt av det sameiermetet som foretar
valget. Funksjonstiden leper fra det ordinsere sameiermegtet styremedlemmene er valgt pa og
opphgrer ved avslutningen av det ordinsere sameiermetet i det ar tjenestetiden oppherer.

[3] Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig
flertall vedta & fijerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal s@rge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder. Ved dennes fravaer velger styret mateleder.

[6] Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
gjsres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr meteleders
stemme utslaget.

[7] Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

[8] Styrets leder representer sameiet pa drsmeter i Ertelgkka Velforening
Nye punkt:

(9) Styremedlem som flytter fra sameist fratrer sin stryeplass ved overtagelselsesdato for
boenheten og erstattes med vara eller nytt valg foretas ved kommende ordinsere sameiermegte.

(10) Valg av styremedlemmer/leder foretas pa falgende méate..
leder og 1(ett) styremedlem velges i oddetallsér, 2 styremedlemmer velges i partall.
Varamedlem sitter i ett &r fra ordinsert &rsmate til neste ordinsere drsmuote.

{(kommentar) dette for at vi skal beholde erfaring og kompetanse og at ikke alle faller i fra. Det
betyr at vi som n4 sitter er frem til 2027 p& valg. Noen stiller for 2 &r og andre for 1 &r. Vi ma vaesre
4 for at leders dobbeltsternme skal ha utslag. Det er vanlig kotyme.

Til kommende ordinsere samereiermpte legger vi dette frem og vil da komme i takt med egne
vedtekteri 2027 og 2028

Vedlegg 4 30av32 Forslag pa vedtektsendring.pdf
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 12.03.26
Selskapsnummer: 5772 Selskapsnavn: SAMEIET ERTEL@KKA 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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