== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 142 570
Borettslag

V estenga borettslag
Vangsvegen 143
2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OLE IVER MORTHOV
27.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 28.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142570

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5731428 5464 671
Sum inntekter 5731428 5464 671
K ostnader

L gnnskostnad 167 573 167 573
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 000

Annen driftskostnad 3910547 6 701 865
Sum kostnader 4088 120 6 869 438
Driftsresultat 1643 308 -1 404 766

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1613 1311
Sum finansinntekter 1613 1311
Annen finanskostnad 808 320 501 686
Sum finanskostnader 808 320 501 686
Netto finans -806 707 -500 375
Ordineert resultat far skattekostnad 836 601 -1905 141
Ordineert resultat etter skattekostnad 836 601 -1905 141
Arsresultat 836 601 -1905 141
Totalresultat 836 601 -1905 141

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 836 601 -1905 141
Sum overfaringer og disponeringer 836 601 -1905 141
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15785 786 15785 786
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 106 249
Sum varige driftsmidler 15892 035 15785 786

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 99 125

Sum finansielle anleggsmidler 99 125 0
Sum anleggsmidler 15991 159 15 785 786
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 125 666 111 621
Sum fordringer 125 666 111 621
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 940 380 953 716
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 940 380 953 716
Sum omlgpsmidler 1 066 046 1065 337
SUM EIENDELER 17 057 205 16 851123
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9200 9200
Sum innskutt egenkapital 9200 9200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 107 078 14 943 679
Sum opptjent egenkapital -14 107 078 -14 943679
Sum egenkapital -14 097 878 -14 934 479
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 28 501 637 29 160 845
@vrig langsiktig gjeld 2 350 632 2252000
Sum annen langsiktig gjeld 30 852 269 31412 845
Sum langsiktig gjeld 30852 269 31412 845

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 404 3036
Leverandergjeld 87176 100 802
Annen Kortsiktig gjeld 209 235 268 919
Sum kortsiktig gjeld 302 815 372757
Sum gjeld 31155083 31 785 602
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 057 205 16 851 123
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 348049

948 142 570
Borettslag
Vestenga borettslag
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OLE IVER MORTHOV
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 27.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142570

Organisas jonsnr:
Vestenga borettslag

948 142 570

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 731 428 5 464 671
Sum inntekter 5 731 428 5 464 671
Kostnader

Lennskostnad 167 573 167 573
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 000

Annen driftskostnad 3 910 547 6 701 865
Sum kostnader 4 088 120 6 869 438
Driftsresultat 1 643 308 -1 404 766
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 613 1 311
Sum finansinntekter 1 613 1 311
Annen finanskostnad 808 320 501 686
Sum finanskostnader 808 320 501 686
Netto finans -806 707 -500 375
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 836 601 -1 905 141
Ordinert resultat etter

skattekostnad 836 601 -1 905 141
Araresultat 836 601 -1 905 141
Totalresultat 836 601 -1 905 141
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 836 501 -1 205 141
Sum overferinger og

disponeringer 836 601 -1 905 141

Utskriftsdato 12.04.2023

Organisasjonsny 948 142 570

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 948 142 570
Vestenga borettslag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 785 786 15 785 786
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 106 249

Sum varige driftsmidler 15 892 035 15 785 786
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 99 125

Sum finansielle

anleggsmidler 99 125 0
Sum anleggsmidler 15 991 159 15 785 786
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 125 666 111 621
Sum fordringer 125 666 111 621
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 940 380 953 716
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 940 380 953 716
Sum omlepsmidler 1l 066 046 1 065 337
SUM EIENDELER 17 057 205 16 851 123

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9 200 9 200
Utskriftedato 12.04.2023 Organisasjonsny 948 142 570 Side 2 av 3

28.05.2024 kI 14:51 Brgnngysundregistrene Side 6 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142570

Sum innskutt egenkapital & 200 9 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 14 107 078 14 243 679
Sum opptjent egenkapital -14 107 078 -14 943 679
Sum egenkapital -14 097 878 -14 934 479
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 28 501 637 29 160 845

@vrig langsiktig gjeld 2 350 632 2 252 000

Sum annen langsiktig gjeld 30 852 269 31 412 845

Sum langsiktig gjeld 30 852 269 31 412 845

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 404 3 036

Leverandergjeld 87 176 100 802

Annen kortsiktig gjeld 209 235 268 919

Sum kortsiktig gjeld 302 815 372 757

Sum gjeld 31 155 083 31 785 602

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 057 205 16 851 123
Utskriftedato 12.04.2023 Organisasjonsny 948 142 570 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 142 570
Vestenga borettslag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$
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Z

Arsmote 2023

Vestenga Borettslag

27. mars 2023

Selskapsnummer: 4736 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Vestenga Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
27. mars 2023 kl. 19:00, La Perla.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Utbedring av lekeplass

9. Ekstra P-plasser

Med vennlig hilsen,
Styret i Vestenga Borettslag

2av23
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Oda Marie Nordby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Oda Marie Nordby foreslatt. Som protokollvitne ble Kristin
Evjen foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat overfares til balansen for 8 redusere udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret fores|ar at arets resultat overferes til

balansen for & redusere udekket tap.

Vedlegg

1. Arsrapport styrerommet.no med revisorberetningen, legges inn i rsmetet pa

styrerommet.no.pdf

Sak &
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 146 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 146 000

4av23
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Hans Kristian Bergan

Valg av 3 varamedlemmer Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:
¢ Ann Cathrin Folde
¢ Marianne Lillesveen

* Thomas Antonsen

Valg av 2 personer til valgkomite Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som personer til valgkomite:

*» Anders Megllersen

¢ Geir Asmund Jonsrud

Sak 8
Utbedring av lekeplass

Forslag fremmet av:
Berit Kristiansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Utbedring av lekeplassutstyr pa lekeplassen foran blokk nr14. Innkjgp av dumpehuske,
lekekarusell og tilrettelegge for felles grillplass med sittegruppe.

Styrets innstilling

Styret mener dette er et godt forslag og ensker & seke om stette til utbedring av
utearealer

5av23
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Forslag til vedtak
Godkjennes

Sak 9
Ekstra P-plasser

Forslag fremmet av:
Berit Kristiansen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fierne gamle utslitte lekeapparat ved blokk nr 91/93 og erstatte dette omride ved
& tilrettelegge for ekstra P-plasser. Ved utvidelse av ekstra gjeste P-plasser ber det
asfalteres og p-plasser merkes.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et godt forslag og ensker & seke om stette til utbedring av

utearealer

Forslag til vedtak
Godkjennes

6av23
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ellen Larsen E.J Berghs Veg 16 B
Styremedlem Kristin Evjen Kornsilovegen 93 F
Styremedlem Anne Stine Holtet E.J Berghs Veg 10 B
Styremedlem Rune Lysbakken E.J.Berghs Veg 14 D
Styremediem Berit Kristiansen E.J Berghs Veg 16 C
Varamedlem Line Bjgrnbakken E.J.Berghs Veg 12 F
Varamedlem Ann Cathrin Aasebg Folde E.J.Berghs Veg 14 B
Varamedlem Marianne Lillesveen E.J.Berghs Veg 18 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Morten Saxrud E.J.Berghs Veg 10 C
Varadelegert

Kjell Bryni E.J.Berghs Veg 10D
Valgkomiteen

Rune Smestad E.J.Berghs Veg 18 A
Hanne Lucy Sterud E.J.Berghs Veg 18 D

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Vestenga Borettslag

Borettslaget bestar av 92 andelsleiligheter.

Vestenga Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 948142570, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 3821 3822 3823

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vestenga Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 Arsrapport styrerommet.no miar@3isorberetningen, legges inn i drsmatet p styreromrmet.na.pdf
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2 Vestenga Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

« Fjernet sandkasser ved 91 og 93
Installert robotklippere
Installert el-ladere i garasjene
Skiftet enkelte vinduer
Blast opp/renset rar i nr 16
Stor forsikringssak i nr 14

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital for & redusere
udekket tap. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Arsrapport styrerommet.no niedwa@dsorberetningen, legges inn i drsmatet p styreromrmet.na.pdf
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3 Vestenga Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det avsatt kr 124 000 til nye malere pa radiatorene.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestenga
Borettslag. Det er lagt inn 10 % prisgkning i budsjettet.

Lan

Vestenga Borettslag har ett 1an i OBOS banken. Lanet er et annuitetslan med flytende
rente og er beregnet nedbetalt i oktober 2051.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er lagt inn 5 % @kning pa forretningsfarselen.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.
Prisen for leie av dekoder gkes med 7 % fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Vestenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestenga Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 27 /februar 2023
Plicewa rhousgCooper,s AS
: A

I

-, s
Vega;fdgé. fli
Statsalitorisert revisor

S

2/2
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Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er ngdvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 692 580 2 077 362 692 580 763 231
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 836 601 -1905 141 1 045 100 524 600
Tilbakefaring av avskrivning 15 10 000 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -116 249 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 0 29281503 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 659 208 -28 761 144 -718 000 -497 000
Innsk. @gremerk. bankkto 493 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 70651 -1384782 327 100 27 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 763 231 692 580 1019 680 790 831
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1066 046 1 085 337
Kortsiktig gjeld -302 815 -372 757
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 763 231 692 580
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VESTENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 142 570, KUNDENR. 4736

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5145840 4908 696 5131000 5888 000
Andre inntekter 3 585 588 555 975 618 700 620 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5731428 5464 671 5749 700 6 508 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 573 -21 573 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -146 000 -146 000 -146 000 -146 000
Avskrivninger 15 -10 000 0 0 0
Revisjonshonorar ¢] -7 600 -7 100 -7 500 -10 000
Andre honorarer -7 000 -7 000 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -170 615 -165 645 -174 000 -178 000
Konsulenthonorar 7 -18 183 -35 868 -25 000 -25 000
Kontingenter -18 400 -18 400 -18 400 -18 400
Drift og vedlikehold 8 -228 188 -3011 218 -110 000 -397 000
Forsikringer -306 514 -287 946 -303 000 -350 000
Kommunale avgifter 9 1720147 -1651092 -1719500 -1982000
Energiffyring 10 -695 017 -716 900 -778 700 -770 000
TV-anlegg/bredband -463 044 -471 728 -492 000 -502 000
Andre driftskostnader 11 -275 839 -328 967 -329 500 -299 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4088120 -6869438 -4132600 -4706400
DRIFTSRESULTAT 1643308 -1404 766 1617 100 1801 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1613 1311 0 0
Finanskostnader 13 -808 320 -501 686 -572000 -1 277 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -806 707 -500 375 -572000 -1 277 000
ARSRESULTAT 836601 -1905141 1 045 100 524 600
Overfaringer:
Udekket tap 0  -1905141
Reduksjon udekket tap 836 601 0
Vedlegg 1 Arsrapport styrerommet.no ri@dvé8sorberetningen, legges inn i drsmatet p styreromrmet.na.pdf
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VESTENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 142 570, KUNDENR. 4736

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 15525786 15525786
Tomt 260 000 260 000
Andre varige driftsmidler 15 106 249 0
Miljgbankkonto, @aremerket 99 125 0
SUM ANLEGGSMIDLER 15991159 15785786
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 119 902 111 621
Andre kortsiktige fordringer 16 5764 0
Driftskonto OBOS-banken 939 057 952 404
Sparekonto OBOS-banken 1323 1312
SUM OML@PSMIDLER 1 066 046 1 065 337
SUM EIENDELER 17 057 205 16 851 123
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Vestenga Borettslag

Vedlegg 1

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 92 * 100 9200 9 200
Udekket tap 17 -14 107 078 -14 943 679
SUM EGENKAPITAL -14 097 878 -14 934479
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 18 28 501 637 29160 845
Borettsinnskudd 2 252 000 2252 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 98 632 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 30852269 31412845
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 87 176 100 802
Palgpte renter 6 404 3036
Energiavregning 20 89 468 137 071
Annen kortsiktig gjeld 21 119767 131 848
SUM KORTSIKTIG GJELD 302 815 372 757
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 057205 16 851 123
Pantstillelse 22 31922000 31922000
Garantiansvar 0 0

Ellen Larsen/s/

Berit Kristiansen/s/

Hamar, 22.02.2023
Styret i Vestenga Borettslag

Kristin Evjen/s/

Rune Lysbakken/s/

Anne Stine Holtet/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 977 624
Digitale dekoder 153 456
Leie 14 760
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5145 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fyring dekket av andelseierne - jir. Note 10 585 588
SUM ANDRE INNTEKTER 585 588
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 21573
SUM PERSONALKOSTNADER -21 573

Det har verken vaert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 146 000.

| tillegg har styret fatt dekket middag for kr 1 650, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 600.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 183
SUM KONSULENTHONORAR -18 183
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -4 599
Drift/vedlikehold VVS -93 900
Drift/vedlikehold elektro -58 274
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -3 245
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -3 636
Drift/vedlikehold brannsikring 24 894
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -20 401
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg 9240
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -228 188

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -649 784

Vann- og avigpsavgift 648 919

Feieavqift -508

Renovasjonsavgift -420 936

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 720 147

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -136 799

Andre fyringskostnader dekket av andeleierne, jfr.note 3 -558 218

SUM ENERGI / FYRING -695 017
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 980
Verktay og redskaper -13 929
Driftsmateriell -1 886
Lyspasrer og
sikringer -17 047
Vaktmestertjenester 719720
Snerydding -112 499
Gressklipping -31 883
Andre fremmede tjenester -1371
Trykksaker -504
Andre kostnader tillitsvalgte -1 630
Andre kontorkostnader 2017
Porto -800
Vedlikehold biler/maskiner osv. -1107
Bank- og kortgebyr 2446
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -275 839
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1109
Renter av sparekonto i OBOS-banken 504
SUM FINANSINNTEKTER 1613
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -808 320
SUM FINANSKOSTNADER -808 320
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1969 7272 057
Tilgang 1992 8253729
SUM BYGNINGER 15 625 786

Tomten ble kjgpt i 1968.

Gnr.1/bnr.3821, 3822 og 3823

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1

Tilgang 2022 116 249
Avskrevet i ar -10 000
106 249
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 106 249
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 000
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatte/periodiserte innt/kost - kredittnote fra Elviva 5764
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5764
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-baken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 29 281 503
Nedbetalt tidligere 120 658
Nedbetalt i ar 659 208

-28 501 637
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 501 637
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -98 632
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -98 632
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NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) fra jun -des 2022 -361 153
SUM INNTEKTER -361 153
KOSTNADER
Administrasjon - Techem 28 766
Fjernvarme jun - des. 2022 242 919
SUM KOSTNADER 271 685
SUM ENERGIAVREGNING -89 468

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -119 767

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -119 767

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 252 000
Pantelan 28 501 637
TOTALT 30 753 637

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 15525 786

Tomt 260 000

TOTALT 16785 786
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6674121.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2020  Utarb. utkast til ny vedlikeholdsplan
2020 - 2020 Ny stgttemur mellom nr 12 og 14
2020 - 2021 Rehabilitering av terrasser
2020: nr10, 12, 14 og 93
2021: nr16, 18 og 91
2019 - 2019  Bearbeidet skraning v/Parkering foran nr 10
2019 - 2019 Ryddet alle fellesboder Samt boder i kjeller i nr 14

2019 Kanalrens

2016 - 2017  Rehabilitering fasader og nye markiser
2016 Nytt tak og treverk pa garasje i nr 14
2015 maling balkonger, rekkverk og trappehus
2015 Skiftet motor i avtrekksvifte i nr 10

2014 Pulverapparat og 2 rgykvarslere pr leil.
2013 Skiftet vindskier pa garasjeanlegget
2013 Skiftet motor i avtrekksvifter i nr 16

2013 skiftet innvendig tak garasje inr 18
2012 Overhaling avtrekksvifter

2011 -2012  Skifting av degrer og vinduer

2005 Utv. maling, epoxybehandling balkonger

2001 - 2002  Nye vinduer i 4 etg/toppetg med aluminiumsutside

Vedlegg 1 Arsrapport styrerommet.no r@éédwd8sorberetningen, legges inn i drsmatet p styreromrmet.na.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 27.03.23
Selskapsnummer: 4736 Selskapsnavn: Vestenga Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

22 av 23
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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