== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 441 627

Eiersekgonssameie

ST EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
29.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993441627

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1456 547 1347077
Sum inntekter 1 456 547 1347 077
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 1418 269 1247 718
Sum kostnader 1498 139 1327588
Driftsresultat -41 592 19 488

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1289 1740
Sum finansinntekter 1289 1740
Annen finanskostnad 170
Sum finanskostnader 0 170
Netto finans 1289 1570
Ordinaert resultat far skattekostnad -40 303 21 059
Ordinaert resultat etter skattekostnad -40 303 21 059
Arsresultat -40 303 21059
Totalresultat -40 303 21059

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -40 303 21 059
Sum overfaringer og disponeringer -40 303 21 059
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1732
Andre fordringer 198 741 195 768
Sum fordringer 198 741 197 501
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 994 488 1063 861
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 994 488 1063 861
Sum omlgpsmidler 1193228 1261 362
SUM EIENDELER 1193228 1261 362

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 785422 825725
Sum opptjent egenkapital 785 422 825725
Sum egenkapital 785 422 825 725
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 198 687 10718
Annen kortsiktig gjeld 209 119 424919
Sum kortsiktig gjeld 407 806 435 637
Sum gjeld 407 806 435 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1193 228 1261 362
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 225593
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 441 627
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: ST EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 441 627
ST EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 456 547 1 347 077
Sum inntekter 1 456 547 1 347 077
Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 1 418 269 1 247 718
Sum kostnader 1 498 139 1 327 588
Driftsresultat -41 592 19 488
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 289 1 740
Sum finansinntekter 1 289 1 740
Annen finanskostnad 170
Sum finanskostnader 0 170
Netto finans 1 289 1 570

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -40 303 21 059
Ordinert resultat etter

skattekostnad -40 303 21 059
Arsresultat -40 303 21 059
Totalresultat -40 303 21 059

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -40 303 21 059

Sum overferinger og

disponeringer -40 303 21 059
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 993 441 627 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 441 627
ST EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 732
Andre fordringer 198 741 195 768
Sum fordringer 198 741 197 501
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 994 488 1 063 861
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 994 488 1 063 861
Sum omlepsmidler 1 193 228 1 261 362
SUM EIENDELER 1 193 228 1 261 362

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 785 422 825 725
Sum opptjent egenkapital 785 422 825 725
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 993 441 627 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 785 422 825 725

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 198 687 10 718
Annen kortsiktig gjeld 209 119 424 919
Sum kortsiktig gjeld 407 806 435 637
Sum gjeld 407 806 435 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 193 228 1 261 362

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 993 441 627 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993441627

Organisasjonznr: 993 441 627
ST EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kl 22:21 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5822 St Edmundsvei 29-31 Sameie

€ oBOS
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

Styrets arbeid

Det har veert avholdt 5 styremater i lgpet av aret. | tillegg har det veert Igpende kontakt
mellom styremedlemmene pa e-mail og direkte. Av saker som styret har arbeidet med i
lapet av aret, nevnes blant annet:

» Forberedelse til arsmptet 2021. Pa grunn av koronasituasjonen ble det besluttet & avholde
dette matet digitalt. Det var til sammen 25 seksjonseiere som var representert pa den digitale
plattform.

o Utarbeidet arsmelding 2020
o Gjennomgang og utarbeidelse av regnskap for 2020.

» Sendt melding til Brenngysundregistrene om endringer i styret som felge av vedtak pa
arsmatet.

» Behandlet sgknad fra PostNord om a fa sette opp postbokser pa omradet. Dette ble avslatt.

> Styret har i samarbeid med St. Edmunds vei borettslag sett pa en endring av systemet for
papp/papir avfall. Arbeidet stoppet opp fordi borettslaget ikke sa seqg i stand til &4 gjennomfare
det i eksisterende budsjettar. Forslaget er tatt videre til 2022 og vil sannsynligvis bli
gjennomfazrt. Tanken er a grave ned avfallstanner tilsvarende de som gjelder for annet avfall.

» Innhentet tilbud og gjennomfert utbedring av parkeringsplassene utenfor inngangen til
garasjen. Dette omradet var sunket med opp mot 15 cm. Styret har ogsa vurdert muligheten
for & sende krav mot utbygger i Harbitzalléen for setningsskadene, men det faglige rad styret
innhentet gav oss sma muligheter for a lykkes med et slikt krav.

> Styret har sett pa hvordan plattingen utenfor oppgang 29 kan utbedres, idet den har sunket
mye i ytterkant. Det er sett pa noen forskjellige l@sninger, men sa langt har vi ikke fatt et
endelig pristilbud, eller en endelig beslutning pa hva som best kan gjgres.

> Det har veert arbeidet en hel del med a innhente tilbud pa, og installere automatiske

darapnere slik som vedtatt pa arsmatet i 2021. Pa grunn av koronasituasjonen har arbeidet

fra leverandaerens side dratt ut i tid. Det jobbes videre for a ferdigstille arbeidet. Styret har
arbeidet noe med & etablere en ny hjemmeside. Forslag til ny side er ikke endelig klarlagt,

og vil bli arbeidet videre med i 2022.

Styret har kj@pt inn planter og potter til begge oppganger.

Styret har hatt en gjennomgang av styrets arbeid og fordelt ansvarsomrader for

styremedlemmene.

Det har veert foretatt en full giennomgang av status for HMS, og det er blitt gjennomfart en

brannalarmgvelse.

Styret har sett pa muligheten for & oppgradere delen av uteomradene som ligger under

sameiet. Til dette er det innhentet noen tilbud. Det ble imidlertid ikke mulighet for a

gjennomfazre dette i 2021, sa arbeidet vil bli tatt videre i 2022.

» Det ble lagt opp til dugnad i mai, men pa grunn av koronasituasjonen, besluttet styret ikke a
ha en felles dugnad med pafelgende sosial samling. Det ble satt opp en arbeidsplan som
den enkelte kunne ta etter eget @nske.

> | forbindelse med vararbeidene ble det tatt en gjennomgang av sykkelparken, og de syklene
som ikke hadde noen eier ble kastet.

» Etter innbrudd og sykkeltyveri i garasjen hadde styret en gjennomgang av
sikkerhetssituasjonen i garasjen. Det ble gjort noen modifikasjoner pa der og karm fra
heissjakt til garasjen som skal gjere fysisk innbrudd vanskeligere.

» Styret har innhentet tilbud fra leverandarer av nytt kameraovervakingsystem i garasjen.
Styret arbeider videre med dette i 2022.

> Det har vaert arbeidet med en lekkasje fra et toalett | 6 etasje. Problemet viste seg a vaere en
feilmontert pakning. En enkel arsak, men komplisert og kostbar utbedring.

» Styret har arbeidet med skonomien i sameiet (kontinuerlig) og utarbeidet budsjett for 2022.

Y V VY

Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

5822 St. Edmunds vei 29-31 sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmetet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

Arsrapport 2021
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St Edmundsvei 29-31 Sameie
Til seksjonseierne i St Edmundsvei 29-31 Sameie

Velkommen til arsmeate, tirsdag 29 mars 2022 kl. 18:00 i Scandic Sjolyst, Sjalyst
plass 5, 0212.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte St Edmundsvei 29-
31 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmote 2022

Ordinzert arsmate i St. Edmunds vei 29-31 sameie

Tid: Tirsdag 29 mars kl. 18:00
Sted: Scandic Sjolyst, Sjolyst plass 5, 0212, Oslo, Norway

Til behandling foreligger:

1. Konstituering

Valg av mateleder

Godkjenning av de stemmeberettigede inklusive fullmakter
Valg av en til 4 fgre protokoll

Valg av en seksjonseier som protokollvitne i tillegg til meteleder
Godkjenning av mateinnkallingen

oo T O

2. Gjennomgang av arsrapport for 2021

3. Gjennomgang av arsregnskap for 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

4, Godtgjerelse til styret
5. Innkomne forslag
1) Endring av Husordensregler (foreslatt av styret).
6. Valg av tillitsvalgte
. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.
. Valg av styreleder for 1 ar.

b
c. Valg av varamediem for 1 ar
d. Valg av valgkomité

]

Oslo 14.mars 2022
Styret | St. Edmunds vei 29-31 sameie

Henning . Poulsson/s/ Ole Mikalsen/s/ Sigrid Guldberg/s/

Reda Kasparaitis/s/ Nils Nyland/s/
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Henning Isterdahl Poulsson St. Edmunds vei 31
Styremedlem Sigrid Guldberg St. Edmunds vei 31
Styremedlem Reda Kasparaitis St. Edmunds vei 31
Styremedlem Ole Mikalsen St. Edmunds vei 29
Styremedlem Nils Nyland St Edmunds vei 31
Varamedlem Pal Erik Korsvold St. Edmunds vei 29

Valgkomiteen
Brit | H Andreassen St. Edmunds vei 29
Eline Blom Poulsson St. Edmunds vei 31

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om St. Edmunds vei 29-31 sameie

Sameiet bestar av 34 seksjoner. St. Edmunds vei 29-31 sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 993441627, og ligger i bydel
Ullern i Oslo kommune med fglgende adresse:

St. Edmunds vei 29
St. Edmunds vei 31

Gards- og bruksnummer;
31 474

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

St. Edmunds vei 29-31 sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt |
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 456 547.
Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekter fra ladebokser i garasjen.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 498 139.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 40 303 og foreslas
dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler, og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 785 422.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet: "Kommentarer til budsjett for 2022

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapst i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 605 000 til starre vedlikehold som omfatter
platting, maling oppganger og ny beplantning.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann og
avlgp.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Med
dagens prisniva og kompensasjonsordning er det vanskelig a fastsla energikostnader for
2022

Arsrapport 2021

22.06.2023 kI 22:21 Brgnngysundregistrene Side 17 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993441627

St. Edmunds vei 29-31 sameie
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
péa skadehistorikken i St. Edmunds vei 29-31 sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnader for aret 2022 pa 5%.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Arsrapport 2021
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i St Edmunds Vei 29-31 Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til St Edmunds Vei 29-31 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninekkel: IBCW-E5ZDN-EOQB35-E3XOP-TTIDJ-24VFE

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning St Edmunds Vei 29-31 Sameie - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: IBCW-E5ZDN-EOQB35-E3XOP-TTIDJ-24VFE

Uavhengig revisors beretning St Edmunds Vei 29-31 Sameie - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer:; 9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2022-03-1407:13:10 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: IBCW-E5ZDN-EOB35-E3XOP-1TIDJ-24VFE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

ST. EDMUNDS VEI 29-31 SAMEIE
ORG.NR. 993 441 627, KUNDENR. 5822

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1436756 1330152 1438000 1519400
Andre inntekter 3 19 791 16 925 0 21 600
SUM DRIFTSINNTEKTER 1456547 1347077 1438000 1541000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -9 870 -10 000
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -6 236 6 153 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -87 925 -85 490 -89 000 -93 000
Konsulenthonorar 7 -138 -5210 -10 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -501 550 -438 476 -645 000 -605 000
Forsikringer -72 167 -64 266 -74 000 -80 000
Kommunale avgifter 9 -146 637 -144 449 -147 000 -154 000
Kostnader sameie 10,17 -242 603 -228 884 -235 000 -235 000
Energi/fyring 11 -60 028 0 0 0
TV-anlegg/bredband -147 607 -136 386 -140 000 -155 000
Andre driftskostnader 12 -153 379 -138 405 -149 500 -154 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1498139 -1327588 -1577370 -1624 000
DRIFTSRESULTAT -41 592 19 488 -139 370 -83 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 1289 1740 1 000 1 000
Finanskostnader 0 -170 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1289 1570 1 000 1 000
ARSRESULTAT -40 303 21 059 -138 370 -82 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 21 059
Fra opptjent egenkapital -40 303 0
Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie

Org. No.: 993 441 627

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 333
Kundefordringer 0 1732
Forskuddsbetalte kostnader 66 089 59 542
Andre kortsiktige fordringer 14 17 026 135 893
Energiavregning 15 115 590 0
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 17 128 714 157 489
Driftskonto OBOS-banken 311 664 353 460
Sparekonto OBOS-banken 554 110 552 912
SUM OML@PSMIDLER 1193228 1261 362
SUM EIENDELER 1193228 1261 362
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 785 422 825725
SUM EGENKAPITAL 785 422 825 725
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3329 3 365
Leverandargjeld 198 687 10718
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 17 128 714 157 489
Energiavregning 0 264 065
Annen kortsiktig gjeld 16 77077 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 407 806 435 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1193228 1261 362
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 17 386 141 472 467

Oslo, 11.02.2022
Styret i St. Edmunds vei 29-31 sameie

Henning @sterdahl Poulsson/s/ Sigrid Guldberg/s/

Ole Mikalsen/s/

Arsrapport 2021

Nils Nyland/s/

Reda Kasparaitis/s/
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1190712
Kabel-tv 132 212
(Garasje 113 832
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1436 756
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 38
Strem ladebokser 19 753
SUM ANDRE INNTEKTER 19 791
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arsrapport 2021
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Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 236.

St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -138
SUM KONSULENTHONORAR -138
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -192 377
Drift/vedlikehold VVS -11 963
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -129 677
Drift/vedlikehold heisanlegg -76 531
Drift/vedlikehold brannsikring -16 764
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 61 590
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 648
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -501 550
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -146 637
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -146 637
NOTE: 10

KOSTNADER SAMEIE

Akonto innbetalt -235 008
Ekstra innbetaling -60 000
Skyldig for lite innbetalt fellessameie 2021 69 698
Andel fiernvarme Edmunds vei fellessameie, ovf kto energi som avregnes 122 103
SUM KOSTNADER SAMEIE -242 603
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -86 741
Andre fyringskostnader, diff. oppgjer energiavregning 26713
SUM ENERGI / FYRING -60 028

Arsrapport 2021
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NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 579
Lyspaerer og sikringer -11 446
Vaktmestertienester -57 780
Renhold ved firmaer 69 403
Trykksaker 2418
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kontorkostnader -267
Porto -688
Bank- og kortgebyr -2 920
Velferdskostnader -1 666
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -153 379
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1198
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 9N
SUM FINANSINNTEKTER 1289
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

En stk. ladeboks, rest & fakturere 17 026
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 026
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) gass -126 360
Forskuddsinnbetalinger (a konto), strem/varme/varmtvann -292 524
SUM INNTEKTER -418 884
KOSTNADER

Techem 21 650
Fjernvarme, gass 488 775
Service gassanlegg 24 049
SUM KOSTNADER 534 474
SUM ENERGIAVREGNING 115 590

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelegp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Arsrapport 2021
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Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Edmunds vei Fellessameie (s. 5877) avregning 2021 -69 698
Skyldig i fom energiavregning 2020 -7 379
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -717 077
NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL OML@PSMIDLER OG KORTS.GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 33,33 % av Edmunds vei Fellessameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Edmunds vei fellessameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Edmunds vei fellessameie,
og utgjer kr 386 141.

Selskapets andel i Edmunds vei Fellessameie vises i balansen, bade under eiendels- og
gjeldssiden, under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg” og "andel kortsiktig
gjeld i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene i Edmunds vei fellessameie er inntatt i

resultatregnskapet, under posten "kostnader sameie”.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap.

Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

FORSLAG:
Forslag 1) Endring av Husordensregler (foreslatt av styret)

| eksisterende husordensregler § 9 star:

§ 9 LADEPUNKT FOR ELEKTRISK MOTORVOGN | GARASJE

Det tillates installasjon av eft — 1 — ladepunkt for elektrisk motorvogn i forbindelse med egen
parkeringsplass i garasjen som tilkobles eksisterende malerpunkt for leiligheten. Det ma
sekes skriftlig til styret om installasjon, og skriftlig godkjenning mé gis for arbeid kan
iverksettes. Installasjon kan kun foretas av aulorisett elektriker, og bekostes selv av
seksjonseier. Utstyr som lillates er standard «type 2» ladepunkt. Hurtiglader tillates ikke da
dette kan fare til overbelastning pa det felles anlegget. Det er strengt forbudt a benytte
eksisterende fellesstapsler i garasjen til lading av elektrisk motorvogn da dette kan medfare
brannfare.

Dette er ikke i samsvar med forholdet i dag etter at sameiet i 2020 installerte infrastruktur for
billadere. Styret foreslar derfor at Husordensreglenes § 9 endres til:

§ 9 LADEPUNKT FOR ELEKTRISK MOTORVOGN | GARASJE

Dersom det er @nske om elektrisk ladepunkt for bil p& en garasjeplass, sa skal denne
knyttes opp mot sameiets infrastruktur for billadere. Seknad om dette sendes til styret,
som vil orientere i detalj om fremgangsmaten for & fa dette gjort. Tilknytning av ny
ladeboks skal i sin helhet betales av seksjonseier.

Arsrapport 2021
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet i sameiet.
Vaktmestertjenesten utferes av OBOS Eiendomsdrift AS. Vaktmester kan kontaktes pa
telefon 906 51 741. Unnga 4 ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Renhold
Sameiet har avtale med Bygard Vaktmesteren AS om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt

Ngakler til leiligheten kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Hoveddgrene, der ved garasjeport samt darer til heisrom i Kjeller har elektronisk
lassystem/ngkler. Ekstra brikker kan bestilles hos styret.

Skilt til ringeklokke bestilles hos styret, og postkasse bestilles hos styret/vaktmester.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i NEMI FORSIKRING ASA med polisenummer
3464245. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV

Telenor er leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

Ingen ma gjere inngrep i Kabel-tv-anlegget som & skru av dekselet pa antenne-kontakten
og foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pa signalene
til andre beboere og i verste fall forarsake edeleggelser i kabel-tv-anlegget.

Arsrapport 2021
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet far levert kraft til fellesanlegg fra Norgesenergi.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebzerer maling og avlesing av strem, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte
boenhet.

OBOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader med virkning fra
01.01.2009. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av boligselskapet
sammen med ordinger innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de
totale felleskostnadene til beboer.

Akontobelapet er fastsatt av styret i samarbeid med Techem, etter en teoretisk beregning
av energiforbruket for den enkelte boenhet.

Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelap. Belgpet beboeren har til
gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader.

Pa Techem sin beboerportal: https://tenantportal techem.no blir avregningen med oversikt
over forbruket gjort tilgjengelig for beboer. Her har eierne i boligselskapet tilgang til sine
malerdata og brukermanual. Det er styret i boligselskapet som sarger for at eierne far
tilgang til portalen.

Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no.
For spgrsmal om heboerportal og avregning kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, k.
09.00 - 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

Arsrapport 2021
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VEDTEKTER
for
St. Edmundsvei 29 — 31 Sameie, org. nr. 993441627

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte 19 april 2018)

Innholdsfortegnelse
1. Innledende bestemMmMEelSer.... ..o i 3
B = T o oo o] = 1.1 L= 3
1-2 Hva sameiet omfatter. ... 3
1-3 SaMEIEBIBK ..ot e 3
2. Rettslig dispOSiSiONSIett .. ... e as 3
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene .......ccoevviiiiiiiciicincven s 4
F-TRE L DIUK o eeie e e 4
3-2 Ordensregler 0g dyrehold.. .. .. e e e st 5
4. Sameiets ParkeriNgoPlas el .ottt it r i r e r e 5
4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider ... 5
4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.........covooiiiiiiiiiiiiii i 5
5. Vedlikeholdsplikt 0g erstatningSansVar ........cooeiiiiiiiiii e as 5
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten ......cooveviiiiiiiii e 5
5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer MM, ....o.ocvviiiiieriiieric s 6
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform ..o 7
6-1 Felleskostnader..... ... e 7
6-2 Betaling av fellesKoStNader ...v v i e e 7
6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelSe .....vvieiiiiiie i e 7
6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad ........c.covveviiiiiiieninnes 8
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse).....ccooveviiiiiiiiiciic 8
T-TMISIHGROID «cee e s 8
7-2 Palegg om 5alg av SEKSJONEN ....iuieie i s r e s r st e 8
7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (UtKastelse) ....oovviviiiiiiiiiiniii e 8
8. Styret 0g dets VedtaK ......ov e s 8
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag......cvcvviiiiiiii i 8
8-2 Styremaler ... s 9
e T (] 0T 010 - 1Y P 9
8-4 Styrets beslutningsmyndighet ... e 9
8-51Inhabilitet ..o 9
8-6 Styrets representasjonsadgang 0g ANSVAr .......vve v v rrarrn i i i rnraarans 9
B APSINBLEL .. ee ettt r e e e e rr e e e rr e e rn e eraereaennanean 9
8-1 Arsmetets myndighet 0g MINAretalSVEIN. ....c.. it et ee e e e e e e e ee e e e eeas 9
9-2 Tidspunkt for arsmetet .......oiiiiiiii 10
9-3 Innkalling til ArsMBle ......veee i 10
9-4 Saker arsmgtet skal behandle ..o 10
9-5Hvem kan delta i Arsmetet.... ..o 10
9-6 Mgteledelse 0g protokoll ......ciiiiiii i 11
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete .......ccovvvviiiiiieenn e, 11
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet ........cccooiiiiiiiii i 11
9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak ..o 11
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere ........cccvvviiviiiiiiieiiiiie i s 12
9-11 Inh@abilitet e e e 12
10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring ..o 12
10-1 ForretningSiBrer.. ..o s e 12
10-2 Regnskap 0g reViSjon .uu. i e e s s 12
QL0 I 0T 11y o 12

22.06.2023 kI 22:21 Brgnngysundregistrene Side 31 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993441627

B B ATy T o o =] T T [ 13
B =T33 o 3T 13
11-2 Hjiemmelshaver til formuesgode......cvoviiicii e rcr e v e v rr e e rm e a e e e e e eanas 13
11-3 Endringer i vedteKIene .. ..o e e e 13
114 GeNErelle PlKEET . o.neiei e r e a e s e s e e s raan s s rrmraran e ran e rnnrnnn 13

22.06.2023 kl 22:21 Brgnngysundregistrene

Side 32 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993441627

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er St. Edmundsvei 29 — 31 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 6.11.2008

1-2 Hva samelet omfatter
(1) Sameiet bestar av 34 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31 bnr. 474 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ boder

+ parkeringsplasser i garasjekjeller

+ private utearealer

+ annet, slik som angitt i re-/seksjoneringsbegjaeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Dstre del av atkomstvei og friomradet, gnr 31 bnr 129 eies av Sameiet St. Edmundsvei
29-31 og St. Edmundsvei Borettslag , hvor sameiet eier 1/3 og borettslaget 2/3. Sameiet
plikter & dekke 1/3 andel av kostnadene til drift og vedlikehold. | tillegg plikter Sameiet St.
Edmundsvei og St. Edmundsvei Borettslag 4 dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til drift og vedlikehold av vestre del av atkomstvei over gnr 31 bnr 310.

(5) Gassanlegget, frem til og med fordelingsskap pa terrasser, eies av Statoil de ferste 20
arene etter oppfering for deretter & ftilfalle sameiet. All drift og vedlikehold samt alle
utbedringsarbeider skal derfor i denne perioden skje i regi av Statoil. Kostnader til denne
delen av anlegget er felleskostnader, og fordeles i samsvar med § 14. Gassanlegget i den
enkelte bolig (dvs etter gassfordelingsskapet) er ikke Statoil sin eiendom, og all drift,
vedlikehold og utbedringsarbeid pahviler den enkelte seksjonseier.

1-3 Sameiebrok

Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller p4 annen méate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4) Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
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(5) Opplgsning av Sameiet krever tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og
fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

{2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig ftilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa halkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, fiytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hegyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(7Y Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
Arsmotet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen i Husordensreglene.

4. Sameiets parkeringsplasser
Arsmgte fastsetter regler for bruk av fellesarealets parkeringsplasser i Husordensreglene

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strem
betales etter malt forbruk.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever
bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten
av sekers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekishestemmelsen. Vedtekien mé registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i} innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er
et teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &4 utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 2 utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett
til & fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og vtterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beaerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseieme gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

(3) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf§ 18

b} kostnader ved forretningsfarsel og revisjon, samt styrehonorarer.

¢) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer

d) kostnader til vaktmestertjenester

e) strgm ifellesarealer og felles kommunale avgifter

Kostnader til kabel-TV, fordeles med lik del pa hver seksjon. Kostnader som utelukkende
knytter seg til garasjeanlegget, fordeles pa den enkelte sameier i forhold til hvor mange p-
plasser vedkommende sameier har bruksrett til. Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
gassanlegget (tom. gassfordelingsskapet, jf. § 2) fordeles likt pa de seksjonseieme som har
tilknytning til gass. Gassforbruket dekkes av den enkelte seksjonseier int. malt forbruk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
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ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret —- Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 5 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal s@rge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spegrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
eller flere seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordineert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes fil
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
+ behandle styrets arsbheretning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinsert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmaotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for 4 avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere {il
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder.
Meteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
{1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmwotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) overfaering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljstiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
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forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b} opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) titak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pé
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstadende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer |
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b} bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til & bruke
til bolig eller annet forméal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f)  boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

iy reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle crdensregler
fastsatt av arsmeatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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St. Edmunds vei 29-31 sameie
Org. No.: 993 441 627

X oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo
Telefon: 02333

WWw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Arsrapport 2021
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