== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 317 959

Eiersekgonssameie

SAMEIET KARIHAUGEN PARK
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
11.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1701183 1313160
Sum inntekter 1701183 1313160
K ostnader

L gnnskostnad 82 943 138 716
Annen driftskostnad 2227 216 1 366 825
Sum kostnader 2310159 1505 541
Driftsresultat -608 976 -192 381

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 964 886
Sum finansinntekter 964 886
Annen finanskostnad 141 183 92 981
Sum finanskostnader 141 183 92 981
Netto finans -140 219 -92 095
Ordinaert resultat far skattekostnad -749 195 -284 476
Ordinaert resultat etter skattekostnad -749 195 -284 476
Arsresultat -749 195 -284 476
Totalresultat -749 195 -284 476

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -749 195 -284 476
Sum overfaringer og disponeringer -749 195 -284 476
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 297 127 297 092
Andre fordringer -215 530 149 828
Sum fordringer 81597 446 920
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 636 1695
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 636 1695
Sum omlgpsmidler 82233 448 615
SUM EIENDELER 82233 448 615

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3057 878 2308 683
Sum opptjent egenkapital -3057 878 -2 308 683
Sum egenkapital -3057 878 -2 308 683
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2634 149 2307 313
Sum annen langsiktig gjeld 2634 149 2307 313
Sum langsiktig gjeld 2634 149 2307 313

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3389 505
Leverandgrgjeld 382635 416 604
Skyldige offentlige avgifter 92 3189
Annen kortsiktig gjeld 119 845 29 687
Sum kortsiktig gjeld 505 961 449 985
Sum gjeld 3140110 2757298
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82233 448 615
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 365654

914 317 959
Eierseksjonssameie

SAMEIET KARIHAUGEN PARK
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
11.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2024 kl 23:02

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 701 183 1 313 160

Sum inntekter 1 701 183 1 313 160

Kostnader

Lennskostnad 82 943 138 716

Annen driftskostnad 2 227 216 1 366 825

Sum kostnader 2 310 159 1 505 541

Driftsresultat -608 976 -192 381

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 964 886

Sum finansinntekter 964 886

Annen finanskostnad 141 183 92 981

Sum finanskostnader 141 183 92 981

Netto finans -140 219 -92 095

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -749 195 -284 476

Ordinert resultat etter

skattekostnad -749 195 -284 476

Arsresultat -749 195 -284 4786

Totalresultat -749 195 -284 476

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -7492 195 -284 476

Sum overferinger og

disponeringer -749 195 -284 476
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 317 959 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 297 127 297 092
Andre fordringer -215 530 149 828
Sum fordringer 81 597 446 920
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 636 1 695
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 636 1l 695
Sum omlepsmidler 82 233 448 615
SUM EIENDELER 82 233 448 615

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 057 878 2 308 683
Sum opptjent egenkapital -3 057 878 -2 308 683
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 317 959 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -3 057 878 -2 308 683

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 634 149 2 307 313

Sum annen langsiktig gjeld 2 634 149 2 307 313

Sum langsiktig gjeld 2 634 149 2 307 313

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 389 505

Leverandergjeld 382 635 416 604

Skyldige offentlige

avgifter 92 3 189

Annen kortsiktig gjeld 119 845 29 687

Sum korteiktig gjeld 505 961 449 985

Sum gjeld 3 140 110 2 757 298

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 233 448 615
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 317 959 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

13.06.2024 ki 23:02 Brgnngysundregistrene Side 9 av 28



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

Arsmote 2023

7252 Sameiet Karihaugen Park

€ oBOS
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2 Sameiet Karihaugen Park

Til seksjonseierne i Sameiet Karihaugen Park

Velkommen til arsmete, tirsdag 11. april 2023 kl. 18.30-20.00 i
Ellingsrud Fritidsklubb, Harald Sohlbergs vei 7, Oslo

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Karihaugen Park det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
Seksjonseieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Karihaugen Park

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sameiet Karihaugen Park
avholdes tirsdag 11. april 2023 kl. 18.30-20.00 i Ellingsrud Fritidsklubb,
Harald Sohlbergs vei 7, Oslo

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Kameraovervaking — forslagsstiller: styret

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av varamedlem for 1 ar
Oslo, 23.03.2023
Styret i Sameiet Karihaugen Park

Nadir Ali /s/  Runar Afseth /s/  Stein Frich /s/
‘Gunnar Harald Qvam /s/ Mohammad Razzaq /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Karihaugen Park

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Nadir Al Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Runar Afseth Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Stein Frich Mortensvingen 10
Styremedlem Gunnar Harald Qvam Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Mohammad Razzaq Veksthusflgtten 31
Varamedlem Zulfigar Ahmed Gondal Nedre Prinsdals Vei 42

Generelle opplysninger om Sameiet Karihaugen Park

Sameiet bestar av 49 seksjoner.

Sameiet Karihaugen Park er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 914317959, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
107 1219

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Karihaugen Park har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
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5 Sameiet Karihaugen Park

STYRETS ARBEID

Styremgater

Det er avholdt 8 styremgter der styresakene er blitt behandlet. | tillegg til disse er det avholdt budsjett-
og regnskapsmgte med Obos. Det er behandlet en rekke saker av ordinzer karakter, som f.eks.
ngkkelbestilling, naboklager, oppfalgning av vaktmester og vasketjenesten. Nedenfor er blant de mest
sentrale gjengitt:

Vibbo
Innfgring av Vibbo som effektiv kommunikasjonskanal ut mot eiere og beboere, og henvendelser til
styret

Ny avtale med Telenor
Forhandlet frem en rimeligere pris pa eksisterende bredband og TV-abonnement fra Telenor.
Inkluderte ogsa ny og oppgradert TV-boks og tradlgs ruter uten ekstra kostnad.

Opprydding - postkasseskilt

Opprydding i navneskilt pa postkassene, slik at de er visuelt penere og lettere for postmannen a finne
riktig postkasse

Avtale med vaktselskap

Det er inngatt avtale med vaktselskap med uttrykning. Foranledning til dette var henvendelser om at
eksterne ungdommer oppholdt seg i cppgangene som bade skitnet til fellesareal, og skapte utrygghet
blant enkelte. Samtlige kan kontakte vaktselskapet for a fa kastet ut ungdommer og andre som ikke
hegrer til i sameiet.

Oppgradering av varmtvannsanlegget
Styret har mattet finne ny installater for & modifisere og fullfere anlegget til ferdig status.

Vi opprettet leverings- og installasjonsavtale med Proterm AS hgsten 2022, og arbeidet er i
skrivende stund delvis ferdig.

Anlegget har i hele perioden vaert i drift, men varmepumpene har vaert bare delvis i funksjon,
underskuddet i varmeproduksjonen har derfor vaert dekket inn av eksisterende varmekolber.

Dette er mer ugkonomisk enn bruk av varmepumper alene, som er anleggets hensikt.

Sameiets stremregninger har derfor vaert hayere i 2021 og -22 enn hvis varmepumpene
hadde vaert satt i full drift da de skulle.

Madifisert og fullfart anlegg er lovet ferdig sommer/hgst 2023, og styret forventer da at
kostnadsnivaet videre fremover vil gjenspeile sparepotensialet som et fullt fungerende
varmepumpesystem tilsier.
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6 Sameiet Karihaugen Park

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap).
Dette er naermere omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 749.196 - og foreslas
fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
Det ble i 2022 nedbetalt avdrag med kr 173.164,-.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr 423.728 -.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2023.

Tiltakene innebeerer bl.a. effektuert laneopptak.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet
i vesentlig grad
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7 Sameiet Karihaugen Park

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2022

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i

Sameiet Karihaugen Park.

Lan
Sameiet Karihaugen Park har 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Sameiet Karihaugen Park

i =
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Til arsmetet | Sameiet Karihaugen Park

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Karihaugen Park som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnhskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den pvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig infermasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

N (
Rt M RIS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212
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SAMEIET KARIHAUGEN PARK
ORG.NR. 914 317 959, KUNDENR. 7252

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1634752 1301065 1495000 1743000
Andre inntekter 3 66 431 12 095 5 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1701183 1313160 1500000 1743 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 943 53716 22710 9929
Styrehonorar 5 -65 000 -65 000 -65 000 65 000
Revisjonshonorar ¢] -7 875 -6 340 -6 000 -6 500
Andre honorarer 0 -20 000 -60 000 0
Forretningsf@rerhonorar -96 375 -93 658 -95 000 -99 000
Konsulenthonorar 7 -12 338 -131 005 -105 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1111649 -188 675 -189 000 -190 000
Forsikringer -115 819 -106 830 -110000 -130 000
Kommunale avgifter 9 -355 504 -341 142 -350000 -408 000
Energiffyring 10 -56 795 -37 239 -70 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -281 651 -272 828 -270 000 -270 000
Andre driftskostnader 11 -189 211 -189 108 -191700 -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2310159 1505541 -1534410 -1463 429
DRIFTSRESULTAT -608 976 -192 381 34410 279 571
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 964 886 4 200 0
Finanskostnader 13 -141 183 -92 981 -110600 154 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -140 219 -92 095 -106 400 -154 000
ARSRESULTAT -749 195 -284 476 -140 810 125 571
Overfaringer:
Udekket tap -749 195 -284 476

SAMEIET KARIHAUGEN PARK
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ORG.NR. 914 317 959, KUNDENR. 7252

Sameiet Karihaugen Park

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11673 59
Kundefordringer 14 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 69 889 70 412
Andre Kortsiktige fordringer 0 71 589
Energiavregning 0 304859
Driftskonto OBOS-banken 177 3
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1237
Sparekonto OBOS-banken 459 455
SUM OMLO@PSMIDLER 82233 448614
SUM EIENDELER 82233 448614
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -3 057 878 -2 308 683
SUM EGENKAPITAL -3 057 878 -2 308 683
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 2634149 2307 313
SUM LANGSIKTIG GJELD 2634149 2307 313
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 048 25 623
Leverandargjeld 382635 416 604
Skyldige offentlige avgifter 17 92 3189
Palepte renter 3389 505
Energiavregning 18 93 145 0
Annen kortsiktig gjeld 19 652 4 064
SUM KORTSIKTIG GJELD 505 961 449 985
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82233 448614

0 0
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Pantstillelse
Garantiansvar 0

Oslo, 23.03.2023
Styret i Sameiet Karihaugen Park

Nadir Ali /s/ Runar Afseth /s/ Stein Frich /s/
Gunnar Harald Qvam /s Mohammad Razzaq /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Sameiet Karihaugen Park

Felleskostnader 1381 516
TV 134 064
Bredband 69 972
(Garasje 54 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 639 552
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -4 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1634 752
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikringsoppgjer 57 461
Salg av ngkler 370
P-Service 8 600
SUM ANDRE INNTEKTER 66 431
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte 5217
Palgpte feriepenger -652
Fri bil, tif etc. -1 367
Arbeidsgiveravgift -10 185
Yrkesskadeforsikring -521
SUM PERSONALKOSTNADER -17 943

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 65 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 469
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 869
SUM KONSULENTHONORAR -12 338
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Sameiet Karihaugen Park

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Proterm AS -593 750
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -593 750
Drift/vedlikehold bygninger -80 600
Drift/vedlikehold VVS -25 925
Drift/vedlikehold elektro -173 769
Drift/vedlikehold heisanlegg 49 488
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -82 590
Drift/vedlikehold brannsikring -70 978
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15763
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -18 785
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 111 649
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -212 652
Renovasjonsavgift -142 851
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -355 504
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -56 795
SUM ENERGI / FYRING -56 795
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 955
Lyspaerer og sikringer -3 343
Vaktmestertjienester -46 256
Renhold ved firmaer 98 093
Snarydding -17 548
Andre fremmede tjenester -1 056
Trykksaker -220
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -3782
Telefon, annet -320
Porto -940
Bilgodtgjarelse -9 027
Reisekostnader -524
Bankgebyr -3 158
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -189 211
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 259
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 701
SUM FINANSINNTEKTER 964
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 1 -109 808
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 2 -25 272
Renter pa leverandgrgjeld -6 103
SUM FINANSKOSTNADER -141 183
NOTE: 14
KUNDEFORDRINGER
Faktura til @stlanske varmesenter AS vedr. tvangsmulkt 297 092
Fakturaen er ikke inntektsfart i regnskapet 2022 da leverandgr har gatt konkurs  -297 092
Purregebyr 35
SUM KUNDEFORDRINGER 35
NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken, lan 1

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 192 687
Nedbetalt i ar 158 157
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-2 149 156

OBOS-Banken, lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2022 -500 000
Nedbetalt i ar 15 007

-484 993
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 634 149
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -92
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -92
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -390 022
SUM INNTEKTER -390 022
KOSTNADER
Techem administrasjonskostnader 32 587
Stremkostnader 264 291
SUM KOSTNADER 296 877
SUM ENERGIAVREGNING -93 145

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -652
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -652

13.06.2024 Kkl 23:02 Brgnngysundregistrene Side 25 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914317959

17 Sameiet Karihaugen Park

INNKOMNE FORSLAG

A.

Kameraovervaking - forslagsstiller: styret

Forslag til vedtektsendring — overvakningskamera

Etter fgring fra Datatilsynets nettside:

| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking veere forankret i et
@nske blant beboerne, og det ma veere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis
har to tredjedels flertall blitt lagt til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen
vedtekisfestes. Dette innebaerer at saken legges frem pa et allmate, en generalforsamling
eller lignende, og at vanlige vedtekisbestemmelser gjelder. Det er ikke tilstrekkelig at et
flertall i styret er for overvakingen.

Overvaking for & avklare etterlevelse av husordensregler, god kildesortering eller andre
mindre tungtveiende formal, er ikke tillatt.

Forslag til vedtak:

Arsmetet vedtar en helt ny vedtektsbestemmelse om kameraovervakning, som tas inn i
vedtekiene med fglgende ordlyd:

“Sameiet kan ha kameraovervakning pa sameiets fellesareal, inkludert uteomrade. Bruken
skal veere rettet mot skadeverk, heerverk, forsgpling, og andre HMS-forhold. Hensikten
skal bade vaere preventiv, samt for oppfelging av eventuelle forhold som blir avdekket.”

Flertallskrav:
Kvalifisert flertall (2/3)
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ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: karihaugenpark@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring, med polisenummer 866304.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, blir seksjonseier belastet egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er seksjonseiers ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
beboers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester.

Har du sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besake
deres nettside www telenor.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2020 Utskifting varmeanlegg

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks. ved salg av boligen.
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7252 Sameiet Karihaugen Park

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, mé bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato
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