== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 825 201
Eiersekgonssameie

SAMEIET JESSHEIM PARK 1
c/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nicoline
24.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1189188 1168 020

Sum inntekter 1189188 1168 020

K ostnader

L gnnskostnad 2 79 870 79 870

Annen driftskostnad 3,4,5,6 1147 155 1167 916
!7|

Sum kostnader 1227 025 1247 786

Driftsresultat -37 837 -79 766

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 530 290
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 530 290

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -37 307 -79 476

Totalresultat -37 307 -79 476

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 9 -37 307 -79 476
Sum overfaringer og disponeringer -37 307 -79 476
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 34079 195 204
Sum finansielle anleggsmidler 34079 195 204
Sum anleggsmidler 34079 195 204
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9180 2326
Andre fordringer 277502 165 984
Sum fordringer 286 632 168 310
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 507 024 397 446
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 507 024 397 446
Sum omlgpsmidler 793 706 565 756
SUM EIENDELER 827785 760 960

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond 34079 33773
Annen egenkapital 552 704 590 318
Sum opptjent egenkapital 586 783 624 091
Sum egenkapital 586 783 624 091
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 155 857 133537
Annen kortsiktig gjeld 85145 3332
Sum kortsiktig gjeld 241 002 136 869
Sum gjeld 241 002 136 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 827 785 760 960
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 516945

911 825 201
Eierseksjonssameie
SAMEIET JESSHEIM PARK 1
v/ BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nicoline
24.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2024 kI 00:02
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Organisasjonznr: 911 825 201
SAMETET JESSHEIM PARK 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 189 188 1 168 020

Sum inntekter 189 188 1 168 020

Kostnader

Lennskostnad 2 79 870 79 870

Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 147 155 1 167 916

Sum kostnader 227 025 1 247 786

Driftsresultat -37 837 -79 766

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 530 290

Sum finansinntekter 0 o]

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 530 290

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad o} 0

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 0 o]

Arsresultat -37 307 -79 476

Totalresultat -37 307 =79 476

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 9 -37 307 -79 476

Sum overferinger og

disponeringer -37 307 -79 476
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 825 201 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 911 825 201
SAMETET JESSHEIM PARK 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 34 079 195 204
Sum finansielle

anleggsmidler 34 079 195 204
Sum anleggsmidler 34 079 195 204
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 180 2 326
Andre fordringer 277 502 165 984
Sum fordringer 286 682 168 310
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 507 024 397 446
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 507 024 397 446
Sum omlepsmidler 793 706 565 756
SUM EIENDELER 827 785 760 960

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Fond 34 079 33 773

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 825 201 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 552 704 590 318
Sum opptjent egenkapital 586 783 624 091
Sum egenkapital 586 783 624 091
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 155 857 133 537
Annen kortsiktig gjeld 85 145 3 332
Sum korteiktig gjeld 241 002 136 869
sum gjeld 241 002 136 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 827 785 760 960

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 825 201 Side 3 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Organisasjonznr: 911 825 201

SAMETET JESSHEIM PARK 1

NOTEOPPLYSNINGER

Nete
1

Regnskapsprinsipper

SELSKAP

- alle poster oppgitt i hele tall

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige

driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og

en kostpris som overstiger kr 15 000, -

og avekrives over driftsmidlets

levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost

og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling

innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til

laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter

poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten

er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
9870.00 9870.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
70000.00 70000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
79870.00 79870.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

INNKALLING TIL ARSMGTE

Arsmete § Samelet Jessheim Park 1 avheldes 24, april 2023 kI, 18.00. Arsmatet
gjennomfares i Frivillighetens hus, Sveavagen 36, 2050 Jessheim.

TIL BEHANDLING FORELIGGER;
1. KONSTITUERING
Al Valg av mateleder
B) Opptak av navrefortegnelse
C) Vaig av sekretzer og to personer til 8 undertegne protokollen
0¥} Sparsmet om metet er lavlig Kalk inn
E} Godkjenning av sakslista
2. ARSBERETNING FOR 2022
3. ARSOPPGIBRET FOR 2022
4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKGMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Jessheim, 30, mars 2023

I styet for Sameiet Jessheim Park 1

y
M , Bk Ll

[kdy flerva ~— P2l Torneby Anja Buchholz

Styremedlemn Styreleder Styremeadiem

Bide seksjonseier og ektefelle/samboer kan mate pd 3rsmetet, men bare én kan
stemme for seksjoren. Leietagar | boligseksjon har mete- og talerett, men ikke
stemmerett,

Seksionseier som ikke selv kan veere til stede pd arsmagtet, kan meke ved
fullmektig, #r. Elerseksjonslovens 546, Fullmakten skal wvaere skriftlig,
Ektefelle/samboer som tkke sely er seksjonseier, bir medbringe fulimakt.

Navreseddsl eiler fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen,

22.06.2024 kI 00:02
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSM@TE I
JESSHEIM PARK 1 2022,

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa arsmetet

2, ARSBERETNING FOR 2022
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIORET FOR 2022
A) Arsregnskapet for 2022 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at det negative arsresultatet pa kr 37 307,- dekkes
av egenkapital.

4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1ar
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Sameie Jessheim Park 1
STYRETS ARSBERETNING 2022

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Pal Torneby (valgt for 2 ar i 2021)
Nestleder : Kay Herva (valgt for 2 ar i 2021)
Styremedlem : Anja Buchholz (valgt for 2 ari 2022)
Varamedlemmer til styret:
: Gunn Wikstad (valgt for 1 ari 2022)
: Kristin Brudal (valgt for 1 ari 2022)

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Jessheim Park 1 ble stiftet 19/3/2013 og har organisasjons-
nummer 911 825 201

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse:

Sameiet gnsker & motta EHF.

EFH-adressen er sameiets organisasjonsnummer. Ved eventuell
faktura i pdf/tiff format sendes dette pa e-post til (sameiets
org.nummer@bori.no), 911825201 @bori.no

Eventuell papirfaktura stiles slik:
536 Jessheim Park 1

Org.nr. 911 825 201

Postboks 2719, 7439 Trondheim

Bygningsadresser:

Sameiet bestar av 36 boligseksjoner, fordelt pd 1 bygning med
adressene Idretten 9 og 11, 2068 Jessheim

Eiendommen har gnr. 135, bnr. 882 i Ullensaker kommune.

Et styremedlem i Jessheim Park 1 sitter ogsa i styret i Jessheim Park
Drift som drifter fjernvarme, uteomrader og garasjekjellere pa
Jessheim Park sitt omrade.
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Sameiet er organisert etter de bestemmaelser som fglger av lov om

. . . o o . . . o
eierseksjoner og har til formal a drive eiendommen i samrad med og
til beste for seksjonseierne.

HMS / Ansatte / arbeidsmiljg

Sameiet har ingen ansatte.

Styret bestar av en kvinne og to menn. Styrets leder er mann. I
tillegg har styret to varamedlemmer som er kvinner. Sameiet faglger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i sameiet.

Sameiet har web-basert internkontrollsystem «KUBA» for oppfalging
og dokumentasjon av tiltak i sameiet. Systemet varsler den
ansvarlige nar det er tid for et periodisk tiltak. Det gjennomfgres
jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningene og pa eiendommen i
henhold til internkontrollforskriften. Vaktmester gar ogsa ukentlige
inspeksjonsrunder. Kontroll av heis, brannvarsling og el-
installasjoner har seerlig fokus i HMS systemet. Vi gnsker dessuten &
fremme et forbedringsarbeid i virksomhetene innen:

« forebygging av helseskade eller miljsforstyrrelser fra
produkter eller forbrukertjenestervern av det ytre miljg mot
forurensning og en bedre behandling av avfallforebygging av
uhell og ulykker forbundet med egen lovlig aktivitet

« forebygging av ugnskede tilsiktede hendelserslik at malene i
helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen oppnas.

e Sameiet har dessuten serviceavtaler pa alle tekniske
funksjoner hvor arskontroller er inkludert.

Avviksrapportering 2022 (stikkordsform)

AVVIK LISTE

Sameiet Jessheim Park 1
Dato : 02-01-2023

Awvik

Nr. Tittel Sted for Hendelse Registrert den

GN- Parkeringsskilt for funksjonshemmede er tatt

92192 bort Parkering for gjester 10.02.2022

GN- Lekkasje pa varmtvann til turledning felles

95270 ventilasjon Teknisk rom i kjeller 04.04.2022

GN- Idretten 9, Leilighet

97543 Feil pa branndetektor i leilighet 207 107 13.05.2022

GN-

97698 Garasjeport pakjort Idretten 11 18.05.2022

GN-

103778 |utgangsderi 11 har fatt teff behandling idretten 11 27.09.2022

GN-

105674 | utgangsder 11 el problemer pga vann idretten 11 16.10.2022
4
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GN-

105651 | Fugl i raykluka Idretten 11 02.11.2022
GN-

105675 |dgr 11.Problemer med 3 pne fra leilighetene | idretten 11 02.11.2022
GN-

106389 | Melding om feil pa slgyfe 1015 i garasjen Garasjen 15.11.2022
GN-

106595 | garasjeport lukker ikke Garasjen 18.11.2022
GN- Trappeoppgang og

107251 | Ngdlys lyser ikke garasje 01.12.2022
GN-

108323 | Garasjeport star apen Garasje ldretten 11 28.12.2022

4. STYRETS ARBEID
I 2022 har styret avholdt 10 styremgter og behandlet 61 saker deriblant
rutinesaker, s som:
» Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Revidering av HMS-plan.

Ajourfaring av HMS-hdndbok i henhold til forskrifter.

Lopende vediikehold

Av andre saker kan nevnes:

Serviceavtaler med kontroll av brannvarslingsanlegg og reykvarslere
Serviceavtaler med kontroll av ventilasjonsaniegg
Serviceavtaler med kontroll av reykluker
Serviceavtaler med kontroll av automatiske doriukkere
Serviceavtaler med kontroll av heis

Serviceavtaler med kontroll av elektriske anlegg
Serviceavtaler med kontroll av rgranlegg

Serviceavtale med kontroll av sprinkelanlegg

Kjop av sommerblomster ved inngangene

Kjop og tenning av ny juletrebelysning.

Flere Info-/ rundskriv til beboerne.

Kontroller og reparasjon av garasjeport.

Rep. av ringetabl8 for inngang 11.

Reforhandlet forsikringsavtale med KLP.

Totalt har vi 25 stk. servicekontrakter med forskjellige firmaer som ma falges
opp til enhver tid og fornyes.
I tillegg til Ispende service/vedlikehold i henhold til serviceavtaler har vi i 2022:
» Montert sprinkelkontroller med ngkkelboks for FG godkjenning av hele
brannvarslingssystemet.
» Gjennomgang med eksternt r@rleggerfirma og konsulent for 8 sjekke
radiatorvarmen.
« Fjerning av lampepunkter i korridor, trappeoppgang og garasje for & spare
strgmutgifter.
Utbedring av ringetabla for a8 unnga fukt.
Service/utskifting av sirkulasjonspumpe for radiatorvarme.
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* Omkobling av el. komponenter til stremmaler for garasjeanlegg i teknisk
rom, dvs. pumper og garasjeder. Disse gikk tidligere pa Jessheim Park
Drift

* BORI s nye forvaltningssystem fra Portalen til Styret.com ble apnet 01.12.
Overgangen var problematisk og fungerte ikke som forventet hverken i
november eller desember.

» Skadeforsikringen til KLP ble fornyet, prisen er ihh budsjett.

5. REGNSKAPET FOR 2022

Regnskapet for 2022 viser et negativt driftsresultat pa kr 37 837,- og et negativt
arsresultat pa kr 37 307,-. Arsaken til dette er ekstra innbetaling til Jessheim
Park Drift pa kr 51 645,- som fglge av gkte energikostnader.

Vi har egenkapital som dekker dette underskuddet.

Det er ellers godt samsvar mellom regnskap og budsjett. Det er kun sma avvik
mellom regnskap og budsjett bortsett fra merutgifter til brannsikring og VVS.

Arbeidskapital fremkommer i egen note 10. Endringen i arbeidskapital viser om
likviditeten har gkt eller om det er brukt av oppsparte midler. Noten viser en
omdisponering av vedlikeholdsfond pa kr 161 125,-.

Arbeidskapital utgigr 552 704,- som er innenfor anbefalte minimumsniva;
arbeidskapital tilsvarende 3-6 maneders felleskostnader.

Ellers vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2022 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om
fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2022 og frem til styret arsberetning er avgitt.
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6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSIETT FOR 2023

Felleskastnader

Dwersikten er basert pa navierende innbetaling av felleskostmader i tillegg 4l
manedlige innketalinger av vann- og avigpsgebyrer. Disse gebyrene hli avregnet
ved &rsskiftet av Bori pd grunniag av m3ite vannmengder hos den enkelte.

Vedifketoid

Sameiet har ingen store eller mindre vedlikeholdsplaner for 2022 bortsett fra
nytt ringetabld dihgrende oppgang 1 og utskifting av nadlys, Dette ble bestilt i
desember 2022 og ferdig montert | januar 2023,

Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er
budsiettert med en sterre ekning | 2023 etter signaler fra forsikringsselskapet.

Kommunale avgifrer

Endringer i de kommunale avgifiene har variert de siste drene. Det er Jagt &l
grunn ep generell gkning pd 25% I forhold tF 2021 som var et normalar med
hersyn til kommunale avgifter, Energlutgiitene ar skt mye silk at totale
felieskostnader er gkt ca. 15%.

Jesshetrp, 31.12.2022 / 30.3.2023

% ' Fucklaly

Fal Tomne Anja Buchholz
stjrr\amJ{y shyremadiam
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Resultatregnskap 2022

Sameiet Jessheim Park 1
Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1189188 1 168 020 1 189 250 1217 270
Sum driftsinntekter 1189188 1168 020 1189 250 1217 270
Kostnader

Lennskostnad 2 79870 79 870 79870 79 870
Konsulenttjenester 3 76 346 74434 76298 19231
Kontingenter 2650 2050 2300 2800
Rep og vedlikehold 4 301 484 379 047 300 383 258981
Forsikringer 92 868 76 192 92 899 117 362
Energi og fyring 5 94 854 84178 90 000 96 000
Kabel-TV og telefoni 6 184 320 179 349 181 500 188720
Driftskostnader 7 366 613 331 746 318 000 334 000
Andre driftskostnader 8 27960 40 320 48 000 50 300
Sum driftskostnader 1227 025 1247 786 1189 250 1217 270
Driftsresultat for finansposter 37831 -19 766 0 0
Finansielle poster

Finansinntekt 530 290 0 0
Sum finansposter 530 290 0 0
Arsresultat -37 307 -19 476 0 0
Overfert til annen egenkapital 9 -37 307 -719 476 0 0
Sum disponering -37 301 -19 4716 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameiet Jessheim Park 1
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Balanse 31.12.2022
Sameiet Jessheim Park 1
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 34 079 195 204
Sum finansielle anleggsmidler 34 079 195 204
Sum anleggsmidler 340719 195 204
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 200 652 161 131
Forskuddsbetalt strom, varme etc 76 850 4 853
Kundefordringer 9180 2 326
Sum fordringer 286 682 168 310
Bankinnskudd, kasse 0.1 507 024 397 446
Sum omlepsmidler 793 706 565 7156
SUM EIENDELER 827 185 160 960

Balanserapport 2022 for Sameiet Jessheim Park 1
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Balanse 31.12.2022
Sameiet Jessheim Park 1
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 552 704 500318
Vedlikeholdsfond 9 34 019 33713
Sum egenkapital 586 783 624 091
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 155 857 133 6371
Annen kortsiktig gjeld 85 145 3332
Sum kortsiktig gjeld 241 002 136 869
Sum gjeld 241 002 136 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 827 185 160 960
Sameiet Jessheim Park 1
Pal Tormeby Kay Brovold Herva Anja Buchholz
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Sameiet Jessheim Park 1
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidlex
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Garasjer 54 000 75 600 54 000 64 800
Generelle felleskostnader 953 748 932 148 953 730 953 750
Kabel-TV/Bredband 181 440 160 272 181 500 198 720
Sum felleskostnader 1189188 1168 020 1 189 250 1217 270

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 70 000 70000 70 000 70000
Arbeidsgiveravgift 9870 9 870 9870 9 870
Sum lennskostnader 79 870 79 870 79 870 19 870

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022.

Styret har ogsa fatt dekket utgifter til bevertning pa kr. 3 890,- ref. note 8.
Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsforsel 61 448 59716 61 498 64 237
Revisjon 4738 4738 4800 5 000
Tilleggstjenester 10 160 9980 10 000 10 000
Sum konsulenttjenester 76 346 74434 76 298 79 231

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Brannsikring 101 104 41 226 23 000 60 000
Bygninger 4811 175672 130 382 3981
Egenandel 10 000 0 0 10 000
Elektro 8 448 6729 10 000 10 000
Heis 47 297 55 368 51 000 70 000
Utvendig anlegg 2048 1646 5 000 5 000
Vedlikeholdsfond 0 0 1 0
Ventilasjon 72 488 66 362 71 000 80 000
VVs 55291 32045 10 000 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 301 484 3719 041 300 383 258 981
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Note 5 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 5176 1344 10 000 6 000
Strem 89 679 82834 80 000 90 000
Sum energi og fyring 94 854 841178 90 000 96 000
Note 6 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kabel-TV/Bredband 184 320 179 349 181 500 198 720
Sum kabel-TV og telefoni 184 320 179 349 181 500 198 120
Note I Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Breyting/streing/feiing 0 0 2000 0
Lokaler 0 0 8 000 0
Renhold 96 148 91 266 88 000 104 000
Sameie/velforening 270 825 240 480 220 000 230 000
Sum driftskostnader

366 613 331146 318 000 334 000
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 10 000 17 500
Kontormaskiner 0 8651 0 0
Nekler, laser, skilt 0 10518 15 000 10 000
Saniteerkostnader 349 0 0 0
Sum driftsmateriale 349 19 169 25 000 27 500
Aviser, beker, tidskrift 7784 7481 0 7800
Generalforsamling 6 400 6426 15 000 8 000
Kostnader tillitsvalgte 3890 3820 4000 4 000
Rekvisita 5 394 0 0 0
Velferd 1743 844 500 0
Sum kontorkostnader 25 211 18 570 19 500 19 800
Bank og kortgebyrer 2401 2 581 8 500 3 000
Sum andre kontorkostnader 2401 2 581 3500 3000
Sum andre driftskostnader 27 960 40 320 48 000 50 300
Note 9 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 624 091 703 567
Tilfert til/fra EK/vedlikeholdsfond -37 307 -719 476
Sum opptjent egenkapital 31.12 586 783 624 091
Vedlikeholdsfond 31.12 34 079 33713
Annen egenkapital 31.12 552 704 590 318
Sum egenkapital 31.12 586 783 624 091
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Note 10 Arbeidskapital

2022 2021

A. Arbeidskapital 01.01 428 887 508 440
B. Endringer arbeidskapital:

Arets resultat -37 307 -79 476
Endringer i andre langsiktige poster 161 125 -77
B. Arets endring i arbeidskapital 123818 -79 476
C. Arbeidskapital 31.12 552 704 428 964
Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler 793 706 565 756
- Kortsiktig gjeld 241 002 136 869
= Arbeidskapital 31.12 552 704 428 881
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmetet i Sameiet Jessheim Park 1

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Jessheim Park 1 som viser et underskudd pa NOK 37 307.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assodration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 26. mars 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
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VEDTEKTER FOR SAMEIET JESSHEIM PARK 1

(fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. maf 1997 nr 31
dato 05.04.17, sist endret p8 8rsmotet 11.04.19)

1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet, Sameiet Jessheim Park 1 (heretter benevnt sameiet) omfatter
gnr 135 bnr 882 i Ullensaker kemmune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendemmen med fellesanlegg av enhver art.

Sameiets eiendom er en av flere eiendommer beliggende p8 Jessheim Park, jf kartskisse
over eiendommene som inngdr | Jessheim Park, Bilag 1. Sameiet Jessheim Park Drift er
opprettet for & drifte fellesomr3det p& Jessheim Park som markert med grenn farge i
Bilag 1. I tillegg skal Sameiet Jessheim Park Drift fastlegge niv8 pd vedlikehold og fatte
vedtak om drift/vedlikehold av utomhusareal og annet areal som er til felles nytte og
bruk og som inng&r i reguleringsplanen for Stadionomradet Jessheim.

Sameiet vil eie en andel i felleseiendommen, gnr 135 bnr 170 sammen med de gvrige
sameiene etablert i Jessheim Park ndr utbyggingen p8 lessheim Park omr8det er
ferdigstilt. Sameiet ved seksjonseierne plikter a eie en ideell andel i denne eiendommen
basert pd andel BRA og s8ledes vaere seksjonseier i Jessheim Park Drift. Seksjonseierne i
Jessheim Park 1 plikter 3 rette seg etter vedtak fattet av Sameiet Jessheim Park Drift.
Vedtekter for Sameiet Jessheim Park Drift er vedlagt som Bilag 2. Sameiets eiendom har
tinglyst bruksrett til bodplass i naboeiendommens kjellerplan, vedlagt i Bilag 3.

2. ORGANISERING AV SAMEIET

Eiendommen er et beligsameie med 36 boligseksjoner.
Sameiebrgkene bygger p3 bruksenhetenes bruksareal BRA, eksklusive balkonger og
tilleggsdeler.

3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig r@derett over sin seksjon.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
seksjonseierbrgk.

4. FAKTISK RADERETT
4.1

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til a nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Seksjonen ma kun benyttes til bolig og m3 ikke benyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. Det er ikke tillatt & leie ut
seksjonen slik at det har karakter av hotellvirksomhet.

Utleie av leiligheten skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med
minst 2 ukers varsel fgr innflytting/overtagelse av leiligheten.

Vilk3r for utleie er at leieforholdet er registrert av Sameiet Jessheim Park 1 fer innflytning
og at leietager er kjent med sameiets vedtekter og trivselsregler.

Styret skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer en to seksjoner i sameiet.

Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pdvirker (bergrer) sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmegtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

4.2

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i sameiets fellesareal i
kjellerplan, i medhold av eierseksjonsloven § 19, femte ledd og i samsvar med Avtale om
bruksrett til parkeringsplass, vedlagt i Bilag 3. Bruksrettsavtalen h3ndheves av det til
enhver tid sittende styre eller annen perscn bemyndiget av styret i samsvar med avtale
om drift av parkeringsanlegget. Rettighetshaverne til parkeringsarealet innbetaler et a
konto belgp per parkeringsplass som skal dekke drift og vedlikehold av
parkeringsanlegget, se pkt 7.1 B og Bilag 4.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som p8 grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav
pd & f3 tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av sin egen parkeringsplass. Byttet
gjelder s lenge beboeren har et dokumentert behov. Retten til bytte bortfaller, dvs.
plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som I|8ner plassen ikke lenger kan
dokumentere sitt behov eller vedkemmende flytter fra sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for Elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Det er ikke anledning 8 lade biler i vanlige stikkontakter.

4.3

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til hver sin bod enten i sameiets fellesareal i
kjellerplan, i medhoeld av eierseksjonsloven § 19, femte ledd, eller i naboeiendommens,
gnr 135 bnr 883, kjellerplan.

Alle fellesarealer benyttes av seksjonseierne i fellesskap med mindre annet fglger av pkt
4.2, 4.3 eller av vedtektene for gvrig.
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5 TREDJEPARTS RETTIGHETER

5.1

P8 naboeiendommene, gnr 135 bnr 883 og bnr 884 er det planlagt 8 etablere
boligbygninger med parkeringskjeller som vil henge sammen med sameiets
parkeringskjeller, angitt i vedlagte kart, Bilag 5. Sameiet har sammen med
naboeiendommene gjensidig tinglyst adkomstrett til parkeringskjeller som vist i Bilag 6
med plikt til 3 betale en forholdsmessig andel av drift og vedlikeholdskostnadene knyttet
til parkeringsanlegget for Sameiet.

5.2
Naboeiendommen, gnr 135 bnr 883 har tinglyst bruksrett til fire parkeringsplasser i
Sameiets parkeringskjeller som angitt i Bilag 7.

5.3

De til enhver tid eiere av boligeiendommer som er etablert og som vil bli etablert pd
Jessheim Park, har rett til 8 benytte Sameiets fellesareal utomhus. Dette arealet driftes
av fellesorganet Sameiet lessheim Park Drift. Rettigheten er tinglyst p3 sameiets
eiendem, Bilag 8.

5.4

Felles fjernvarmeanlegg for Sameiet og Sameiets naboeiendommer; gnr 135 bnr 883 og
bnr 884, er plassert i teknisk rom p8 Sameiets eiendom. Gnr 135 bnr 883 og bnr 884 har
ngdvendig atkomst til fjernvarmeanlegget. Rettigheten er tinglyst og inntatt i Bilag 3.

6. HUSORDENSREGLER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

7. FELLESKOSTNADER OG - INNTEKTER

Felleskostnader er kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
seksjon.

7.1
Fellesutgiftene fordeles slik:

A) Alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelser av eiendommens fellesarealer
med unntak av slike utgifter som er nevnt i pkt B fordeles i utgangspunktet p8
seksjonen i henhold til seksjonseierbrgken.

B) Kostnader forbundet med drift, vedlikehold og oppgradering av parkeringsarealet i
kjelleretasjen fastsettes i et adskilt regnskap sammen med naboeiendommene i bnr
883 og 884. Sameiets andel av kostnadene til parkeringsanlegget dekkes av
bruksrettshaverne etter et a konto belgp per parkeringsplass som skal dekke drift og
vedlikehold av parkeringsarealene.

C) Sameiets plikt til 3 betale en andel av kostnadene med drift og vedlikehold av
fellesomradene p8 Jessheim Park, fordeles p8 hver seksjon i henhold til sameiebrgken
og innbetales samtidig med felleskostnadene.

7.2
Arsmgtet kan bestemme at det skal opprettes vedlikeholdsfond.
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7.3
Styret eller forretningsfegrer skal fordele alle utgifter og inntekter etter bestemmelsene i
disse vedtektene og beslutninger i drsmetet.

Den enkelte seksjonseier betaler et a kontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Innbetalingene skal dekke alle budsjetterte
kostnader innen sameiet. A kontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.

7.4

Sameierne avkreves ett a-konto belgp hver méned. Belgpet skal dekke fiernvarme-
kostnader til oppvarming av varmtvann samt vann- og avlgpskostnader. Sameiet skal
ved Arsskifte avregne innbetalt a-konto belgp mot malt forbruk i seksjonene. Sameier er
ansvarlig for alle kostnader forbundet med fjernovervaking, drift og vedlikehold av
vannmalere og energimaler i sin leilighet.

8. DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sameiet skal drifte og vedlikeholde alle fellesarealer, med unntak av parkeringsanlegget
jf pkt.4.2 og eventuelle andre fellesareal scm enkelte seksjonseiere eksplisitt har ansvar
for. Sameiets styre skal under enhver omstendighet kontrollere at vedlikehold av alle
fellesarealer og atkomstarealer blir holdt p8 et forsvarlig nivd. Med vedlikehold forstds
ogsd ngdvendige fornyelser.

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde sin egen seksjon,
inklusive tilleggsarealer slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne.

Utvendige tiltak som for eksempel solavskjerming, herunder utvendige persienner,
screens, utvendige lamper og parabolantenner samt andre inngrep i fasadene og
bygningskroppen, kan ikke foretas med mindre styret eller 3rsmgtet der
eierseksjonsloven krever beslutning av 8rsmetet, har avgitt skriftlig samtykke og det for
pvrig er innhentet ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter. Sameiet Jessheim
Park Drift kan fatte vedtak om slike bygningsmessige forandringer som Sameiet og
seksjonseierne plikter 8 etterkomme.

Fordeling av vedlikeholdsansvar som tydeliggjer hvilke plikter som ligger p& henholdsvis
seksjonseier og sameiet er beskrevet i eierseksjonsloven § 32 og § 33
9. STYRET

Styret bestdr av tre medlemmer og to varamedlemmer. Styret velges med alminnelig
flertall av 8rsmetet. Styrets leder velges saerskilt av 8rsmptet.

Som styremedlem velges fysiske perscner eller juridiske personer. Ved valg av juridisk
person som styremedlem, skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styret tjenestegjer i to 3r. P3 farste drsmgtet velges to av styremedlemmene for ett 3r
og tre av styremedlemmer for to &r. Deretter velges styremedlemmene for to &r ad
gangen. Styrets leder velges for to &r p8 ferste drsmgtet.

Styret skal forestd den daglige forvaltning, drift og vedlikehold av sameiet i henhold til
lov, vedtekter, vedtak i 8rsmgtet og vedtak fattet av Sameiet Jessheim Park Drift.
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Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er oppnevnt av
drsmgtet.

Forretningsfgrer er engasjert av utbygger, og sameiet trer inn i den Igpende
forretningsfgreravtalen. Styret engasjerer forretningsferer og eventuelt vaktmester. Det
skal fastsette instruks, fastsette deres lgnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Forretningsfereren skal administrere og fere
regnskap for fellesoppgaver i sameiet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neaerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap kan i saker som gjelder felles anliggender,
forplikte Sameiet ved sine underskrifter. Styret kan gi prokura.

Styrelederen skal veere styremedlem i Sameiet Jessheim Park Drift, med mindre styret
har utpekt en annen av styremedlemmene til & sitte som styremedlem i Sameiet
Jessheim Park Drift.

10. ARSM@TET
Arsmetet er sameiets pverste organ. Medlemmer av Srsmegtet er samtlige seksjonseiere.

Ordinzert samelemgte avholdes hvert 3r innen utgangen av juni mdned. Innkalling finner
sted med minst 8 dagers varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om en siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Innkallingen skjer skriftlig, som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Ekstracrdinaert 8rsmgtet avholdes ndr styret finner det npdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 mgte i Srsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for ett
bestemt mgate, eller om den er generell. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Styret og forretningsferer har plikt til & vaere til stede p8 8rsmotet med mindre det er
3penbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver seksjon har en stemme i rsmgtet.
Ordinaert sameiemgte skal hvert 3r behandle:

1. Styrets og forretningsfgrers beretning
2. Sameiets regnskap og budsjett

3. Valg av styre

4. Valg av revisor

5. Eventuelt
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Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger
som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

B vedtektsendringer
B ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

B omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
samtykke til endring av forma3l for en eller flere bruksenheter

samtykke til reseksjonering,

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bruksinteresser, og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjenseierne pd mer enn 5 % av de drlige fellesutgifter.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer
med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer en
halvparten av folketrygdens grunnbelgp p3 det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig.

Vedtak som innebaerer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg, bortfeste
av eiendommen mv krever at seksjonseierne uttrykkelig si seg enig, jf. eierseksjonsloven
g 30.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nzerstdende eller om sitt eget eller neerstiende ansvar, jf.
eierseksjonsloven § 48.

10. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres
bekostning.

11. GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter, ordensregler fastsatt av 8rsmgtet samt tinglyste forpliktelser som
pahviler eiendommen.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren 8 informere erververen om de til
enhver tid gjeldende vedtekter. Forretningsfgreren skal notere eierskifte av seksjonen,
og seksjonseier plikter & gi melding til forretningsferer.

12. KAMERA / VIDEOOVERVAKING AV FELLESAREALER

Styret kan installere og kamera/video-overvdke, herunder porttelefon med kamera i
sameiets fellesarealer. Overvdking ma varsles ved skilting og f@r @vrig skje i henhold til
de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde til Datatilsynet fer overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid &
benytte den minst krenkende form for overvaking.
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13. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE {MISLIGHOLD)

Seksjonseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
misligheld regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgpmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

14. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

15. BILAG

BILAG 1: Kartskisse over omrade Jessheim Park

BILAG 2: Vedtekter for Jessheim Park Drift

BILAG 3: Bruksrett bodplasser og fjernvarme

BILAG 4: Avtale om bruksrett til parkeringsplasser

BILAG 5: Kartskisse over parkeringsanlegget i kjelleretasjene

BILAG 6: Erklaering — gjensidig atkomst til parkeringsarealet

BILAG 7: Erkleering — naboeiendommens bruksrett til parkeringsplasser
BILAG 8: Erklaering om bruk av fellesarealet utomhus
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Sameie Jessheim Park Drift
Innkalling til arsmgte 2023
Arsmgte i Sameie Jessheim Park Drift avholdes tirsdag 25.04.2023 KI.18:00.
Sted: Skolelokalet Lykkebo {baksiden), Leirvegen 6, Jessheim
TILBEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretzr og to personer til § undertegne protokollen
D) Sparsmal om metet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2022
3. ARSOPPGIRET FOR 2022
4. GODTGJBRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG
6. VALG AV TILLITSVALGTE
Jessheim, 15.mars 2023

Styret i Jessheim Park Drift,

v/Frode Lenning
Leder

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av sekreteer og to eiere til 3 signere protokollen
1.4 Spagrsmal om mgtet er lovlig innkalt

2. Styrets arsberetning for 2022

Det vises til styrets arsberetning for 2022 i meteinnkallingen, og det foreslas at denne
godkjennes.

Forslag til vedtak: Styrets drsheretning godkjennes.

3. Arsoppgjeret for 2022

3.1 Arsoppgjeret for 2022

Det vises til resultatregnskap og balanse i mgteinnkallingen, og det foreslas at
arsregnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes.

3.2 Anvendelse av arsresultatet
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak: Godkjent
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4. Styrehonorar
Styret i Sameiet Jessheim Park Drift foreslar at godtgjerelsen for styret i JPD opprettholdes pa kr. 102 000,- for
2022.

Honoraret fordeles internt av styret.

Forslag til vedtak: Godkjent

5. Innkomne forslag
Det har kommet inn ett forslag til rets drsmpte fra styret i Jessheim Park drift:
5.1 Endring av vedtekter for Sameie Jessheim Park Drift
Forslaget er delt opp slik at det stemmes over hver endring for seg:
Falgende forslag stemmes over hver for seg med referanse til vedlagte revisjonsforslag :
1. Bakgrunn
Avsnittet bakgrunn endres ved a fjerne ordet «samt» i tredje linje og legge til «, samt 5/161 og 5/21» i fjerde
linje.
Forslag til vedtak: | avsnittet 1. Bakgrunn endres teksten til Ny tekst:
1. Bakgrunn
Jessheim Park er et boligomrade under utvikling. Jessheim Park omfatter eiendommene gnr.135 bnr 882,
bnr 883, bnr 884, bnr 900, bnr 901 og bnr 914 som er fradelt fra gnr 135 bnr 170, gnr 135 bnr 170 og

parseller som senere vil bli fradelt fra gnr 135 bnr 170, samt 5/161 og 5/21 i Ullensaker kommune.
Jessheim Park fremgar av kartskisse som angitt i Vedlegg 1.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

3. Formal:

Falgende tekst fjernes:

Andre linje: «Sameiet eier gnr 135 bnr 170.»

Fjerde linje og deretter: «inkludert men ikke begrenset til:

o felles utelysanlegg
® garasjepoiters

Fglgende tekst legges til under innglassing osv:
«* Montering av avrenningsblikk og takrenner i 1. etg.»

Forslag til vedtak: | avsnittet 3. Formal endres teksten til Ny tekst:

3. Formal
Sameiets formal er a forvalte; herunder, drifte, vedlikeholde og oppgradere Fellesomradet som angitt i
Vedlegg 2.

I tillegg skal sameiet besgrge drift av felles installasjoner pa vegne av de enkelte sameier, herunder
fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
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Sameiet Jessheim Park Drift kan fatte vedtak om bygningsmessige forandringer som Sameiet og sameierne
plikter 3 etterkomme. Eksempelvis, men ikke begrenset til, gjelder felgende:
e Foliering av glass pa balkonger
e Innglassing av balkonger og terrasser
e Montering av avrenningsblikk og takrenneri 1. etg.
e Andre utvendige tiltak som for eksempel solavskjerming, herunder utvendige persienner, screens,
utvendige lamper og parabolantenner, samt andre inngrep i fasadene og bygningskroppen.

Slike tiltak kan ikke foretas med mindre styret eller &rsmptet, der eierseksjonsloven krever beslutning av
arsmptet, har gitt skriftlig samtykke og det forgvrig er innhentet ngdvendige tillatelser fra offentlige
myndigheter.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

4. Ejere

Falgende tekst fjernes:

«Dersom sameiernes andel BRA-bolig avviker fra eierandelene oppfart overfor, skal sameiet korrigere
eierbrgken etter prinsippet i dette punkts f@rste avsnitt nar utbyggingen er ferdigstilt.»

Forslag til vedtak: | avsnittet 4.Eiere endres teksten til Ny tekst:

4. Eiere

Sameiet har fglgende sameiere og eierandeler:

Org. nr: Ideell andel iht. BRA bolig
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 1 ) 911 825 201 3284,4 m2 BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 2 ) 912 400 557 3300,9 m2 BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 3 ) 913 397 002 3278,3 m2 BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 4 ) 916 197 233 2513,5 m2 BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 5 ) 917 497 222 2862,3 m2 BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 6 ) 821 030 552 5368,4 m2 BRA

Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 7 )
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 8 )
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 9 )
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 10 )

Sum kvm BRA bolig

Omradet Jessheim Park er under utvikling og utbygges etappevis. Frem til omradet
er ferdig utviklet, vil utbygger eie og representere de fremtidige sameierne i Sameiet
inntil hvert enkelt Eierseksjonssameie er etablert og registrert i Enhetsregisteret.
Utbyggers eierandel i Sameiet er den til enhver tid resterende ideelle andel.

Utbygger eller dennes rettsetterfelger kan med skriftlig forhdndsvarsel pé tre
méneder, tre ut av Sameiet for Jessheim Park er ferdig utviklet i samsvar med
utbyggingsplanen slik at antall sameiere reduseres. Eierbrgken skal endres etter
prinsippet i pkt. 4 fgrste avsnitt ovenfor. Vedtektene skal tilpasses det nye antall
sameiere.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.
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6. Styret

Falgende tekst fjernes:

«Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
sameiermatet.»

Nummerering korrigeres:
Forslag til vedtak: | avsnittet 6. Styret endres teksten til Ny tekst:

6. Styret

6.1 Styrets sammensetning
Sameiet skal ha 10 styremedlemmer. Styret skal besta av en representant fra hvert av sameiernes
styrer. Utbygger utnevner styremedlemmer som representerer de eiendommene som ikke er ferdig
utviklet. Styret velger selv sin leder. For gvrig konstituerer styret seg selv.

Sameiets styreleder og ett styremedlem i fellesskap kan forplikte Sameiet.

6.2 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold, drift og oppgradering av Fellesomradet. Styret skal videre foresta drift
og vedlikehold av tekniske anlegg som ikke overtas av kommunen. Styret har fullmakt til & innhente
tilbud og innga avtaler med tjenesteleverandgrer for drift og vedlikehold av fellesarealene pa Jessheim
Park.

6.3 Styrets vedtak
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Det skal avholdes styremgter sa ofte som vanlig drift
tilsier det. Dersom Sameiet inngar avtaler med pkonomiske konsekvenser, fprer styret regnskap.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.
7. Arsmgtet
Sameiermgte endres til «drsmate»

Fjerde linje:
«tre sameierey» erstattes med «20 % av sameierne, dog minst 2 sameiere, »

Under «Det ordinzere eller arlige arsmgtet skal behandle;» fjernes «5. Valg av revisor». Deretter
renummereres listen.

Pa arsmgtet har hver sameier en — 1 - stemme.
Endres til:
«Pa arsmgtet har hver sameier tre —3 - stemmer.»

Forslag til vedtak: I avsnittet 7. Arsmatet endres teksten til Ny tekst:

7. Arsmotet

Arsmptet er sameiets gverste myndighet og bestar av samtlige 10 sameiere hvor alle har mgterett og lik
stemmerett. Ordinaert drsmpte skal avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert
arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 20 % av sameierne, dog minst 2 sameiere,
eller sameiets revisor krever det, og disse oppgir de saker som @nskes behandlet.
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Arsmater innkalles av styret med minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid, sted og saker som skal
behandles.

Det ordinzere eller arlige arsmgtet skal behandle;

Arsregnskap og styrets arsberetning
Revisors beretning

Budsjett

Fastsettelse av arlig felleskostnader
Andre saker som er nevnti innkallingen

A=

P4 drsmptet har hver sameier tre — 3 - stemmer. Sameiere kan mgte med fullmektig som ma vaere
myndig og som har skriftlig datert fullmakt fra sameieren.

For endringer av sameiets vedtekter kreves minst 2/3 flertall av avgitte stemmer. Det samme gjelder for
ombygging eller andre endringer pa Fellesomradet som sameiet m3a bekoste, og som gar ut over vanlig
drift- og vedlikehold. Andre beslutninger pa arsmgtet treffes med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer.

Arsmgter skal ledes av styrets leder eller ved dennes fraveer et annet styremedlem.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

10. Kamera / videoovervaking
Andre linje:
«de til» endres til "til de til"”

Forslag til vedtak: | avsnittet 10. Kamera / videoovervaking endres teksten til Ny tekst:

10. Kamera / videoovervaking

Styret kan installere og kamera/videoovervike Fellesomradet. Overvaking ma varsles ved skilting og for
@vrig skje i henhold til de tif enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal meddele Datatilsynet f@r overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid & benytte den minst
krenkende form for overvaking.

et skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en som utpekes av de fremmgtte sameiere

Styrets innstilling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styre

Ingen styremedlemmer er pa valg.

Styremedlemmene i Jessheim Park Drift er oppnevnt av de enkelte sameiene
(deltagere i drift).
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Sameie Jessheim Park Drift - Styrets arsberetning 2022

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Frode Lenning

Styremedlem: Roger Marthinussen

Styremedlem: Anja Buchholz

Styremedlem: Jarle Lanseth-Vidtun

Styremedlem: Geir Anda

Styremedlem: Dagny Jahren f.o.m. oktober: Bernt Liavdg
Styremedlem: Bjarne Jadahl

Selskapsinformasjon
Sameie Jessheim Park Drift har organisasjonsnummer 813396092

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Eierseksjonsloven og har til formal &
] - - 2 - ? g
drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrem.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestram

Fakturaadresse

Sameiet gnsker & motta EHF. EHF-adressen er sameists organisasjonsnummer: 813396092.
Ved eventuell faktura i pdf.-format sendes dette pa e-post til faktura@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Sameie Jessheim Park Drift, 813396092.

Postboks 2719
7439 Trondheim

Sameiet, eiendommen og bygningene
Bygningsadresser:

Sameiet bestar av boligseksjoner, fordelt pa 8 bygninger med adressene: Idretten 1-24, 2068
Jessheim.

Jessheim Park er et boligomrade under utvikling. Jessheim Park omfatter eiendommene gnr. 135,
bnr. 882, bnr. 883, bnr. 884, bnr. 900, bnr. 901 og bnr. 914 som er fradelt fra gnr. 135 og bnr.
170 i Ullensaker kommune.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjoner og har til formal a

drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.
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Styret bestar av 6 menn og 1 kvinne. Styrets leder er mann. Sameiet har utfordringer med a fglge
likestillingslovens bestemmelser.

Ifplge vedtektene skal styret besta av en representant fra hvert av sameienes styrer. Utbygger
utnevner styremedlemmer som representerer de eiendommene som ikke er ferdig utviklet. Styret
velger selv sin leder. For gvrig konstituerer styret seg selv. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av sameiermgtet. Sameiets styreleder
og ett styremedlem i fellesskap kan forplikte sameiet.

Sameiet Jessheim Park drift administrerer de gvrige sameienes gjesteparkeringsplasser (58 stk) og
to felles garasjeanlegg (ett for JP1, JP2 og JP3 og ett for JP4 og JP5). De to garasjeanleggene har
egne regnskap, som administreres gjennom Jessheim Park drifts regnskap.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften palegger sameiet & planlegge,
gjennomfare og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet a
gjere i sameiet.

Sameiet har ingen ansatte.

Det er ikke utarbeidet et eget internkontrollsystem for sameiet JPD da dette kun er et felles
driftsselskap. De tilhgrende sameiene har sine egne HMS-planer for oppfalging og dokumentasjon
av tiltak.

Det er inngdtt avtale om arlig kontroll/sertifisering av lekeapparater.

Styrets arbeid
1 2022 har styret avholdt 8 mgter og behandlet rutinesaker, som:

+ Budsjettering

* Regulering av felleskostnader

+ Lgpende vedlikehold sommer og vinter

» Vask av alle garasjer pa varen

* Rengjoring av alle avfallsbrennene en gang

Av andre saker kan nevnes:

Styret oppdaget hgsten 2022 at fakturaer for strgm til garasjene i JP1,2,3 (Avd.2) var feilaktig
belastet JP 4,5 (Avd.3) over flere 8r. I tillegg var fakturaer for utelys feilaktig belastet Avd.3 i
samme periode. Disse kostnadene skulle veert belastet Avd. 1. Styret vedtok 3 tilbakefare feilforte
belgp for 2021 og 2022.

Retningslinjer for montering av «blikk» er utarbeidet og fordelt til styrene
Julebord for alle styre- og varamedlemmer i styrene i Jessheim Park ble avholdt i desember

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medf@re gkonomisk ansvar for sameiet.

Regnskapet for 2022

Regnskapet for 2022 viser et negativt driftsresultat pd kr -151 015 og et negativt arsresultat p8 kr
-151 015.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon utgjorde pr 31.12.2022 kr 590 142.
» Avdeling 1 viser et positivt resultat p§ kr 3 135.
* Avdeling 2 viser et negativt resuitat pa kr -227 966.

o Avdeling 3 viser et positivt resultat pd kr 73 816.
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Styret foresi8r at Srsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

For avdelingsregnskap:

» Innbetalingsoverskudd kr 3 135 i avdeling 1, tillegges opptjent egenkapital

s Innbetalingsoverskudd kr -227 966 i avdeling 2, fratrekkes opptjent egenkapital
s innbetalingsoverskudd kr 73 816 i avdeling 3, tillegges opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr 31.12.22:

® FK avdeling 1 kr 411 143.

» EK avdeling 2 er negativ kr -21 038.

e FK avdeling 3 kr 200 037.

Kommentarer til storre avvik mellom regnskap og budsjett:

Utgifter til strem for avd. 2 har ved en feil blitt belastet avd. 3 tidligere. Dette er korrigert
for 2022. Store utgifter til varmeanlegget i JP1,2 og 3 er p8lept for avdeling 2. Ekstra
innbetalinger ble innkrevd for avd. 2 i 2022, men det var ikke tilstrekkelig til § unngd et
negativt resultat for avd.2.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets skonomiske stilling pr 31.12.2022 og
for resultatet og kontantstremmene i regnskapsret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Det har ikke inntr8dt vesentlige forhold av skonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2022 og frem til styret 8rsberetning er avgitt.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2023

Felleskostnader

Forsikringer

Det er ikke tegnet egne forsikringer for Jessheim Park Drift. Styremedlemmene er forsikret
for sitt styreansvar gjennom eget sameies forsikring.

Gvrig

Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet p& bakgrunn av de planer
som foreligger for 2023 og de endringer som ellers er omtalt i &rsberetningen.

Planlagt vedlikehold

Planlagt vedlikehold omfatter lgpende vedlikehold av uteomrader, som gjennomferes
gjennom inngdtte avtaler.

Sameiet har ingen egne bygninger.
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Parkering og lading av bil
Sameiene i Jessheim Park drift har felles gjesteparkeringsplasser.

Seksjonseierne har disposisjonsrett p3 egne P-plasser i parkeringskjeller, og det er
installert ladebokser der det er gnske om dette. Nye ladebokser tilkommer etter behov.

Driften av sameiet

Sameiet har avtale med Ullensaker Bygdeservice om vaktmestertjenester, sommer- og
vintervedlikehold.

Styret kan kontaktes gjennom styreleder i det enkelte sameie. Det er utarbeidet egne vedtekter for
sameiet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.03.2023
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Sameie Jessheim Park Drift

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Sameie Jessheim Park Drift

org.nr. 813396092
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Resultatregnskap 2022

Sameie Jessheim Park Drift
Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1 677 484 1 505 796 1418784 1 519 644
Annen driftsinntekt 0 219719 0 0
Sum driftsinntekter 1677484 1527 I15 1418184 1519644
Kostnader

Lennskostnad 2 123 266 102 690 110388 124 077
Konsulenttjenester 3 23 464 25 451 25250 25 035
Rep og vedlikehold 4 492 427 223 998 201 000 593 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 0 0 10 000 0
Energi og fyring 5 330119 208 422 217000 280000
Driftskostnader 6 826 585 815 625 812 304 546 750
Andre driftskostnader 7 32638 18 878 83 500 61 000
Sum driftskostnader 1828499 1396 070 1459439 1629 862
Driftsresultat fer finansposter -151 015 131 705 -40 655 -110 218
Finansielle poster

Finansinntekt 0 155 0 0
Sum finansposter 0 155 0 0
Arsresultat -151 015 131 860 -40 655 -110 218
Overfert til annen egenkapital 8 -151 015 131 860 0 0
Sum disponering -151 015 131 860 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift
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Balanse 31.12.2022
Sameie Jessheim Park Drift
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalt strom, varme etc 2474746 1777890
Kundefordringer 156 928 0
Andre fordringer 84 246 105
Sum fordringer 2715920 1 777 995
Bankinnskudd, kasse o.l 1 002 521 1223 388
Sum omlepsmidler 3 718 446 3001 383
SUM EIENDELER 3718 446 3001 383

Balanserapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift
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Balanse 31.12.2022
Sameie Jessheim Park Drift
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 590 142 741 187
Sum egenkapital 590 142 141 1517
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 513790 546 603
Annen kortsiktig gjeld 2614514 1713623
Sum kortsiktig gjeld 3128 304 2260228
Sum gjeld 3128 304 2 260 226
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3718446 3001 383
Sarmeie Jessheim Park Drift
Frode Lenning Geir Anda Bernt Victor Liavaag
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Bjarne Joedahl Roger Marthinussen Anja Buhholz
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Jarle Lenseth-Vidtun
Styremedlem

Balanserapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift

22.06.2024 kI 00:02 Brgnngysundregistrene Side 47 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som ovexrstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer
som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som omlepsmidler. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Inntektsfering er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Garasjer 620 800 449112 362 100 462 960
Generelle felleskostnader 1 056 684 1 056 684 1 056 684 1 056 684
Sum felleskostnader 1617 484 1 505 796 14181784 1519644

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Lenn til ansatte 5279 0 6000 6 000
Feriepenger 758 0 800 800
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 102 000 90 000 90000 102 000
Arbeidsgiveravgift 15126 12 690 13 460 15152
Arbeidsgiveravgift av andre pilepte lennskost 106 0 125 125
Sum lennskostnader 123266 102690 110385 124077

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022.

Styret har ogsa fatt dekket kr. 18 940,- som er utgifter til julebord og blomster ref. note nr.7.
Sameiet har ingen fast ansatte, men utbetalt lenn i forbindelse med garasjefeiing

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

22.06.2024 kI 00:02 Brgnngysundregistrene Side 48 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsforsel 14 664 14 252 14 250 15 035
Tilleggstjenester 8 800 11205 11 000 10 000
Sum konsulenttjenester 23 464 25 457 25 250 25035

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Brannsikring 0 4102 0 0
Bygninger 0 2138 0 4 000
Elektro 243711 21 504 0 28 000
Fyringsanlegg 9 858 0 0 0
Garasjer 149 424 14 444 125 000 105 000
Utvendig anlegg 21928 58 380 60 000 360 000
Ventilasjon 69 520 9188 16 000 76 000
Vv 217 330 54 156 0 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 492 421 223 998 201 000 593 000

Note 5 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Fjernvarme 160 236 40992 87 000 135 000
Strem 169 884 167 429 150 000 145 000
Sum energi og fyring 330119 208 422 217 000 280 000
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Note 6 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 10 000 0
Belysning, sikringer 0 0 7 500 12 000
Breyting/streing/feiing 253 950 275074 279 804 303 000
Gressklipping 0 335 145 300 000 0
Renhold 23274 15 059 20 000 25000
Seppeltemming / containexr 0 6 469 0 0
Vaktmester/sommervedlikehold 549 362 183 879 195 000 204 750
Sum driftskostnader 826 585 815 625 812 304 546 7150

Note T Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 25 000 15 000
Belysning, sikringer 2634 7125 13 500 0
Sum driftsmateriale 2634 7125 38500 15 000
Generalforsamling/arsmete 1988 3638 5000 § 000
Kostnader tillitsvalgte 18 940 0 30 000 30 000
lLisenser/software 7875 7815 8 000 9 000
Sum kontorkostnader 28 803 11510 43 000 44 000
Oredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrexr 1200 1243 2000 2000
Sum andre kontorkostnader 1200 1243 2 000 2 000
Sum andre driftskostnader 32 638 19 878 83 500 61 000
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Note 8 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01 .01 741 157 609 297
Tilfert til/fra EK fra arets resultat -151 018 131 860
Sum opptjent egenkapital 31.12 590 142 141 151
2022 2021
EK Avdeling 1 411 143 408 008
EK Avdeling 2 21038 206 928
EK Avdeling 3 200 037 126 221
Sum egenkapital 31.12 590 142 741151
Note 9 Arbeidskapital
2022 2021
A. Arbeidskapital 01.01 741 157 609 297
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat -151 018 131 860
B. Arets endring i arbeidskapital -151 018 131860
C. Arbeidskapital 31.12 590 142 741 151
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlepsmidler 3718446 3001 383
- Kortsiktig gjeld 3128 304 2260 226
= Arbeidskapital 31.12 590 142 141151
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Resultatregnskap 2022

Sameie Jessheim Park Drift
Alle belop i NOK

Drift

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1 056 684 1 056 684 1 056 684 1 056 684
Annen driftsinntekt 0 219719 0 0
Sum driftsinntekter 1056 684 1018 663 1 056 684 1 056 684
Kostnader

Lennskostnad 2 116 382 102 680 102 620 116 382
Konsulenttjenester 3 T448 8487 10750 10 035
Rep og vedlikehold 4 21 925 82 041 60 000 368000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 0 0 10000 0
Energi og fyring 5 49 897 47 385 45 000 45000
Driftskostnader 6 826 585 168 892 740 804 540750
Andre driftskostnader 7 31312 17 550 70000 50000
Sum driftskostnader 1053 549 1027 045 1039244 1130 167
Driftsresultat fer finansposter 3135 51618 17 440 -13 483
Finansielle poster

Finansinntekt 0 155 0 0
Sum finansposter 0 155 0 0
Arsresultat 3135 511712 17440 -13 483
Overfert til annen egenkapital 3135 51 7712 0 0
Sum disponering 3135 51 772 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Generelle felleskostnader 1 056 684 1 056 €84 1 056 €84 1 056 684
Sum felleskostnader 1056 684 1056 684 1 056 684 1056 684

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 102 000 S0 000 90000 102000
Arbeidsgiveravgift 14 382 12690 12 680 14 382
Sum lennskostnadex 116382 102690 102690 116382
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Forretningsforsel 4 888 4 752 4150 5 035
Tilleggstjenester 2 560 31735 6 000 5 000
Sum konsulenttjenester 7448 8 4817 10 750 10 035
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Bygninger 0 2138 0 4 000
Elektro 0 17 1586 0 4 000
Utvendig anlegg 21 925 58 380 60 000 360 000
VA 0 4 367 0 0
Sum vedlikeholdskostnadex 21925 82 041 60 000 368 000
Note 5 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Strem 49 897 47 385 45 000 45 000
Sum energi og fyring 49 8917 47 385 45 000 45 000
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Belysning, sikringer 0 0 0 6 000
Breyting/streing/feiing 253 950 228 342 225 804 305 000
Gressklipping 0 335 145 300 000 0
Renhold 23 274 15 058 20000 25000
Seppeltemming / container 0 6 469 0 0
Vaktmester/sommervedlikehold 549 362 183 879 195 000 204 150
Sum driftskostnader 826 585 768892 7403804 540 750
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Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 15 000 5 000
Belysning, sikringer 2634 5 560 10 000 0
Sum driftsmateriale 2634 5 560 25000 5 000
Generalforsamling/arsmate 663 2872 5000 4000
Kostnader tillitsvalgte 18 940 0 30 000 30000
Lisenser/software 7875 7875 8 000 9 000
Sum kontorkostnader 27 478 10 741 43 000 43 000
Oredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1 200 1 243 2000 2000
Sum andre kontorkostnader 1200 1243 2 000 2000
Sum andre driftskostnader 31 312 17 550 70 000 50 000

22.06.2024 kI 00:02 Brgnngysundregistrene Side 55 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911825201

Resultatregnskap 2022

Sameie Jessheim Park Drift
Alle belop i NOK

Garasjer 2

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 337 500 241 500 172 500 207 000
Sum driftsinntekter 3317 500 241 500 172 500 201 000
Kostnader

Lennskostnad 2 6 884 0 7695 7695
Konsulenttjenester 3 8 568 8487 1250 1500
Rep og vedlikehold 4 318 549 105 222 80 000 120 000
Energi og fyring 5 170 802 87 545 87 000 105 000
Driftskostnader 0 28 652 50 500 4 000
Andre driftskostnader 6 663 1947 0 5000
Sum driftskostnader 565 466 231852 232 445 249 195
Driftsresultat fer finansposter -227 966 9 648 59 945 -42 195
Finansielle poster

Arsresultat -227 966 9648 59 945 -42 195
Overfert til annen egenkapital -227 966 9648 0 0
Sum disponering -227 966 9648 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 337 500 241 500 172 500 207 000
Sum felleskostnadey 3317 500 241 500 172 500 207 000
Note 2 Lenns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Lenn til ansatte 52719 0 6 000 6000
Feriepenger 155 0 800 800
Arbeidsgiveravgift 144 0 710 770
Arbeidsgiveravgift av andre palepte lennskost 106 0 125 125
Sum lennskostnader 6 884 0 1695 1695
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Forretningsfersel 4 888 4752 4750 5 000
Tilleggstjenester 3 680 3135 2500 2 500
Sum konsulenttjenester 8 568 8 481 1 250 7500
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Brannsikring 0 4192 0 0
Elektro 21 493 4 349 0 4 000
Fyringsanlegg 9858 0 0 0
Garasjer 123 974 46 893 80 000 70 000
Ventilasjon 17 984 0 0 26 000
VAR 208 241 49 789 0 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 3718 549 105 222 80 000 120 000
Note 5 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 50 815 11 431 27 000 55 000
Strem 119 087 76114 60 000 50 000
Sum energi og fyring 170 802 817 545 87 000 105 000
Note 6 Andre drifiskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 5000
Belysning, sikringer 0 1 565 0 0
Sum driftsmateriale 0 1 565 0 5000
Generalforsamling/arsmate 663 382 0 0
Sum kontorkostnader 663 332 0 0
Sum andre driftskostnader 663 1947 0 5 000
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Resultatregnskap 2022

Sameie Jessheim Park Drift
Alle belop i NOK

Garasjer 3

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 283 300 207612 189 600 255 960
Sum driftsinntekter 283 300 207 612 189 600 255 960
Kostnader

Konsulenttjenester 2 7448 8484 7250 7500
Rep og vedlikehold 3 91 853 36 136 61 000 105 000
Enerdi og fyring 4 109 421 13 491 85 000 130 000
Driftskostnader 0 18 081 21000 2000
Andre driftskostnader 5 663 382 13 500 6000
Sum driftskostnader 2094384 137113 187 750 250500
Driftsresultat for finansposter 73816 70439 1850 5 460
Finansielle poster

Arsresultat 13816 70439 1850 5460
Overfert til annen egenkapital 73 816 70 439 0 0
Sum disponering 73816 70439 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameie Jessheim Park Drift
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 283 300 207 612 189 600 255 960
Sum felleskostnadey 283 300 207 612 189 600 255 960
Note 2 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Forretningsfersel 4 888 4749 4150 5000
Tilleggstjenester 2560 3138 2500 2 500
Sum konsulenttjenester 7448 8484 1250 7500
Note 3 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Elektro 2818 0 0 20 000
Garasjer 25 449 27 551 45 000 35 000
Ventilasjon 51 536 9185 16 000 50 000
VA 12 089 0 0 0
Sum vedlikeholdskostnadex 91 953 36 136 61 000 105 000
Note 4 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 109 421 28 561 40 000 80 000
Strem 0 43 830 45 000 50 000
Sum energi og fyring 109 421 13 491 85 000 130 000
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Note 5 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 10 000 5 000
Belysning, sikringer 0 0 3 500 0
Sum driftsmateriale 0 0 13 500 5 000
Generalforsamling/arsmate €63 382 0 1 000
Sum kontorkostnader 663 332 0 1000
Sum andre driftskostnader 663 382 13 500 6 000
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