== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 127 049

Eiersekgonssameie

SIFSIA START BOLIGSAMEIE
Strandveien 102A,B,C,D,E, F
Strandveien 100A,B,C, D, E, F
9006 TROM S@

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
06.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916127049

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2341216 2097 708
Sum inntekter 2341216 2097 708
K ostnader

L gnnskostnad 165 150 161 850
Annen driftskostnad 2394 549 2136913
Sum kostnader 2 559 699 2298 763
Driftsresultat -218 483 -201 055

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 402 14 486
Sum finansinntekter 7 402 14 486
Annen finanskostnad 1375 3448
Sum finanskostnader 1375 3448
Netto finans 6 027 11 038
Ordinaert resultat far skattekostnad -212 456 -190 017
Ordinaert resultat etter skattekostnad -212 456 -190 017
Arsresultat -212 456 -190 017
Totalresultat -212 456 -190 017

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -212 456 -190 017
Sum overfaringer og disponeringer -212 456 -190 017
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 505

Andre fordringer 43 380 340 444
Sum fordringer 43 885 340 444
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1770940 1803 045
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1770940 1803 045
Sum omlgpsmidler 1814824 2143489
SUM EIENDELER 1814 824 2143 489

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916127049

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1533874 1746 330
Sum opptjent egenkapital 1533874 1746 330
Sum egenkapital 1533874 1746 330
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 106 667 374 165
Annen kortsiktig gjeld 174 283 22994
Sum kortsiktig gjeld 280 950 397 159
Sum gjeld 280 950 397 159
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1814824 2143489
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2021 467749

916 127 04°

Eierseksjonssameie

SJOSIA START BOLIGSAMEIE
Strandveien 102 A, B, C, D, E, F
Strandveien 100 A, B, C, D, E, F
9006 TROMS@

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ida Tunhesvd Johansen
06.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 916 127 049
SJ@STA START BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 341 216 2 097 708

Sum inntekter 2 341 216 2 097 708

Kostnader

Lennskostnad 165 150 161 850

Annen driftskostnad 2 394 549 2 136 913

Sum kostnader 2 559 699 2 298 763

Driftsresultat -218 483 -201 055

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 402 14 486

Sum finansinntekter 7 402 14 486

Annen finanskostnad 1 375 3 448

Sum finanskostnader 1 375 3 448

Netto finans 6 027 11 038

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -212 456 =190 017

Ordinert resultat etter

skattekostnad -212 456 =190 017

Arsresultat -212 456 -190 017

Totalresultat -212 456 =190 017

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -212 456 -190 017

Sum overferinger og

disponeringer -212 456 -190 017
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 916 127 049 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 127 049
SJ@STA START BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 505

Andre fordringer 43 380 340 444
Sum fordringer 43 885 340 444
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 770 9240 1 803 045
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 770 940 1 803 045
Sum omlepsmidler 1 814 824 2 143 489
SUM EIENDELER 1l 814 824 2 143 489

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 533 874 1 746 330
Sum opptjent egenkapital 1 533 874 1 746 330
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 916 127 049 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 533 874 1 746 330

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 667 374 165
Annen kortsiktig gjeld 174 283 22 994
Sum kortsiktig gjeld 280 950 397 159
Sum gjeld 280 950 397 159
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 814 824 2 143 489

Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 916 127 049 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916127049

Organisasjonznr: 916 127 049
SJ@STA START BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916127049

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sjasia Start Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 29. april - 6. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmgte i Sjesia Start Boligsameie. Avstemningen &pner 29. april kl.09:00
og lukker 6. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale motet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/7408
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sjosia Start Boligsameie

Christer Lund
Marte Bellika
Jan Aksel Holm
Vidar Langeland

Kent Nordby

2av 39
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 39
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Kent Nordby og Jan Aksel Holm er protokollvitner.

Forslag til vedtak
Kent Nordby og Jan Aksel Holm er valgt.

4 av 39
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000, -.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 150 000,-.

5av 39
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at 8rets underskudd dekkes ved overfaring fra sameiets egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfaring fra
sameiets egenkapital

Vedlegg
1. 7408 &rsrapport til styrerommet.pdf

6av39
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Christer Lund Strandvegen 102 D
Styremedlem Marte Bellika Strandvegen 100 E
Styremedlem Jan Aksel Holm Strandvegen 101
Styremedlem Vidar Langeland Strandvegen 100 E
Styremedlem Kent Nordby Strandvegen 100 E
Varamedlem Magnus Aannestad Strandvegen 100 H

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sjasia Start Boligsameie

Sameiet bestar av 98 seksjoner.

Sjesia Start Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 916127049, og ligger i TROMS@ kommune med felgende adresse:

Strandvegen 102 A-F

Gards- og bruksnummer :
119 4296

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sjgsia Start Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

7 av 39
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2 Sj@sia Start Boligsameie

Styrets arbeid 2020-2021

| &ret mai 2020 til april 2021 s& har styret hatt mange varierte oppgaver.

Aret som har gétt har vaert veldig annerledes pga Covid-10,

Det har til tider veert utfordrende med tanke pa kontakt, og meater med leverandarer og
andre tienester som vi har i sameiet, det har ogsé veert utfordrende og ha styremeater hvor
vi kunne ha mettes, sa vi har hatt mange meter pa Teams i aret som har gatt.

Etter en vurdering av pris og hva vi fikk igjen sa valgte vi & si opp vaktmestertjenesten vi
inngikk hegsten 2019,

Vi har ogsa dette aret holdt mye pa med Homenet(na Telia) pa grunn av ustabilt nett og
lav fart, ustabiliteten virker som de har fatt bort, men enda litt lav fart, s& her jobber vi
videre med saken.

Vi har ogsd innledet samtaler med Kvitebjern Varme om a bygge opp var varmesentral
som de har @delagt nar de installerte sin varmekilde hos oss, dette har tatt lang tid pa
grunn av Kvitebjern har skyldt pa Selvaag og Selvaag har skyldt p3 alle andre, det har vi
na funnet ut er Kvitebjarn sin feil, og de ma rette dette opp. Dette jobber vi med og fa rettet
opp og fikset.

Vivil ogsa i lepet av 2020 innhente tilbud pa infrastruktur El-bil lader i garasjene vére.

P& grunn av mange utlgste brannalarmer har vi hatt mye kontakt med Brannvesenet for &
finne en lgsning slik at vi slipper eventuelle utgifter med utrykning, her er det viktig at vi
sjekker hvor det gar alarm, lgper dit og ved falsk alarm ringer til 110 og opplyser at det er
falsk alarm(star ogsa instrukser ved alle branntavler).

Ellers har vi hatt vare oppgaver som

- Styremater, protokollfgring, besvart henvendelse fra beboere, mail, facebook, sms,
telefoner

- kontakt med leverandarer angaende reperasjon, service etc

- hms, verne og brann runder

- diverse vedlikehold arbeid

- faktura behandling, inn og ut

- inngar ny avtale med vaktmester som er litt mer forutsigbar kostnadsmessig

- innkjgp av diverse varer

- organisere sommer dugnad

- purrer opp Selvaag vedr. Reklamasjoner

- purrer opp Strandkanten bydel vedr. Vare uteomrader samt sommer og vintervedlikehold
- inspeksjoner av bodomrader/garasje, her er det enda ikke tilfredsstillende ordnet i flere
boder

(dette vil/ma vi jobbe videre med & fa det ordnet)

- mgte med Telia vedr. Tv og internet

- Felge opp avtale med PEAB om kosting i sommer halvaret pga pagaende bygging

- mye telefon mater med Selvaag angaende ferdig attest pa sprinkler, dette blir utbedret i
l@pet av sommeren

- forseker enda og finne en Igsning pa var parkeringssituasjon,

- innkjgp av spader, hakker for fierning av sne/is i branntrapper

- felge opp brannteppe -problematikken vedr. branndarer(men disse fungere og lukke
altsa)

- vurdert felleskostnader opp mot budsijett, gjort justeringer slik at vi kommer i mal

8av 39
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3 Sj@sia Start Boligsameie

Vi har gjort unna styrearbeidet som vi har veert palagt og mer til i lgpet av dette aret

| all hovedsak sa har vi brukt aret i ar til mye meater og ikke minst telefoner pga covid
situasjonen, avsluttet kontrakter og skrevet nye kontrakter og ikke minst jobbing med a fa
kontroll pa parkeringssituasjonen pa vare gjesteparkeringsplasser, dette haper vi at vi far
til i lgpet av sommeren 2021.

9 av39
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4 Sj@sia Start Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 341 216,-. Dette er i henhold til budsjetterte
felleskostnader. Andre inntekter er viderefakturerte kostnader som sameiet har
forskuddsbetalt og Sjgsia Hjem har refundert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 559 699,-.

Dette er kr 107 203,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak stgrre kostnader til
lgpende drift av sameiet enn forventet.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 212 456,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 533 874

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

10 av 39
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5 Sj@sia Start Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt fra 2020. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering.

Lan
Sjesia Start Boligsameie har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021. Internett gkete med kr 82,-
pr seksjon pr maned fra 01.01.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til Arsmatet i Sjesia Start Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sjpsia Start Boligsameies arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av D@lg\l/(%‘g(e Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 18. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SJOSIA START BOLIGSAMEIE

Sj@sia Start Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2338716 2097708 2339000 2422000
Andre inntekter 3 2 500 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2341216 2097708 2339000 2422000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15150 -11 850 -12 000 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] 6219 -5 750 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -134 645 -131 235 -135 000 -136 000
Konsulenthonorar 7 -9 502 -14 958 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -343 955 -318 239 -288 500 -333 500
Forsikringer -157 442 -147 070 -152 000 -163 000
Kommunale avgifter 9 -422 856 -404 270 -352 000 -432 000
Kostnader sameie -158 340 -158 340 -158 340 -158 340
Energiffyring 10 -263 204 -296 397 -355 000 -355 000
TV-anlegg/bredband -629 601 -451 443 -565 656 -656 000
Andre driftskostnader 11 -268 785 -209 213 -259 000 -287 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2559699 -2298763 -2452496 -2716990
DRIFTSRESULTAT -218 483 -201 055 -113 496 -294 990
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7 402 14 486 0 0
Finanskostnader 13 -1375 -3 448 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 027 11 038 0 0
ARSRESULTAT -212 456 -190 017 -113 496 -294 990
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -212 456 -190 017
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Sj@sia Start Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 000 5652
Kundefordringer 505 0
Forskuddsbetalte kostnader 6 872 167 562
Andre kortsiktige fordringer 14 24 508 4 286
Energiavregning 0 162 944
Driftskonto OBOS-banken 368 575 207 294
Sparekonto OBOS-banken 1402365 1595751
SUM OML@PSMIDLER 1814824 2143 489
SUM EIENDELER 1814824 2143489
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1533874 1746 330
SUM EGENKAPITAL 1533874 1746 330
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40 388 22 994
Leverandargjeld 106 667 374 165
Energiavregning 15 67 827 0
Annen Kkortsiktig gjeld 16 66 068 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 280 950 397 159
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1814824 2143 489
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tromsa, 11.03.2021, Styret i Sj@sia Start Boligsameie

Christer Lund /sf Marte Bellika /s/ Jan Aksel Holm /s/
Vidar Langeland /s/ Kent Nordby /s/
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10 Sj@sia Start Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1135 822
Kabel-TV/bredband 565 657
Tromsa kommune 349 897
Kontingent driftsforening 195 540
Parkeringsleie 91 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2338716
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Boligsameie Sj@sia Hjem 2 500
SUM ANDRE INNTEKTER 2 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 6 000
SUM PERSONALKOSTNADER -15 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 6 2189.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 502
SUM KONSULENTHONORAR -9 502
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -55 878
Drift/vedlikehold VVS -14 264
Drift/vedlikehold elektro -10 332
Drift/vedlikehold fellesanlegg 9645
Drift/vedlikehold heisanlegg 95137
Drift/vedlikehold brannsikring -98 803
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -1 668
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -48 229
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -343 955
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -422 856
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -422 856
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -103 560
Fjernvarme, sameiets andel 2019 -159 644
SUM ENERGI / FYRING -263 204
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sj@sia Start Boligsameie

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 31
Driftsmateriell -3 089
Vaktmestertjenester -81 899
Vakthold -46 464
Renhold ved firmaer -106 995
Gressklipping -4 125
Andre fremmede tjenester 412
Trykksaker -1 514
Andre kontorkostnader -4 249
Porto -3078
Bank- og kortgebyr -3 650
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -268 785
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 128
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6614
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 597
Andre renteinntekter 63
SUM FINANSINNTEKTER 7 402
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -1375
SUM FINANSKOSTNADER -1 375
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Homenet november betalt dobbelt, tilbakebetales i 2021 24 508
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 24 508
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -452 580
SUM INNTEKTER -452 590
KOSTNADER

Techem 58 763
Fjernvarme 326 001
SUM KOSTNADER 384 763
SUM ENERGIAVREGNING -67 827
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Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -66 068
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -66 068
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Parkering
Sameiet har parkeringskjeller.

Nakler

Ngkler kan bestilles hos forretningsfgrer, OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
998849. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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14 Sj@sia Start Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Parkering
Sameiet har parkeringskjeller.

Nakler

Ngkler kan bestilles hos forretningsfgrer, OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
998849. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Vedtekter
for
Sjosia Start Boligsameie
Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Sist endret pa arsmete 23.04.2018 iht lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr 65.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Sameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 119 bnr. 4296 i Tromsg kommune med pastaende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 98 seksjoner, hvorav 91 boligseksjoner og 7 naeringsseksjoner (7
enkeltstaende p-plasser i garasjeanlegget). Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Sameiebrekene bygger pa bruksenhetenes areal (BRA). Naeringsseksjonene har eierbraken
5/5410 pr. seksjon.

§ 3. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

§ 4. RETT TIL BRUK

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
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Dette gjelder tiltak som:

+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

6) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmeatet avgjer om
remontering skal tillates.

8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger, oppsett av
antenner, varmepumper etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av arsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sskes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet pa arsmatet til
avgjerelse.(Se kommentar til farste ledd).

Ledning, rer og lignende og nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for n@dvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes dokumenterte saorlige
behov. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrsken.

Kostnadene til drift av garasjeanlegget fordeles mellom seksjonseierne etter antall
garasjeplasser.

Ved beregning av felleskostnad for p-passene skal alle kostnader for garasjen medtas, samt
garasjens andel av vedlikehold ved bygget.
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Kostnader til kabel-TV og andre produkter levert sammen med kabel-TV (for eksempel
bredband) fordeles likt pa seksjonene.

Kostnader til Strandkanten Bydel SA fordeles likt pr. seksjon.
Kostnader til SIAS fordeles etter eierbrak.

Kostnader til varmt vann og oppvarming avregnes arlig. Seksjonseierne betaler inn a-konto til
sameiet etter eierbrek. Det kan inngas avtale om direkte fakturering mellom leverander og den
enkelte seksjonseier, slik at kostnaden tas ut av felleskostnadene.

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 8. VEDLIKEHOLD OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f)y gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
wkonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens
bruksenhet eller i utstyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes
dekket av seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fere nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE (utkastelse)

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &4 kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre mediemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vasre styremedlemmer.

Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Sjgsia Driftsforening (felles drift og
vedlikehold av fellesarealer og omrader til felles bruk i prosjektet Sj@sia). Utpekelsen utfares av
styret i styremate.

Styreleder og styremedlemmenes tjenestetid er to ar om ikke annet blir bestemt ved valget.
Varamedlemmenes tjenestetid er ett ar. Ved valg anses den / de med flest stemmer som valgt.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller nserstadende har en framtredende personlig eller akonomisk saerinteresse
i

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. ARSM@TET
Sameiets gverste myndighet uteves av arsmatet. Ordinaert seksjonseiermate holdes hvert ar

innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert seksjonseiermgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til seksjonseiermate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa metet. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Uavhengig av om det er nevnt i
innkallingen skal det ordinaere arsmatet alltid behandle:

styrets arsrapport

styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

valg av styremedlemmer

behandle vederlag til styret
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| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende seksjonseiermate med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 11 -1 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmete

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

§ 11-2 Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere

pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfagres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

27av39 Side 6 av 8

01.07.2022 kI 21:40 Brgnngysundregistrene Side 36 av 48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916127049

§ 11-3 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 12.FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

§ 13.MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15.P-PLASSER

Parkeringsplassene i sameiets garasjekjeller er solgt til enkelte seksjonseiere og seksjonert
som tilleggsdel til seksjonene. Plassene kan fritt omsettes internt i sameiet, men det krever da
reseksjonering for a etablere rettsvern for overdragelsen. Reseksjonering bekostes a selger /
kigper av plassen.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Rett til HC-plass har personer som har kommunalt HC-bevis samt dokumentert behov for
bredere plass.

| forbindelse med sameiets garasjekjeller er det totalt 10 p-plasser som er gjesteplasser for alle
boligselskapene som omfattes av prosjektet Sjgsia. De aktuelle p-plassene er fellesareal. Eiere
av seksjoner i prosjektet Sjesia har evigvarende rett til bruk av gjesteparkeringsplassene for
sine gjester.

For bruken skal det betales et vederlag tilsvarende felleskostnader for 10 p-plasser.
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§ 16.Strandkanten Bydel SA / Sjosia Driftsforening (navn ikke fastsatt)

Sameiet plikter a veere medlem av Strandkanten Bydel SA og Sjasia Driftsforening (felles drift
og vedlikehold av fellesarealer og omrader til felles bruk i prosjektet Sj@sia). Medlemskapene
kan ikke sies opp med mindre dette vedtas enstemmig i de respektive selskapene.

§ 17.GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter 8 overholde bestemmelsene som fzlger av oppdelingsbegjseringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmetet.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SJ@SIA START

Innledning

Sjgsia Start er et sameie der sameierne i fellesskap eier eiendommen. Sameierne er
i fellesskap ansvarlige for at eiendommen holdes i god stand, at det er best mulig
forhold mellom de enkelte sameierne og at sameiets omdemme er best mulig. Alle
beboere plikter & sarge for at husordensreglene overholdes.

1. BRUK AV LEILIGHETEN

Generelt om bruken av bygget
Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre pafgres
sjenerende stay eller annen ulempe.

Stay

Det skal veere roi leiligheten fra kl 2300 til kl 0700 alle dager. Sjenerende stay som
for eksempel sang- og musikkgvelser, som boring og banking er ikke tillatt i
tidsrommet fra kl 2200 til kI 0800. All form for musikk@velser og musikkundervisning
krever styrets og naermeste naboers forutgdende samtykke.

Innvendig vedlikehold
Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rarledninger og avigpsrar.

Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller
sluk. Til we ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes |
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang imellom med et middel som |I@ser opp fett og belegg
uten & skade avilgpet. Plumbo ma ikke benyttes, da det skader avlgpsrerene.

Frostskader
Alle rom ma holdes oppvarmet sa vannet ikke fryser. Skader pa rer- og
saniteeranlegg som skyldes darlig oppvarming e. . er leilighetseieren ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Alle beboere plikter & gjare seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er. Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses
ved & surre et handkle e. . rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned
i en bgtte eller vask som kan samle opp vannet.

Ventilasjonsanlegget
Det er ikke tillatt & gjore ombygging av leilighetens ventilasjonsanlegg uten at deter
sgkt om styrets godkjenning i forkant av ombyggingen.

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.
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Toerking, lufting og risting av tey

Risting og banking av tepper ma utfares pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre som bor i sameiet. Lufting av sengeklzer pa en hensynsfull mate er tillatt fra
balkong eller vindu. Bruk av terkestativ som ikke er sjenerende, pa balkongen er
tillatt, med det er ikke tillatt & henge terkesnorer over balkongkanten.

Reaykvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert raykdetektor og sprinkleranlegg i hver leilighet. Detektorene og
sprinklene skal ikke tildekkes, frakobles eller pa annen maéte forandres pé. Det ma
ikke plasseres gjenstander i omradet 50 cm under og 2 meter i diameter fra hvert
enkelt sprinklerhode, dette gjelder ogsa i alle boder.

Alle beboere skal ga ut av leilighetene hvis brannalarmen utlgses. Heisen skal ikke
brukes ved alarm, ta trappen.

Aktiviteter som kan fare til brann

Oppbevaring av gjenstander som kan medfare fare for brann, eksplosjon eller annen
skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller pa
andre fellesarealer. Det oppfordres til varsomhet ved bruk av gjenstander eller annen
aktivitet som kan medfgre brann, som f.eks. bruk av levende lys, rayking etc. Det
kreves spesielt varsom bruk av eventuelle gassbeholdere i forbindelse med grilling,
stekeovn etc.

Grilling

Det forventes og kreves spesielt varsom bruk av gassbeholdere i forbindelse med
grilling, da disse kan utgjere stor eksplosjonsfare hvis de ikke handteres riktig. Det er
ikke tillatt med kullgrill/engangsgrill.

2. UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligsameiet for alle skader
og ulemper som paferes av leietakeren eller de personer som han overlater bruken
av leiligheten til. Dette gjelder bade ved utleie og bortlan av hele eller en del av
leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at husordensreglene
overholdes av beboerne. Leilighetseier skal ogsa ved utleie av leiligheten pase at
leietakeren mottar ett papireksemplar av naerveerende husordensregler ved
overtakelsen av leieforholdet.

3. BERUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, barnevogn, kjelker, ski, o.I. ma kun settes pa godkjente plasser pa
fellesarealene, og ma aldri settes slik at det er til hinder.

Svalgangene er & anse som rgmningsvei, og skal aldri benyttes til oppbevaring.
Kjellerganger etc.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring av eiendeler. Det skal heller ikke lagres noe i
fellesrom som ikke er disponert il lagringsformal, som korridorer og trappeoppgang.
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Bruk av apen flamme
Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa
annen mate gjar skade pa hus eller anlegg.

Reyk og alkohol
Alle innvendige fellesarealer er rayk- og alkoholfrie.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. |. pa
eiendommens fellesarealer. Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og
garasje ut over det som skyldes normal bruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg.

Inngangsdorer
Rengjering av egen inngangsder med dgrkarm mot korridor er den enkelte
leilighetseiers oppgave.

4. DORER OG GARASJEPORT

Ytterdorer og porttelefon

Ytterderene og alle darer i kjeller skal alltid holdes 1ast. Ytterdarene skal ikke sta
apne for lufting. Daren inn til bodene skal alltid holdes last. Hensikten med
porttelefon er & hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den enkelte beboer er
ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man ikke vet hvem er
ringer pa ens private porttelefon, er det ikke tillatt & slippe vedkommende inn.

Garasjeporten

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn- og utkjering skal det pa
kvelds og nattetid kontrolleres at porten gar igjen fer en kjerer videre, og at ingen
uvedkommende slippes inn.

Melding om defekte laser
Dersom darer eller porter ikke gar i las, ma beskjed gis til styret.

5. S@PPEL

Seppelhandtering

All sgppel som kastes i sgppelnedkastene ma veere sortert og pakket i handlenett
(restavfall) eller fargemerkede poser (sortert avfall). Glass og metall, spesialavfall,
etc. skal i egen kontainer eller til avfallsmottak.

Det er ikke tillatt 4 sette fra seg avfall ved sgppelnedkastene eller andre steder pa
fellesarealene.

Avfall som ikke kan plasseres i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv s@rge for
a fa borttransportert.

Brudd pa rutiner for sgppelhandtering vil medfare personlig erstatningsansvar /
gebyr.
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6. HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjettes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til sjenanse for
avrige sameiere. Ved klager avgjgr styret om husdyrholdet ma opphere. Det er
selvsagt ikke lov & holde husdyr som kan utgjgre en fare for andre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfere sjenanse for
andre. Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret
ikke gjer fra seg pa fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det fiernes umiddelbart.

Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret matte pafere sa
vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

Det er ikke tillatt & mate dyr utenders i fellesomradene, ei heller pa egen balkong, da
dette tiltrekker seg rotter og mus. Dette gjelder ogsa utplassering av fuglemat.

7. BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplantning
Vegetasjon og beplantningen ma vernes, og barna ma gis forstaelse av det uheldige
i & bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

Lufting av hunder
Lekeomrader som sandkasser skal ikke benyttes som luftegard for hunder, katter,
etc.

Gjesteparkering
Gjesteparkering er forbeholdt besgkende og skal ikke benyttes til langtidsparkering
for beboere eller andre. Plassene skal kun brukes over korte tidsperioder.

Ved lan/leie av bil for kortere perioder kan styret gi dispensasjon.
Utdelt parkeringskort skal alltid benyttes.
Om en beswgkende ved en spesiell anledning trenger a benytte seg av en

gjesteparkeringsplass i mer enn en Kort periode, skal styret kontaktes pa
siosiastart@styrerommet.net for 4 avtale lan av langtidsparkeringskort.

Mislighold kan fgre til borttauing.

Kjoring
Kjering og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjaring.

Garasjeanlegg
Reparasjonsarbeid av motorvogn skal unngas i garasjeanlegget eller pa fellesareal.
Vask av motorvogn i garasjeanlegget er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller andre

brennbare stoffer i garasjeanlegg eller fellesarealene. Slik oppbevaring ma
oppbevares iht. brannforskriften av den enkelte.
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8. ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets eiendom forarsaket
ved uforsiktighet av eier selv eller personer som er pa eiendommen pa grunn av
leilighetseieren (gjester, handverkere med flere).

9. RAPPORTERINGSPLIKT

Dersom beboere oppdager feil/mangler pa fellesarealer gis det skriftlig beskjed til
styret pa e post: sjosiastart@styrerommet.net

Tap av ngkler tilknyttet sameiets fellesarealer skal rapporteres til styret.
10. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Med vennlig hilsen styret,
sjosiastart@styrerommet.net
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styremedlem 1 Velges for 1 ar

Vidar Langeland

Valg av 1 Styremedlem 2 Velges for 2 &r

Eirik Bjerkmo
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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