== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 762 523

Borettslag

SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Torgveien 10

1400 SK

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristoffer Olstad
13.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4795 106 4 269 158
Sum inntekter 4795 106 4 269 158
K ostnader

L gnnskostnad 61614 61614
Annen driftskostnad 1819 297 2878 860
Sum kostnader 1880911 2940474
Driftsresultat 2914 195 1328 684

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 41 291 40 250
Sum finansinntekter 41 291 40 250
Annen finanskostnad 668 387 289 157
Sum finanskostnader 668 387 289 157
Netto finans -627 096 -248 907
Resultat far skattekostnad 2 287 099 1079777
Arsresultat 2287 099 1079777
Totalresultat 2287 099 1079777

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 2287 099 1079777
Sum overferinger og disponeringer 2287 099 1079777
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 78 904 000 78 904 000

Sum varige driftsmidler 78904 000 78 904 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 78 904 000 78 904 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 101 583 68 106
Sum fordringer 101 583 68 106
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1152 365 1187 390
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1152 365 1187 390
Sum omlgpsmidler 1253948 1255 496
SUM EIENDELER 80 157 948 80 159 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 180 000 180 000
Sum innskutt egenkapital 180 000 180 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 42 895 119 40 608 020
Sum opptjent egenkapital 42 895 119 40 608 020
Sum egenkapital 43075119 40 788 020
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 20109 090 22 472512
@vrig langsiktig gjeld 16 442 000 16 442 000
Sum annen langsiktig gjeld 36 551 090 38914 512
Sum langsiktig gjeld 36 551 090 38914 512

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 459 497 392 605
Leverandargjeld 14 842 39280
Annen kortsiktig gjeld 57 399 25078
Sum kortsiktig gjeld 531738 456 964
Sum gjeld 37082 828 39371476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 157 948 80 159 496
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2024 424334

991 762 523

Borettslag

SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Torgveien 10

1400 SKI

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristoffer Olstad
13.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Organisasjonznr: 991 762 523
SOLHOYTUNET 1 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 795 106 4 269 158
Sum inntekter 4 795 106 4 269 158
Kostnader

Lennskostnad 6l 614 61 614
Annen driftskostnad 1 819 297 2 878 860
Sum kostnader 1 880 911 2 940 474
Driftsresultat 2 914 195 1 328 684
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 41 291 40 250
Sum finansinntekter 41 291 40 250
Annen finanskostnad 668 387 289 157
Sum finanskostnader 668 387 289 157
Netto finans -627 096 -248 907
Resultat fer skattekostnad 2 287 099 1 079 777
Arsresultat 2 287 099 1 079 777
Totalresultat 2 287 099 1 079 777

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 287 099 1 079 777

Sum overferinger og

disponeringer 2 287 099 1 079 777
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 991 762 523 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Organisasjonznr: 991 762 523
SOLHOYTUNET 1 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 78 9204 000 78 204 000
Sum varige driftzmidler 78 904 000 78 904 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 78 904 000 78 9204 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 101 583 68 106
Sum fordringer 101 583 68 106
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 152 365 1 187 390
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 152 365 1 187 390
Sum omlepsmidler 1 253 948 1 255 498
SUM EIENDELER 80 157 948 80 159 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 180 000 180 000

Sum innskutt egenkapital 180 000 180 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 42 895 119 40 608 020
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 991 762 523 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Sum opptjent egenkapital 42 895 119 40 608 020
Sum egenkapital 43 075 119 40 788 020
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 1092 090 22 472 512

@vrig langsiktig gjeld 16 442 000 16 442 000

Sum annen langsiktig gjeld 36 551 090 38 914 512

Sum langsiktig gjeld 36 551 090 38 914 512

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 459 497 392 605

Leverandergjeld 14 842 39 280

Annen kortsiktig gjeld 57 399 25 078

Sum korteiktig gjeld 531 738 456 964

Sum gjeld 37 082 828 39 371 476

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 157 948 80 159 496
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 991 762 523 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Organisasjonznr: 991 762 523
SOLHOYTUNET 1 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5719
Solhgytunet 1 Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Velkommen til arsmete i Solhgytunet 1 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
13. mai 2024 kl. 18:00, Grevlingen skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter

8. Valg av tillitsvaldte

Med vennlig hilsen,
Styret | Solhsytunet 1 Borettslag

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762523

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Ole-Christian Aslaksen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Ole-Christian Aslaksen foreslatt. Protokollvitne velges pa metet.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 54.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 54.000.

4av22
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Sak7
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas nytt punkt i vedtektene 5. Vedlikehold.

Nytt punkt (9):

Varmepumpe kan kun monteres etter godkjenning fra styret.

Varmepumpens utedel skal ha maks steyniva pa 50dB.

Men uansett, stey og vibrasjoner mé under ingen omstendigheter vaere til sjenanse for nabeer.

Utedelen ma kles inn/beskyttes med «varmepumpehus» i samme stil og farge som omgivelsene rundt, der den
skal monteres.

| 2.etg., og der det er nedvendig, ma kondensvann dreneres giennom eget nedlepsrer, med frostsikring.
For toppetasjene kan drenering skje gjennom eksisterende nedlep fra taket, men ogsé med frostsikring.
Montering og installering skal kun utferes av autoriserte fagfolk.

Strem til varmepumpens utedel ma hentes enten fra kurs til veranda, eller direkte fra leiligheten.

All elektrisk installering skal utferes av autorisert elektriker.

Ved rehabilitering, maling og ev. andre fellestiltak i borettslaget som krever de- og remontering av
varmepumpens installasjoner/utstyr, som nivaerende eller tidligere andelseier har montert, skal den enkelte
andelseier som installasjonen tilherer, belastes alle utgifter.

Styret avgjer om remontering skal tillates.

Montering eller installering som skjer i strid med disse bestemmelsene, er ikke tillatt.

Forslag til vedtak
Nytt punk (9) legges inn i vedtektene

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 nestleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

5av22
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

6av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Bengt Vik Husjordlgkka 35
Nestleder Judith-Karin U. Adolfsen Husjordlgkka 25
Styremedlem Lise Stubberud Husjordlgkka 55
Varamedlem Kyrre Runar Haugan Husjordlgkka 23
Varamedlem Wenche Lundh Skaugstad Husjordlgkka 63
Valgkomiteen

Kjell Meek Husjordlgkka 53
Kari Melin Husjordlgkka 9
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Solhgytunet 1 Borettslag

Borettslaget bestar av 36 andelsleiligheter.

Solhgytunet 1 Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 991762523, og ligger i VESTBY kommune

Gards- og bruksnummer:
135 583

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Solheytunet 1 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport.pdf
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2 Solhaytunet 1 Borettslag

Styrets arbeid

Styrets arbeid bestod i:

- Kontakte Kolsrud for oppmerking av garasjeplasser i kjeller.

- Sgrge for resterende maleriarbeid som sto igjen fra 2022, ble fulfgrt.

- Mye arbeid med heis: @delagt hovedkort, gdelagt styrekort, gdelagt styrekort i heis stol,
2 gdelagte etasjekort i stol.

- Innhente anbud pa nye lysarmatur pa fellesarealet.

- Skilting av uteomrade, tak pa postkasse stativ 8-2, dekke kabel mellom sgple bod og 8-1.
- Reforhandle avtale med Elaway.

- Utarbeide tekst til montering av varmepumpe.

- Utfordringer med begge heis sjaktene da reelene hadde gatt i stykker, mye feilsgking far
dette ble utbedret.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport.pdf
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3 Solhaytunet 1 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024 .Forutsetningen om fortsatt
drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak sluttfering av maler-
arbeidet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 415 000 til vedlikehold til blant annet
utskiftning av samtlige lamper pa fellesarealer.

Kommunale avgifter i VESTBY kommune

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Solhgytunet 1
Borettslag.

Lan
Solheytunet 1 Borettslag har to 1an i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SOLH@ZYTUNET 1 BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentneokkel: FOCML-LGCL3-E7 1 VF-BSMVP-JGZiV-PAXHP

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappni ¢ epelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ;ﬁ:}%gaqypo rt.pdf
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel: FOCML-LGCL3-E7 1 VF-BSMVP-JGZiV-PAXHP

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper iglg erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ?&&%?aﬁ.’ipo rt.pdf
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4 Solhaytunet 1 Borettslag

SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 762 523, KUNDENR. 5719

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 798 532 1910937 798 532 722 209
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2287099 1079777 1447500 1274500
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -1079960 -1286815 -1273000 -1051000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -1283 462 -905 367 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -76 323 1112 405 174 500 223 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 722 210 798 532 973 032 945 709
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1253948 1255496
Kortsiktig gjeld -531738 -456 964
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 722 210 798 632

Vedlegg 1 12av22 Arsrapport.pdf
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5 Solhaytunet 1 Borettslag

SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 762 523, KUNDENR. 5719

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1748 347 1563115 1614120 1768 860
Innkrevde felleskostnader 2 1758756 1800676 1638880 1763140
Ladeinntekter EL-bil 4 541 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3511644 3363791 3253000 3532000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 614 -7 614 -7 500 -8 000
Styrehonorar 4 -54 000 -54 000 -54 000 -54 000
Revisjonshonorar 5 -7 631 -9 456 -9 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -93 380 -89 790 -92 000 -96 000
Konsulenthonaorar ¢] -7 500 -17 660 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -761 190 -1832702 -294 000 -415 000
Forsikringer -266 736 -243 908 -257 000 -291 000
Kommunale avgifter 8 207 820 218 807 -235 000 -215 000
Energiffyring -171 738 -173 950 -160 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -228 258 -204 988 -210 000 -242 000
Andre driftskostnader 9 -75 045 -87 600 -90 000 -69 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 880911 -2940474 -1423500 -1575500
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1630733 423 317 1829500 1 956500
Innbetalt andel fellesgjeld 1283 462 905 367 0 0
DRIFTSRESULTAT 2914195 1328684 1829500 1956500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 41 291 40 250 0 0
Finanskostnader 11 -668 387 -289 157 -382 000 -682 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -627 096 -248 907 -382 000 -682 000
ARSRESULTAT 2287099 1079777 1447500 1274500
Overfgringer:
Til annen egenkapital 2287099 1079777

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport.pdf
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SOLH@YTUNET 1 BORETTSLAG

ORG.NR. 991 762 523, KUNDENR. 5719

Solhaytunet 1 Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 76 858 000 76 858 000
Tomt 2046 000 2046 000
SUM ANLEGGSMIDLER 78 904 000 78 904 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 909 839
Forskuddsbetalte kostnader 73 395 67 267
Andre kortsiktige fordringer 13 17 279 0
Driftskonto OBOS-banken 411 336 156 681
Driftskonto OBOS-banken |l 14 712 14712
Sparekonto OBOS-banken 726316 1015996
SUM OML@PSMIDLER 1263948 1 255496
SUM EIENDELER 80 157 948 80 159 496
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 5 000 180 000 180 000
Annen egenkapital 14 42 895 119 40 608 020
SUM EGENKAPITAL 43075119 40788 020
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 20109 090 22472512
Borettsinnskudd 16 16 442 000 16 442 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 36551090 38914512
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30615 14 274
Leverandargjeld 14 842 39 280
Palgpte renter 190 589 92704
Palgpte avdrag 268 908 299 901
Palepte kostnader 26 784 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 10 804
SUM KORTSIKTIG GJELD 5§31 738 456 964
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7 Solhaytunet 1 Borettslag
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80157 948 80 159 496
Pantstillelse 17 78 904 000 78 904 000
Garantiansvar 0 0

Son, 20.03.2024
Styret i Solhaytunet 1 Borettslag

Bengt Vik /s/ Lise Stubberud /s/ Judith-karin U. Adolfsen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfigrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
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8 Solhaytunet 1 Borettslag

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1141 248
Heis 220 056
Kabel-TV 209 952
Ytre vedlikehold 120 000
Garasjeleie 49 200
Carport 9600
Boed 4 800
Tillegg strem frysebokser 2700
Parkeringsleie 1200
Kapitalkostnader pa IN-lan 850 706
Kapitalkostnader IN lan 2 876732
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 28 757
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -7 848
Overfart til kapitalkostnader -1748 347
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1758 756
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 614
SUM PERSONALKOSTNADER -7 614

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 54 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 7 631.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -7 500
Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport.pdf
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Solhaytunet 1 Borettslag

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -307 567
Drift/vedlikehold VVS -66 500
Drift/vedlikehold elektro -13 881
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -69 176
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 800
Drift/vedlikehold brannsikring -19 300
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 965
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -761 190
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -114 980
Renovasjonsavgift -92 840
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -207 820
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3795
Skadedyrarbeid/soppkontroll =27 473
Verktay og redskaper -1201
Driftsmateriell -838
Renhold ved firmaer -7 063
Snarydding -27 875
Andre fremmede tjenester -880
Andre kontorkostnader -1 946
Bank- og kortgebyr 2742
Velferdskostnader -1189
Konstaterte tap -44
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -75 045
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4100
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 320
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1846
Kundeutbytte fra Gjensidige 25025
SUM FINANSINNTEKTER 41 291

Vedlegg 1 17 av 22

Arsrapport.pdf

02.06.2025 kI 21:12 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 31



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991762523

10 Solhaytunet 1 Borettslag
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -340 836
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -327 551
SUM FINANSKOSTNADER -668 387
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2007 37 040 000
Tilgang 2008 41 864 000
Tomteverdi skilt ut regnskapsmessig -2 046 000
SUM BYGNINGER 76 858 000
Tomten ble kjept i 2007.
Gnr.135/bnr.583

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto - IN-lan 17 279
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 279
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 25 825767
Egenkapital fra IN tidligere ar 27 408 684
Egenkapital fra IN 2023 1283 462
Reduksjon EK fra IN -11 622 794
SUM ANNEN EGENKAPITAL 42 895119

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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11 Solhaytunet 1 Borettslag

NOTE: 156
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 31 ar.
Opprinnelig, 2008 -32 830 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 6432107
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 538 627
Nedbetalt tidligere, IN 15160 030
Nedbetalt i ar, IN 677 836
-10 021 400
Husbanken 2
Opprinnelig, 2008 -29 632 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 6 148 697
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 541 333
Nedbetalt tidligere, IN 12 248 654
Nedbetalt i ar, IN 605 626
-10 087 690
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -20 109 090

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -16 442 000
SUM BORETTSINNSKUDD -16 442 000

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 16 442 000
Pantelan 20 109 090
Palepte avdrag 268 908
Beregnede |IN-forpliktelser 17 069 352
TOTALT 53 889 350

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 76 858 000
Tomt 2 046 000
TOTALT 78 904 000
Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
88086210. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en
méaned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 13.05.24
Selskapsnummer: 5719 Selskapsnavn: Solheytunet 1 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

02.06.2025 kI 21:12 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



