== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

884 251 532

Borettslag

FIJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG
3611 Fjelbergtoppen borettslag
v/OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Else Thorvaldsen
31.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 884251532

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1707 192 1588 320
Sum inntekter 1707 192 1588 320
K ostnader

L gnnskostnad 42 217 41 076
Annen driftskostnad 2277964 793 886
Sum kostnader 2320181 834 962
Driftsresultat -612 989 753 358

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 20315 20233
Sum finansinntekter 20315 20233
Annen finanskostnad 146 041 88 522
Sum finanskostnader 146 041 88 522
Netto finans -125 726 -68 289
Ordinaert resultat far skattekostnad -738 715 685 069
Ordinaert resultat etter skattekostnad -738 715 685 069
Arsresultat -738 715 685 069
Totalresultat -738 715 685 069

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -738 715 685 069
Sum overfaringer og disponeringer -738 715 685 069
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21217 858 21217 858

Sum varige driftsmidler 21217858 21217 858

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 25858

Sum finansielle anleggsmidler 25858 0
Sum anleggsmidler 21243716 21217 858
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15977 16 022
Sum fordringer 15977 16 022
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 351651 527 742
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 351651 527742
Sum omlgpsmidler 367 628 543 764
SUM EIENDELER 21611344 21761 622

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7941 252 8679967
Sum opptjent egenkapital 7 941 252 8 679 967
Sum egenkapital 7 943 652 8 682 367
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10599 348 9764 410
@vrig langsiktig gjeld 2943 330 2917 600
Sum annen langsiktig gjeld 13542 678 12 682 010
Sum langsiktig gjeld 13542 678 12 682 010

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 123 302 391113
Leverandergjeld 1712 4950
Annen kortsiktig gjeld 1183
Sum kortsiktig gjeld 125014 397 245
Sum gjeld 13 667 692 13079 255
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21611 344 21761 622
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 517900

Enheten

Organisasjonsnummer : 884 251 532

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: 3611 Fijelbergtoppen borettslag

v/OROS @stfold
Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvaldsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 31.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2024 Kkl 22:39 Brgnngysundregistrene Side 4 av 34
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Organisasjonznr: 884 251 532
FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 707 192 1 588 320
Sum inntekter 1 707 192 1 588 320
Kostnader

Lennskostnad 42 217 41 076
Annen driftskostnad 2 277 964 793 886
Sum kostnader 2 320 181 834 962
Driftsresultat -612 989 753 358
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 315 20 233
Sum finansinntekter 20 315 20 233
Annen finanskostnad 146 041 88 522
Sum finanskostnader 146 041 88 522
Netto finans -125 726 -68 289
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -738 715 685 069
Ordinert resultat etter

skattekostnad -738 715 685 069
Arsresultat -738 715 685 069
Totalresultat -738 715 685 069
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -738 715 685 069
Sum overferinger og

disponeringer -738 715 685 069

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 884 251 532 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 884 251 532
FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 21 217 858 21 217 858
Sum varige driftzmidler 21 217 858 21 217 858
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 25 858

Sum finansielle

anleggsmidler 25 858 o]
Sum anleggsmidler 21 243 716 21 217 858
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 977 16 022
Sum fordringer 15 977 16 022
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 351 651 527 742
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 351 651 527 742
Sum omlepsmidler 367 628 543 764
SUM EIENDELER 21 611 344 21 761 622

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 2 400 2 400

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 884 251 532 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 884251532

Annen egenkapital 7 941 252 8 679 967

Sum opptjent egenkapital 7 941 252 8 679 967

Sum egenkapital 7 943 652 8 682 367

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 599 348 9 764 410

@vrig langsiktig gjeld 2 943 330 2 917 600

Sum annen langsiktig gjeld 13 542 678 12 682 010

Sum langsiktig gjeld 13 542 678 12 682 010

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 123 302 391 113

Leverandergjeld 1 712 4 950

Annen kortsiktig gjeld 1 183

Sum kortsiktig gjeld 125 014 397 245

Sum gjeld 13 667 692 13 079 255

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 611 344 21 76l 622
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 884 251 532 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 884 251 532
FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 884251532

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Fjeldbergtoppen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 27. mars - 31. mars 2023

Selskapsnummer: 3611

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Fjeldbergtoppen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 27. mars kl. 09:00 og lukker 31. mars kl. 02:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/361

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Radon

7. RiksTv

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Fjeldbergtoppen Borettslag

2av25
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Camilla Larsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Nora Marie Evensen og Thor-Henning Isaksen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av2b
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at underskuddet fares mot egenkapitalen

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overferes fra egenkapital

Vedlegg
1. Til trykk.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 37 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 37 000

Sak 6
Radon

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble utfert malingerav radeniborrettslaget i perioden 08.01.2022-11.05.2022, styret
har siden det arbeidet med resultatene og er i gang med & utforme en tiltaksplan.
Resultatene viser at de fleste leilighetene har for heye verdier, men det gjelder ikke alle.
Styret har derfor mattet gjere en vurdering pé hvordan dette skal leses, og mener dette
ber gjeres i felleskap.

Vi blir nedt til & ta opp ytterligere 18n for & kunne utfare tiltak. Laneopptak kan fere til at
vi mé eke felleskostnadene ytterligere. OBOS Prosjekt holder na pd med innhenting av

4 av 25
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tiloud, s& endelig kostand er ikke klart. Styret ensker da godkjenning til & ta opp l8n som
dekker tiltakene.

Etter mate med OBOS Prosjekt 22.02.23 kom vi frem til at noen bygg trenger mer
omfattende tiltak enn andre, det vil mest sannsynlig bli gjort ulike tiltak i forhold til
forekomsten av radon i de enkelte byggene.

Styrets innstilling

Styret mener det ber gjlennomferes tiltak i felleskap, og at tiltakene igangsettes sa raskt
som mulig. Vi anbefaler at tiltak mot radon utferes da dette er et krav for de som skal
leie ut boligen sin og uansett et helseproblem for de som har heye verdier.

Forslag til vedtak

Styret gis godkjenning av generalforsamlingen til & ta opp 1&n inntil 400 000,-
for & utfere radontiltak. Generalforsamlingen godkjenner 18n med vikelse av
fellesobligasjonen.

Sak 7
RiksTv

Forslag fremmet av:
Marie Tindlund Haugalekken

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Kommer med forslag om & ta RiksTV ut av fellesutgiftene da det virker som det er noe et
fatall bruker. Det kan ogsé vaere med p# 8 bidra at det & sette opp felleskostnader ikke
blir like merkbart som det kunne blitt for mange.

Jeg skal selvsagt sjekke opp hva man kan f8 av tilbud p8 individuelle avtaler!

Styrets innstilling

Hvis RiksTV avtalen blir sagt opp mé beboere som ansker & ha dette tegne egne avtaler.
Styret oppfatter saken slik at mange ikke bruker tv-boksen tilknyttet RiksTV og heller
ikke RiksTV app. Vi har betalt ca 84 000 kr for RiksTV abonnementet i 2022, og den
har skt til ca 94 000 kr for 2023. Avtalen med internett vil ikke bli endret, det er kun tv
abonnementet som eventuelt blir borte. Bindingstid for RiksTv gér ut i Mai 2024, den
blir da ikke borte far bindingstiden gér ut.

5av25
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Forslag til vedtak
Det vedtas at RiksTV abonnement for borettslaget sies opp nér bindingstiden utleper.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Nora Marie Evensen- leder- 2 &r

Thor- Henning Isaksen- 2 &r
Kristoffer Nygaard -Varamedlem 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Nora Marie Evensen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Thor- Henning Isaksen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kristoffer Nygaard

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

6av 25
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* Nora Marie Evensen

7av 25
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Nora Marie Evensen, pa valg 2023 Fjeldberglia 11
Nestleder Thor-Henning Isaksen, pa valg 2023 Fjeldberglia 7
Styremedlem Marie Tindlund Haugalgkken,pa valg 2024 Fjeldberglia 13 C
Varamedlem Heidi Gulestg, pa valg 2023 Sagbruksveien 11
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Nora Marie Evensen Fjeldberglia 11
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Fjeldbergtoppen Borettslag

Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.

Fjeldbergtoppen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 884251532, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
210 1219

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fjeldbergtoppen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PWC Jstfold.

Vedlegg 1 8av25 Til trykk.pdf
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2 Fjeldbergtoppen Borettslag

Styrets arbeid

Det har blitt avholdt 9 styremgter i 2022 hvor den stgrste saken har veert
overflatebehandling av kledning. Denne saken har veert en del av vedlikeholdsplanen som
er utarbeidet av OBOS Prosjekt, og sikrer verdien pa byggene. Det ble malt, rateskader
ble utbedret og 13 boddgrer ble skiftet ut.

Det ble utfert radonmalinger i starten pa aret hvor resultatene viste for haye verdieri 13 av
23 leiligheter. Styret arbeider na fortispende med 3 utarbeide en tiltaksplan som vil
iverksettes ved godkjenning fra generalforsamlingen. Det vil bli vurdert & utfgre en ny
maling hvis OBOS Prosjekt anbefaler det, malingen som ble utfart gir ikke n@dvendigvis
en fasit pa nivaene og det kan bli behov for en kontroll maling.

Det ble avholdt dugnad i april hvor vi feide bort grus og sand fra vinteren samt ryddet bort
busker/sma treer.

Forestaende vedlikehold for kommende periode (neste 3ar):
¢ Radon tiltak (hvis det blir godkjent av generalforsamlingen)
s Utfaring av el-kontroll i henhold til internkontrollforskriften
« Befaring av tak pa alle bygg, eventuelt utfere vedlikehold ved behov
s Tgmming av sandfang

Vedlegg 1 9av25 Til trykk.pdf
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3 Fjeldbergtoppen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 19 500 til vedlikehold, det skal ga til 4 dekke
brannsikring, dugnad og sma vedlikeholdsarbeider.

Kommunale avgifter i FREDRIKSTAD kommune
Det ble budsjettert med en gkning pa 10% pa de kommunale avgiftene, eiendomsskatten
uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Fjeldbergtoppen Borettslag. | budsjettet ble det lagt til grunn en gkning pa10% =kning.

Lan
Fjeldbergtoppen Borettslag har lan i OBOS banken og Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontigent
Forretningsfarerhonoraret ble det lagt til grunn en gkning pa 5% fra 01.01.23.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Fjeldbergtoppen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fjeldbergtoppen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner n@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb&}qtsautoﬁser‘te revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgriorening og autorisert regnskapsfererselskap ) trykk.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Sarpsborg, 19. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

éﬁé}?cﬁ: = Aneren

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 884 251 532, KUNDENR. 3611

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 146 519 181 380 146 519 242 614
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -738715 685 069 -533 200 660 500
Tillegg for nye langsiktige lan 13 1 300 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -465 062 -719930 -820 310 -802 000
Innsk. gremerk. bankkto -128 0 0] 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 96 095 -34861 -1 353510 -141 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 242 614 146 519 -1 206 990 101 114
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 367 628 543 764
Kortsiktig gjeld -125 014 -397 245
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 242 614 146 519

FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG
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ORG.NR. 884 251 532, KUNDENR. 3611

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1707 192 1588320 1707000 1770000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1707192 1588320 1707000 1770000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5217 -5076 -5100 -5 300
Styrehonorar 4 -37 000 -36 000 -37 000 -37 000
Revisjonshonorar 5 -4 750 -3875 -4 500 -5 000
Forretningsfererhonorar -69 790 -68 085 -70 000 -73 000
Konsulenthonaorar ¢] -10 568 -60 688 -20 000 -8 000
Kontingenter -4 800 -4 800 -4 800 -4 800
Drift og vedlikehold 7 -1578682 -11530 -1 308 500 -19 500
Forsikringer -173 044 -168 080 -175 000 -190 000
Kommunale avgifter 8 -186 188 -234 016 -239 000 -265 000
Energiffyring -12 349 -8777 -8 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -187 551 -177 336 -205 000 -214 000
Andre driftskostnader 9 -50 241 -56 701 -65 300 -50 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 320 181 -834 962 -2 142 200 -882 500
DRIFTSRESULTAT -612 989 753 358 -435 200 887 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 20 315 20233 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -146 041 -88 522 -118 000 -247 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -125726 -68 289 -98 000 -227 000
ARSRESULTAT -738 715 685 069 -533 200 660 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 685 069
Fra opptjent egenkapital -738715 0

FJELDBERGTOPPEN BORETTSLAG

ORG.NR. 884 251 532, KUNDENR. 3611
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 20752520 20752520
Tomt 465 338 465 338
Miljgbankkonto, aremerket 25 858 0
SUM ANLEGGSMIDLER 21243716 21 217 858
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 15977 16 022
Driftskonto OBOS-banken 351 651 527 742
SUM OML@PSMIDLER 367 628 543 764
SUM EIENDELER 21611344 21761622
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2400 2400
Opptjent egenkapital 7941252 8679967
SUM EGENKAPITAL 7943 652 8 682 367
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 10599 348 9764 410
Borettsinnskudd 14 2917600 2917600
Avsetning bomiljgtiltak 15 25730 0]
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 542 678 12682 010
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1712 4 950
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 0 0
Palegpte renter 65 455 37 245
Palepte avdrag 57 847 353 868
Annen kortsiktig gjeld 0 1183
SUM KORTSIKTIG GJELD 125 014 397 245
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21611344 21761622
Pantstillelse 16 24 817 600 22017 600
Garantiansvar 0] 0]
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10 Fjeldbergtoppen Borettslag
Fredrikstad, 15.02.2023
Styret i Fjeldbergtoppen Borettslag
Nora Marie Evensen/s/ Marie Tindlund Haugalgkken/s/  Thor-Henning Isaksen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Renter/avdrag 901 008
Felleskostnader 628 488
Mediaprodukter 177 696
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1707 192
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 217
SUM PERSONALKOSTNADER -5 217

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
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Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 37 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 4 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 438
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 130
SUM KONSULENTHONORAR -10 568
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Administrasjon, Obos Prosjekt -188 750
Hovedentreprengr, Malermester Geir Knaedal, maling og derbytter -1228 870
Malermester Geir Knaedal, tilleggsarbeid -150 069
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 667 689
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 210
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -784
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -1 578 682

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -186 188

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -186 188

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -853

Vaktmestertjenester -31 875

Snarydding -11 813

Andre fremmede tjenester 450

Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 580

Andre kontorkostnader -1 080

Porto -165

Bank- og kortgebyr -2 426

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -50 241

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 344
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Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

Fjeldbergtoppen Borettslag

128
19 843

SUM FINANSINNTEKTER

20 316

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Husbanken

Renter og gebyr pa lan i Husbanken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

-65030
-41 645
-15 696
-23 670

SUM FINANSKOSTNADER

-146 041

NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 2003

20 752 520

SUM BYGNINGER

20 752 520

Tomten ble kjept i 2003, opparbeidelse av uteplass i 2008 kr. 27 838.

Gnr.210/bnr.1219

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,726%. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2003
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-18 600 000
9320133
406 015

-8 873 852

-500 000

15 457

14 115
-470 428

-1 300 000
0
44 932

-1 255 068

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-10 599 348
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NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2003 -2 917 600
SUM BORETTSINNSKUDD -2 917 600
NOTE: 15

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -25730
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -25 730
NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2917 600
Pantelan 10 599 348
Palgpte avdrag 57 847
TOTALT 13574795

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 20752 520

Tomt 465 338

TOTALT 21217 858
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78963588. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2022 - 2022 Maling utvendig og utskif.noe Pagaende arbeider mai- september,
kledning kledning skal skiftes der det trengs,
maling utvendig av hele borettslaget,
samt utskifting av 13 boddarer
2020 - 2020  Verandautbedring
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 27.03.23 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 31.03.23
Selskapsnummer: 3671 Selskapsnavn: Fjeldbergtoppen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Camilla Larsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Nora Marie Evensen og Thor-Henning Isaksen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets underskudd cverferes fra
egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 37 000

O For
1 Mot

Sak6 Radon

Styret gis godkjenning av generalforsamlingen til & ta opp lan inntil 400 000, -
for & utfere radontiltak. Generalforsamlingen godkjenner 1an med vikelse av
fellesobligasjonen.

O For
O Mot

Sak 7 RiksTv

Det vedtas at RiksTV abonnement for borettslaget sies opp nér bindingstiden
utleper.

O For
O Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 NoraMarie Evensen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Thor- Henning Isaksen
Varamedlem (kun 1skal velges)

[ Kristoffer Nygaard

Sak 9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)

[0 NoraMarie Evensen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

18.06.2024 Kkl 22:39 Brgnngysundregistrene Side 34 av 34



