== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990891 710

Borettslag

SKANSEDAMMEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hamit Turan
12.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2327769 4144 590
Sum inntekter 2327769 4 144 590
K ostnader

L gnnskostnad 120 435 82575
Annen driftskostnad 1088 215 965 740
Sum kostnader 1208 650 1048 315
Driftsresultat 1119119 3096 275

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1097 2 668
Sum finansinntekter 1097 2 668
Annen finanskostnad 218 424 295 680
Sum finanskostnader 218 424 295 680
Netto finans -217 327 -293 012
Ordinaert resultat far skattekostnad 901 792 2 803 263
Ordinaert resultat etter skattekostnad 901 792 2 803 263
Arsresultat 901 792 2803 263
Totalresultat 901 792 2803 263

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 901 792 2803 263
Sum overfaringer og disponeringer 901 792 2803 263
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 53200 000 53200 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 3
Sum varige driftsmidler 53 200 003 53 200 003

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 53200 003 53200 003
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 46 964 517 148
Sum fordringer 46 964 517 148
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1794140 1478413
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1794140 1478413
Sum omlgpsmidler 1841105 1995 560
SUM EIENDELER 55041 108 55 195 563

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 135 000 135 000
Sum innskutt egenkapital 135 000 135 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5671477 4769 685
Sum opptjent egenkapital 5671477 4769 685
Sum egenkapital 5806 477 4904 685
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 095 337 13126 141
@vrig langsiktig gjeld 37105 000 37105000
Sum annen langsiktig gjeld 49 200 337 50231 141
Sum langsiktig gjeld 49 200 337 50231 141

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1087 1219
Leverandargjeld 6 528 12231
Skyldige offentlige avgifter 536

Annen Kortsiktig gjeld 26 142 46 287
Sum kortsiktig gjeld 34294 59 737
Sum gjeld 49 234 631 50 290 878
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55041 108 55 195 563
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 489690

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

990 891 710

Borettslag
SKANSEDAMMEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hamit Turan
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 891 710
SKANSEDAMMEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 327 769 4 144 590

Sum inntekter 2 327 769 4 144 590

Kostnader

Lennskostnad 120 435 82 575

Annen driftskostnad 1 088 215 965 740

Sum kostnader 1 208 650 1 048 315

Driftsresultat 1 119 119 3 096 275

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 097 2 668

Sum finansinntekter 1 097 2 668

Annen finanskostnad 218 424 295 680

Sum finanskostnader 218 424 295 680

Netto finans -217 327 -293 012

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 901 792 2 803 263

Ordinert resultat etter

skattekostnad 901 792 2 803 263

Arsresultat 901 792 2 803 263

Totalresultat 901 792 2 803 263

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 901 792 2 803 263

Sum overferinger og

disponeringer 901 792 2 803 263
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsnr 990 891 710 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 891 710
SKANSEDAMMEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 53 200 000 53 200 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 3
Sum varige driftsmidler 53 200 003 53 200 003

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 53 200 003 53 200 003
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 46 964 517 148
Sum fordringer 46 964 517 148
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 794 140 1 478 413
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 794 140 1 478 413
Sum omlepsmidler 1 841 105 1 995 560
SUM EIENDELER 55 041 108 55 195 563

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 135 000 135 000

Sum innskutt egenkapital 135 000 135 000
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsnr 990 891 710 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 671 477 4 769 685
Sum opptjent egenkapital 5 671 477 4 769 685
Sum egenkapital 5 806 477 4 904 685
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 095 337 13 126 141

@vrig langsiktig gjeld 37 105 000 37 105 000

Sum annen langsiktig gjeld 49 200 337 50 231 141

Sum langsiktig gjeld 49 200 337 50 231 141

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 087 1 219

Leverandergjeld 6 528 12 231

Skyldige offentlige

avgifter 536

Annen kortsiktig gjeld 26 142 46 287

Sum kortsiktig gjeld 34 294 59 737

Sum gjeld 49 234 631 50 290 878

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 041 108 55 195 563
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsnr 990 891 710 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 891 710
SKANSEDAMMEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.05.2023 ki 16:08 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Skansedammen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 9. juni - 12. juni 2022

Selskapsnummer: 6186

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate | Skansedammen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 9. juni kl. 20:00 og lukker 12. juni kl. 20:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/6186

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmate i stuen kl 18:00 9.juni.2022

Det vil bli informasjonsmete i stuen i forkant av den digitale avstemmingen. Her vil det
veere mulig 4 stille sparsmal til regnskapet og sakene det skal stemmes over. Etter mete
vil det veere mulig bade & stemme digitalt og pa papir. Det er dpent for stemmegivning
fra 09.06.22 kI 20:00 ti[12.06.22 k| 20:00

Meatet vil ogs8 innbefatte et beboermate der styre gir mer utfyllende informasjon om
jobben som er gjort s& lang. Styret vil ogsa informere om saker de ensker 8 jobbe med
fremover.

Valg av nye styremedlem vil bli gjort pé et ekstraordinser mete i etterkant av
generalforsamlingen. Dette fordi valg av kandidater vil avhenge av utfall av sak 17.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

5. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

2av4l
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6. Ny andelsleilighet

7. IN Avtale

8. Senke aldersgrensen til 30 &r

9. Fjerne aldersgrense

10. Parkering

1. Bruksrett parkering

12. Bod areal

13. El-lading

14. Redde vaskestuen

15. Mulighet for klesterk ute

16. Vedtak 6,7,8,9 fra rsmete i 2021
17. Mistillit mot sittende styreleder.

18. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Skansedammen Borettslag

3av4l
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Wenche Hauge og Svein M. Larsen er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. rapport inkl regnskap 6186.pdf

4 av 41
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 35000.

Satt ned fra planlagt kr.75000 pga. uro som vari 2021 0g de ekstra kostnadene som ble
med det, det skal andelseierne ikke belastes for, ber ikke lenne seg med uro.

Styrets innstilling
Styret er enstemmig for det

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 35000

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert ar pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vivelger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p&
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p& ordinser generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

5av 4l
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Sak 6
Ny andelsleilighet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har fortsatt de 500.000 kr som i fjor var tenkt til div. oppgradering socm vi menerer
mer fornuftig & ta av til og omgjere utleielokaler til en ny andelsleilighet som vi vil f& inn
penger i felleskassen & en andel til som er med og dele pé fellesutgiftene.

Styrets innstilling
Styret stemmer for det

Forslag til vedtak
Bygge om utleie kontor til ny andelsleilighet

Sak 7
IN Avtale

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

IN Avtale betyr at hver enkelt andelseier kan disponere og gjere som de vil med sin
andel av l8net som & betale ned deler eller hele ldneandelen sin uavhengig av de andre
andelene , kan ogs skifte bank pé sin andel og da ogsé inngé avdragsfrihet for sin del
etter avtale med sin bank. Eller bare |a det st8 som i dag § ikke gjere noe med det.
Borettslaget hari dag IN avtale p8 et av [dnene sine. Styret foreslar og f4 IN avtale ogsa
pa det andre lanet.

Styrets innstilling
Styret er fordet.

Forslag til vedtak

Tegne IN ordning cgsé pé det andre |&net borettslaget har. Da kan alle disp. sin del
uavhengig andre.

6 av 41
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Sak 8
Senke aldersgrensen til 30 &r

Forslag fremmet av:
Lill Ann Lund

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det har i flere &rveert en del dialog rundt aldersgrensen i borettslaget. Noen vil fierne
denne helt, andre vil la den vaere. Jeg foreslar derfor at vi stemmer over et "kompromiss”
dervisenkeraldersgrensen fora kjepe/bo ileilighet til 30 &r. Jeg trordet vil vaere positivt
for miljg og fellesskap at vi far inn yngre mennesker med driv og entusiasme.

Styrets innstilling
Styret overlater til andelseierne & stemme over denne saken.

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak: Senke aldersgrensen for & kjgpe/bo i leilighet i Skansedammen
Borettslag fra 40 &r til 30 ar.

Sak 9
Fjerne aldersgrense

Forslag fremmet av:
Lise Holmvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Begrunnelse:

1. Vi har sett at det er vanskelig og tar ofte lang tid & & solgt leiligheteri borettslaget.
Fjerning av aldersgrensen pé 40 &r vil ake antall potensielle kjispere, og lette omsetning
av og mulig eke verdien pa leilighetene.

2. Det er positivt med mangfold, ogsé aldersmessig. Yngre beboere kan bidra med nytt
engasjement, nye ideer, initiativ og deltakelse. Konflikteri borettslaget i dag viser at alder

ikke er noe kriterium for et trygt, godt og trivelig bomilje.

3. Ordensreglementet vil gjelde fortsatt.

7av 4l
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Styrets innstilling
Styret overlater til andelseierne & stemme over denne saken.

Dersom dette forslaget far flertall, vil vedtak i sak 8 (senke aldersgrense til 30 ar)
oppheves.

Forslag til vedtak
Aldersgrensen pé 40 &ri Skansedammen borettslag fiernes.

Sak 10
Parkering

Forslag fremmet av:
Nataniel Ljostveit

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vihar begrenset med parkeringsplasseri berettslaget og det har blitt tatt opp fer at hver
andel kun skal ha en bil parkert ved borettslaget men dette har aldri blitt tatt inn skriftlig.

Styrets innstilling
Styret er fordet

Forslag til vedtak

Hver andel kan kun ha en bil parkert pa parkeringsplassene tilknyttet borettslaget, dette
inkluderer ogsé parkeringsplasser som enkelte andeler har bruksrett til, for at flest mulig
andeler skal kunne benytte seg av parkeringsmulighetene vi har.

Sak 11
Bruksrett parkering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Alle andelseiere skal ha en bruksrett til parkering etter farste mann til mella prinsipp. 58
blir det likt for alle andelseiere i borettslaget.

Styrets innstilling
Styret er enstemmig for det.

8av 41
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Forslag til vedtak
Parkering like vilkar for alle andelseiere

Sak 12
Bod areal

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Bod arealet er ikke helt likt fordelt i borettslaget det ber veere ca. likt for alle andelseiere.

Styrets innstilling
Styret er enig om at bod arealet ber vaere ca. &5 kvm pr. andel ,stemmer for det.

Forslag til vedtak
Bod areal likt for alle andelseiere.

Sak 13
El-lading

Forslag fremmet av:
Svein-Magnus N Larsen
Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Foreslar & nedsette en gruppe som jobber med tema lading, og oppkegg av ladeplasser,
samt hvordan lgse betalingstype. Kemmunen gir 20% statte.

Styrets innstilling
Det finnes allerede en lader pa huset. Ved snske om bruk kan styret kontaktes. Det er
ogsé sendt informasjon om bruk av denne laderen.

Styret overlater til andelseierne & stemme over denne saken.

Forslag til vedtak
Styret oppretter en gruppe som jobber fram flere forslag til lading av el-biler.

9av 41
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Sak 14
Redde vaskestuen

Forslag fremmet av:
Yinru Chen / styret

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Felgende forslag har kommet inn:

Det er nedvendig & ha god vaskekapasitet i vaskestuen slik at folk kan vaske. Dette

er vesentlig for en komfortabel bomiljs. Det finnes ogsa miljgaspekt involvert i dette.
Ressurssene krever vedlikehold.

Forslag til vedtak fra innsender:

Derfor krever vi at det skal skaffes to nye lavenergibrukende haykvalitetsvaskemaskiner
(f. eks. merke som Miele, Bosch; minst A-merkede) i vaskestuen (se vedlegg s 32 -35)

Informasjon om saken:

Styret er positiv til at vaskerommet oppgraderes, men ensker & fi pé plass en ordning
med proff maskiner og betalingsautomat for bruk av maskinene.

Styret @nsker derfor at det stemmes over om vaskerommet skal oppgraderes eller
ikke. Skal vi ha vaskerom s& ber vi fa en ordentlig ordning med proff maskiner og
betalingsautomat for bruk av maskiner

Dersom du stemmer JA til oppgradering vil du fa valget mellom to alternativer:

1 Innkjep av to nye lavenergibrukende haykvalitetsvaskemaskiner (f. eks. merke som
Miele, Bosch; minst A-merkede) i vaskestuen (se vedlegg)

2) Innkjep av proffe maskiner med installasjon av betalingsautomat.
Styrets innstilling

Styret er positiv til at vaskerommet oppgraderes, men ensker & fa pa plass en ordning
med proff maskiner og betalingsautomat for bruk av maskinene.

10 av 41
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a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ ForRedde vaskestuen

* Mot Redde vaskestuen

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Innkjep av to nye lavenergibrukende heykvalitetsvaskemaskiner (f. eks. merke som
Miele, Bosch; minst A-merkede) i vaskestuen (se vedlegg)

2. Innkjep av proffe maskiner med installasjon av betalingsautomat.

Vedlegg

2. enova_info.pdf

Sak 15
Mulighet for klestark ute

Forslag fremmet av:
Lise Holmvik
Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

@nsker mulighet for 8 henge opp klesterk ute, for eksempel terkesnor langs murog/eller
tarkestativ i bakgéarden.

Styrets innstilling
Vi kan montere opp nytt terkestativ der det det var et tidligere bak huset i kroken som
det na lagres div. som ber tas vekk.

Forslag til vedtak
Borettslaget legger til rette for klesterk ute og monterer terkesnor/-stativ pd egnet sted.

Sak 16
Vedtak 6,7,8,9 fra 8rsmote i 2021

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Mav 41
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En av hovedgrunnene til styret trakk seg i 2021, & nytt styre ble valgt er blant annet
disse vedtakene i 2021. Sittende styre ensker & oppheve disse vedtakene. Ta kontakt
med sittende styre dersom du ensker mer informasjon om sakene.

Forslag til vedtak
Disse vedtakene (6-7-8-9.) fra 8rsmate | 20271 oppheves

Sak 17
Mistillit mot sittende styreleder.

Forslag fremmet av:
Heidi Seetre

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi beboere vil ta opp med névaerende styre saker som styret har bestemt uten at husets
beboere har fatt si sin mening. Styret falger ikke lover,regler/vedtekter.

Styrets innstilling

Forslaget er vagt, uten noen konkrete saker det henvises til. Styret/styremedlemmer
har gjentatte ganger forsekt & f& kontakt med det avgétte styret ang&ende konkrete
saker, men har blitt avvist. "De" som stér bak disse "diffuse” pastander har heller ikke villet
komme pi det som er avholdt av beboermeate eller dugnader.

Styret er ogsé skeptisk til Ole Warberg som ny styreleder. ikke bor han pé huset, og vi
har vanskelig for & se hva han kan bidra med. Han var involvert som mannen til Sidsel
Faye Warberg som driftet velvaere senteret 1.ste etg.. Erfaringene derfra var ikke bare
positive.

Som styrelederenskerjeg og fortsette med det styret vi hari dag. vi har fatt utfert mange
mangler som ikke er helt fullfert enné og ber fullferes vi har ogsé planer om og pga.

vi har penger nok p4 buffer konto og om vi faren ny andel og kunne selge s vil vi

om driftsbudsjett for 2022 gari pluss som plan for det er, betale tilbake som reduserte
fellesutgifter overskuddet for 2022 til andelseierne.

Styreleder og styremedlemmene ensker & fortsette med det styret vi har i dag. Vi
begynner & f& oversikt over en del mangler, og har tatt tatt tak i disse. Fortsatt star det
en del igjen, og vi mener det er uheldig for borettslaget hvis kontinuiteten blir brutt og
vi ikke far utfere dette arbeidet.
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Forslag til vedtak
Forslag fra innsender - styreleder kastes.

Sak 18
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Geir Magne Gjerstad

Valg av 1varadelegat Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

» FErik Risholm
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ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Geir Magne Gjerstad Skansegaten 14
Styremedlem Erik Risholm Skansegaten 14
Styremedlem Snefrid Irene Thobru Myrveien 2
Varamedlem Synngve Lygren Skansegaten 14

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Geir Magne Gjerstad Skansegaten 14

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Skansedammen Borettslag

Borettslaget bestar av 27 andelsleiligheter.

Skansedammen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 990891710, og ligger i BERGEN kommune med falgende adresse:

Skansegaten 14

Gards- og bruksnummer:
167 1191

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Skansedammen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland

Styrets arbeid

Styret har siden det nye styret kom pa plass i AUGUST 2021 hatt tett dialog og styremater
Vi har hatt 1 budsjettmate 1.beboermate.

vi har redusert fellesutgiftene med 20%

Hovedkonflikten som har pagatt over flere ar som sto som ulgst nar vi overtok er na
avsluttet og vi har fatt 80% - egenandel tilbake pa forsikringen det ble kr.75600 tilbake.

Vedlegg 1 14 av 41 rapport inkl regnskap 6186.pdf
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2 Skansedammen Borettslag

HMS arbeid er gjennom fart, vi har rettet opp i en del avvik som nadlys-skjgteledninger,
feil i rutineoppgaver er rettet, skiftet 9 ngd/evakuerings lys

Vi har gjennomfgrt termofotografering av hoved tavie og el.tavler i etasjene.
Vi har sendt ut skjema for egenkontroll elektro leiligheter.
Pa brannsikkerhetssystemer hadde vi 3. leverandgrer der har vaert kommunikasjonssvikt

mellom dem, sa det er na samlet til en leverander, Sprinkler Vest A/S.
Med det har vi sikret en god kontroll over brannsikkerhet og god oversikt .Og pa & samle
tienestene har vi ogsa spart inn ca. kr. 7980 pr. test/sjekk.

Remmningsplaner er kommet i alle etasjer. 3 nye pulverapparat ,nedlys i bodomradet er
montert

Det har blitt utfert en reparasjon med fuktskade i en yttervegg som vi mener skulle veert
reklamasjon pa men fristen pa 5 ar var gatt og forsikringen dekket det ikke.

Forbruket pa Kw. strem er kraftig redusert pa fellesomradene.

Rengjgring/temming utvendige kummer er utfgrt, stor jobb. Utfart av styret

2 treer er fiernet, fare for mursprenging a klage fra enkelte beboere pgr.mangel pa utsikt
Utvendig plantebelysning fjsernet grunnet vannintrenging, manglene vedlikehold.

Satt opp manglene gjerde skrapet & malt

Ordnet Igst rekkverk trappe

Ordnet nedlgp takrenne

Styret har utfert oppgaver med vedlikehold der det ikke har vaert behov for innleid
personell

Og vi fortsetter arbeidet med & ga igiennom avtaler for og fa redusert utgiftene.

Har gjort avtale med Skansen Buekorps for Flagging.
(og eventuelt annet vedlikehold som de kan ta)
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3 Skansedammen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 768 764.
Innkrevde felleskostnader er ihht til budsjett, men er korrigert for IN innbetalinger.

Kostnader
Driftskosthadene i 2021 var til sammen kr -1 208 650.
Dette er ihht til budsjett

Resultat
Arets resultat pa kr 901 792 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 559 005 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 342 787.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 806 811 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Skansedammen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det ikke satt av noe til starre vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med kr 96 000 for 2022. | og
med den store gkningen det har vaert i stremkostnader den siste tiden vil disse utgiftene
antakelig bli hayere.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert til kr 65 400. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Skansedammen Borettslag.

Lan

Skansedammen Borettslag har to lan i Handelsbanken.

Lan 1 er et annuitetslan med flytende rente. Lapetiden er 20 ar.

Lan 2 er et annuitetslan med flytende rente. Lepetiden er 28 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonoraret er budsjettert til kr 66 700 for 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Felleskostnadene for 2022 er justert ned omtrent tilsvarende den gkningen den enkelte
har fatt grunnet at det fra 2022 ogsa skal betales avdrag pa lanet —- HANBA1

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 17 av 41 rapport inkl regnskap 6186.pdf
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Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

\/% 18 av 41

Til generalforsamlingen i Skansedammen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2021

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert Skansedammen Borettslag sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 901 792. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

rapport inkl reL

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nestegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 887 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.IE.NO

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 30. mai 2022

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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7 Skansedammen Borettslag

SKANSEDAMMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 891 710, KUNDENR. 6186

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1935 823 958459 1935823 13806 811
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 901 792 2 803 263 823 158 938 660
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 471 799 -444 602 -549 000 -703 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -559 005 -1.381 297 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -129 012 977 364 274 158 235 660
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 806 811 1935823 2209981 2042471
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1841105 1 995 560
Kortsiktig gjeld -34 294 -59 737
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 806 811 1935 823

Vedlegg 1 20 av 41 rapport inkl regnskap 6186.pdf
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8 Skansedammen Borettslag

SKANSEDAMMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 891 710, KUNDENR. 6186

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 531125 1123 355 638 964 511 668
Innkrevde felleskostnader 2 1229939 1631 838 1662 036 1674 332
Andre inntekter 3 7700 8100 8 000 13 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1768764 2763293 2309000 2199000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 435 -7 575 -8 000 -25 900
Styrehonorar 5 -75 000 -75 000 -75000 -50 000
Revisjonshonorar ¢] -6 389 6243 -6 450 -6 600
Forretningsf@rerhonorar -64 455 -63 005 -64 500 -66 700
Konsulenthonorar 7 -35 538 -21 968 -75000 -23 000
Kontingenter -5 400 -5 400 -5400 -5 400
Drift og vedlikehold 8 -188 771 -192 291 -253 000 -120 000
Forsikringer -61 040 -57 322 -59 050 -65 400
Kommunale avgifter 9 -288 311 -284 213 -293 900 -298 700
Energiffyring -109 590 -42 261 -48 000 -96 000
TV-anlegg/bredband -143 857 -131 976 -136 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 -184 864 -161 062 =217 542 -169 900
SUM DRIFTSKOSTNADER 1208650 -1048315 1241842 -1067 600
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 560 114 1714978 1067158 1131400
Innbetalt andel fellesgjeld 559 005 1381 297 0 0
DRIFTSRESULTAT 1119 119 3096275 1067158 1131400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1097 2 668 0 2 800
Finanskostnader 12 -218 424 -295 680 -244 000 -195 540
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -217 327 -293 012 -244 000 -192 740
ARSRESULTAT 901 792 2 803 263 823 158 938 660
Overfaringer:
Til annen egenkapital 901 792 2 803 263
Vedlegg 1 2lav 4l rapport inkl regnskap 6186.pdf
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SKANSEDAMMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 891 710, KUNDENR. 6186

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 53200000 53200000
Andre varige driftsmidler 14 3 3
SUM ANLEGGSMIDLER 53 200 003 53 200 003
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 46 116 43 026
Andre Kortsiktige fordringer 15 848 474 122
Handkasse 0 482
Driftskonto OBOS-banken 1286 040 971 208
Sparekonto OBOS-banken 507 283 506 186

Innestaende i andre banker 817 537
SUM OML@PSMIDLER 1 841 105 1995 560

SUM EIENDELER 55041 108 55 195 563

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 27 * 5000 135 000 135 000
Annen egenkapital 16 5671477 4769685
SUM EGENKAPITAL 5806477 4904 685

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17
Borettsinnskudd 18
SUM LANGSIKTIG GJELD

12095337 13126 141
37 105000 37 105 000
49 200 337 50231 141

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 6528 12 231
Skyldige offentlige avgifter 19 536 0
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Palepte renter 1087 1219
Annen Kortsiktig gjeld 20 26142 46 287
SUM KORTSIKTIG GJELD 34 294 59 737
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55041108 55195 563
Pantstillelse 21 57 605000 57 605 000
Garantiansvar 0 0

Bergen,12.05.2022
Styret i Skansedammen Borettslag

Geir Magne Gjerstad/s/ Erik Risholm/s/ Snefrid Irene Thobru/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
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borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1348 286
Kabel-Tv 129 276
Andel Finans 112176
Utleie 72 096
Andre overfar /anvendelser 41171
Leie tidl.ar -473 076
Kapitalkostnader pa IN-lan 533937
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -2 812
Overfart til kapitalkostnader -531 125
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1229 939
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andre leieinntekter 1 500
Hybel.no 200
Nettinnbetalinger 2200
Utleie 800
Vinduer 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 7 700
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer l@nn, fast ansatte -26 750
Palgpte feriepenger -3 802
Arbeidsgiveravgift -14 883
SUM PERSONALKOSTNADER -45 435

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 389.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 569
AS Tab AS -17 969
SUM KONSULENTHONORAR -35 538
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -31135
Drift/vedlikehold VVS -88 755
Drift/vedlikehold elektro -12 602
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 968
Drift/vedlikehold heisanlegg -19785
Drift/vedlikehold brannsikring -10 975
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -1 551
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -188 771

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -98 698

Vann- og avlgpsavgift -120 269

Feieavgift -385

Renovasjonsavgift -68 959

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -288 311

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 000

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 002

Verktay og redskaper -1 889

Driftsmateriell -2 008

Lyspeerer og sikringer -542

Vakthold -27 270
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Renhold ved firmaer -119 518
Andre fremmede tjenester -6 549
Kontor- og datarekvisita -1 629
Mater, kurs, oppdateringer mv. -300
Andre kontorkostnader -3958
Porto -852
Reisekostnader -102
Bank- og kortgebyr -3169
Velferdskostnader -5 586
Konstaterte tap 482
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -184 864
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1097
SUM FINANSINNTEKTER 1097
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -75 478
Renter og gebyr pa IN lan i Handelsbanken -137 195
FINANSIERING -5 751
SUM FINANSKOSTNADER -218 424
NOTE: 13

BYGNINGER

Reversering av nedskriving bygning 6 000 000
Bygninger 47 200 000
SUM BYGNINGER 53 200 000

Tomten ble kjept i 2008.
Gnr.167/bnr.1191

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Varmepumpe

Tilgang 2011 29 400
Avskrevet tidligere -29 399

Varmepumpe nr. 2
Tilgang 2012 29 400
Avskrevet tidligere -29 399

Varmepumpe nr. 3

Tilgang 2013 24 600
Avskrevet tidligere -24 599

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 848
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 848
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2276 302
Egenkapital fra IN tidligere 4 336 652
Egenkapital fra IN 2021 559 005
Reduksjon EK fra IN -1 500 482
SUM ANNEN EGENKAPITAL 5671477

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,64 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2014 -4 500 000
Nedbetalt i ar 77 869
4 422131
Handelsbanken
Renter 31.12: 2,35, l@petid 28 ar
Opprinnelig, 2014 -15 960 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 2997 207
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 393 930
Nedbetalt tidligere, IN 4 336 652
Nedbetalt i ar, IN 559 005
-7 673 206

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 095 337

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -37 105 000

SUM BORETTSINNSKUDD -37 105 000

NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -536

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -636

BESKYTTET
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NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 802
Palgpte kostnader -22 340
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -26 142
NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 105 000
Pantelan 12 095 337
Beregnede IN-forpliktelser 3395175
TOTALT 52 595 512

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 53 200 000

TOTALT 53 200 000

@REMERKEDE BANKINNSKUDD
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan nas pa mailadresse: skansegaten@styrerommet.no
Det er ogsa mulig & legge brev til styret i styrets postkasse.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har noen felles parkeringsplasser pa utsiden av bygget.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret..

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601789.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.06. og
30.12. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en méaned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 9.06.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.22
Selskapsnummer: 6186 Selskapsnavn: Skansedammen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Wenche Hauge og Svein M. Larsen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 35000

O For
1 Mot

Sak5 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Det tilfeyes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Sak6 Ny andelsleilighet

Bygge om utleie kontor til ny andelsleilighet

O For
O Mot

Sak7 IN Avtale

Tegne IN ordning ogsé pé det andre lanet borettslaget har. Da kan alle disp. sin
del uavhengig andre.

O For
O Mot

Sak 8 Senke aldersgrensen til 30 ar

Forslag til vedtak: Senke aldersgrensen for & kjepe/bo i leilighet i Skansedammen
Borettslag fra 40 &r til 30 &r.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Fjerne aldersgrense

Aldersgrensen pa 40 &r i Skansedammen borettslag fjernes.

O For
1 Mot

Sak10 Parkering

Hver andel kan kun ha en bil parkert pa parkeringsplassene tilknyttet borettslaget,
dette inkluderer ogsé parkeringsplasser som enkelte andeler har bruksrett til, for
at flest mulig andeler skal kunne benytte seg av parkeringsmulighetene vi har.

O For
O Mot

Sak11 Bruksrett parkering

Parkering like vilkér for alle andelseiere

O For
O Mot

Sak12 Bod areal

Bod areal likt for alle andelseiere.

O For
O Mot

Sak13 El-lading

Styret oppretter en gruppe som jobber fram flere forslag til lading av el-biler.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak14 Redde vaskestuen

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forredde vaskestuen
[ Mot redde vaskestuen

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[ Innkjep av to nye lavenergibrukende heykvalitetsvaskemaskiner (f. eks. merke som
Miele, Bosch; minst A-merkede) i vaskestuen (se vedlegg)

[0 Innkjep av proffe maskiner med installasjon av betalingsautomat.

Sak15 Mulighet for klestark ute

Borettslaget legger til rette for klesterk ute og monterer terkesnor/-stativ pa egnet
sted.

O For
O Mot

Sak16 Vedtak 6,7,8,9 fra drsmete i 2021

Disse vedtakene (6-7-8-9.) fra &rsmwte | 20271 oppheves

O For
O Mot

Sak17 Miistillit mot sittende styreleder.

Forslag fra innsender - styreleder kastes.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 18 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

[0 GeirMagne Gjerstad

Varadelegat (1 skal velges)

[0 Erik Risholm

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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