== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 945 125
Aksjeselskap

E12 EIENDOM AS
Haakon VlIs gate 1
0161 OSLO

13.11.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

George Haben
28.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.10.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt

Sum inntekter

K ostnader

Annen driftskostnad 2,3
Sum kostnader

Driftsresultat 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2736
Sum finansinntekter 2736
Annen rentekostnad 3 0
Annen finanskostnad 525
Sum finanskostnader 525
Netto finans 2211
Ordinaert resultat far skattekostnad 2211 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -177 083
Ordineert resultat etter skattekostnad 179 294 0
Arsresultat 179 294 0

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 179 294
Sum overferinger og disponeringer 4 179 294
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomt 3 41 457 914

Anlegg under utfarelse 3 776 372

Sum varige driftsmidler 42 234 286

Sum anleggsmidler 42 234 286 0
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 30 762 140
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30 762 140
Sum omlgpsmidler 30 762 140 0
SUM EIENDELER 72 996 426 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 000
Overkurs 909 930
Sum innskutt egenkapital 1009 930

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 179294
Sum opptjent egenkapital 179 294
Sum egenkapital 4 1189224 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5280831

Sum avsetninger for forpliktelser 5280831

Annen langsiktig gjeld

Pantelan 7 25000 000

Annen langsiktig gjeld 6 5000 000

Sum annen langsiktig gjeld 30 000 000

Sum langsiktig gjeld 35280831 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 510 619
Betalbar skatt 5 0
Kortsiktig konserngjeld 8 36 000 000
Annen kortsiktig gjeld 15752
Sum kortsiktig gjeld 36526 371
Sum gjeld 71807 202 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 996 426 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2018 793825

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

919 945 125
Aksijeselskap
El2 EIENDOM AS
Bryggegata 6

0250 OSLO
Regnskapsar
I’A.rsregnskapets pericde: 13.11.2017 - 31.12.2017
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnekapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsreg'nskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: George Haben
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.06.2018
Reviesjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2017.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Innsender har rolle/rettighet

for innsending av Arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2018

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Organisasjonsnr: 919 945 125
El12 ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 0

Sum inntekter 0

Kostnader

Annen driftskostnad 2, 3 0

Sum kostnader 0

Drifteresultat 0

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 736
Sum finansinntekter 2 736
Annen rentekostnad 3 0
Annen finanskostnad 525
Sum finanskostnader 525
Netto finans 2 211

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 2 211 0
Skattekostnad pa ordinzrt

resultat 5 -177 083

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 179 294 0
Areresultat 179 294 0

Overferinger og

disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 179 294
Sum overferinger og
disponeringer 4 179 294
Utskriftsdato 26.07.2018 Organisasjonsnr 919 945 125 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

Organisasjonsnr: 919 945 125
El12 ETENDOM AS

BALANSE

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - ETENDELER

Anleggemidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftemidler

Tomt 3 41 457 9214

Anlegg under utferelse 3 776 372

Sum varige driftesmidler 42 234 286

Sum anleggemidler 42 234 286 0
Omlepemidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 30 762 140

Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 30 762 140

Sum omlepemidler 30 762 140 ¢]
SUM ETIENDELER 72 996 426 0
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 100 000

Cverkurs 909 9230

Sum innskutt egenkapital 1 009 930

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 179 294

Sum opptjent egenkapital 179 294

Sum egenkapital 4 1 189 224 0
Gjeld

Langeiktig gjeld

Utsatt skatt 5 280 831

Sum aveetninger for

forpliktelser 5 280 831

Annen langeiktig gjeld

Panteldn 7 25 000 000

Annen langsiktig gjeld 6 5 000 000

Utskriftsdato 26.07.2018

Organisasjonsnr 919 945 125

8ide 2 av 3
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Sum annen langsiktig gjeld 30 000 000
Sum langeiktig gjeld 35 280 831
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 510 619
Betalbar skatt 5 0
Korteiktig konserngjeld 8 36 000 000
Annen kortsiktig gjeld 15 752
Sum korteiktig gjeld 36 526 371
Sum gjeld 71 807 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 996 426

Utskriftsdato 26.07.2018 Organisasjonsnr 919 945 125

8ide 3 av 3
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Organisasjonsnr: 919 945 125
El12 ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Regnekapeprinseipper

ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 17. juni
1998 og god regnskapsskikk for smd foretak. Regnskapsprinsipper
Investering i1 aksjer er fert opp til anskaffelseskost.
Investeringene er nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet
ikke er forbigdende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger
fra selskapene feres som inntekt. Omlepsmidler er vurdert til
laveste av anskaffelseskost eller virkelig verdi. Fordringer som
skal innbetales innen et &r er uansett klassifisert som
omlepsmidler. Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Varer er
vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.
Fordringer og lan i utenlandsk valuta er balansefert til kurs pa
balansedagen. Innteker regnskapsferes nar de er opptjent, ndr bade
risiko og kontroll i hovedsak er overfert til kunden. Inntektene
regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet. Styret bekrefter at forutsetningen om
fortsatt drift erlagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.
Bksjonazrlianene stdr tilbake for all annen gjeld Skatter
Skattekostnader sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skattefordel balanseferes ikke.

Antall akejer og aksjeeiere

Akejeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Eugeniesgate 12 AS 1000.00 100.00% Ordinzre
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

Tilleggsopplyeninger om akejer og aksjeeiere

Note 4 - Egenkapital Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Totalt
Stiftelse 13.11.2017 30 000 9 930 0 39 930 Emisjon 18.12.2017 70
000 900 000 0 970 000 Arets resultat 0 0 179 294 179 294
Egenkapital 31.12.2017 100 000 909 930 179 294 1 189 224 Selskapets
aksjonszr er: Andel Antall Eugeniesgate 12 AS 100 % 1 000 Sum 1 000
Selskapets aksjekapital pa kr 100.000 er fordelt pd 1.000 aksjer
palydende kr 100. Emiejon 18.12.2017 er ikke registrert i
foretaksregisteret pr 31.12.2017.

Lenn og ytelser

Tilleggsopplysninger om lenn
Selskapet har i 2017 ikke hatt fast ansatte.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

Yteleer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ledende person
Ytelser til reviejon

Tilleggsopplyeninger om ytelser til ledende personer
Det er i 2017 ikke utbetalt styrehonorar. Selskapet har fravalgt
revisor.

Antall Arveverk og obligatorisk tjenestepensjon
0.00Q

Tilleggeopplyeninger om areverk og obligatoriek tjeneetepenejon
Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Tilleggeopplyeninger om lan og sikkerhetestillelse

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Tilleggsopplysninger om tilknyttet selskap/datterselskap

Begrunnelpe for at datterselskap er utelatt fra koneolideringen
Spesifisering av resultatregnekapet

Ekstraordinzre inntekter og kostnader

Anleggemidler

Virkelig verdi av finaneielle instrumenter

Fordringer, gjeld, garantiforpliktelser

Note 6 - Annen langsiktig gjeld Navn Relasjon Gjeld Boltelekka
Boligutvikling AS Se under 5 000 000 Sum 5 000 000 Boltelekka
Boligutvikling AS har inngatt en avtale med Lorentzen Eiendom AS om
4 overta aksjene i Eugeniesgate 12 AS i 2018. Som del av denne
transaksjonen har Boltelekka Boligutvikling AS gitt E12 Eiendom AS
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et 13n pad kr 5.000.000. Note 7 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Selskapet har et 1an relatert til kjep av tomten Eugeniesgate 12,
Lanet forfaller i sin helhet i 2020. Rentesats pr 31.12.17 er

5,75%. Lanet er sikret med pant i selskapets eiendom i Eugeniesgate
12. Pantets palydende: 25 000 000 Bokfert verdi av pantecbekt er: 41
457 914 Note 8 - Gjeld til selskap i samme konsern Gjeld til
Eugeniesgate 12 AS: 36 000 000

Ytterligere noteopplyeninger

Note 5 - Skatt Arets skattekostnad framkommer slik: 2017
Regnskapsmessig resultat fer skatt 2 211 Permanente forskjeller -20
070 Endring i midlertidige forskjeller 0 Arets skattepliktige
inntekt -17 859 Betalbar skatt 0 Endring i utsatt skatt 172 976
Skattekostnad 172 976 Spesifikasjon av midlertidige forskjeller og
skatteeffekten av disse: Fordel Forpliktelse Varige driftsmidler 0
22 977 995 Underskudd til fremfering 17 852 0 Sum 17 859 22 977 995
Utsatt skattefordel/forpliktelse 4 108 5 284 939 Netto utsatt
skattefordel/forpliktelse 1 balansen 0 5 280 831
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E12 Eiendom AS (tidl. Athomstart Invest 224 AS)

Resuitatregnskap

Noter 13.11 - 31.12.2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Andre driftsinntekter
Sum salgsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskosinad 2 3
Sum driftskostnader

0
0
0
¢

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Andre renteinntekter 2736
Andre rentekostnader 3 0
Andre finanskostnader -525
Netfto finansresultat 2211
Resultat fer skattekostnad 2211
Skattekostnad 5 177 083
ARSRESULTAT 179 294
OVERFORINGER

Overfgrt til annen egenkapital -178 294
Sum overferinger 4 -179 294
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E12 Eiendom AS (tidl. Athomstart Invest 224 AS)
Balanse pr 31.12

EiENDELER Noter 2017
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomt 3 41 457 914
Anlegg under utfarelse 3 776 372
Sum varige driftsmidier 42 234 286
Sum anleggsmidler 42 234 286
Omigpsmidler

Bankinnskudd 30762 141
Sum omiepsmidler 30 762 141
SUM EIENDELER 72 996 426
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital (1.000 aksjer & kr 100) 100 000
Overkurs 909 930
Sum innskutt egenkapital 1009 830
Opptjent egenkapital (Udekket tap)

Annen egenkapital 179 294
Sum opptjent egenkapital (Udekket tap) 179 294
Sum egenkapital 4 1189 224
Gjeld

Annen langsiklig gfeld

Utsatt skatt 5280 831
Pantefan 7 25 000 000
Annen langstktig gjeld ) 5 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 35 280 831
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 510618
Betalbar skatt 5 0
Gield til selskap | samme konsern 8 36 000 000
Annen kortsiktig gjeld 15753
Sum kortsiktig gield 36 526 372
Sum gjeld 71 807 203
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 896 426

Oslo, 31.januar 2018 i /]
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 919945125

E12 Eiendom AS (tidl. Athomstart Invest 224 AS)
Noter til regnskapet pr 31.12.2017

Note 1 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven av 17. juni 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak.
Regnskapsprinsipper

Investering i aksjer er fort opp til anskaffelseskost. Investeringene er nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifaliet
ikke er forbigende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra selskapene fares som inntekt.
Omispsmidier er vurdert tif laveste av anskaffelseskost elier virkelig verdi. Fordringer som skal nnbetales innen et
ar er uansett klassifisert som omigpsmidier.

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning tii forventet tap.

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netfo salgsverdi.

Fordringer og I&n i utenlandsk valuta er balansefgrt til kurs pa balansedagen.

Innteker regnskapsferes nar de er opptjent, nar bade risiko og kontroll | hovedsak er overfert til kunden. Inntektene
regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift erlagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Aksjonserlanene
star tilbake for all annen gjeld

Skatter

Skattekestnader sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt
og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skattefordel balansefgres ikke.

Note 2 - Ansatte, godtgjerelser m.m.
Selskapet har i 2017 ikke hatt fast ansatte.
Det eri 2017 ikke utbetalt styrehonorar.
Selskapet har fravalgt revisor.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha Yjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Note 3 - Varige driftsmidler

Anlegg under
Tomt utforelse Totalt
Anskaffelser i ret 41 457 914 776 372 42 234 286
Avgang i &ret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2017 41 457 914 776 372 42 234 286

Selskapet er i ferd med & utvikie et teilighetsprosjekt pa tomten Eugeniesgate 12 pé Boltelgkka i Oslo.
Tomten er overdratt som del av en konsernintern skattefri overdrageise fra morselskapet, Eugeniesgate 12 AS,

Det er aktivert prosjektutviklingskostnader med totait kr 776.372 1 2017.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 919945125

E12 Eiendom AS (tidl. Athomstart Invest 224 AS)
Noter til regnskapet pr 31.12.2017

Note 4 - Egenkapital

Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital Totalt
Stifteise 13.11.2017 30000 9930 0 39930
Emisjon 18.12.2017 70 000 900 000 0 970 000
Arets resuliat 0 0 179 294 179 294
Egenkapital 31.12.2017 100 000 909 830 179 294 1189 224
Seiskapets aksjonar er: Andel Antali
Eugeniesgate 12 AS 100 % 1000
Sum 1000

Selskapets aksjekapital pa kr 100.000 er fordelt pa 1.000 aksjer palydende kr 100,
Emisjon 18.12.2017 er ikke registrert i foretaksregisteret pr 31.12.2017.

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad framkommer siik:

2017
Regnskapsmessig resultat far skatt 2211
Permanente forskjeller -20 070
Endring i midlertidige forskjeller 0
Arets skattepliktige inntekt -17 859
Betalbar skatt 0
Endring i utsatt skatt 0
Skattekostnad [§]
Spesifikasjon av midiertidige forskjelier og skatteeffekten av disse:

Fordel Forpliktelse
Varige driftsmidier 0 22 977 995
Underskudd til fremfaring 17 859 0
Sum 17 859 22 977 985
Utsalt skattefordel/forpliktelse 4 108 5284 939
Netto utsatt skattefordel/forpliktelse i balansen 0 5 280 531
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 919945125

E12 Eiendom AS (tidl. Athomstart Invest 224 AS)
Noter til regnskapet pr 31.12.2017

Note 6 - Annen langsiktig gjeld

Navn Relasjon Gjeld
Boltelgkka Boligutvikling AS Se under 5 000 000
Sum 5 000 000

Boltelokka Boligutvikling AS har inngétt en avtale med Lorentzen Eiendom AS om 4 overta aksjene i
Eugeniesgate 12 AS | 2018. Som del av denne transaksjonen har Boitelekka Boligutvikling AS gitt
£12 Eiendom AS et 1an pa kr 5.000.000.

Note 7 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Selskapet har et 1an relatert til kjsp av tomten Eugeniesgate 12,
Lénet forfaller i sin helhet i 2020. Rentesats pr 31.12.17 er 5,75%.

Lanet er sikret med pant i selskapets eiendom i Eugeniesgate 12,
Pantets palydende: 25000 000

Bokfart verdi av pantecbekt er: 41 457 914

Note 8 - Gjeld til selskap i samme konsern

Gjeld tit Eugeniesgate 12 AS: 36 000 000
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