== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 148 904
Aksjeselskap
PWSEIENDOM AS
Nordre gate 11

7011 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan Anders Gjerde Syltern
07.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3397 100 1 095 300
Sum inntekter 3397 100 1 095 300
K ostnader

Varekostnad 171 454 761 450
Lnnskostnad 1,2 5846 522 3403122
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 4733 1578
Annen driftskostnad 2141 456 2710959
Sum kostnader 8164 164 6 877 108
Driftsresultat -4 767 064 -5781 808

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 1246 851 1222 741
Annen renteinntekt 1944 1133781
Sum finansinntekter 1248 795 2 356 522
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 4 252 766 2682575
Annen rentekostnad 8 000 18 000
Sum finanskostnader 4 260 766 2700575
Netto finans -3011971 -344 053
Resultat far skattekostnad -7 779 035 -6 125 861
Skattekostnad 6 1352218 -1352 218
Arsresultat -9131 253 -4 773 643

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7 -9131 253 -4 773 643
Annen egenkapital 7 0 0
Sum overfaringer og disponeringer -9 131 253 -4 773 643
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 928148904

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1352218
Sum immaterielle eilendeler 1352218
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 3 41 015 45748
Sum varige driftsmidler 41 015 45748
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 8 85 888 105 54 549 500
Lan til foretak i samme konsern 4,8 34 837 782 35222 741
Andre langsiktige fordringer 9 1 250 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 121 975 887 89772241
Sum anleggsmidler 122 016 902 91 170 207
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2886 375 0
Andre kortsiktige fordringer 10 163 608 726 621
Sum fordringer 3049983 726 621
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 6 996 920 5448 542
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 996 920 5448 542
Sum omlgpsmidler 10 046 903 6175163
SUM EIENDELER 132 063 805 97 345 370
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 20 060 000 20030 000
Overkurs 1289 602 0
Annen innskutt egenkapital 7 -25570 -25570
Sum innskutt egenkapital 21324032 20004 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 13904 896 4773643
Sum opptjent egenkapital -13 904 896 -4 773 643
Sum egenkapital 7419136 15230 787
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 58 123435 341 80 182 575
Sum annen langsiktig gjeld 123435 341 80 182 575
Sum langsiktig gjeld 123435 341 80182575
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 241 626 262 648
Skyldige offentlige avgifter 11 495 265 602 526
Annen kortsiktig gjeld 472 437 1066 834
Sum kortsiktig gjeld 1209 329 1932008
Sum gjeld 124 644 670 82114583
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 063 805 97 345 370
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 502654

928 148 904
Aksjeselskap
PWS EIENDOM AS
Nordre gate 11
7011 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan Anders Gjerde Syltern
07.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2025 kI 05:04
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Organisasjonznr: 928 148 904

PWS EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 397 100 1 095 300
Sum inntekter 3 397 100 1 095 300
Kostnader

Varekostnad 171 454 761 450
Lennskostnad 1, 2 5 846 522 3 403 122
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 4 733 1 578
Annen driftskostnad 2 141 456 2 710 959
Sum kostnader 8 164 164 6 877 108
Driftsresultat -4 767 064 -5 781 808
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 1 246 851 1 222 741
Annen renteinntekt 1 244 1 133 781
Sum finansinntekter 1 248 795 2 356 522
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 4 252 766 2 682 575
Annen rentekostnad 8 000 18 000
Sum finanskostnader 4 260 766 2 700 575
Netto finans -3 011 971 -344 053
Resultat fer skattekostnad -7 779 035 -6 125 861
Skattekostnad <] 1 352 218 -1 352 218
Araresultat -9 131 253 -4 773 643
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 7 -9 131 253 -4 773 642
Annen egenkapital 7 0 0
Sum overfesringer og

disponeringer -9 131 253 -4 773 643

Utskriftsdato 02.07.2024

Organisasjonsny 928 148 904

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Organisasjonznr: 928 148 904
PWS ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel & o] 1 352 218
Sum immaterielle eiendeler 0 1 352 218

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner,

ol. 3 41 015 45 748
Sum varige driftsmidler 41 015 45 748
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 8 85 888 105 54 549 500
Lan til foretak 1 samme

konsern 4, 8 34 B37 782 35 222 741
Andre langsiktige

fordringer 9 1 250 000 0
Sum finansielle

anleggsmidler 121 975 887 89 772 241
Sum anleggsmidler 122 016 902 91 170 207
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 886 375 0
Andre kortsiktige

fordringer 10 163 608 726 621
Sum fordringer 3 049 983 726 621
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 11 6 996 9220 5 448 542
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 996 920 5 448 542
Sum omlepsmidler 10 046 903 6 175 163
SUM EIENDELER 132 063 805 97 345 370

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 928 148 904 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

~1 1

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld

5, 8

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

11

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 02.07.2024

21

13
-13

123
123

123

124

132

060
289
-25
324

904

904

419

435
435

435

241
495
472
209
644

063

000
602
570
032

896

896

136

341
341

341

626
265
437
329
670

805

Organisasjonsny 928 148 904

20

20

15

80
80

80

82

97

030
-25
004
773

773

230

182
182

182

602
066
932
114

345

000
570
430
643

643

787

575
575

575

648
526
834
008
583

370
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Organisasjonznr: 928 148 904
PWS ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Aksjer i datterselskap Aksjer i datterselskap vurderes etter
kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen skes nar morselskapet tilfoerer
datterselskapet ekt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller ndr det gis
konsernbidrag fra morselskapet til datterselskapet. Mottatt utbytte og
konsernbidrag resultatferes 1 utgangspunktet som inntekt, men bare i den
grad mottatt ubytte og konsernbidrag ikke i vesentlig grad overstiger var
andel av opptjent egenkapital i selskapet i var eiertid. Mottatt utbytte
som etter denne vurderingen ikke blir inntektsfert. vil feres som en
reduksjon av anskaffelseskost. Morselskapet regnskapsferer utbytte og
konsernbidrag det samme dret som datterselskapet avsetter belepet Skatt
Skattekostnaden i1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i1 utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskijeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periocde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pd nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
3.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
4392230.00 2664636.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
781156.00 408558.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
429550.00 225615.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
243586.00 104313.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
5846522 .00 3403122.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum

Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01.

Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

47326.00

Anskaffelseskost 31.12.

Varige driftemidler

0.00

Tmmaterielle eiend.

47326.00

Samlede av-/nedskrivn.
6311.00

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftsmidlexr

Varige driftemidler

0.00

Immaterielle eiend.

0.00

Tmmaterielle eiend.

41015.00

Arets av-/nedskrivn.

Varige driftsmidlexr

0.00

Immaterielle eiend.

4733.00

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

0.00

03.07.2025 kI 05:04 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

34837782.00 35222741.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
123435341.00 80182575.00

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop

Necte

4

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

36087782.00

Mer om fordringer

Selskapet har 1lan til datterselskap. Lanene er pa henholdsvis: Pws
Jakobstien AS kr 9 969 592 Pws Godhavn Utbygging kr 5 174 461 Holtet
Butikkeiendom AS kr 19 193 729 Valentinlystvegen 3 AS kr 500 000 Selskapet
har ogsa en opsjonsavtale der det pr 31.12 er betalt et opsjonsvederlag pa
kr 1 250 000

Nete

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

5

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
123435341.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
Selskapet har gjeld til Pws Holding AS. Linet utgjer pr 31.12. kr 123 435
341 og forrentes med 4% p.a. Renter utgjer i 2023 kr 4 252 766.

Necte
10

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:
Samlet 14n Styret Andre organ
0.00 125000.00
Samlet sikkerhetsstillelsge Styret Andre organ
0.00 125000.00
Tilbakebetalte belep Styret Andre organ
0.00 21875.00

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Det er gitt 1la&n til ansatte for kjep av aksjer i selskapet. Lanet
tilbakebetales over 24 maneder.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i PWS Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for PWS Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 7. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Henrik Granbo
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Brattarkaia 17B, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Granbo, Henrik BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-06-07 13:09

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Arsregnskap for

PWS EIENDOM AS
928148904

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

BankID Signing
Anders @ien Paulsen
2024-06-07

BankiD Signing

Nina Beate Wiliksen
2024-06-07

BanklD Signing

Jan Anders Gjerde Syltem
2024-06-07

BankID Signing
Magnus @ien Paulsen
2024-06-07

BankiD Signing

Nils Andre Williksen
2024-06-07
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

PWS EIENDOM AS
928 148 904

Resultatregnskap

BankID Signing
@ Anders @ien Paulsen
2024-06-07
BankiD Signing
Nina Beate Williksen
2024-06-07

BanklD Signing
Jan Anders Gjerde Syltem
2024-06-07

Note 2023 mgﬂ&%?QA”sau.sen

&7 oear
Driftsinntekter e Ancrehmesen
Salgsinntekt 3397 100 20240607 .
Sum driftsinntekter 3 397 100 1095 300
Driftskostnader
Varekostnad -171 454 -761 450
Lennskostnad 1,2 -5 846 522 -3403 122
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 3 -4 733 -1578
eiendeler
Annen driftskostnad -2 141 456 -2 710 959
Sum driftskostnader -8 164 164 -6 877 108
Driftsresultat -4 767 064 -5781 808
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 1246 851 1222741
Annen renteinntekt 1944 1133781
Sum finansinntekter 1248 795 2 356 522
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 -4 252 766 -2 682 575
Annen rentekostnad -8 000 -18 000
Sum finanskostnader -4 260 766 -2 700 575
Netto finans -3 011 971 -344 053
Resultat for skattekostnad 71779035 -6 125 861
Skattekostnad 6 -1352 218 1352218
Arsresultat -9131 253 -4 773 643
Overfaringer
Udekket tap 7 -8 131253 -4 773 643
Sum overfaringer -9 131 253 -4 773 643
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

PWS EIENDOM AS

BankID Signing
Anders @ien Paulsen
2024-06-07

928 148 904 e

2024-06-07

BanklD Signing
Balanse e

Note 31.12.2023 Viaanus e Pausen

EIENDELER 20240601

BankiD Signing

Nils Andre Williksen
Anleggsmidler 20me0r
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 0 1352 218
Sum immaterielle eiendeler 0 1352 218
Varige driftsmidler
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 3 41015 45748
Sum varige driftsmidler 41015 45748
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 8 85 888 105 54 549 500
Lan til foretak i samme konsemn 4,8 34 837 782 35222741
Andre langsiktige fordringer 9 1250 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 121 975 887 89772 241
Sum anleggsmidler 122 016 902 91 170 207
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2886 375 0
Andre Kkortsiktige fordringer 10 163 608 726 621
Sum fordringer 3 049983 726 621
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 6 996 920 5448 542
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 996 920 5448 542
Sum omlapsmidler 10 046 903 6175163
SUM EIENDELER 132 063 805 97 345 370
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928148904

PWS EIENDOM AS

BankID Signing
Anders @ien Paulsen
2024-06-07

928 148 904 Qe

2024-06-07

BanklD Signing
Balanse e

Note 31.12.2023 g o

EGENKAPITAL OG GJELD 2024-06-07

BankiD Signing

Nils Andre Williksen
Egenkapital 20me0r
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 20 060 000 20030 000
Cverkurs 7 1289 602 0
Annen innskutt egenkapital 7 -25570 -25 570
Sum innskutt egenkapital 21 324 032 20004 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 -13 904 896 -4 773 643
Sum opptjent egenkapital -13 904 896 -4 773 643
Sum egenkapital 7419 136 15230 787
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 528 123 435 341 80 182 575
Sum annen langsiktig gjeld 123 435 341 80182 575
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 241626 262 648
Skyldige offentlige avgifter 1 495 265 602 526
Annen kortsiktig gjeld A72 437 1 066 834
Sum kortsiktig gjeld 1209 329 1932 008
Sum gjeld 124 644 670 82114 583
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 063 805 97 345 370
Trondheim, 07.06.2024
Magnus @ien Paulsen Nina Beate Williksen Nils Andre Williksen
styrets leder styremediem styremediem
Anders Jien Paulsen Jan Anders Gjerde Syltern
styremedlem styremedlem / daglig leder
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BankID Signing
PWS EIENDOM AS ;\gg;r;g;n Pauisen
928 148 904 BankiD Signing
Nina Beate Wiliksen
2024-06-07
Noter @ o .;I\nDdzlrgng}grde Syltem
2024-06-07
- - BanklD Signing
Regnskapsprinsipper 2”;52‘52, en Pauisen

BankiD Signing
Nils Andre Williksen

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretal 202,;%07

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Aksjer i datterselskap

Aksjer i datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar morselskapet
tilferer datterselskapet gkt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag fra morselskapet il
datterselskapet. Mottatt utbytte og konsernbidrag resultatfgres i utgangspunktet som inntekt, men bare i den
grad mottatt ubytte og konsernbidrag ikke i vesentlig grad overstiger var andel av opptjent egenkapital i
selskapet i var eiertid. Mottatt utbytte som etter denne vurderingen ikke blir inntektsfgrt. vil féres som en
reduksjon av anskaffelseskost. Morselskapet regnskapsferer utbytte og konsernbidrag det samme aret som
datterselskapet avsetter belgpet

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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BankID Signing
PWS EIENDOM AS 93;:’3553” Paulsen
928 148 904 BankiD Signing

Mina Beate Williksen

2024-06-07
Note 1 - Lennskostnader @ a3 4o Syltom

2024-06-07

BankID Signing

. ; Magnus @ien Paulsen

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2024-06-07
Lﬁnn 4 392 230 ﬁﬁgﬂgdigw%'ksen
Arbeidsgiveravgift 781 156 2024-06-07
Pensjonskostnader 429 550 225615
Andre relaterte ytelser 243 586 104 313
Sum 5 846 522 3 403 122

Note 2 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapséaret: 3

Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 47 326
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 47 326
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -6 311
Balansefort verdi per 31.12. 41 015
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 4733
Note 4 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 36 087 782
Mer om fordringer
Selskapet har lan til datterselskap. Lanene er pa henholdsvis:
Pws Jakobstien AS kr 9 969 592
Pws Godhavn Utbygging kr 5 174 461
Holtet Butikkeiendom AS kr 19 193 729
Valentinlystvegen 3 AS kr 500 000
Selskapet har ogséa en opsjonsavtale der det pr 31.12 er betalt et opsjonsvederlag pa kr 1 250 000
Note 5 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 123 435 341
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 0
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 0
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Mer om gjeld
Selskapet har gjeld til Pws Holding AS. Lanet utgjer pr 31.12. kr 123 435 341 og forrentes med 4% p.a. Renter
utgjer i 2023 kr 4 252 766.
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BankID Signing
PWS EIENDOM AS ;\gg:r;gég,n Paulsen
928 148 904 BankiD Signing

Nina Beate Williksen

2024-06-07
Note 6 - Spesifisering av skatt @ e 2 46 Syl

2024-06-07

BankID Signing

Magnus @ien Paulsen

Skattekostnad 2023 2024-06-07
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 13562218 BankD Signing
Skattekostnad 1352218 2024-06-07
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt -7 779035 -6 119 154
Permanente forskjeller 23692 4984
+/- Endring i midlertidige forskjeller -2 839 -7 887
Skattepliktig inntekt -7 758183 -6 122 057

Note 7 - Egenkapital

Annen innsk.

Aksjekapital Overkurs EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 20 030 000 0 -25 570 -4 773 643 15 230 787
Arsresultat 0 0 0 -9 131 253 -9 131 253
Kentantinnskudd/ 30 000 1289602 0 0 1319 602
tingsinnskudd
Egenkapital 31.12.2023 20 060 000 1289 602 -25 570 -13 904 896 7419 136

Note 8 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer
26.10.2021 -
2023 31.12.2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 34 837 782 35222 741
Annen langsiktig gjeld
26.10.2021 -
2023 31.12.2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 123 435 341 80 182 575

Note 9 - Opsjoner

Selskapet har opsjonsavtaler med IOA Holding AS og Fuglstad Holding AS for rett til kjgp av aksjer. Det er
betalt opsjonsvederlag pa til sammen 1 250 000 i 2023.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Medlemmer av
andre organer

Samlet lan 125 000
Samlet sikkerhetsstillelse 125 000
Tilbakebetalt belep 21875

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
Det er gitt |an til ansatte for kjgp av aksjer i selskapet. Lanet tilbakebetales over 24 maneder.
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BankID Signing
PWS EIENDOM AS 93;:’3553” Paulsen
928 148 904 BanleSlgmng
Mina Beate Williksen
2024-06-07
Note 11 - Bankinnskudd @ S o Sylom
2024-06-07

BankID Signing
Magnus @ien Paulsen
2024-06-07

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 24-06-07
Skyldig skattetrekk e S e

2024-06-07

Investeringer i datterselskap

Selskapet eier aksjer i fglgende andre selskap:

Antall aksjer Andel Balansefert verdi
Pws Jakobstien AS 230000 100% 32 000 000
Pws Godhavn Utbygging AS 50 50% 52 549 500
Valentinlystvegen 3 AS 30 000 100% 1319 602
Holtet Butikkeiendom AS 30 100% -980 997
Pws Holtet AS 1000 100% 1 000 000
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