== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 249 898

Borettslag

MUNKEGARDEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Fjeldberg
13.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 01.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948249898

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 800 024 754 859
Sum inntekter 800 024 754 859
K ostnader

Lgnnskostnad 68 460 68 460
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 18 150 18 152
Annen driftskostnad 491 456 901 923
Sum kostnader 578 066 988 535
Driftsresultat 221958 -233 677

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 242 2
Sum finansinntekter 242

Annen finanskostnad 84 708 57 309
Sum finanskostnader 84 708 57 309
Netto finans -84 466 -57 307
Ordineert resultat far skattekostnad 137 492 -290 983
Ordineert resultat etter skattekostnad 137 492 -290 983
Arsresultat 137 492 -290 983
Totalresultat 137 492 -290 983

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 137 492 -290 983
Sum overferinger og disponeringer 137 492 -290 983
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 659 119 659 119
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 18 151
Sum varige driftsmidler 659 120 677 270

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 56 100 57 360
Sum finansielle anleggsmidler 56 100 57 360
Sum anleggsmidler 715221 734 630
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 37 446 34337
Sum fordringer 37 446 34337
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 100 428 143778
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 100 428 143778
Sum omlgpsmidler 137 873 178 115
SUM EIENDELER 853 094 912 746
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1400 1400
Sum innskutt egenkapital 1400 1400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 269 342 2406 834
Sum opptjent egenkapital -2 269 342 -2 406 834
Sum egenkapital -2 267 942 -2 405 434
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 593 942 2699 435
@vrig langsiktig gjeld 387 109 372 100
Sum annen langsiktig gjeld 2981 051 3071535
Sum langsiktig gjeld 2981 051 3071535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4798 2432
Leverandergjeld 135187 207 957
Annen Kortsiktig gjeld 36 256
Sum kortsiktig gjeld 139 985 246 645
Sum gjeld 3121036 3318180
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 094 912 746
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 502887
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 249 898
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: MUNKEGARDEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 13.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 249 898
MUNKEGARDEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 800 024 754 859
Sum inntekter 800 024 754 859
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 18 150 18 152
Annen driftskostnad 491 456 201 922
Sum kostnader 578 066 988 535
Driftsresultat 221 958 -233 677
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 242 2
Sum finansinntekter 242 2
Annen finanskostnad 84 708 57 309
Sum finanskostnader 84 708 57 309
Netto finans -84 466 -57 307

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 137 492 -290 983
Ordinert resultat etter

skattekostnad 137 492 -290 983
Araresultat 137 492 -290 983
Totalresultat 137 492 -290 983

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 137 492 -290 983

Sum overferinger og

disponeringer 137 492 -290 983
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 948 249 898 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 249 898
MUNKEGARDEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 659 119 6592 119
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 18 151
Sum varige driftsmidler 659 120 677 270
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 56 100 57 360
Sum finansielle

anleggsmidler 56 100 57 360
Sum anleggsmidler 715 221 734 630
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 37 446 34 337
Sum fordringer 37 446 34 337
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 100 428 143 778
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 100 428 143 778
Sum omlepsmidler 137 873 178 115
SUM EIENDELER 853 094 912 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 400 1 400
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 948 249 898 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 1 400 1 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 2 269 342 2 406 834
Sum opptjent egenkapital -2 269 342 -2 406 834
Sum egenkapital -2 267 942 -2 405 434
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 593 942 2 699 435

@vrig langsiktig gjeld 387 109 372 100

Sum annen langsiktig gjeld 2 981 051 3 071 535

Sum langsiktig gjeld 2 981 051 3 071 535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 798 2 432

Leverandergjeld 135 187 207 957

Annen kortsiktig gjeld 36 256

Sum kortsiktig gjeld 139 985 246 645

Sum gjeld 3 121 036 3 318 180

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 094 912 746
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 948 249 898 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 249 898
MUNKEGARDEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Munkegarden Borettslag

13. juni 2023

Selskapsnummer: 24 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Munkegérden Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
13. juni 2023 kl. 18:00, Clarion Collection Hotel Gabelshus (Gabels gate 16, 0272 Oslo).

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Hefter til innkalling til generalforsamling

P& grunn av forsinkelser i forbindelse med innkallingen til generalforsamlingen i
Munkegérden Borettslag, vil heftene komme i posten noen dager senere enn
innkallingen fra Vibbko.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7.Sak 7 - Forslagsstiller Grete Valstad

8. Sak 8 - Forslagsstiller Eva Thomassen

9. Cpplesning av borettslaget - Forslagsstiller Daniel Hauge

10. Borettslag til boligsameie - Forslagsstiller Knut og Rebecca

1. Loftsutbygging - Forslagsstiller Knut og Rebecca

12. Ny fordeling av parkeringsplasser - Forslagsstiller Knut cg Rebecca

13. Hageflekk - Forslagsstiller Phillip Mario

2av37
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14. Revidering av husordensregler
15. Valg av tillitsvalgte
16. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Munkegarden Borettslag

3av3/
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret innstiller forretningsferer som meateleder.

Forslag til vedtak
Majken Bjerknes Hjalmarsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er metelederen som er ansvarlig for rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minsten eier til 4 signere
protokollen sammen med meateleder.

4 av 37
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Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitnene velges av generalforsamlingen.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat

m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0024 - Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 60.000.

5av 37
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 60.000.

Sak 7
Sak 7 - Forslagsstiller Grete Valstad

Forslag fremmet av:
Grete Valstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sett i lys av mulig forestGende salg av loftet, noe som vil kreve et ekstra stabiit og
kompetent styre, er det viktig at det styret som velges i &r, har motivasjon til & to
ansvaret for oppfalging av utbyggingen, dersom loftsalget blir en realitet. Derfor mener
Jeg det er lite hensiktsmessig at alle kandidater i ér velges for ett ér. (og skjenner at det
ikke nadvendigvis innstifles slik)

Det er ogsé uheldig at alfe styremedlemmer velges for samme tidsperiode. For § ivareta
kontinuitet i styret, ber det etterstrebes at med/emmene velges med ulikt utlep av valgt

periode, enkiere sagt at to av fire er pd& valg hvert ér.

Valgkomiteen bar ogsé se pd at det skal vaere en variasjon av kjenn og alder - og
eventuelt andre parametere - representert | styret.

Styreleder har varslet salg av sin leflighet, men har samtidig til nG fremstatt som ivrigste
padriverfor loftsalget. Jeg mener det er essensielt at styreleder velges blant de beboere
som i fremtiden skal eie og bo her i Munkedamsveien 86 b, det garanterer bedre for at

gdrdens interesser blir ivaretatt.

Prinsippet om lengre horisont p& eferskapet i Munkegdrden bar ogsd gjelde for evrige
styremedfemmer.

Forslag il valgkomiteen til drsmete | Munkedamsveien 86b, 2023:

Jeg vil jeg be valgkomiteen, -som ogsé er styret - i sin innstilling til Grsmatet bestrebe
seg pd & foreslé:

1. to kandidater som velges for 2 ar

2. to kandidater som velges for ett &r (for 8 komme i rytme som ivaretar styrets kontinuitet)

blant de fire kandidater skal det velges en styreleder som har til hensikt 8 eie og bo
3. i Munkedamsveien 86b utover to ar

6av 37
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4. envariasjon av kj@nn og eventuelt alder i sammensetning av styret
Beste hilsen Grete Valstad

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget hva angér pkt 10g 2. For Pkt 3 0g 4 i forslaget oppover

styret dette som unedvendig og lite hensiktsmessig krav til styremedlemmer for et lite
borettslag som vart, hvor man heller burde fokusere pa takknemlighet over de som evt
tar seg bryet og ansvaret med 4 sitte i styret for garden var.

Forslag til vedtak
| trad med deler av forslaget som er stilt, valgkomiteens arbeid vedtekene for

borettslaget foresldes det valg av to kandidater til styret som velges for 2 &rog to
kandidater som velges for 1 &r.

Sak 8
Sak 8 - Forslagsstiller Eva Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei
Gjelder styret og loftet

| mail skriver Arild at han har flyttet.

| mail fikk vi opplyst at lofts prosjektet var skrinlagt pga krigen og péfelgende sanksjoner
med de implikasjoner det medferer.

Det blir innfert sanksjoner fortlepende av EU med stette fra Norge hvilket gjer at det
enten er for dyrt 8 igangsette prosjekter eller/og at bedrifter gar konkurs.

Hva erdet som har endret seg siden siste mail?

Arild bedyret at han ville bo heriminst 5 ar slik at han ikke ville svikte gdrden under dette
loft prosjektet. Det tok under ett &r s& flyttet Arild.

| mail skriver styret at styret stiller til gjenvalg. Arild har flyttet. Om Arild fortsatt ikke har
fatt solgt leiligheten her, s& bor han ikke her og det er uheldig at han en styreleder som
ikke bor her.

7 av 37
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Det varArild som var padriveren av loft prosjektet. Loft Prosjektet mé nullstilles slik vi fikk
det presentert i mail.

Eva
Moailene er lagt ved som vedlegy, bakerst i innkallingen.

Styrets innstilling

Styret har et nylig mandat fra beboerne i 2022 om § undersske mulighetene for
realisering av loftsprosjekt for garden. Det eri s méte gjort et godt stykke forarbeid, med
tilherende kostnaderog ressursbruk. Det vil derfor vaere lite hensiktsmessig & skrinlegge
naveerende prosjektutforming og videre prosjektering som ligger i styrets mandat til
fordel for noe helt nytt og fra ny og ukjent tilbyder. hvor alle befaringer og undersgkelser
ma& gjeres pé nytt. Styret oppfordrer derforikke til & statte en skrinlegging av nveerende
prosjektmulighet i saken og i lys av gérdens skonomi og vedlikeholdsbehov fremover
vil ndvearende prosjektet vaere det meste effektive alternativet for & bedre gardens
skonomi, drift og vedlikehold fremover.

Forslag til vedtak

Styret avstar fra forslaget om & skrinlegge néveerende prosjektmulighet for
loftsrealisering, med néveerende utvikler/tilbyder. Styret oppfordrer beboerne til § stette
styrets generelle mandat i vurderingen av gérdens verdier og ivaretaskelse av disse til
felles beste .

Vedlegg
2.1.png

3. 2.png

Sak 9
Opplesning av borettslaget - Forslagsstiller Daniel Hauge

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

BAKGRUNN

P& generalforsamlingen for Munkegérden Borettslag 21. april 2015 fattet
generalforsamlingen vedtak om at styret skulle utrede mulighetene for 8 omdanne
borettslaget til sameie.

Sittende styre den gang brukte ca ett &r pa & kartlegge ulike problemstillinger og

aspekter ved en slik omdanning samt vurdere fordeler og ulemper med organisering
som et borettslag i forhold til selveier for forslaget ble fremlagt pa ordineer

8av 37
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generalforsamling april 2016. Det ble ikke flertall (2/3 deler /10 andeler for) for & ga
videre med en omdanningsprosess den gangen. Det p&pekes at samtlige andeler ikke
var tilstede og dermed ikke stemte ved generalforsamlingen.

PROSESS FOR OMDANNING

Reglene om opplesning av borettslag finnes i borettslagslovens kapittel 11. Det
fremgar av §11-1 at vedtak om opplasning krever vedtak p& to generalforsamlinger
etter hverandre, hvorav den ene generalforsamlingen skal vaere den ordineere
generalforsamlingen.

Generalforsamlingene m# holdes med minst fire ukers mellomrom. For positivt vedtak

kreves det at 2/3 av alle andelseierestemmerfor - ikke bare 2/3 av de som meterog avgir
stemme. For Munkegérden Borettslag betyr det at minst 10 andelseiere mé avgi positiv
stemme. Dersom det ikke meter tilstrekkelig antall andelseiere, vil man ikke kunne treffe
gyldig vedtak.

Gitt et positivt vedtak pd den ordineere generalforsamlingen, skal det pd den siste av
generalforsamlingene velges et avviklingsstyre som far som i oppgave 4 gjennomfaere
opplesningsvedtaket. | praksis ma fellesgjelden innfris av andelseierne og eventuell
formue anbefales overfart til nytt eierseksjonssameie til et vedlikeholdsfond.

Deretteravvikles/nedlegges borettslaget og det stiftes et nytt sameie som alle eiendeler,
inkludert leilighetene, overfares til.

Ved omdanningen blir andelseierne seksjonseiere til den leiligheten som tilligger den
andelen de i dag disponerer ved at det utarbeides en seksjoneringsbegjeering og
innskuddene faller bort.

FORDELER OG ULEMPER VED OMMDANNING:
FCRDELER

- Sannsynlig betydelig verdistigning for den enkelte leilighet.

* Den enkelte leilighet vil trolig ha en ganske markant verdistigning ved omdanning, og
det er sannsynlig at flere interessenter vil melde seg ved salg

*Med tanke pé den allsidige sammensetningen i borettslaget og flere unge andelseiere,
er det naerliggende & tro at flere vil métte bytte bolig pé et eller annet tidspunkt i

lepet av livet sitt, og da er dette sveert relevant da det kan f& betydelige skonomiske
konsekvenser ved salg.

*Det ble utfert en analyse i 2013-2105 som indikerte at selveierleilighetene oppnéren

giennomsnittlig heyere pris pé ca 6% og at omsetningshastigheten erca 19 dager lavere
(og dette ertall fra 2015)

Sav37/
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- Mulighet for utleie

* Utleiemulighetene med borettslag er sveert begrensede og du skal i prinsippet alltid
bo i andelen din selv

*| et sameie er det helt andre forutsetninger for utleie, noe som kan gjere den enkelte
leilighet mer attraktiv ved eventuelt salg, men det kan ogs# vaere helt andre grunner til
at en beboer ensker & drive utleie (jf. endret livssituasjon, endret gkonomisk situasjon
med behov for leieinntekter, enske om leie ut til familie// bekjente etc)

ULEMPER

- Omdanning er en relativt omfattende prosess og det koster penger med juridisk
bistand mm

- All fellesgjeld ma innfris

- Potensielle konflikter med tanke p4 parkering, boder, uteomrader mm (dog kan dette
trolig leses relativt greit ved & beholde samme feringer som gjelder for borettslaget per
na)

- Utleie kan ha selvfalgelig ogsé ha negative konsekvenser for beboerne, men veer
oppmerksom pd at i hht borettslagsloven kan alle andelseiere, altsa slik vi bornd i et
borettslag, leie ut inntil 30 dager i dret hver, eks AirBnB, etc. Man er altsa ikke forskdnet
i noen grad for korttidsutleie slik situasjonen er nd, og med et sameie og mulighet for
mer varige leieforhold kan det hende man f&r mer stabile og “enskelige” leieforhold
sammenlignet med dagens situasjon hvor hovedsakelig vil veere kortidsutleie av typen
AirBnB som er aktuelt.

Dette var noen av de mest fremtredende fordelene og ulempene slik vi ser det og slik
det gérfrem av tidligere utredning gjort av styret i 2015. Dersom det oppnés flertall ved
ferste avstemning vil naturligvis hele prosessen belyses i detalj fer en eventuell endelig

avstemning.

Mvh Daniel Hauge

Mail: hauged@gmail.com

TIf: 880 88 151

Styrets innstilling

Styret er generelt positivt til forslaget om & vurdere et videre prosjekt og undersekelse
for mulig opplesing av borettslaget og omgjerelse til sameie. Dette er dog en krevende

prosess og ber styres av en egen prosjektgruppe, ogsa med et styremedlem som
deltaker i gruppen. Det er ogsé vesentlige kostnadskrevende sider ved en slik prosess
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og for eyeblikket erdeten risiko ved & starte dette uten en solid buffer 8 kunne benytte
seg av underveis. Dette prosjektet/prosessen krever uansett, 2/3 flertall,men ogsa at
samtlige andelseiere er tilstede ved to generalforsamlinger knyttet til avstemming ved
oppstart og sluttfering av prosjektet.

Forslag til vedtak
Styret foreslar at prosjektet ses i sammenheng med videreutvikling av néveerende
loftprosjekt og dersom dette blir realisert og gir god nok avkasting iht avtalerammer,

kan et prosjekt vurderes videre for opplesing av borettslag, m.m. Prosjektet kan ikke
anbefales uten en form for askonomisk sikring av prosjektet/prosessen pé forhand.

Sak 10
Borettslag til boligsameie - Forslagsstiller Knut og Rebecca

Forslag fremmet av:
Knut og Rebecca

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei

Vi ensker § ta opp felgende til &rsmate.

- Vi ensker & ta opp muligheten til & gjere garden fra borettslag til sameie.
Hilsen

Knut cg Rebecca

Styrets innstilling
Styret bes om at dette forslaget samhandler med forrige sak over til &rsmetet.

Forslag til vedtak

Styrt er positive til forslaget men ber om at férslaget ses i sammenheng med
begrunnelse for tilsvarende forslag over til arsmeotet.

Mav 37
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Sak 11
Loftsutbygging - Forslagsstiller Knut og Rebecca

Forslag fremmet av:
Knut cg Rebecca

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei

Vi ensker & ta opp felgende til drsmote:

- @nsker & f& fart pa loftutsbygging.

Hilsen

Knut og Rebecca

Styrets innstilling

Styret viser til forklaring av tilsvarende saksforslag hvor begrunnelse og forklaring er lagt
til grunn. Det jobbes med prosjektet i skrivende stund og vi hper pé ensnarlig avklaring
fremover for styret og beboerne ref mandatet til & realisere et best mulig loftsprosjekt
for garden.

Forslag til vedtak

Styret stattet forslag til fortgang i prosessen sé langt det er mulig og innenforen
forsvarlig skonomisk ramme for prosjektet videre.

Sak12

Ny fordeling av parkeringsplasser - Forslagsstiller Knut og
Rebecca

Forslag fremmet av:
Knut og Rebecca

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei,

Vi ensker § ta opp felgende til &rsmate.
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- @nskerog ny fordeling av parkeringsplasser
Hilsen
Knut cg Rebecca

Styrets innstilling

Styret har hatt dette tema oppe til diskusjon tidligere &rog vedtektene/husordensregler
ble endret at sterrelse pé bil og behov for fremkommelighet ble prioritert til en hver tid
over ansiennitet.

Forslag til vedtak
Styret statter ikke forslaget om & endre tildelingsnormen som né foreligger pridag ref
forklaring i styrets innstilling og oppdaterte vedtekter.

Sak 13
Hageflekk - Forslagsstiller Phillip Mario

Forslag fremmet av:
Phillip Mario

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei,

Jeg ensker 8 melde sak til 8rsmate. Jeg ansker pa lik linje med de 2 andre beboerene i
borettslaget rett til en liten hageflekk i hagen.

Mvh Maric

Styrets innstilling

Styret er 8pen for at generalsforsamlingen skal kunne vurdere/avgjere dette i lys av at
Mario Hiis ereneste andelseier uten balkong og erellers enivrig bruker av felles hage nar
veeret tillater dette. | s& mate kan en"hageflekk" tildeles dersom neermeste andelseiere
til hagen i 1etg ikke motsetter seg bruken og er skjent enige om respekt for hverandres
tilstedeveerelse i felles hage. Tldelt omrade kan ikke overstige en balkongsterrelse ref
tildelingen som de to 1 Etg leilighetene fikk tildelt bruksrett til i sin tid. Det vil ikke vaare
mulig for andre leiligheter & sgke om samme tildeling - da dette kun gjelderden ene
leiligheten som ikke haregen balkong og dermed stér i en seerstilling for dette behovet-
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Forslag til vedtak

Styret foreslar at generalsforsamlingen avgjer om denne hagetildelingen kan tillates
utifra at det juridiske eriorden ref Cbos Forvaltnings retningslinjer og at det ikke krever
en vedtektsendring for vedtak av forslaget-

Sak 14
Revidering av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| forbindelse med en gjennomgang av husordensreglene, ensker styret etter veiledning
fra forretningsfarer, & gjere en revidering av husordensreglene. Revideringen innebaerer
& legge til et punkt 1.2 under punkt 1 om Alminnelige ordensregler. Styret haper

dette punktet skal veere med & bidra til et godt bomiljg i Munkegarden Borettslag.
Styret @nsker derfor & innstille falgende avsnitt, for & bygge pé husordensreglene til
Munkegarden Borettslag:

1.2

Borettslaget tolerer ikke noen form for trakassering, diskriminering, mobbing,
stigmatisering av styremedlemmer eller andelseiere, vaktmester, innleide konsulenter
og andre som er tilknyttet eller arbeider for borettslaget.

Bade enkelte beboere og styremedlemmer, skal veere bevisst pa hvilke signaler den
sender og hvilken kommunikasjonsform en velger, ved badde muntlig og skriftlig i
det daglige og i saker som berarer borettslaget. Alle har et ansvar for 8 ivareta at
enkeltmennesker blir behandlet med verdighet og respekt i et godt milje.

Skriftlige henvendelser sendt styret om gjentakende opptredener som strider imot
respektfull atferd, vil bli tatt alvorlig. Varsler vil behandles adekvat i forhold til de lover

og regler som gjelder for borettslag.

Forslag til vedtak
Husordensreglene revideres.
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Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
« Arild Stefring
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
+ Mario Hiis
¢ Petter Reistadbakken
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Magnus Myrvold

Sak 16
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Avrild Stefring

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Mario Hiis
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Arild Stefring Munkedamsveien 86 B
Nestleder Filip Mario Hiis Munkedamsveien 86 B
Styremedlem Petter Reistadbakken Munkedamsveien 86 B
Varamedlem Karin Hall Munkedamsveien 86 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Arild Stafring Munkedamsveien 86 B
Varadelegert

Filip Mario Hiis Munkedamsveien 86 B
Valgkomiteen

Filip Mario Hiis Munkedamsveien 86 B
Arild Stefring Munkedamsveien 86 B

Generelle opplysninger om Munkegarden Borettslag

Borettslaget bestar av 14 andelsleiligheter.

Munkegarden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948249898, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 155

Farste innflytting skjedde i 1936. Tomten ble kjgpt i 1936.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Munkegéarden Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Munkegéarden Borettslag

Styrets arbeid

Styret har avholdt 4 digitale styremeater hgsten 2022 fra august til desember.
Varen 2023 januar til mai ble det gjennomfert 3 styremater(digitale/fysiske) + 1
regnskapsmgte m/Obos og 1 nvlig, saksbehandlingsmgte i mai.

| tillegg er det blitt avholdt flere tif mater med Obos Forvaltning gjennom driftsaret rundt
ngdvendige husleiegkninger ifom gkte priser pa strem, bredband og andre
leverandertjenester for garden.

Garden endret leverandgr for snemaking og grusing fra tidligere Vaktmesterkompaniet til
Sng og Grent AS. Dessverre har ikke sistenvent levert tilfredstillende ihht avtale og ny
leverandgar vil bli vurdert anskaffet far kommende vinter.

Av andre mindre tiltak kan det nevnes at det har blitt giennomfart bade hest -og vardugnad
som vanlig for garden.

Gjennomfarte aktiviteter/ planlagte prosjekter for Munkegarden.

P& grunn av fiorarets krigsutbrudd og pafelgende stramkrise og generelt gkte
levekostnader for alle - handlet det siste driftséret om a fa kontroll pa gkonomien og lagre
seg en minimumsbuffer for det som méatte komme.

| lys av sentralbankens flere rentehevinger gjennom hasten og vinteren ble det ogsa
ngdvendig med gkning av felleskostnadene gjennom driftsaret.

Loftprosjektet som ble berosatt sommeren 2022 fikk heldigvis en ny mulighet
vinteren/varen 2023 og styret haper det blir mulig med en gjenopptakelse av
sluttforhandlinger og prosjektering innen hgsten 2023.

Styret har ellers holdt andre planlagte prosjekter i bero av @konomiske arsaker, men har
nylig tatt fatt pa utestaende restarbeider inkjeller med Belfort AS samt gjenopptatt
planarbeid for utbedring baderomsventilasjon. Nye utenderslamper er ogsa pa trappene
fgr sommeren 2023.
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3 Munkegéarden Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduserte kostnader til
drift og vedlikehold.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av

forutsetningene for videre drift.
Personalkostnader .
1% Styrehonorar Avskrivninger
Andre driftskostnader -10 % 3% .
9 Revisjonshonorar
-14 % 1%
- a

TV-anlegg/bredbdnd Forretningsf@rerhonorar
13 % -6%
Konsulenthonorar

0%

Kontingenter
1%

Energi/fyring Drift og vedlikehold
-18 % -3 %

Forsikringer
9%

Kommunale avgifter
-21 %
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4 Munkegéarden Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Munkegéarden
Borettslag.

Lan
Munkegérden Borettslag har 3 1an i OBOS-banken. Alle lanene har flytende, nominell
rente palydende 4,65%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret for 2023, gker med 4,2%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.02.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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5 Munkegéarden Borettslag

A

Til generaliorsamlingan | Munkegarden Baoretislag

Uavhengig revisors beretning

Kanklusjen

Yi har ravidert arsreqnskapet for Munkagarden Bcratizlag som besthr av balanse par 31. desambaer
2022, resuhatragnskap of oppstlling ovar endring av disponible midler for ragnskapsarel avslutiat par
danne dalsen og noter til Arsregnskapat, herunder at sammandrag av viktige regnakapsprinzippar.

Etter war mening

« oppfyllar Arsregnskapat gisldenda lovkray, of

« gir arsregnskapet at rettvisende bilde av boretislagets finansiella tilling par 31. desamber
2022, og av dats rasultsier og andrngar i dispanible midier for ragnakapearel avsiuttat per
denne dalcen | samevar mad ragnskapslovans ragler o god regnskapsskikk i Morga.

Grunnlay for kanklusgjonen

Yi har gjennomnfan revisjpnan | samsyar mad Intamational Standards on Auditing (I5A-ene). Yare
opmjaver of plikier | henhold til dizza standardens ar baskravet nadanfor under Revizors appgavar og
pYATEr vad ravisionan av arsragnskapat Vi ar uavheangige av borattslagat | samsvar mad kravana i
relevants lover of forskrifter i Morge ag Imernational Code of Ethics for Professional Accountsnts
(inkluder intarmasjonala vavhangighetzstandarder) uistadi ay (nlematienal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-raglene), of vi har ovarhold vare avrige efiske forplikielser i samsvar mad disza
kravene. Innhanlet ravisjonsbevis er etler var vurdering tilstrekkalig og hansiktsmassig som grunnlag
for var konklusjon.

Ovrig infarmasjon

Siyrat {ladelzen) ar ansvarlig for avrig infermasjon som ar publisert sammen mad arsragnekapet.
vrig informasjon omfatter informasjon | drsrappaorten bortsett fra drsragnskapat og den tilharende
revizjonsbaratningan. @vrig informasjon amfattar oJss budsjettall 2om ar praseniert samman mad
arsregnskapel Var konklusjon om Arsregnakapet ovenfor dakkar ikke avrig informasjon.

| forbindelse med ravisjonen av arsregnakapet &r del var oppgave 4 less8 avrig informasjen. Formalat
er & yvurdera hvorvidl det foraligger wasantlig inkonsiztans mellom den avrige informasjenen og
arsregnskapel og den kunnzkap vi har cpparbeidel oss under revigjonan av arsragnskapet, ellar
hvervidl evrig informasjon allers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt 1l 4 rapporere darsom evrig
informasjon framsiar spm vazentlig fail. ¥i har ingenting 3 rapportare i 54 hansaenda.

Ladalsans ansvar for Araragnskapat

Ladalzan ar ansvarliy for & utarbeide arsragnskapet og for at dat gir at rativisanda bilda i samsvar mad
regnzkapsiovans ragler of god ragnskapsskikk i Morge. Ledelzan er ogsd ansvarlig far slik intarn
kantroll sam dan Ainnar nadvandig for & kunne utarbaide at arsragnskap som ikka innehol/dar vesantlig
failinformasjon, varkan sam falge av mislighater allar utilsiktada fail.

PricewslerhousaCaapars AS, Dronning Eufsmiat gata 71, Postboks 748 Sanlrum, NO-0108 Oela
T: 02316, ong. no: BET 003 713 MYA, wvw PwC_nd
Statcautarizarts revisorer, medommen a¥ Don norske Revisorforening og autorrsed regnskapstanerselskap
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Vad utarbaide|zen ay Areregnakapel ma ledelsen ta standpunkt 1l borettslagats ayna G fartsatt drifl og
opplysa om forhold av betydning for fortsatl drift. Forutsetningen om fartsatt dnfl skal legges bl grunn
for Areregnskapel 3 lenga det ikke er sannsynlig atl virksomheaten vil bli avviklet.

Revisors appgaver o4 plikter vod ravisjonen av Arzregnskapoet

Vart mal ar 4 oppnd batryggande sikkerhet for at Arsragnakapet snm halhal ikke innahaldar vaseantlg
failinfermasjon, varkan som falge av misligheter aller utilsikteda feill. ag & avgi en revisjansberatning
som inneholder var kenklusjon. Betryggeands sikkarhet ar &n hey grad av sikkerhatl, men ingen garanti
for at mn rewisjon utfarl i samsvar med |SA-ene, dllid vil avdek ke vesantig feilinformasgjan.
Feilinformasjon kan oppsia som falge ay misligheter allar utilziktada fail. Fallinformasjon ar & anse
sam vesantlig dersom dan ankeltvis &ller zamlel med rimalighet kan forvantes & pavirke da
akonomiske baslutningena som brukeme foratar pa grunnlag av Srsragnskapet

For vidare baskrivalsa av reyisors oppgaver of plikler visas det Gl
hitps:ffrevisorforaningen . nofrevisjonsbaratningar.

Osln, 15 mai 2023
PricawatarhousseCoopers AS

e Ay e

Barit Alntad
Sistzautarisart ravisor

212
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MUNKEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. -68 530 47 987 -68 530 -2 111
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 137 492 -290 983 147 200 322 440
Tilbakefaring av avskrivning 14 18 150 18 152 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 0 250 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -105 493 -108 667 -112 000 -93 000
Innsk. aremerk. bankkto -75 0 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 16 344 14 982 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 66 418 -116 516 35 200 229 440
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 -2 112 -68 530 -33 330 227 329
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 137 874 178 115
Kortsiktig gjeld -139 985 -246 645
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 -2 111 -68 530
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MUNKEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 800 024 679 722 796 000 1 044 000
Innbetalinger 0 33516 0 0
Andre inntekter 24 0 41621 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 800 024 754 859 796 000 1 044 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -9 000 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 14 -18 150 -18 152 0 0
Revisjonshonorar 5 6 750 -7 526 -5 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -34 070 -33235 -37 000 -35 800
Konsulenthonorar 6 -2 640 -119 327 -26 000 -5 000
Kontingenter -2 800 -2 800 -2 800 -2 800
Drift og vedlikehold 7 -16 918 -292 415 -73 000 -59 000
Forsikringer -51 125 -47 930 -50 000 -57 000
Kommunale avgifter 8 -120 146 -110 297 -99 500 -117 000
Energiffyring 9 -101 479 -122 650 -82 000 -82 000
TV-anlegg/bredband -72 759 -83790 -68 000 -70 000
Andre driftskostnader 10 -82 769 -81 953 -76 500 -73 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -578 066 -988 535 -588 800 -579 560
DRIFTSRESULTAT 221 958 -233 677 207 200 464 440
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 242 2 0 0
Finanskostnader 12 -84 708 -57 309 -60 000 -142 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -84 466 -57 307 -60 000 -142 000
ARSRESULTAT 137 492 -290 983 147 200 322 440
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 137 492 0
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MUNKEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 469 119 469 119
Tomt 190 000 190 000
Andre varige driftsmidler 14 1 18 151
Miljgbankkonto, aremerket 15084 0
Langsiktige fordringer 15 41016 57 360
SUM ANLEGGSMIDLER 715 220 734 630
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 20 459 17 350
Andre kortsiktige fordringer 16 16 987 16 987
Driftskonto OBOS-banken 99 541 142 898
Driftskonto OBOS-banken || 146 146
Sparekonto OBOS-banken 741 735
SUM OML@PSMIDLER 137 874 178 115
SUM EIENDELER 853 094 912 746
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 14 * 100 1400 1400
Udekket tap 17 -2 269 342 -2 406 834
SUM EGENKAPITAL -2 267942 -2405434
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 2593942 2699435
Borettsinnskudd 19 372100 372100
Avsetning bomiljatiltak 20 15009 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 2981051 3071535
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 23 135187 207 957
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 0 0
Palepte renter 4798 2432
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Annen Kkortsiktig gjeld 0 36 256
SUM KORTSIKTIG GJELD 139 985 246 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 094 912 746
Pantstillelse 21 3347100 3347100
Garantiansvar 0] 0]
Oslo, 02.05.2023
Styret i Munkegarden Borettslag
Arild Stafring /s/ Petter Reistadbakken /s/ Filip Mario Hiis /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 568 992
Nedbetaling 143 976
TV/Bredband 67 032
Eiendomsskatt 20 024
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 800 024
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NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 990, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 6 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 640
SUM KONSULENTHONORAR -2 640
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6 980
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -190
Drift/vedlikehold seppelanlegg -5 379
Kostnader dugnader -4 369
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 918

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -20 034
Vann- og avlgpsavgift -89 773
Feieavgift -2 993
Renovasjonsavgift -37 346
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -120 146
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NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -99 419
Strgm oljefyr el.bereder -2 060
SUM ENERGI / FYRING -101 479
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 740
Diverse leiekostnader/leasing -8 650
Renhold ved firmaer -31 625
Snarydding -26 935
Andre fremmede tjenester 252
Andre kostnader tillitsvalgte 990
Andre kontorkostnader -1 520
Telefon, annet -2 985
Bank- og kortgebyr 2072
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -82 769
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 161
Renter av sparekonto i OBOS-banken 81
SUM FINANSINNTEKTER 242
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -72 429
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 184
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 095
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 000
SUM FINANSKOSTNADER -84 708
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1977 469 119
SUM BYGNINGER 469 119

Vedlegg 1

Tomten ble kjept i 1936.
Gnr.211/bnr.155

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2016 123 295
Avskrevet tidligere -105 144
Avskrevet i ar -18 150

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 150
NOTE: 16
LANGSIKTIGE FORDRINGER
OBOS-banken 41016
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 41 016
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Uoppgjorte uttak debetkort 16 987
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 987
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lepetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2018 -2 697 438
Nedbetalt tidligere 304 824
Nedbetalt i ar 85 521
-2 307 093
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2020 -75 000
Nedbetalt tidligere 15 640
Nedbetalt i ar 14 523
-44 837
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -250 000
Nedbetalt tidligere 2539
Nedbetalt i ar 5449
-242 012
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 593 942

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1973 -372 100
SUM BORETTSINNSKUDD -372 100

NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -15 009
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -15 009
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

372

Borettsinnskudd 100

2593

Pantelan 942

2 966

TOTALT 042
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

469

Bygninger 119

190

Tomt 000

659

TOTALT 119

NOTE: 22
NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible

midler neste ar. Tiltaket er gkning i felleskostnader, og er nsermere omtalt i kommentarene
til budsjettet.

NOTE: 23

Leverandergjeld

Styret har holdt igjen 100 000 kr av betalingen til SSG i forbindelse med
rehabilitering i kjellerrom vinter/var 2021. Dette skyldes en reklamasjonssak og
SSG er siden den gang avsluttet og kjgpt opp som selskap, og det har
dessverre ikke lyktes med & fa endelig avklaring fra det nye eierselskapet
Belfor AS. Styret haper det kommer til enighet og at det ender med et
gkonomisk forlik som gker balansen i regnskapet. | tillegg er det utestaende
gjeld til Eltera for elektrikerarbeid som i fglge. avtale med SSG skulle veert
inkludert i totalleveransen. Her er det ogsa en reklamasjonssak for bla.
montering fuktvifter i kjellerrom som ikke virker etter hensikten.

NOTE: 24

Andre inntekter

SSG introduserte sitt ladesystem i 2020, hvor alle brukere/beboere ble tilbudt en personlig
og direkte fakturering for bruk av ladestrem. Dette har ikke SSG levert pa med stadig
forsinkelser og nye lovnader fra 2020-2022. Styret har i etterkant pravd & finne en rimelig
tilbyder for viderefakturering av denne spesifikke strgmbruken knyttet til ladestasjoner.
Dette kom pa plass farst i desember 2022 og borettslaget vil ila varen fa etterbetalt for
forskuddsbetalt strembruk. Séledes vil borettslaget fa gkte inntekter varen 2023.

Dette til orientering.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565438. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Mediemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

Munkegéarden Borettslag

2018 Oppgradert uteomrade. Asfaltering av oppkjgrsel/p-plass.
Oppgradering av utvendig trappepart pa
nordsiden av blokken.

Malt nytt pa vegger og tak i
trappeoppgang.

Skiftet til brannsikre dgrer mellom
fyrrom og kjeller, samt mellom kjeller og
trappeoppgang.

2016 Ny renovasjonsl@sning Felles sgppell@sning av dypnedkast
sammen med Framnes Terrasse 1-3.

2016 Bergvarme Ny sentralvarme for borettslaget

2015 Vedlikeholdsspyling av avigpsrar Gjennomfart vedlikeholds av
forgreiningsrer i tilkknytning til bad og
kjokken.

2010 Nye balkonger. Oppussing gard. Nye balkonger inkludert ny dar og vindu

Plen for de leilighetene som ikke hadde
balkong fra fgr, samt nye balkonger for
de som hadde balkong fra fer. Garden
pusset opp og ny plen.

2009 - 2009 Nye parkeringsplasser asfaltert

2007 - 2007  Vaskekjeller pusset opp

2005-2006 Oppgang pusset opp. Hagen

oppgradert

2004 - 2004 Utskifting av dgrer og vinduer Dette ble gjort pa eget initiativ i den
enkeltes leilighet. Noen skiftet alt, andre
kun der eller vindu.

2003 - 2003 Installert sikkerhetsngkkelsystem i

gard

2002 -2002  Rehabilitering av overlys i

trapperom

1999 - 2000  Vatromsrehabiliterig

1996 - 1996  Oppganger, fellesareal, kjeller Oppgangene pusset opp.

Gitter foran vinduene i fellesarealet.
Skiftet dar i kjellerinngang.

1995 - 1995  Skiftet utgangsder

1994 - 1994  Asfaltert, nye utelys Asfaltert adkomstvei og deler av
gardsplass.

1993 -1993 Okt kapasitet strem/vann pa

vaskerom

1992 -1992  Skiftet gardens elektriske anlegg. Skiftet armaturer i oppgang, kjeller og
loft.

Skiftet glass i inngangsderen.

1990 - 1991 Gardens fasader ble ferdig Montert utebelysning i cppkjersel og pa

oppusset. husvegg.

Montert dgrcalling-anlegg.
Bygget ut 3 nye parkeringsplasser.
Byttet til enhetlig lassystem pa darer i
fellesareal.
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Byttet ut kapasitet for strem og vann pa
vaskerommet.
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Vedlegg 2 til sak 8. Sak 8 - Forslagsstiller Eva Thomassen

Info fra styreleder! Innboks x

] munkegar " 23.feb. 2023, 1300 ¢y
ol Fllig, Maring, Rebecca, vik. no, Roy, Karln, Knut, Canlel, Anette, Arid, Sirl, kommune.no, meg, Linda, reis m, Magnus, Ellsabeth.kokdl +

Hsi alle,

Flytting/lellighet tl salgs:

T ing 24 er i for tiden og har kjopt ny leilighat av familisere arsaker.
Det er med tungt hjerte 4 mate forlate bade Munkegarden og det trivelige nabolaget rundt oss, dessverre.

(Vi flytter heldigvis ikke s4 langt unna, rett ved Briskeby- brannstasjan:)

Leiligheten i MunkegArden er lagt ut for salg og det er mulig 4 benytie seg av forkjepsrett innen 28.februar.

Se link il dette og leilighsaten her:

hitps:/inye.obo: brukt: I d- il 0851

Visning er sandag K1 13-14 o mandag k| 1630-1730. (Megler kan kantaktes for privat visning utenom).

Styrets arbeld videre:
Navzrende styresammenseining blir vasrende ut perioden, dvs frem til arets generalforsamiing i juni 2023,
Alle or pa valg og ite vil arientere naermere om farslag til nytt styre ila véren.

Dette til info ag fortsatt god vinterfaria!
Mvh

Avrild Stafring

Styrelader

Munkegérden BRL
mobil 9117 8879
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Vedlegg 3 til sak 8. Sak 8 - Forslagsstiller Eva Thomassen

54 var det for sent, da detle kom parallelt mad krigsinvasjonen | Ukraina hvor hele verdensmarkedet for

Né&r det omsider kom p plass et i for
révareleveranser ble pavirket og stanset pa marge omrader. Ravarer som fre og metall hadde allerade hatt en uventat hay prisekning i 2021 men det var likevel mulig 4 levere Ut prosjekist med de

gjeldende kost- og inntekstestimater frem til februar 2021.
Detble ilz varen 2022 umulig for lofisutvikler & levere p& samme vilk&r som tilbudt fram ti januar 2022- og datie prosjektat méfie da utseftes pa ubestemt tid.
Hadde det kommet pa plass &t vadtak tidigera for prosjektet og aller halst i 2021 54 hadda garden hatt an It aviaks mad faeipriser pa bade leveranser ag utetalingar inht avtale, som hadde vaart

gieldende for prosjextet giannom hele 2022/2023.
Med andis ord, vi hadde med all sannsynlighet hatt et prosjekt som Kuhne garantert for oppgradering, redusert vadikehald og akte inntekter for garden.

35av 3/
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 13.06.23
Selskapsnummer: 24  Selskapsnavn: Munkegéarden Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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