== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 598 216

Borettslag

FREDHEIM BORETTSLAG
c/o OBOS

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
11.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 041 050 17 032 866
Sum inntekter 17 041 050 17 032 866
Kostnader

L gnnskostnad 1137728 1268 453
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33960 310 955
Annen driftskostnad 10 166 863 8 456 655
Sum kostnader 11 338 551 10 036 063
Driftsresultat 5702 499 6 996 803

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 114 540 130 186
Sum finansinntekter 114 540 130 186
Annen finanskostnad 1462 374 2037472
Sum finanskostnader 1462 374 2037472
Netto finans -1347834 -1 907 286
Ordineert resultat far skattekostnad 4 354 665 5089516
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 354 665 5089 516
Arsresultat 4 354 665 5089 516
Totalresultat 4 354 665 5089 516

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 4 354 665 5089 516
Sum overferinger og disponeringer 4 354 665 5089 516

28.06.2023 kI 11:11 Brgnngysundregistrene Side 1 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951598216

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 64 936 232 64 962 566
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 13754 29714
Sum varige driftsmidler 64 949 986 64 992 280

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 64 949 986 64 992 280
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -5336 8843
Andre fordringer 363 175 285 117
Sum fordringer 357 839 293 960
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10850 811 9 856 202
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10850 811 9 856 202
Sum omlgpsmidler 11 208 650 10 150 162
SUM EIENDELER 76 158 636 75 142 442
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 24 800 24 800
Sum innskutt egenkapital 24 800 24 800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 35223514 39578 179
Sum opptjent egenkapital -35223514 -39578 179
Sum egenkapital -35198 714 -39 553 379
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 92 527 394 95 982 099
@vrig langsiktig gjeld 18 306 900 18 306 900
Sum annen langsiktig gjeld 110834 294 114 288 999
Sum langsiktig gjeld 110834294 114 288 999
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7554 8916
Leverandergjeld 328 364 263795
Skyldige offentlige avgifter 43 256 56 894
Annen kortsiktig gjeld 143 882 77217
Sum kortsiktig gjeld 523 056 406 822
Sum gjeld 111 357 350 114 695 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 158 636 75 142 442
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336114
Enheten

Organisasjonsnummer : 951 598 216
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FREDHEIM BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 598 216
FREDHEIM BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 041 050 17 032 866

Sum inntekter 17 041 050 17 032 866

Kostnader

Lennskostnad 1 137 728 1 268 453

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 960 310 955

Annen driftskostnad 10 166 863 8 456 655

Sum kostnader 11 338 551 10 036 063

Driftsresultat 5 702 499 6 996 803

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 114 540 130 186

Sum finansinntekter 114 540 130 186

Annen finanskostnad 1 462 374 2 037 472

Sum finanskostnader 1 462 374 2 037 472

Netto finans -1 347 834 -1 907 286

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 354 665 5 089 516

Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 354 665 5 089 516

Araresultat 4 354 665 5 089 516

Totalresultat 4 354 665 5 089 516

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 354 665 5 089 516

Sum overferinger og

disponeringer 4 354 665 5 089 516
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsnr 951 598 216 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 598 216
FREDHEIM BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 64 936 232 64 962 566
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 13 754 29 714
Sum varige driftsmidler 64 949 986 64 992 280

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 64 949 986 64 992 280
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -5 336 8 843
Andre fordringer 363 175 285 117
Sum fordringer 357 839 293 960
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 850 811 9 856 202
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 850 811 9 856 202
Sum omlepsmidler 11 208 650 10 150 162
SUM EIENDELER 76 158 636 75 142 442

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 24 800 24 800
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsnr 951 598 216 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 24 800 24 800
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 35 223 514 39 578 179
Sum opptjent egenkapital -35 223 514 -39 578 179
Sum egenkapital -35 198 714 -39 553 379
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 92 527 394 95 982 099

@vrig langsiktig gjeld 18 306 900 18 306 900

Sum annen langsiktig gjeld 110 834 294 114 288 999

Sum langsiktig gjeld 110 834 294 114 288 999

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 554 8 916

Leverandergjeld 328 364 263 795

Skyldige offentlige

avgifter 43 256 56 894

Annen kortsiktig gjeld 143 882 77 217

Sum kortsiktig gjeld 523 056 406 822

sum gjeld 111 357 350 114 695 821

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 158 636 75 142 442
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsnr 951 598 216 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 598 216
FREDHEIM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 11:11 Brgnngysundregistrene
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1.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

28.06.2023 kI 11:11 Brgnngysundregistrene Side 9 av 49
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Arsmote 2022

Fredheim Borettslag

11. mai 2022

Selskapsnummer: 6136

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Fredheim Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
11. mai 2022 kl. 18:00, Fredheim, Felleslokale.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Solceller pa takene

5. Forslag til vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
6. Forslag til vedtektsendring - valgkomité

7. Forslag til vedtektsendring - valgkomité

8. Forslag til vedtektsendring - Digital generalforsamling

9. Mistillitsforslag mot styremedlemmer og styreleder i Fredheim borettslag
10. Valg av tillitsvalgte

1. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Fredheim Borettslag

2av 39

28.06.2023 kl 11:11 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 6136 Arsrapport.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430.000 iht. budsjett for 2022.

3av 39
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 430.000,-

Sak 4
Solceller pa takene

Forslag fremmet av:
Nils Adrian Mugaas

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag om solcelle pd egnede flate solrike tak i borettslaget.

For felles strem til belysning og varmtvann.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et godt forslag, men vi ma se pa saken igjen nar vi skal skifte tak
om 3-5 &r. Styret innstilling stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Montere solceller p& egnede flater i borettslaget for felles strem til belysning og
varmtvann.

Sak b

Forslag til vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’
generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

4 av 39
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For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i CBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfayes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p# ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 6
Forslag til vedtektsendring - valgkomité

Forslag fremmet av:
Linda Lyngtu

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har tradisjon for & ha en valgkemité og denne vil kunne intervjue aktuelle kandidater,
for & finne gode kandidater til styret.

Det foreslas at det vedtektsfestes at borettslaget skal velge valgkomité pa ordinser
generalforsamling.

Styrets innstilling
Dersom generalforsamlingen stemmer frem forslaget, foreslds det at valgkomité legges
til som nytt punkt i vedtektenes §9-4.

Forslag til vedtak
"Valgkomité" legges til som nytt punkt i vedtektenes §9-4.

Sak 7
Forslag til vedtektsendring - valgkomité

Forslag fremmet av:
Linda Lyngtu

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

5av 39
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Styret skal ikke undervurdere valgkomiteens arbeid. | et valg av medlemmer til styret, er
alle styrets representerer andelseiere og kan bruke stemmeretten sin.

Det foreslas at falgende bestemmelse tas inn i vedtektenes §9-4 som nytt 2. ledd.:

"Styret skal ikke sitte i valgkomiteen eller komme med innstilling til valget av
styremedlemmer”

Styrets innstilling

Det erikke anledning til 8 begrense hvem som foreslas som kandidater fra en andelseier.
S48 lenge styremedlemmer er andelseiere, kan de ikke nektes & foresla kandidater. En slik
vedtektsbestemmelse er & anse som «ikke lovlig».

Styret har ogsd mulighet til 8 komme med sin innstilling, dersom de mener at det er det
mest hensiktsmessige.

Foreksempel kan det hende at ncen personer i styret jobber med en stor sak, som det
ogsé er hensiktsmessig at vedkommende felger opp videre. Dette er ikke nedvendigvis
noe valgkomiteen har kjennskap til.

Valgkomiteen har heller ikke noe mandat til & utpeke nytt styre, eller velge hvem som er
valgbare.

Valgkomiteen skal serge for at det er nok kandidater til valg.

Det er generalforsamlingen som bestemmer, cg det er uansvarlig & sette grenser som
«overkjerer» det generalforsamlingen beslutter.

Styret foreslar & stemme mot forslaget.
Forslag til vedtak

Styret skal ikke sitte i valgkomiteen eller komme med innstilling til valget av
styremedlemmer

6av39
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Sak 8
Forslag til vedtektsendring - Digital generalforsamling

Forslag fremmet av:
Linda Lyngtu

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ved digital avstemming skal muligheten til & komme med benkeforslag veere dpen.

Benkeforslagene kommer inn fer &rsmetet starter, og vil vaere mulig for styret & dele ut
til beboere som har papirutgaven. Benkeforslag er den eneste muligheten beboere har
til & pavirke den digitale avstemmingen.

Styrets innstilling
Styret ber generalforsamlingen stemme ned forslaget fordi at alle aktuelle til kandidater
er levert inn digitalt/papirutgave pa forhand.

Forslag til vedtak
Det vedtektsfestet retten til benkeforslag ved digital avstemming i vedtektenes §7-6
som nytt fierde ledd.

Sak @
Mistillitsforslag mot styremedlemmer og styrelederi Fredheim
borettslag

Forslag fremmet av:
Geocrge Radu lonescu, andelseier i 218

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Avsette dagnes styremedlemmer og styreleder, samt nyvalg for nye styremedlemmer
og styreleder.

Grunnlag for valgt avgjerelse er basert pd et overforbruk pa 1 million NOK for valg av
ladelesning, totalt 1700 000 NOK.

7 av 39
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Samt flere hendelser som sammenlagt gir oss bekboere et dérlig inntrykk til hvordan
styret handterer ulike saker, svarer med person angrep og gir generelt lite eller ingen
informasjon i skonomiske avgerelser.

Vedlagt er noen enkle episoder:

(fremkommeri vedlegg: "Mistillitsforslag mot styremedlemmer og styrelederi Fredheim
borettslag.")

Styrets innstilling
Styret har mottatt forslag fra George lonescu den 25.05.2022. Forslaget er levert innen
fristen.

Styret har innvendinger til forslagets innhold og pastander.. Det er fremsatt en
rekke pdstander som ikke medferer riktighet. Styret star samlet, og er klart uenig i
fremstillingen fra lonescu.

Styret vil kort kommentere de enkelte pastander slik:

lonescu: Styreleder uttaler seg i BA at han mener beboere ikke er kompetent til & ta del
i avgjerelser som el-bilsaken.

Styrets kommentar: Styret har gjennomgétt artikkel og kan ikke se at pastanden har blitt
sagt. Styret har samlet mest mulig informasjon i henhold til ladeanlegget og har tatten
avgjerelse basert pa kompetansen vi har innhentet med flere &rs arbeid.

lonescu: Styret plukker ut ny valgkomite, uten & sparre de som sist satt i valgkomitéen
efler andre beboer om de ensker & sitte i valgkomiteen

Styretskommentar: Det er styret plikt til § drive borettslaget i.h.h. til gjeldende vedtekter
og lovverk. | vedtektene er det ikke noen paragrafer som omhandler valgkomite, men vi
harhatten tradisjon med valgkomite. Styret sendte ut foresparsel til alle andelseiere om
forslag til kandidater tif valgkomite. Disse ble stemt over p& vaniig méte. Valget falt ned
PG de kandidatene som sitter pri dag i komiteen til midten av august i &r. Prosedyren
rund't valg av valgkomite, er utfart slik den skal.

lonescu: Styret stopper ikke drsmeatet da de ble gjort oppmerksom pé& feil i
valgprosessen.

Styrets kommentar: Det var ingen merknader i forhold tif innkallingen tif
generalforsamlingen. Styreleder ble gjort oppmerksom et godt stykke ut §
generalfoersamlingen under punktet valg, at det manglet en innmeldt kandidat. Det var
farste gang styret/valgkomite brukte den digitale plattformen for Grsmatet. Styreleder

8av 39

28.06.2023 kI 11:11 Brgnngysundregistrene Side 17 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951598216

besvarte henvendelsen med at vi m§ sjekke dette med valg etter rsmeotet, og eventueft
kjare en generalforsamling kun med valg p& agenda. Det var viktigst for styret & &
giennomfart generalforsamliingen, og 18 ekonomien godkjent, slik ot styret kunne jobbe
videre.

Borettslaget har en plikt til § avholde ordinser generalforsamling hvert ér, for
godkjenning av regnskop, Grsmelding, revisjon mv. Dette mé& gjennomfares, og det var
en prioritert oppgave.

lonescu: Styret 8pner ikke opp for benkeforslag, enda den digitale lesningen tilbyr dette.
Styret tar ikke beboere med i store avgjerelser som bererer alle beboere. De garforen
fordyrende ladelasning som gér over 1,5% regelen.

Styrets kommentar: Styrets viktigste oppgave er & forvalte Fredheim b/l sine interesser.
Dette veere seg olfe fagomréder som blir benyttet | ulik starrelse i lapet av et budsjett ér.
En av de starre utgiftspostene som ligger, er malingen av tunene, som ikke er langt ifra
i samme starrelses orden som el-bif saken. NGr det er sagt, sé om det hadde veert en
generalforsamling som hadde stemt ned el-bilsaken, s& hadde ikke det endret bildet.
Etter loven sé skal styret legge til rette for el-billading i borettslaget, herunder med
ladeplass. Nér vi vet ot det ikke er nok stremkapasitet i Olsvik til ot offe i Fredheim f&r
ladet, og da mé styret etablere lasninger som gir lik mulighet for alle og som derfor er til
gangs for hele borettslaget. Styret har behandlet denne saken sveert grundig i mange
styremster, og falt ned p& en god og fremtidsrettet lasning som eri andelseiernes felles
Interesse.

Lonescu: Styret tar ikke beboere med i store avgjerelser som bererer alle beboere. De
gér for en fordyrende ladelesning som gér over 1,5% regelen.

Styrets kommentar: Styret kan ta alle avgjerelser som ikke lov eller vedtekter er lagt til
andre organ. Styret kjenner ikke til noe 1,5% regel. Styret mener at saksbehandlingen er
forsvarlig og i henhold til i regelverket.

Styret forutsetter at andelseier her refererer til 5%-regelen, omtalt i Lov om burettslag
§8-9 6: «tiltak elles som gér ut over vanleg forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa meir enn fem prosent av dei drlege
felleskostnadene.»

Det er klart & anse at installasjon av infrastruktur og valg av ladelesning, faller inn under
vanlig forvaltning.

lonescu: Styret informerer anbudsgiver at Grsmatet skal avgjere hvilket anbud
borettslaget skal gé for, for s& & ta avgjerelsen selv.

Styrets kommentar: Styret forvalter scm nevnt borettslaget i andelseiernes interesse.
Sé& lenge styret handler innenfor eget handlingsrom, kan og m4 styret treffe
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beslutninger iht dette. Det vil veere en helt uoverkommelig oppgave for styret
& kommentere alle forhold som behandles i styremater, som ogsé er underfagt
taushetsplikt. For avrig medfarer ikke pastanden riktighet.

lonescu: Styret Idser Facebook siden og forteller BA at det er for & stoppe diskusjoner
melfom beboere.

Styrets kommentar: Styret besluttet § stoppe Facebook siden, tl fordel for VIBBO.
Fordi VIBBO rekker alle andeler, og efektronisk kommunikasjon er det lov & bruke i lagt
starre grad enn det hor veert gjort tidligere. P& den annen side, s& har styret f&tt en del
henvendelser fra andelseiere som falger seg statt av en defl av innfeggene, de vil ikke
st& fem fordi de er redde for hvilken skyllebette de fér i retur. Slik kan vi ikke ha det i
Fredheim borettsiag.

lonescu: Styret gjennomfarte ikke ekstraordinsert Grsmate, etter ot beboere krevde det.
10% hadde signert for nytt valg. Dette er blitt forspurt ved to forskjellige anledninger.

Styrets kommentar:VitkGrene for kreve ekstroordinaer generalforsamiing vor ikke
oppiylte.

lonescu: Styret aktiviserer advokat, som er ekstern og igjen gir borettsliaget
unedvendige kostnader, fremfor & stille selv til & svare p& sparsmdl om ekstraordinaert
Grsmate.

Styrets kommentar: / prosessen har det vaert koronabestemmelser, s& det har vaert
umulig & ha generalforsamling i sakens anledning. Styret hor benyttet oss av ekstern
advokat, slik ot alle andeler blir ivaretatt i.h.h. til lovverket.

Lonescu: Styret misbruker lagets midler, med & bl.a bruke 9 mater pG & gjennomfare
sitt valg, fremfor beboened krav om & gjere alle kandidatene valgbar. Farte var valg
av styreverv som ikke ble fulgt, men brukt mye tid og resultater p& & gjennomferes p&
styrets mdte. Kravet var § gjere alle kandidater valgbar, men her kjarte styret helt nytt
valg og to Grsmater. Andre var at andelseiere skulle 1& veere med & bestemme hvilken
lade lesning laget skulle velge. Dette ble svart med truende brev fra advokat og siden
ikke gjennomfart.

Styrets kommentar: Styret har brukt mye tid p& valget nettopp for & sikre at valget
saksbehandlet og giennomfert p§ en forsvarlig méte.

lonescu: Styret sier ikke opp avtalen inngétt med beboere.
Styrets kommentar: Avtalen var ikke datofestet. Oppsigelse kan fremsettes, men
terminering (ovsiutning) av avtalen kan ogsé gjeres ved innforing av ny ladestruktur.

Det I& som en forutsetning for etablering av de enkefte ladepunkter i privat regi. Den
nye lasningen ivaretar alle, ogsd de som hadde etablerte ladepunkter.
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lonescu: Styret setter opp prisen pd ladestram med tilbakevirkende kraft.

Styrets kommentar: Jo, det er riktig at styret satt opp ladestremmen, ndr vi sé at
felleskapet métte betale for ladningene til el-bileiere. Stramprisene har variert ganske
mye | tiden som er g&tt.

lonescu: Legger ut info om tingretten, som bekrefte at de aktiviserte advokat fremfor
& oppkiare misforstGelser med beboere. Legger ut info, men utdyper ikke dersom det
kommer sparsmdl.

Styrets kommentar: Med et slik ansvar det medfelger for styret, burdle ikke det overaske
noen at styret har behov for juridisk bistand nér styret f&r en stevning mot segp& en saki
tingretten. Alt annet vil veere utenkelig & ansvarslast av et styre. Selvsagt ble kjennelsen
fra tingretten lagt ut som info tif affe andelsefere. Tema gjelder i hayeste grad Fredheim
b/l Den saken er avsiuttet.

lonescu: Endrer pd ekstraordinaert Grsmate. Innkalling og selve Grsmatet sier styreleder
for 16r og 3 medlemmer for 2 &r, mens innstiflingen sier styreleder i 2 8r, 2 medlemmer
og Tmedlem i1 ér.

Styrets kommentar: Farst forutsetter vi at dette omhandier ekstraordinzer
generalforsomling 05.71.2021 - 08.71.20217, da dette ikke er beskrevet, og dette er siste
giennomfarte valg av tillitsvaigte.

Falgende fremgikk fra saksfremstillingen i innkallingen, i sak 3 «valg av tillitsvalgte»:
«Det skal velges styreleder, 3 styremediemmer og 2 varamedfemmer.

Styreleder velges for 2 &r (til ordinaer generalforsamling 2023).

2 styremedlemmer velges for 2 &r (til ordinser generalforsamling 2023).
1styremediem velges for 1 &r (til ordinser generafforsamling 2022).

Alle kandidatene til vervene som styremedfem, stifler til begge periodene.

De to kandidotene med flest stemmer velges for 2 ér, og kandidaten med tredje flest
stemmer velges for 1 &r.

2 varamedlemmer velges for 1 &r (til ordinser generalforsomling 2022).»

Nér det gjelder valg av styreleder, har det ved en inkurie blitt en feil i den digitale
avstemmingen, slik at vervet er satt opp som ett dr, | selve avstemmingsrubrikken.
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Styret mener likevel ot det fremkommer klart fra soksfremstillingen at styreleder skal
velges for 2 &r, og dette er ogsd iht. vedtektenes § 8-1 annet ledd, ferste setning, samt
borettslagslovens ordning.

Dersom en tillitsvalgt trer ut av styret tidfigere enn valgte periode, velges en ny person
inn for resterende funksjonstid, for § sikre kontinuitet i styrets medlemmer.

Nér det gjelder valg av styremediemmer stér det ogsé klart i saksfremstillingen ot det
skal velges tre styremediemmer; hvorav de to med flest stemmer velges for to &r, og
den med tredje flest stemmer velges for ett &r.

! selve valgdelen er alle kandidatene satt opp for to &r, fordi dette ble gjennomfart som
ett valg, og ikke ved & velge forst styremedlemmer for to ér og deretter styremedfem
for ett Gr, fordi alle kandidatene stilte til begge periodene.

Hadde man hatt to separate vaolg hvor alle stilte, kunne man endt opp med et
valgresultat hvor et av styremedlemmene som ble valgt for to ér, ogsd ble valgt for ett
&r.

Lonescu: * 93 200 kri metegedtgjerelse fra og med 25.05.21 til 16.12.21

I info skriv fra juni 2021 viser styret til store besparelser for mindre matevirksomhet og
at vara ikke er med pa meater. Det blir ogsa skrevet at det kun vil veere mater en gang
pr mnd fremover. Fra tilgjengelige referater som styret legger ut pa Vibbo, er det fra
25.05.21 og frem til 16.12.21 gjennomfert 27 meter. Hvert medlem far 700 kr pr mete
de deltar p4, slik at metegodtgjerelse i denne perioden blir:

1 mete med 7 stk tilstede (7O0x7) = 4900 kr

9 moter med 6 stk tilstede (FOOx6x9) = 37800 kr

8 meter med b stk tilstede (700x5x8) = 28000 kr

6 meter med 4 stk tilstede (7O0x4x6) = 16800 kr

3 meter med 3 stk tilstede (700x3%3) = 6300 kr

Totalt blir dette 93 800 kri kun metegodtgjerelse. | tillegg kommer meter med
leveranderer, befaring og styre honorar

Styrets kommentar: Grunnet mye arbeidsoppgaver ang el-bil hor styret métte mates
for & ta den beste beslutning for boretislaget. Saken harveert til stor for styret, og harfert
til mange timers arbeid. Vi i styret er stolt over alle sin arbeidsinnsats i denne krevende
og store saken. Lasningen vi har kemmet frem til, er vi meget godt forneyd med.
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Styrets avsluttende kommentar:

A sitte i styret i Fredheim borettslag har veert - og er - en utfordrende cppgave. Men
den er spennende og givende ogsd. Man forvalter interessene til 248 andelseiere, med
mange forskjellige meninger og innspill. Det er viktig at innspillene og pastandene om
driften bygger pa et faktum. 13 av 40

Kanskje har styret i noen sammenhenger veert uklare, eller kunnet gjort ting bedre. Men
styret haruansett «veert pé sakene i prioritert rekkefelge», og vi har gjort vart antatt beste.
Styret tror det har gitt gode resultater i alle de oppgavene styret har hatt. Det fremstéar
mye kjekt & ta fatt pa fremover ogséa.

Styret tar imot alle innspill, og saksbehandler disse pé styremetene. Men det er viktig at
innspill holdes et saklig niva, og ikke dreier seg om personangrep. Det siste mé vi alle
unngé.

Styret foreslar & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Dagnes styremedlemmer og styreleder avsettes. Det velges nye styremedlemmer og
styreleder.

Vedlegg

2. Mistillitsforslag mot styremedlemmer og styreleder i Fredheim borettslag. pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer som ikke er p8 valg:

Styreleder Kurt Grindeland
Styremedlem Nina Louise Seebye

Styremedlem Hilde Haugland gér ut av styret ett ar tidligere enn valgt periode pa grunn
av flytting.

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 4r, 1styremedlem for1 &rog 2 varamedlemmer
for14ar.

Merk at det i oversikten under stér 3 styremedlemmer for 2 ér.
Dette er for at det ikke skal stG 2 styremedlemmer for 2 &r, og 1 styremediem for 7 ér,
og at alfe kandidatene md std listet opp til begge vervene dersom de stiller til begge

vervene.
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Valgkomiteens innstilling:
Styremedlemmer:

Styremedlem 2 &r: Isabel Dvergsdal
Styremedlem 2 &r: Sandra Spjeld

Styremedlem 1 &r: Erlend Garathun

Varamedlemmer:
Varamedlem 1 &r: Soufian Bockaddor

Varamedlem 1 &r: Sajid Batrool

| tillegg til valgkomiteens innstilling, stiller felgende personer til valg:
Styremedlem:

Linda Lyngtu

QOddvar Stephansen

Soufian Bockaddor

Sajid Batrool

Varamedlem:

Espen Eikefjord Hansen
Nils Adrian Mugaas
Cecilie Deinboll

Aud Seele
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Mvh Hilde, Oddvar og Isabel

Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem 2 &r Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Erlend Garathun

* |sabel Dvergsdal

e Linda Lyngtu

¢ Oddvar Stephansen
¢ Sajid Batrool

¢ Sandra Spjeld

» Soufian Bockaddor

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aud Sezele

* Cecilie Deinboll

» Espen Eikefjord Hansen
* Nils Adrian Mugaas

* Sajid Batrool

¢ Soufian Bockaddor
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Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Kurt Grindeland

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Nina Louise Saebye

Sak 12
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Kurt Grindeland Olsvikasen 110
Nestleder Nina Louise Seebye Olsvikasen 132
Styremedlem Erlend Garathun Olsvikasen 146
Styremedlem Hilde Haugland Vadmyrveien 4
Varamedlem Isabel Dvergsdal Olsvikasen 132
Varamedlem Geir Theodorsen Olsvikésen 58 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Kurt Grindeland Olsvikasen 110
Varadelegert

Nina Louise Saebye Olsvikasen 132

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Fredheim Borettslag

Borettslaget bestar av 248 andelsleiligheter.

Fredheim Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 951598216, og ligger i BERGEN kommune med faglgende adresse:

QOlsvikasen 10 - 12
Olsvikasen 14 - 22
QOlsvikasen 132 - 136
Olsvikasen 138 - 140
Olsvikasen 142 - 144
Olsvikasen 146 - 148
Olsvikasen 60 - 66
QOlsvikasen 52 - 58
Olsvikasen 40 - 50
QOlsvikasen 82 - 90
Olsvikasen 76 - 80
QOlsvikasen 68 - 74
QOlsvikasen 94 - 100
Olsvikasen 102 - 112
QOlsvikasen 114 - 120
Olsvikasen 122 - 128

Gards- og bruksnummer:

123 56
143 493 643 644
Vedlegg 1 17 av 39 6136 Arsrapport.pdf
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Fredheim Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fredheim Borettslag har 1 ansatt vaktmester.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Vedlegg 1 18 av 39 6136 Arsrapport.pdf
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Fredheim Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 17 041 050.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 11 338 551.

Resultat
Arets resultat pa kr 4 354 665 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
10 685 594 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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Fredheim Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 907 500.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Kommunale avgifter er budsjettert med kr 3 087 CO0

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 870 000. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Fredheim Borettslag.

Lan
Fredheim Borettslag har lan i Handelsbanken.Lanet har flytende rente pa 1,74% p.d.d.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonorar er budsjettert med kr 300 000

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 3 % fra 01.01.2022, samt en
gkning i innkreving Kabel-TV pa 20%.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Fredheim Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2021

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert Fredheim Borettslag sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 4 354 665. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

My
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 26. april 2022

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Statsautoriserte
revisorer

Arsrapport.pdf

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tilegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@grende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til @ betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 9743340 7457 755 9743340 10685 594
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat {se res.regnskapet) 4354665 5089516 5431 600 4 599 000
Tilbakefaring av avskrivning 6 33960 310 955 0 0
Tilbakef. tap salg av tomt 16 334 0 0 0
Tillegg salgssum tomt 10 000 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 6 -18 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3454705 -3 114 886 -3396 000 -3551000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 942 254 2 285 585 2 035 600 1048 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10685594 9743 340 11778940 11733 594

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 11208650 10 150 162
Kortsiktig gjeld -523 056 -406 822
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10685594 9743 340
Vedlegg 1 23av 39 6136 Arsrapport.pdf
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16913790 16 927 866 17298000 17755000
Andre inntekter 3 127 260 105 000 80 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 041 050 17 032 866 17 378 000 17 835 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -809 428 -926 153 -875 400 -813 500
Styrehonorar 5 -328 300 -342 300 -430 000 -430 000
Avskrivninger [¢] -33960 -310 955 0 0
Revisjonshonorar 7 -15045 -14 815 -16 000 -16 000
Forretningsf@rerhonorar -290 805 -312 690 -291 000 -300 0C0
Konsulenthonorar 8 -410 042 -267 176 -230 000 -300 000
Kontingenter 49 600 -4 600 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 9 -2854523 -2020 960 -1727500  -2807 500
Forsikringer -834 080 -761 307 -800 000 -870 000
Kommunale avgifter 10 -3022538 -2887943 -2987000 -3087 000
Energiffyring -907 142 -494 185 -1100000 -1 100 0CO
TV-anlegg/bredband -926 923 -872 763 -900 000 -880 000
Andre driftskostnader 11 -856 164 -775 216 -928 500 -959 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 113385561 -10036063 -10335400 -11913000
DRIFTSRESULTAT 5702499 6996 803 7 042 600 5922 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 114 540 130 186 0 0
Finanskostnader 13 -1462374 2037 472 -1611000 -1323 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1347 834 -1 907 286 -1611000 -1323 000
ARSRESULTAT 4354665 5089 516 5431 600 4 599 000
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 4354665 5089516
24 av 39
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FREDHEIM BORETTSLAG

Vedlegg 1

ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 59367688 59367688
Tomt 5568 545 5594 878
Andre varige driftsmidler 6 13754 29714
SUM ANLEGGSMIDLER 64 949986 64992 280
OMLZPSMIDLER
Kundefordringer -5 336 8 843
Forskuddsbetalte kostnader 312095 285117
Andre kortsiktige fordringer 15 51080 0
Driftskonto OBOS-banken 4 968 112 4083 156
Skattetrekkskonto OBOS-banken 21758 28918
Sparekonto OBOS-banken 5856978 5742 589
Innestaende i andre banker 3963 1539
SUM OML@PSMIDLER 11208650 10150162
SUM EIENDELER 76158636 75142442
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 247 * 100 24 800 24 800
Udekket tap 16 -35223514 -39578179
SUM EGENKAPITAL -35198 714 -39 553 379
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 92 527 394 95982 099
Borettsinnskudd 18 18 306 900 18 306 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 110 834294 114 288 999
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 328 364 263 795
Skyldige offentlige avgifter 19 43 256 56 894
Pélgpte renter 7 554 8916
Annen kortsiktig gjeld 20 143 882 77217
SUM KORTSIKTIG GJELD 523 056 406 822
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76158636 75142442
Pantstillelse 21 156 431400 120 000 000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 25.04.2022
Styret | Fredheim Borettslag

Kurt Grindeland /s/ Erlend Garathun /s/

Nina Louise Saebye /s/

25av 39
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6136 Arsrapport.pdf

28.06.2023 kl 11:11

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951598216

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptieningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
divrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vsere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pé grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTC
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15423 192
Kabel-Tv 818 736
Forretningslokale 611 838
Renhold 221796
Dugnad 88 920
Parkering 79000
Strem 15 000
Hybel 14 400
Leietillegg pabygg 4 464
Bod 2400
Avregning -8 980
Refusjon varmtvann -312 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 958 766

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -31750
Forretningslokale -13 226
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16913 790
Vedlegg 1 26 av 39 6136 Arsrapport.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie felleslokale 3144
Fjerning boss 960
Lading EL-Bil 104 906
Julelys 500
Leie grendahus 1750
Nakler 16 000
SUM ANDRE INNTEKTER 127 260
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer Ignn, fast ansatte -514 382
Overtid -24 198
Annen lgnn, ikke feriepenger -1 870
Palgpte feriepenger -66 640
Fri bil, tif etc. -7 968
Naturalytelser speilkonto 7 968
Arbeidsgiveravgift -139 821
Pensjonskostnader 3443
Pensjonskostnader innskudd 57737
AFP-pensjon 84
O/U premie (ikke arb.giveravg) 168
Yrkesskadeforsikring -7 882
Gruppeliviulykke -4 130
Arbeidsklzer -2 463
SUM PERSONALKOSTNADER -809 428

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 328 300.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 13 738, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6

VARIGE DRIFTSMIDLER

Bil

Tilgang 2011 304 150
Avskrevet tidligere -291 477
Avskrevet i &r -12 672

Haytrykkvasker

Tilgang 2021 18 000

Avskrevet i ar -4 250

13750

Datautstyr

Tilgang 2018 18 000

Avskrevet tidligere -14 500

Avskreveti ar -3499

Motorvarmere
Tilgang 2014 17 333
Avskrevet tidligere -17 332

Mgbler

Tilgang 2019 40 620
Avskrevet tidligere -27 080
Avskrevet i ar -13 539

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 13 754

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 960

NOTE: 7
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 045.

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -108 688
OBOS Prosjekt AS -276 802
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 553
SUM KONSULENTHONORAR -410 042
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NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -1 506 943
Driftivedlikehold VVS -473 075
Drift/vedlikehold elektro -155 925
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -376 424
Drift/vedlikehold brannsikring -5 425
Drift'vedlikehold garasjeanlegg -295 651
Egenandel forsikring <40 000
Kostnader dugnader -1 080
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 854 523

Styret mener at det gijennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -775 822
Vann- og avlgpsavgift -1 465 324
Feieavgift -6 088
Renovasjonsavgift -775 305
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 022 538
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 47 030
Skadedyrarbeid/soppkontroll -116 134
Diverse leiekostnader/leasing -108 046
Verkigy og redskaper -18 984
Criftsmateriell 44 654
Lyspeerer og sikringer -3329
Vakthold -7 981
Renhold ved firmaer -245 278
Sngrydding -113 381
Andre fremmede tjenester -2 001
Kontor- og datarekvisita -2 679
Trykksaker -2 587
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -4 000
Andre kostnader tillitsvalgte -13738
Andre kontorkostnader -5 286
Telefon/bredband -14 060
Porto -4 943
Drivstoff biler, maskiner osv. -14 319
Vedlikehold biler/maskiner osv. -61 788
Reisekostnader -2 613
Bank- og kortgebyr -4 001
Velferdskostnader -3 000
Tap v/avgang anleggsmidler -16 333
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -856 164
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto | OBOS-banken 12 581
Kundeutbytte fra Gjensidige 101 808
Andre renteinntekter 151
SUM FINANSINNTEKTER 114 540
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 459 593
Renter pa leverandgrgjeld -2781
SUM FINANSKOSTNADER -1 462 374
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1980. 57 134 949
Rehabilitering:

Pakostning ny leilighet nr. 248 12019 2232739
SUM BYGNINGER 59 367 688

Tomten ble kj@pt i 1980.

Gnr.123/bnr.56 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Lading EL-Bil fakturert 2022 51080
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 51 080
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL}
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefg@rte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,49 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2013 -120 000 000
Nedbetalt tidligere 24 017 201
Nedbetalt i &r 3454705

-92 527 394
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 92 527 394
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -18 215700
Jkning 2019 -91 200
SUM BORETTSINNSKUDD -18 306 900
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -21758
Skyldig arbeidsgiveravgift -21 498
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 43 256
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -65 882
Refusjon varmtvann utbetalt 2022 -78 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -143 882
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 18 306 900
Pantelan 92 527 394
TOTALT 110 834 294

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 59 367 688

Tomt 5 568 545

TOTALT 64 936 232
Vedlegg 1 31av 39
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Fredheim Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Litt om 2021

Som det er informert om i tidligere, henger vi litt etter rent vedlikeholds messing, av den
grunn, har styret brukt koronatiden til & skaffe seg oversikt over den teknisk tilstanden som
boligmassen innehar. Nar det gjelder vinduer er ikke alle i like god befatning, men vi har
gjort tiltak for & fa de til & vare lengst mulig, vaktmester reparerer sma skade og smarer
alle bevegelige deler, hvilket, egentlig er andelseier plikt. Nar det gjelder bodderene i hele
borettslaget er de i en meget darlig forfatning.

Vi har brukte blant annet Obos prosjekt pa en del av oppgavene. Til 4 lage en rapport som
heter vedlikeholds nekkel. Slik at styret har noe a jobbe etter i fremtiden. Grunnet gkonomi
ma styret prioritere vedlikeholdet etter viktighetsgrad.

Betongen:
Trengs en del cppgradering snarest.
En del sprekker og avflassing i grunnmurene i garasjene.

Armering:
Her ma det gjeres snarlig tiltak, armeringen i grunnmur/baerende konstruksjoner har statt
apen i alt for mange ar, grunnet arlig slitasje og manglende vedlikehold.

Rer:

Rarnettet i borettslaget er i en slik forfatning at vi ma i fremtiden jobbe med en lgsning pa
dette. Alt rarnettet som ligger nedgravd, vet vi ikke tilstanden til. Men vi har en indikasjon
pa at tilstanden ikke er optimal. De fleste vvb har blitt skiftet na.

Elektrisk:
Borettslaget bar vurdere a oppgradere: Hovedstremskapene, kursopplegg for lys og stikk
som ikke er jordet, belysning i fellesareal, ngdlysanlegg.

Ventilasjon:

Det er snart tid for ny rengjering. Det méa sjekkes om det er noen som har stengt av
ventilasjonen. | blokkene ma vi derfor sjekke hvem som har montert ventilator med motor
pa viften.

Trappeoppgangene:
De fleste oppgangene i blokkene har behov for oppussing med blant annet gulvbelegg og
maling.

Tak blokker:
Vi har en rapport som tilsier at takene i blokkene mé skiftes i et 3 til 5 ars perspektiv.

Uteareal vinter/sommer

Fotballbanen:

Det har tidligere veert investert i en fotballbane mellom tun 1 og 2. Grunnet gkonomiske
prioriteringer har vedlikehold av fotballbanen blitt nedprioritert. Vi har hatt kommunen pa
banen for a Igfte utearealet, men tilskuddet var begrenset, sa vi la det pa is.

| dag bruker vi Wikholm bade pa vinter og sommer skjetsel av utearealst.
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Fredheim Borettslag

Utbygningen av infrastrukturen for el-bil
Saken har kostet oss mye arbeid og matevirksomhet i form av styrearbeid og pa fritiden.

Avfallshandtering
Pa bakgrunn av at vi ma flytte avfallscontainerne pa sikt fra Tun 1, har Fredheim startet et
prosjekt for & samle alt avfalls handtering i en miljastasjon.

Maling
Tun 2 blir malt over to budsjett ar 2021/22. Vi malte den siden som var mest slitt farst.
| egen regi har vi malt gjerder og boder fra nr. 10 til 148.

Garasjeporter
Det er generelt mye heerverk over lang tid pa rulleportene. Det falger med store utgifter.
Kameraovervaking vurderes, men blir en kostnad for borettslaget.

Tyvbiller:
En sak som har pagatt siden slutten av 2012. Saken har belagt mange ressurser, bade
menneskelig og skonomisk for Fredheim b/l.

Forsikringssaker:
Vi har hatt 7 forsikringssaker (gjelder vannlekkasje blokker)

Styret

Styret har kontor i Olsvikasen 16. Styrerommet har e-post
fredheimborettslag@styrerommet.no. Se Fredheim Borettslags hjemmeside pa
https://vibbo.noffredheim for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Espen Jentoft ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold
til stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Olsvikasen 16. Vaktmester kan
0gsa kontaktes pa telefon 92246765 eller e-post: e.jentoft@gmail.com. Unnga a ringe
utenom ordineer arbeidstid.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser og/eller garasjeplasser som leies ut. De som gnsker
plass kan ta kontakt med styret/vaktmester.

Nakler/skilt

Ngkler/rekvisisjon kan kjgpes/bestilles hos styret/vaktmester. Skilt til ringeklokke og
postkasse bestilles hos styret/vaktmester.
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Fredheim Borettslag

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57598042. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2019 -2019  Utvendig maling

2016 - 2016  Asfaltering

2014 - 2014  Gangveier og lekeplasser
2011-2013  Rehabilitering

Vedlegg 1

35av 39

Fredheim Borettslag

Maling av rekkehus

Det er giennomfart omfattende
rehabilitering med asfaltering og tetting
av blokkene ned til garasjer og inn til
boder.
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Mistillitsforslag mot styremedlemmer og
styreleder i Fredheim borettslag.

Generalforsamling 2022, 11 mai
Innsender: George Radu lonescu, andelseieri 218

Dato: 25.05.2022

Vedtaksforslag 1.
Avsette dagnes styremedlemmer og styreleder, samt nyvalg for nye styremedlemmer og
styreleder.

Grunnlag for valgt avgjarelse er basert pa et overforbruk pa 1 million NOK for valg av
ladelgsning, totalt 1 700 000 NOK.

Samt flere hendelser som sammenlagt gir oss beboere et darlig inntrykk til hvordan styret
handterer ulike saker, svarer med person angrep og gir generelt lite eller ingen informasjon i
skonomiske avgjarelser.

Vedlagt er noen enkle episoder;

*Styreleder uttaler seg i BA at han mener beboere ikke er kompetent til 4 ta del i avgjgrelser som el-
bil saken.

* Styret plukker ut ny valgkomité, uten a spgrre de som sist satt i valgkomité eller andre beboere om
de gnsker a sitte i valgkomité

* Styret stopper ikke arsmgte da de blir gjort oppmerksom pa feil pa valget

Styret apner ikke opp for benkeforslag, enda den digitale lgsningen tilbyr dette

* Styret tar ikke beboere med i store avgjgrelser som bergrer alle beboere. De gar for en fordyrende
ladelgsning som gar over 1,5% regelen.

* Styret informerer anbudsgiver at generalforsamling skal avgjere hvilke anbud borettslaget skal ga
for, for s3 a ta avgjgrelsen selv.

* Styret laser Facebook siden og forteller til BA at det er for 4 stoppe diskusjon mellom beboere

* Styret gjennomfgrer ikke ekstraordineert arsmgte, etter beboere krever det. 10% hadde signert for
nytt valg. Dette er blitt forespurt ved to forskjellige anledninger.

* Styret misbruker lagets midler, med 3 bl.a. bruke 9 mater pa a gjennomfgre sitt valg, fremfor
beboernes krav om a gjore alle kandidatene valgbar. Fgrste var valg av styreverv som ikke ble fulgt,
men brukt mye tid og resultater pa a gjennomfgres pa styrets mate. Kravet var a gjgre alle
kandidater valgbar, men her kjgrte styret helt nytt valg og to arsmgter.

Andre var at andelseiere skulle f& veere med & bestemme hvilken lade lgsning laget skulle velge.
Dette ble svart med truende brev fra advokat og siden ikke gjennomfart.
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* Styret aktiviserer advokat, som er ekstern og igjen gir borettslaget ungdvendige kostnader, fremfor
a stille selv til 3 svare pa spgrsmal om ekstraordinzert arsmgte.

* Styret sier ikke opp avtaler inngatt med beboer om ladepunkter

* Styret setter opp prisen pa ladestrgm pa med tilbakevirkende kraft

* Legger ut informasjon om tingretten, som bekrefter at de aktiviserer advokat fremfor a oppklare
misforstielse med beboere. Legger ut info, men utdyper ikke dersom det kommer spgrsmal.

* Endrer pa ekstraordineert arsmgte. Innkalling og selve arsmetet sier styreleder for 1 arog 3
medlemmer for 2 &r, mens innstillingen sier styreleder i 2 ar, 2 medlemmeri 2 dr og 1 medlemi 1 ar.

* 93 200 kr i mgtegodtgjorelse fra og med 25.05.21 til 16.12.21
| info skriv fra juni 2021 viser styret til store besparelser for mindre metevirksomhet og at vara ikke

er med pa moter. Det blir ogsa skrevet at det kun vil vaere mpter en gang pr mnd fremover.

Fra tilgjengelige referater som styret legger ut pa Vibbo, er det fra 25.05.21 og frem til 16.12.21
giennomfgrt 27 meter. Hvert medlem far 700 kr pr mgte de deltar p3, slik at mgtegodtigjerelse i
denne perioden blir:

1 mgte med 7 stk tilstede (700x7) = 4900 kr

9 mgter med 6 stk tilstede (700x6x9) = 37800 kr

8 mgter med 5 stk tilstede (700x5x8) = 28000 kr

6 mgter med 4 stk tilstede (700x4x6) = 16800 kr

3 mgter med 3 stk tilstede (700x3x3) = 6300 kr

Totalt blir dette 93 800 kr i kun mgtegodtgjorelse. | tillegg kommer mgter med leveranderer, befaring
og styre honorar.

Signert : 25.04.2022
GEORGE RADU IONESCU

Patin lonota
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 11.05.22
Selskapsnummer: 6136  Selskapsnavn: Fredheim Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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