== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

956 321 336

Samvirkeforetak

@KERNBRATEN GARASJEFORETAK SA
Nordalveien 81

0584 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS Eiendomsforvaltning AS
07.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 956321336

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 998 920 944 242
Sum inntekter 998 920 944 242
Kostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1004 381 572 281
Sum kostnader 1095 661 663 561
Driftsresultat -96 741 280 681
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22784 17 588
Sum finansinntekter 22784 17 588
Annen finanskostnad 54 117 47 948
Sum finanskostnader 54 117 47 948
Netto finans -31333 -30 360
Resultat far skattekostnad -128 073 250321
Skattekostnad 32 341 9372
Arsresultat -160 414 0
Totalresultat -160 414

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -160 414

Sum overfaringer og disponeringer -160 414
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 173 966 173 966

Sum varige driftsmidler 173 966 173 966

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 173 966 173 966
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20 040 2 956
Andre fordringer 23579 41 226
Sum fordringer 43619 44182
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 633672 920 801
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 633672 920 801
Sum omlgpsmidler 677 291 964 983
SUM EIENDELER 851 257 1138949

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3300 3300
Sum innskutt egenkapital 3300 3300
Opptjent egenkapital

Udekket tap -115 087 -275501
Sum opptjent egenkapital 115087 275501
Sum egenkapital 118 387 278 801
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 613 656 723741
Sum annen langsiktig gjeld 613 656 723741
Sum langsiktig gjeld 613 656 723741

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 285 264
Leverandergjeld 33080 4526
Betalbar skatt 25180 10769
Annen kortsiktig gjeld 60 670 120 848
Sum kortsiktig gjeld 119215 136 407
Sum gjeld 732871 860 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 851 257 1138949
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 617741

956 321 336

Samvirkeforetak

@KERNBRATEN GARASJEFORETAK SA
Nordalveien 81

0584 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS Eiendomsforvaltning AS
07.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.08.2025 kI 07:33

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Organisasjonznr: 956 321 336
OKERNBRATEN GARASJEFORETAK SA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 998 920 944 242
Sum inntekter 998 920 944 242
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1 004 381 572 281
Sum kostnader 1l 095 661 663 561
Driftsresultat -96 741 280 681
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 784 17 588
Sum finansinntekter 22 784 17 588
Annen finanskostnad 54 117 47 948
Sum finanskostnader 54 117 47 948
Netto finans -31 333 -30 360
Resultat fer skattekostnad -128 073 250 321
Skattekostnad 32 341 9 372
Arsresultat -160 414 0
Totalresultat -160 414

Overferinger og

disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital -160 414
Sum overferinger og
disponeringer -160 414
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 956 321 336 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Organisasjonznr: 956 321 336
OKERNBRATEN GARASJEFORETAK SA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 173 266 173 966
Sum varige driftzmidler 173 966 173 966

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 173 966 173 966
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 20 040 2 956
Andre fordringer 23 579 41 226
Sum fordringer 43 619 44 182
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 633 672 920 801
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 633 672 920 801
Sum omlepsmidler 677 291 964 983
SUM EIENDELER 851 257 1 138 949

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 300 3 300
Sum innskutt egenkapital 3 300 3 300

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 956 321 336 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Udekket tap -115 087 -275 501
Sum opptjent egenkapital 115 087 275 501
Sum egenkapital 118 387 278 801
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 613 656 723 741

Sum annen langsiktig gjeld 613 656 723 741

Sum langsiktig gjeld 613 656 723 741

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 285 264

Leverandergjeld 33 080 4 526

Betalbar skatt 25 180 10 769

Annen kortsiktig gjeld 60 670 120 848

Sum kortsiktig gjeld 119 215 136 407

Sum gjeld 732 871 860 148

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 851 257 1 138 949
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 956 321 336 Side 3 av 3

03.08.2025 kI 07:33 Brgnngysundregistrene Side 7 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Organisasjonznr: 956 321 336
OKERNBRATEN GARASJEFORETAK SA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5135
@kernbréaten Garasjeforetak Sa
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Velkommen til &rsmote | @kernbraten Garasjeforetak Sa

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mars 2024 kl. 18:00, Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg

Med vennlig hilsen,
Styret | @kernbraten Garasjeforetak Sa

2av20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder som meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver hos forretningsferer Christopher Sseter som protokollferer.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Christopher Szeter foreslatt. Protokollvitner velges under motet.

3av20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. 5135 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 85.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 85.000,-.

4 av 20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

sak7
Valg

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kandidat velges under motet

Velges under arsmotet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Kandidat velges under drsmete

5av 20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Pa ordineert sameiermate/generalforsamling 14.03.2023 fikk styret felgende
styresammensetning;

Knut Erik Heggem styreleder - til 2025

Frank Olsen styremedlem - til 2024
Jergen Jakobsen styremedliem - til 2025
Bjgrnar Willassen styremedlem - til 2025
Kjell Magne Berg varamedlem - til 2024

Kontaktinformasjon

Styret

Styret bruker Lettstyrt som arbeidsverktgy. Styret vil forbedre bruken av Lettstyrt for
medlemmene. Styrets innkjep av styretelefon fungerer for medlemmene. Styret gnsker 4 bl
kontaktet via mail eller via SMS pa styretelefonen. Adresse og telefonnummer er gjort kjent
i alle oppganger i @BBL samt i Lettstyrt.

Generelle opplysninger om @kernbraten Garasjeforetak Sa
Dkernbraten Garasjeforetak Sa er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 9563213386, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Selskapet har ikke revisor. Avtalen med Obos er sagt opp og styret har inngatt nye avtale
med Sefbo som ny forretningsfarer.

Styrets arbeid

Vedlikeholdsprosjekter og konsolidering av driften: Garasjeforetaket har i 2023
gjennomfart vedlikeholdsprosjekter, fulgt opp ordinger drift, samt fortsatt arbeidene med
konsolidering av driften.

Styrets sammensetning: Styrets sammensetning har fungert tilfredsstillende gjennom aret.

Driftsavtaler: Garasjeforetaket har en driftsavtale som ikke er fornyet, men som «fortsetter»
av gammel vane. Avtalen med Stanley for overvakning ble endelig terminert.

Vedtektene: Som forrige ar felges ikke vedtektene pa alle punkter, men styret arbeider for
kontinuerlig forbedring. Garasjeforetaket mangler fortsatt oversikt over framleier samt at
flere ansdelseiere ikke er bosatt i @BBL. Styret har en plan for oppsigelse av de som ikke
har rett til andel i @BGF, men pa grunn av diverse arbeidskrevende saker har saken stilt i
bero i 2023. Det anmerkes at andel i BGF forutsetter andel i @BBL.

Vedlegg 1 6av 20 5135 Arsrapport.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956321336

2 @kernbraten Garasjeforetak Sa

Stremforbruket: Stremforbuket har kommet under kontroll. Pa grunn av lading av el. biler
har aldri forbruket veert stgrre. Styret har inngatt mange ladeavtaler og inntekten fra disse
avtalene balanserer opp det gkte forbruket. Medlemmene er gjort kjent med mulighet for
lading og dette er satt i system. Ingen kan montere ladebokser uten inngatt ladeavtale.
Styret har kontroll pa dette via elektrikere som kan montere ladebokser.

Vaktmester: Vaktmesteroppgavene har blitt utfert tilfredsstillende. Bade nar det gjelder
slynging av gress om sommeren og brayting og strging om vinteren. Vintere var krevende
med mye sng og is. Nytten av braytestikker kom til syne ved at alle murkanter ble bevart
giennom vinteren. Om sommeren framsto omradet som ryddigt og pent.

Andelsregistrering og adresseoversikt: Styret handhever rutinen vedrerende
andelsbrev. Alle andelseiere ma ha eget andelsbrev. Dette er den ene juridiske muligheten
som gir tilgang til garasjen. Andelsbrevet skal transporteres ved alle salg med signering av
selger, kjgper og vitne fra styret. Eierregisteret oppdateres nar kopi av signert andelsbrev
sendes til forretningsfarer.

Ved manglende andelsbrev kan nytt utstedes forutsatt mortifisering av gammelt. Det er
selgers ansvar 4 oppbevare andelsbrevet pa en trygg mate.

©OBGF har hatt noen utfordringer mht adresseregistrene som ikke har vaert holdt ajour. Styret
har arbeidet med dette og arbeidet vil bli viderefgrt i 2024 . Styret har oversikt over problemet
og andelseiere som mangler data i eiendomsregisteret vil bli kontaktet ila 2024

Styret kommuniserer med medlemmene digitalt via E-mail eller SMS. Derfor er det viktig at
alle andelseierne ligger inn med korrekt adresse slik de nas med meldinger som sendes ut.
Styret har arvet en eldre sak mht andelsbrev som ikke er levert tilbake, andelsbrev som ikke
er pategnet og en liste for andelseiere som mangler andelsbrev. Noe er ryddet ferdig,
gjenstaende arbeider vil bli viderefert i 2024.

Styret vil pa arsmotet 2024 foresla tillegg i vedtektene mht registrering av korrekt navn,
adresse, telefonnummer og E-mail.

Parkeringsplasser: Parkeringsplassene pa Nedre og @vre plan er for korttidsparkering for
medlemmene. Ordningen med varsel om bruk og tillatelse fungerer.

Utforte vedlikeholdsoppgaver: Starste vedlikeholdsoppgave var maling av alle vertikale
flater, samt utbedring av bakvegger pa nedre plan og nedre del av vegger pa gvre plan.
Noen mindre malingsarbeider gjenstar og vil bli utfert ila 2024.

Det ble pakostet nye skilt som ble hengt opp ved alle innkjarsler.

|.o.m. at avtalen med Stanley ble terminert, besluttet styret & montere et sett med lamper
som slas pa nar det er markt og ved registrering av bevegelse. Lampene lyser opp marke
steder og styret haper lysene virker avskrekkende pa de som ikke har noe pa
Garasjeforetakets omrade & gjare.

Gjerdet pa @vre Plan ble i 2023 malti hvit farge.

Boden og felles garasje 101: Boden med dets innhold fungerer tilfredstillene til sitt formal.
Trenger noen verktgy for fierning av is eller sng kan verktey lanes i boden. Garasje 101 har
fatt tilsvarende oppgradering og fungerer na etter hensikten som lager for verktay og
diverse.

Vedlegg 1 7 av20 5135 Arsrapport.pdf
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3 @kernbraten Garasjeforetak Sa

Dugnader: Garasjeforetaket arrangerte var- og hastdugnad. Det var godt oppmete og
medlemmene fortsatte med ryddejobben rundt garasjene. Resultatet viser seg; det blir
penere rundt @BGF, mere luft og omradet framstar ryddigere enn tidligere. Begge
dugnadene ble arrangert med en sosial samling til slutt der praten gikk livlig. Styret mener
dette er viktig for samholdet i Garasjeforetaket.

Naboforhold: OBGF tilstreber godt naboforhold, men det har veert tilfeller der @BGF's
grunn har blitt benyttet som avfallsplass. Dette er ryddet opp i og medlemmenes
dugnadsinnsats har gjort at omradet bak garasjene har blitt ryddet i slik dette ikke skjer pa
nytt. Naboene dette gjelder har blitt kontaktet. Dette gjelder naboer pa Nedre og @vre Plan.

Kommende vedlikehold: Styret har tidligere meldt fra om at @BGF star foran diverse starre
vedlikeholdsoppgaver. Styret har innhentet noen priser, og budsjetteringsprosessen for de
ulike vedlikeholdsoppgavene ma fortsette i 2024. Vedlikeholdsoppgavene méa prioriteres av
det nye styret i 2024. De forste vedlikeholdsoppgavene ble startet varen/sommeren 2023.
Oppgavene summeres til rate pa bygningsmassen, malingsarbeider, asfaltarbeider,
stgttemurer, nye LED lys, fjerning av asbestplater og generelt vedlikehold av uteomrader.
2023 markerte starten pa arbeidene og @BGF er i gang med utfgrelse av oppgavene. GBGF
ma dessuten rydde i eldre papirer som er lagret i arkivskap hos @BBL. Det meste kan
kastes, men saksmappene ma gjennomgas ferst.

Forhold til Oslo Kommune: @BGF er leier med Oslo Kommune som utleier av tomten.
@BGF har en leieavtale som varer fram til 01.07 2045. Etter dette kan tomten tilbakefores
til Oslo Kommune eller ny avtale viderefores. Styret har fatt fatt pa den signerte festavtalen.
Eksemplaret til @BGF var gatt tapt ifm. dedsfall til tidligere forretningsstyrer. Oslo
Kommune har kommet med et revidert krav om festeleie som er langt over tidligere niva,
samt hva som er budsjettert med. Denne saken vil kreve mye av styret kommende ar. Styrst
er uenig i konklusjonen til koemmunen og styret vil seke om & f& kravet omstgtt/redusert.
Mest sannsynlig ma styret seke juridisk hjelp til dette.

Bkonomi: Skonomien er tilfredsstilende. BBGF har penger pa bok og selv om aret som
gikk medferte underskudd sa kan dette forklares med planlagte vedlikeholdsoppgaver som
ble utfart. GBGF har noen gjengangere som ikke betaler husleie, men styret arbeider med
saken og regner med disse forholdene ordner seg i 2024. Det har ogsa blitt pavist at @BGF
opererer med en del ulike husleier for samme typer garasjer. Dette er uforklarlig og
praksisen vil bli endret pa. F.o.m. 2025 foreslar styret at betaling av husleie gjeres iht en lik
m2 pris. ¥BGF har to typer garasjer, en stor og en liten type, Dette betyr to ulike
husleiepriser basert pA m2 i hver type garasje. Styret forsgkte & endre dette for 2024, men
vedtaket ble ikke fulgt opp av forretningsfarer. @BGF har plassert sterre midler pa
hgyrentekonto, samt midler for daglig drift pa dagligkonto. Styret arbeider med terminering
av andre konto som finnes og som kun medfarer utgifter. Styret ble oppmerksom pa
manglende formalisering av leieavtale til Kvikk installasjon. Ny avtalen ble undertegnet i
2023 og alle manglende innbetalinger for tidligere ar ble gjort i 2023.

Likestilling

Garasjeforetakets styre bestar av 5 menn. Styrets leder er mann. Garasjeforetaket falger
likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i garasjeforetaket, men det er oppfordret flere ganger om at
medlemmene ma engasjere seg. Bade kvinner og menn.
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Innleide tjenester
Vaktmester Andersen (Sefbo) leverer vaktmestertjenester inkludert brgytetjenester.

Takster og forsikringer
Selskapet bestar 133 garasjeplasser i Nordalveien i Oslo kommune med gnr. 123, bnr. 774.
Garasjeanlegget er fullverdiforsikret i Gjensidige. Styret er ogsa forsikret i samme selskap.

Matevirksomhet
Styret har i perioden avholdt 9 styremgter hvor fglgende saker har blitt behandlet:

Oppfelging av rutiner for driften.

Oppfelging av rutiner for handtering av andelsbrev.

Befaring av anlegget med malerfirma.

Utfaring av malingsarbeider.

Utfaring av bygningsmessig vedlikehold

Montering av lamper.

Montering av skilt.

Oppfelging av vaktmestertjenester.

Oppfalging av naboforhold.

Ferdigstilling oppgradering av garasje 101.

Arbeid med grgntanlegg, rydding og rensking.

Handheving av nye vedtekter og ordensregler.

Etablering av det siste mht ladeavtaler.

Formalisering av inngatt leieavtale med innbetaling av manglende husleie.
Reparasjon av garasjeporter.

Alminnelig utvending vedlikehold. Arrangering av dughader med sosialt tilsnitt.

AN N N N T T N N e N NN

Overdragelser
Det har veert 6 andelsoverdragelser i 2023. Styret ensker de nye andelshaverne
velkommen!

Honorarer
For perioden vil det bli utbetalt ordinzere, individuelle styrehonorar til styrets medlemmer.
Totalt Utbetalt belgp vil bli int budsjettet for ZBGF. Belgpet er pa kr 85.000 -.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som felger av aksjeloven/lov om
borettslag/lov om eierseksjonssameier, og har til formal & drive eiendommen i samrad med
og til beste for andelseiere. Virksomheten drives i Oslo kommune.

Ansatte/arbeidsmiljo
Selskapet har for tiden ingen ansatt. Arbeidsmiljget for styret anses for & veaere godit.

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som
anses som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 558.076 ,-.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @kernbraten
Garasjeforetak Sa.

Lan
Dkernbraten Garasjeforetak Sa har lan i Sparebanken Qst.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ORG.NR. 956 321 336, KUNDENR. 5135

@kernbraten Garasjeforetak Sa

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 998 920 944 242 996 000 995 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 998 920 944 242 996 000 995 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -12 000 -12 000
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -85 000 -90 000
Forretningsf@rerhonorar -51 340 -47 751 -61 000 -54 420
Konsulenthonorar 5 -15 316 -32 381 0 -20 000
Drift og vedlikehold 6 -559 132 -52 467 -705 000 -410 000
Forsikringer 41 184 -37 481 -46 000 -45 127
Festeavgift -52 926 -52 926 -53 000 -53 000
Energiffyring 7 -45 625 -33 894 -40 000 -40 000
Andre driftskostnader 8 -238 858 -315 381 -331 000 -169 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 095 661 -663 561 -1 333 000 -894 047
DRIFTSRESULTAT -96 741 280 681 -337 000 100 953
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 22 784 17 588 5000 5000
Finanskostnader 10 -54 117 -47 948 -42 000 -50 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -31 333 -30 360 -37 000 -45 000
Ekstraordinaere kostnader 0 0 0 0
Skattekostnad 11 -32 341 -9 372 0 0]
ARSRESULTAT -160 414 240949 -374 000 55 953
Overfgringer:
Udekket tap -160 414 240 949
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ORG.NR. 956 321 336, KUNDENR. 5135

@kernbraten Garasjeforetak Sa

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 173 966 173 966
SUM ANLEGGSMIDLER 173 966 173 966
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 20 040 2956
Forskuddsbetalte kostnader 23 579 41192
Andre kortsiktige fordringer 0 35
Driftskonto OBOS-banken 131 437 920 801
Sparekonto OBOS-banken 502 235 0
SUM OML@PSMIDLER 677 291 964 983
SUM EIENDELER 851 257 1138949
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 3 300 3300
Udekket tap 13 115 087 275 501
SUM EGENKAPITAL 118 387 278 801
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 613 656 723741
SUM LANGSIKTIG GJELD 613 656 723 741
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 60 670 116 019
Leverandargjeld 33080 4526
Betalbar skatt 25180 10 769
Palegpte renter 285 264
Annen kortsiktig gjeld 0 4 830
SUM KORTSIKTIG GJELD 119 215 136 407
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 851257 1138949
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Oslo, 2024
Styret | @kernbraten Garasjeforetak SA

Knut Erik Heggem /S/ Frank Olsen /S/ Jargen Jacobsen /S/

Bjarnar Wilhelm Willassen /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasje 815 369
Andel lan til el-oppgradering 156 764
Leietillegg stram 26 787
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 998 920
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 428, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5§

KONSULENTHONORAR

Andre konsulenthonorarer OBOS eiendomsforvaltning -15 316
SUM KONSULENTHONORAR -15 316
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sterre bygnmessige vedlikehold: Ms Malerfirma AS -520 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -520 000
Drift/vedlikehold elektro -28 007
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2146
Kostnader dugnader -8 980
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -559 132

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE:7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -45 625
SUM ENERGI / FYRING -45 625
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13175
Annet driftsmateriale -8 196
Vaktmestertjienester -106 394
Vakthold -41 833
Snarydding -1 156
Andre fremmede tjenester, Merkefabrikken AS, skilting -15 188
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 060
Andre kostnader tillitsvalgte -4 428
Andre kontorkostnader -16 134
Telefon u/mva -7 279
Porto -1 053
Bank- og kortgebyr 5788
Greavrunding 0
Tap pa fordringer, -14 174
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -238 858
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NOTE: 9
FINANSINNTEKTER

@kernbraten Garasjeforetak Sa

Kundeutbytte fra Gjensidige 4 364
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 539
Renter Nordea 12 889
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 811
Andre renteinntekter 181
SUM FINANSINNTEKTER 22784
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -53 693
Renter pa leverandergjeld 424
SUM FINANSKOSTNADER -54 117
NOTE: 11
SKATTEKOSTNAD
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt 0
For mye/lite avsatt i fjor 7 161
Formueskatt 25180
SKATTEKOSTNAD 32 341
Arets betalbare skatt fremkommer slik:
Resultat for skatt -128 073
Permanente forskjeller 36
Midlertidige forskjeller 0
Benyttet fremfarbart underskudd 0
GRUNNLAG FOR BETALBAR SKATT -128 037
Midlertidige forskjeller:

31.12.22 31.12.23 Endring
Fremferbart underskudd -221 547 -349 584 128 037
SUM MIDLERTIDIGE FORSKJELLER -221 547 -349 584 128 037
Utsatt skatt/skattefordel basert pa 22 % 48 740 -76 908

Selskapet har valgt a ikke balansefgre utsatt skattefordel.
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NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasje
Tilgang 1965 140 000 140 000
Egne plasser:
Tilgang 2012 garasjeplass 101 6 966
Tilgang 2018 garasjeplass 113 27 000 33 966 33 966
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 173 966 173 966

Garasjeplass 113 var i 2023 utleid til Kvikk Installasjon AS

Garasjeplass 101, ikke utleid, leie ble tapsfert i 2023

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 8,55 %. Lapetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2020 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 276 259
Nedbetalt i ar 110 085
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -613 656

Gjelden er pantesikret.

Lanet er sikret i Garasjeforetakets bygninger, som har en bokfert verdi som er mindre
enn lanets saldo. Det legges til grunn at bygningsmassens reelle verdi er vesentlig
hayere enn bokfart, basert pa anslatt markedsverdi.

Annen informasjon
Forsikring

Selskapet er forsikret i GJENSIDIGE FORSIKRING(08460) med polisenummer 86242682.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.03.24
Selskapsnummer: 5135 Selskapsnavn: @kernbraten Garasjeforetak Sa

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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