== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 422 954
Aksjeselskap

EIENDOM INVEST AS
Boecks gate 1

1473 LORENSKOG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Johansson
19.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 3055 000
Leieinntekter 5598 758 4574 439
Sum inntekter 5598 758 7629 439
Kostnader

Underleverandarer/provision utleie 451 818 225 807
Kost solgte leiligheter 4000 1648 652
L gnnskostnad 1 0 0
Annen driftskostnad 2 1308 391 1 660 662
Sum kostnader 1764 209 3535121
Driftsresultat 3834549 4094 318

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3565

Sum finansinntekter 3565

Rentekostnad til foretak i samme konsern 1458 535 736 161
Annen rentekostnad 7 375 617 5509 479
Sum finanskostnader 8834 152 6 245 640
Netto finans -8 830 587 -6 245 640
Resultat far skattekostnad -4.996 038 -2151 323
Skattekostnad 3,4 630 677 0
Arsresultat -5 626 715 -2151 323

Overfaringer og disponeringer

Overf. til/fraannen innskutt egenkapital 5 0 324077
Konsernbidrag 5 0 2000 000
Udekket tap 5 -5626 715 0
Overf. til/fraannen egenkapital 5 0 -475 400
Sum overferinger og disponeringer -5626 715 -2 151 323
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3,4
Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eilendom 6,7 161 764 908 161 214 908

Sum varige driftsmidler 161 764 908 161 214 908

Finansielle anleggsmidler

Leiligheter for salg 3097 248 3097 248
Sum finansielle anleggsmidler 3097 248 3097 248
Sum anleggsmidler 164 862 156 164 312 156
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 32794
Andre kortsiktige fordringer 44 065 38 007
Konsernfordringer 0 2000 000
Sum fordringer 44 065 2070801
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1835882 3600535
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1835882 3600535
Sum omlgpsmidler 1879947 5671336
SUM EIENDELER 166 742 102 169 983 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 310 257 310 257
Sum innskutt egenkapital 340 257 340 257
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 5626 715

Sum opptjent egenkapital -5626 715

Sum egenkapital -5 286 458 340 257
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3,4

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 94 200 000 94 200 000
Langsiktig konserngjeld 75078 215 0
@vrig langsiktig gjeld 0 50 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Sum langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 465 830 216 379
Betalbar skatt 3,4 630 677 0
Kortsiktig konserngjeld 0 24019 680
Annen kortsiktig gjeld 1653 838 1207 175
Sum kortsiktig gjeld 2750 345 25443 235
Sum gjeld 172 028 560 169 643 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 742 102 169 983 492
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 539512

921 422 954
Aksjeselskap
EIENDOM INVEST AS
Boecks gate 1
1473 LERENSKOG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per Johansson
19.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.04.2025 ki 08:31

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

Organisasjonznr: 921 422 954

EIENDOM INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 3 055 000
Leieinntekter 5 598 758 4 574 439
Sum inntekter 5 598 758 7 629 439
Kostnader

Underleveranderer/

provisjon utleie 451 818 225 807
Kost solgte leiligheter 4 000 1 648 652
Lennskostnad 1 o] 0
Annen driftskostnad 2 1 308 391 1l 660 662
Sum kostnader 1 764 209 3 535 121
Driftsresultat 3 834 549 4 094 318
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 565 0
Sum finansinntekter 3 565 o]
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 458 535 736 161
Annen rentekostnad 7 375 617 5 509 479
Sum finanskostnader 8 834 152 6 245 640
Netto finans -8 830 587 -6 245 640
Resultat feor skattekostnad -4 996 038 -2 151 323
Skattekostnad 3, 4 630 677 0
Arsresultat -5 626 715 -2 151 323
Ooverferinger og

disponeringer

Overf. til/fra annen

innskutt egenkapital 5 0 324 077
Konsernbidrag 5 0 2 000 000
Udekket tap 5 -5 626 715 0
Overf. til/fra annen

egenkapital 5 0 -475 400
Sum overferinger og

disponeringer -5 626 715 -2 151 323

Utskriftsdato 27.06.2024

Organisasjonsny 921 422 954

8ide 1 av

3

16.04.2025 ki 08:31
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Organisasjonznr: 921 422 954
ETENDOM INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3, 4 0 0
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6, 7 161 764 208 161 214 908
Sum varige driftsmidler 161 764 908 161 214 908
Finanzielle anleggsmidler

Leiligheter for =salg 3 097 248 3 097 248
Sum finansielle

anleggsmidler 3 097 248 3 097 248
Sum anleggsmidler 164 862 156 164 312 156
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 32 794
Andre kortsiktige

fordringer 44 065 38 007
Konsernfordringer 0 2 000 000
Sum fordringer 44 065 2 070 801
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum omlepsmidler 1 879 947 5 671 336
SUM EIENDELER 166 742 102 169 983 492

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 8 30 000 30 000
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 921 422 954 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

Annen innskutt egenkapital 5 310 257 310 257
Sum innskutt egenkapital 340 257 340 257
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 5 626 715 0
Sum opptjent egenkapital -5 626 715 o]
Sum egenkapital -5 286 458 340 257
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utesatt skatt 3, 4 0 0
Sum avsetninger for
forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 94 200 000 94 200 000
Langsiktig konserngijeld 75 078 215 0
@vrig langsiktig gjeld 0 50 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Sum langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 465 830 216 379
Betalbar skatt 3, 4 630 677 0
Kortsiktig konserngjeld 0 24 019 680
Annen kortsiktig gjeld 1 653 838 1 207 175
Sum kortsiktig gjeld 2 750 345 25 443 235
Sum gjeld 172 028 560 169 643 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 742 102 169 983 492
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 921 422 954 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

Organisasjonznr: 921 422 954
ETENDOM INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til
2023 . Salgsinntekter Inntektsfering og tilherende kostnader ved salg av
fast eiendom resultatferes pa tidspunktet for overlevering/risikoovergang.
Inntektsforing av leieinntekter og tjenestesalg skjer i takt med
utferelse/palept. Klassifisering og vurdering av balanseposter
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som
er knyttet til wvarekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer
klassifiseres som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett axr
etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig
hvis gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld
som forfaller senere enn ett 3r etter transaksjonsdagen. Ferste drs avdrag
pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke
som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avekrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi wved
verdifall som ikke forventes 3 vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
cppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avekrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftesmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Skatt Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt {(skatt pa
drets direkte skattepliktige inntekt) som blir ilignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar, samt endring 1 netto utsatt skatt. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er beregnet med 22% pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapemessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til framfering ved
utgangen av regnskapsiaret. Skatteskende og -reduserende midlertidige
forskjeller som kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert i
balansen. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
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Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

7

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
94200000.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
161214208.00

Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret wved pant

Mer om gjeld
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Arsregnskap for

EIENDOM INVEST AS
921422954

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

EIENDCM INVEST AS
921 422 954

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 0 3 055 000
Leieinntekter 5598 758 4 574 439
Sum driftsinntekter 5 598 758 7 629 439
Driftskostnader
Underleverandegrer/provisjon utleie -451 818 -225 807
Kost solgte leiligheter -4 000 -1 648 652
Annen driftskostnad 2 -1 308 391 -1 660 662
Sum driftskostnader -1 764 209 -3 535121
Driftsresultat 3834549 4094 318
Finansinntekter
Annen renteinntekt 3 565 0
Sum finansinntekter 3 565 0
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsemn -1458 535 -736 161
Annen rentekostnad -7 375617 -5 509 479
Sum finanskostnader -8 834 152 -6 245 640
Netto finans -8 830 587 -6 245 640
Resultat fer skattekostnad -4 996 038 -2 151 323
Skattekostnad 3,4 -630 677 0
Arsresultat -5 626 715 -2151 323
Overfaringer
Overf. til/fra annen innskutt egenkapital 5 0 324077
Mottatt konsernbidrag 5 0 -2 000 000
QOverf. til/fra annen egenkapital 5 0 -475 400
Overf. til/fra udekket tap 5 5626 715 0
Sum overfaringer -5 626 715 -2 151 323
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

EIENDCM INVEST AS

921 422 954
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 161 764 908 161 214 908
Sum varige driftsmidler 161 764 908 161 214 908
Finansielle anleggsmidler
Leiligheter for salg 3097 248 3097 248
Sum finansielle anleggsmidler 3 097 248 3097 248
Sum anleggsmidler 164 862 156 164 312 156
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 32794
Kortsiktige kensernfordringer 0 2000 000
Andre kortsiktige fordringer 44 065 38 007
Sum fordringer 44 065 2070 801
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum omlegpsmidler 1 879 947 5671 336
SUM EIENDELER 166 742 102 169 983 492
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921422954

EIENDCM INVEST AS

921 422 954
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 58 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 5 310257 310 257
Sum innskutt egenkapital 340 257 340 257
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 5626715 0
Sum opptjent egenkapital -5 626 715 0
Sum egenkapital -5 286 458 340 257
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 94 200 000 94 200 000
Langsiktig konserngjeld 75078 215 0
Qvrig langsiktig gjeld 0 50 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 465 830 216 379
Betalbar skatt 3,4 630 677 0
Kortsiktig konsemngjeld 0 24019 680
Annen Kortsiktig gjeld 1653 838 1207175
Sum kortsiktig gjeld 2750 345 25443 235
Sum gjeld 172 028 560 169 643 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 742 102 169 983 492
Lerenskog, 12.06.2024
Jan Christian Unhjem Dahl Per Johansson
styrets leder daglig leder
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EIENDCM INVEST AS
921 422 954

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Salgsinntekter
Inntektsfering og tilherende kostnader ved salg av fast eiendom resultatferes pa tidspunktet for
overlevering/risikoovergang. Inntektsfaring av leieinntekter og tienestesalg skjer i takt med utferelse/palgpt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) som blir ilignet og forfaller
til betaling i neste regnskapsar, samt endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er beregnet
med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til framfering ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og -
reduserende midlertidige forskjeller som kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert i balansen.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.

Note 2 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 50 000 57 857
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 50 000 57 857
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Note 3 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 630677 0
Skattekostnad 630 677 0
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt -4 996 038 -2 151323
Permanente forskjeller 7861319 -1401 844
+/- Endring i midlertidige forskjeller 1434 -1434
Skattepliktig inntekt 2 866 715 -3 554 601
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 630677 0
Sum betalbar skatt i balansen 630 677 0

Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Omigpsmidler 1434 0 1434
Fremfarbart underskudd -8 583 610 -8 583 610 0
Andre forskjeller 0 -7 875015 7875015
Netto forskjeller -8 582176 -16 458 625 7 876 449
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 8582176 16 458 625 -7 876 449
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0

Utsatt skattefordel er ikke balansefert ihht. forsiktighetsprinsippet.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 310 257 0 340 257
Arsresultat 0 0 -5626 715 -5626 715
Egenkapital 31.12.2023 30 000 310 257 -5 626 715 -5286 458

Mer om egenkapital

Fortsatt drift:

Selskapets egenkapital er tapt, og styrets handleplikt ihht. AL§3-5 har inntradt.

Selskapet har en gjeld til aksjonaer pa 75 mill. NOK. Deler av denne kan konverteres til egenkapital, slik at
handleplikten oppheves.

P4 denne bakgrunn anser styret videre drift som forsvarlig, og arsregnskapet er derfor satte opp under denne
forutsetningen.
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Note 6 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
annen fast
Varige driftsmidler eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 161 214 908
Tilgang i aret 550 000
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 161 764 908
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 0
Balansefoart verdi pr 31.12 161 764 908
@konomisk levetid 0
Avskrivningsplan Linezer
Mer om varige driftsmidler/anleggsmidler
Eiendommene/leilighetene avskrives ikke.
Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser
Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 94 200 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 161 214 908
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Note 8 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 300 30 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Dahl Eiendom Holding AS 100 100,00 Ordinazre
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. . e RSM N AS
Til generalforsamlingen i Eiendom Invest AS oree

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWwW.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiendem Invest AS som viser et underskudd pa NOK 4 996 038.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: MZPOV-ZA26T-MKL4X-OBKOM-54i7P-ZiCIV

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse ocm
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2023 for Eiendem Invest AS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 19. juni 2024
RSM Norge AS

Arnt Holm Toverud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: MZPOV-ZA26T-MKL4X-OBKOM-54i7P-ZiCIV
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Toverud, AmtHolm

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-1640560
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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BanklD Signing

@ Per Johansson
2024-06-19

BankiD Signing
Jan Christian Unhjem Dahl
2024-06-19

Arsregnskap for

EIENDOM INVEST AS
921422954

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Resultatregnskap

BanklD Signing

@ Per Johansson
2024-06-19

BankiD Signing
Jan Christian Unhjem Dahl
2024-06-19

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 0 3 055 000
Leieinntekter 5598 758 4 574 439
Sum driftsinntekter 5 598 758 7 629 439
Driftskostnader
Underleverandegrer/provisjon utleie -451 818 -225 807
Kost solgte leiligheter -4 000 -1 648 652
Annen driftskostnad 2 -1 308 391 -1 660 662
Sum driftskostnader -1 764 209 -3 535121
Driftsresultat 3834549 4094 318
Finansinntekter
Annen renteinntekt 3 565 0
Sum finansinntekter 3 565 0
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsemn -1458 535 -736 161
Annen rentekostnad -7 375617 -5 509 479
Sum finanskostnader -8 834 152 -6 245 640
Netto finans -8 830 587 -6 245 640
Resultat fer skattekostnad -4 996 038 -2 151 323
Skattekostnad 3,4 0 0
Arsresultat -4 996 038 -2151 323
Overfaringer
Overf. til/fra annen innskutt egenkapital 5 0 324077
Mottatt konsernbidrag 5 0 -2 000 000
QOverf. til/fra annen egenkapital 5 0 -475 400
Overf. til/fra udekket tap 5 -4 996 038 0
Sum overfaringer -4 996 038 -2 151 323
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BanklD Signing
Per Johansson
2024-06-19

921 422 954 .?::’gﬁﬁsségr:ngnhjem Dahl
2024-06-19

Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 161 764 908 161 214 908
Sum varige driftsmidler 161 764 908 161 214 908
Finansielle anleggsmidler
Leiligheter for salg 3097 248 3097 248
Sum finansielle anleggsmidler 3 097 248 3097 248
Sum anleggsmidler 164 862 156 164 312 156
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 32794
Kortsiktige kensernfordringer 0 2000 000
Andre kortsiktige fordringer 44 065 38 007
Sum fordringer 44 065 2070 801
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 835 882 3 600 535
Sum omlegpsmidler 1 879 947 5671 336
SUM EIENDELER 166 742 102 169 983 492
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BanklD Signing
Per Johansson
2024-06-19

921 422 954 .?::’gﬁﬁsségr:ngnhjem Dahl
2024-06-19

Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 58 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 5 310257 310 257
Sum innskutt egenkapital 340 257 340 257
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -4 996 038 0
Sum opptjent egenkapital -4 996 038 0
Sum egenkapital -4 655 781 340 257
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 94 200 000 94 200 000
Langsiktig konserngjeld 75078 215 0
Qvrig langsiktig gjeld 0 50 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 169 278 215 144 200 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 465 830 216 379
Kortsiktig konserngjeld 0 24019 680
Annen kortsiktig gjeld 1653 838 1207175
Sum kortsiktig gjeld 2119 668 25443 235
Sum gjeld 171 397 883 169 643 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 742 102 169 983 492
Lerenskog, 19.06.2024
Jan Christian Unhjem Dahl Per Johansson
styrets leder daglig leder
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EIENDOM INVEST AS 532‘?223””
921 422 954 5‘*”'2?2{9”'”3 ——
2024-06-19 !
Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Salgsinntekter
Inntektsfering og tilherende kostnader ved salg av fast eiendom resultatferes pa tidspunktet for
overlevering/risikoovergang. Inntektsfaring av leieinntekter og tienestesalg skjer i takt med utferelse/palgpt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) som blir ilignet og forfaller
til betaling i neste regnskapsar, samt endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er beregnet
med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til framfering ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og -
reduserende midlertidige forskjeller som kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert i balansen.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.

Note 2 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 50 000 57 857
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 50 000 57 857
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Note 3 - Spesifisering av skatt

BanklD Signing

@ Per Johansson
2024-06-19

BankiD Signing
Jan Christian Unhjem Dahl
2024-06-19

Skattepliktig inntekt 2023 2022
Resultat fgr skatt -4 996 038 -2 151 323
Permanente forskjeller -13 696 -1401 844
+/- Endring i midlertidige forskjeller 1434 -1434
Skattepliktig inntekt -5 008 300 -3 554 601
Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Omlgpsmidler 1434 0 1434
Fremfarbart underskudd -8 583 610 -14 141 910 5 558 300
Netto forskjeller -8 582176 -14 141 910 5559734
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 8582176 14 141 910 -55569734
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0
Utsatt skattefordel er ikke balansefert ihht. forsiktighetsprinsippet.
Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 310 257 0 340 257
Arsresultat 0 0 -4 996 038 -4 996 038
Egenkapital 31.12.2023 30 000 310 257 -4 996 038 -4 655 781

Mer om egenkapital
Fortsatt drift:
Selskapets egenkapital er tapt, og styrets handleplikt ihht. AL§3-5 har inntradt.

Selskapet har en gjeld til aksjonaer p& 75 mill. NOK. Deler av denne kan konverteres til egenkapital, slik at

handleplikten oppheves.

Pa denne bakgrunn anser styret videre drift som forsvarlig, og arsregnskapet er derfor satte opp under denne

forutsetningen.
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BanklD Signing
EIENDOM INVEST AS 53%‘?223””
921 422 954 .?:: .gﬁﬁsségr:ngnhjem Dahl
2024-06-19

Note 6 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
annen fast
Varige driftsmidler eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 161 214 908
Tilgang i aret 550 000
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 161 764 908
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 0
Balansefoart verdi pr 31.12 161 764 908
@konomisk levetid 0
Avskrivningsplan Linezer
Mer om varige driftsmidler/anleggsmidler
Eiendommene/leilighetene avskrives ikke.
Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser
Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 94 200 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 161 214 908
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Note 8 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 300 30 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Dahl Eiendom Holding AS 100 100,00 Ordinazre
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