== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 657 706

Eiersekgonssameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916657706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2089 122 2173674
Sum inntekter 2089 122 2173674
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 55 690
Annen driftskostnad 1854902 1934 371
Sum kostnader 1911952 1990 061
Driftsresultat 177 170 183 613

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 265 325
Sum finansinntekter 265 325
Annen finanskostnad 2500 2500
Sum finanskostnader 2500 2500
Netto finans -2235 -2175
Ordinaert resultat far skattekostnad 174 935 181 438
Ordinaert resultat etter skattekostnad 174 935 181 438
Arsresultat 174 935 181 438
Totalresultat 174 935 181 438

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 174 935 181 438
Sum overfaringer og disponeringer 174 935 181 438
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 196 481 3256
Sum fordringer 196 481 3256
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 605 583 573490
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 605 583 573490
Sum omlgpsmidler 802 064 576 746
SUM EIENDELER 802 064 576 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 569 096 394 161
Sum opptjent egenkapital 569 096 394 161
Sum egenkapital 569 096 394 161
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 189 468 49 285
Annen Kortsiktig gjeld 43500 133 300
Sum kortsiktig gjeld 232 968 182584
Sum gjeld 232 968 182 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 802 064 576 746
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 305738

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 &57 706
Eierseksjonssameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mateusz Bielaj
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 089 122 2 173 674

Sum inntekter 2 089 122 2 173 674

Kostnader

Lennskostnad 57 050 55 690

Annen driftskostnad 1 854 9202 1 934 371

Sum kostnader 1 911 952 1 990 061

Driftsresultat 177 170 183 613

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 265 325

Sum finansinntekter 265 325

Annen finanskostnad 2 500 2 500

Sum finanskostnader 2 500 2 500

Netto finans -2 235 -2 175

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 174 935 181 438

Ordinert resultat etter

skattekostnad 174 935 181 438

Arsresultat 174 935 181 438

Totalresultat 174 935 181 438

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 174 935 181 438

Sum overferinger og

disponeringer 174 935 181 438
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 916 657 706 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 196 481 3 256
Sum fordringer 196 481 3 256
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 605 583 573 490
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 605 583 573 490
Sum omlepsmidler 802 064 576 746
SUM EIENDELER 802 064 576 746

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 569 096 394 161
Sum opptjent egenkapital 569 096 394 161
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 916 657 706 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 569 096 394 161

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 189 468 49 285
Annen kortsiktig gjeld 43 500 133 300
Sum korteiktig gjeld 232 968 182 584
Sum gjeld 232 968 182 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 802 064 576 746

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 916 657 706 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916657706

Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.06.2023 kI 06:37 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

7360 Ternetun 1 boligsameie

€ 0BOS
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Ternetun 1

Til seksjonseierne i Ternetun 1 boligsameie

Velkommen til arsmete, torsdag 12. mai 2022 kl. 17.30, Fornebupiloten - ved siden
av Mayas pa Fornebu S.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ternetun 1
boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vesre til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Ternetun 1

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Ternetun 1 boligsameie
avholdes torsdag 12. mai 2022 kl. 17.30, Fornebupiloten.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Video-overvaking av garasjeinnkjeringen
B) Vannavrenning fra balkongene

Innkomne forslag finner du som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Sandvika, 8. april 2022
Styret i Ternetun 1 boligsameie

Pal Horsle /s/ Stig @wre /s/ Steinar Guribye /s/

Ase-Marie Hauan /s/ Anne-Ki Roy Kristoffersen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Ternetun 1

SAK 2. ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pal Horsle Lomviveien 28
Styremedlem Stig Bwre Lomviveien 22
Styremedlem Steinar Guribye Lomviveien 28
Styremedlem Ase-Marie Hauan Lomviveien 26
Styremediem Anne-Ki Roy Kristoffersen Lomviveien 30
Varamedlem Harald Leinslie Lomviveien 30

Varamedlem

Valgkomiteen

Kristin Rogneby

Anne Opsahl Andersen

Knut Heieren
Silje @ygarden

Lomviveien 22

Lomviveien 22
Lomviveien 30
Lomviveien 28

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Ternetun 1 boligsameie

Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Ternetun 1 boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 916657706, og ligger i BARUM kommune med fglgende adresse:

Lomviveien 22 - 30

Gards- og bruksnummer:
41 995

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ternetun 1 boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret gjennomferer manedlige styremeter og har fra arsmetet 2021 til februar 2022
behandlet 83 saker. Et ordinaert arsmete er gjennomfert, mens et ekstraordinzert arsmgte
om vannavrenning ble avlyst. Styret registrerte usikkerhet og flere spgrsmal til saken som
det digitale mateformatet ikke viste seg a veere velegnet til & besvare godt nok. Forslaget
bar belyses bedre gjennom en apen diskusjon fer vedtak i saken. Styret vil arrangere et
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Ternetun 1

fysisk medlemsmate varen 2022 for & informere om Igsningsforslag og gi mulighet for
spersmal og diskusjon. Styret fungere som et kollegium og diskuterer seg oftest fram til
samlede vedtak. Styret har samarbeidet med andre sameier pa Storgya for & utveksle
erfaringer, sammenligne ulike leverandgrers tilbud og delta i samordning av tjenester som
for eksempel gressklipping.

@konomisk og styring

Arsregnskapet viser et lite overskudd og god likviditet. Etter vedtak p& arsmetet i 2020 er
bufferfondet etablert etter tre innbetalinger pa i alt kr 300 000. Sameiets gkonomiske
situasjon er n& robust. Med bufferfondet far sameiet gkt handlingsrom og bedret likviditet.

Siste periodes energipriser har svingt fra & veere sveert lave til 4 bli sveert hgye. Som falge
av at garantitiden har utlgpt, venter styret gkte kostnader til drift og vedlikehold. De
budsjetterte fellesutgiftene ble derfor gkt med ca. 11 prosent fra 2021 til 2022. Vedlagt
felger en oversikt over alle 26 leveransene til sameiet. | 2021/2022 har styret reforhandlet
én avtale og inngatt tre nye avtaler. Styret farer lepende regnskaps- og fakturakontroll.

Fjernvarme utgjar starstedelen av energikostnadene (rundt 70-80%). Felg med pa dine
egne avregninger, eget vann- og varmeforbruk og forbruksdata ved & logge deg inn pa
techems beboerportal:

https./ftenantportal .techem.no/cms/nb/login/index.html?stateDone=1

Drift og vedlikehold

Styret handterer en rekke drifts- og serviceavtaler som bidrar til oppgavegjennomfearing,
som bl.a. sommer- og vintervedlikehold av utearealer, elektro, heiser, brannsikring,
ventilasjon, garasjeanlegg og garasjedar.

Styrets kanskje viktigste oppgave siste periode har veert 4 utvikle kortsiktige og langsiktige
vedlikeholdsplaner. Styret har fatt hjelp av egen tekniske gruppe, som har utarbeidet et
forslag til langsiktig plan for vedlikehold og investeringer. | den forbindelse har teknisk
gruppe ogsa levert forslag til lasning for vannavrenning fra balkongene, inkludert forslag til
valg av leverandgr. Balkonger og terrasser er en del av sameiet og som sameiet plikter &
vedlikeholde. For Igpende vedlikehold gjares dette slik at sameiet har kjgpt inn beis og
terrassevask, mens seksjonseier selv utfgrer vedlikeholdet.

Vinter- og sommervedlikehold medfarer store utgifter for sameiet. Vintervedlikeholdet
bedret seg etter en patale om forsgmmelser i henhold til kontrakten. Nar det gjelder
plenklipp har styret tatt opp steyreduserende tiltak med leverandaren. | farste omgang vil
klippingen bli forsgkt samordnet tidsmessig med klippingen av fellesarealene pa Storgya..
Ogsa siste sommer bidro sterkt til flott tilvekst i busk og grentomrader. Sameiet kjgpte inn
et lass med jord som ble spredd utover med dugnadsinnsats.

Vaktmesteravtalen med Coor Service Management AS er reforhandlet. Vaktmesteravtalen
er viktig for regelmessig sttersyn og kontroll pa fellesomradene. Garasjevask ble utfert
etter vintermanedene. Utsetting av kontainere er populzert og blir raskt fylt opp. For &
redde treet ved innkjaringen, ble det satt ut store steiner rundt treet.

Sameiet tilfredsstiller na eierseksjonslovens krav til lading av el-biler. Forbruk registreres,
fordeles manuelt og faktureres gjennom manedsfakturaen fordi dette er en billigere Igsning
enn automatisert fakturering. Til tider er det mye vann i garasjen som blant annet kommer
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Ternetun 1

fra sn@smelting pa biler. Styret oppfordrer til & bruke vannsuger som star i mellomgangen
til oppgangen i nr. 24. Fordi det er registrert tilfeller av ugnskede personer i garasjen og
tyverier av el-sykler, har styret vurdert sikring av tilgangen til garasjen. Nye
innkjagringsrutiner, nytt elektronisk |assystem og videoovervaking er mulige tiltak som vil bli
vurdert neermere.

Handtering av store nedbgrsmengder utfordrer sameiets vanndreneringssystem. Styret
har fortsatt en reklamasjonssak om manglende dokumentasjon og pumpekapasitet. Styret
opprettholder ogsa en tidligere reklamasjonssak om inntrenging av grunnvann langs
veggene i garasjen som enna ikke utbedret tilfredsstillende.

Styret anser at tiltaket om & sette ut en bukk med skilt om parkering forbudt har gitt effekt
pa fremmedparkeringen pa spesielt utsatte dager. Tiltaket blir derfor viderefert. Bukken
star ved styreboden og kan betjenes av alle ved behov.

Trivsel og godt bomilje

Styret har brukt mye energi pa a utvikle trivsel og et godt bomiljg. En etterlengtet
sommerfest pa tunet matte dessverre avlyses pa grunn av smittevernrestriksjoner. Til tross
for dette har styret lykkes med a arrangere dugnader for utemiljget vart, der blant annet et
lass med ny jord ble trillet ut i bedene. Det er gledelig med stor oppslutning om
dugnadene. Ogsa i 2021 ble julegrana tent for store og sma pa tunet. Ved hvert
inngangsparti er det montert kroker for ryddig oppheng av feiekost og snemake.

HMS

Styret gjennomfarer systematisk og regelmessig HMS-kontroll. Spesielt undersgkes
sandkasse, lekeapparater og brannsikring. Fortsatt oppbevarer mange private eiendeler i
trapperom og oppganger. Brannforskriften er tydelig pa at trapperom og oppganger er
remningsveier som skal holdes apne og frie.

Styret har invitert alle beboere i alle oppganger til & bli tryggere i handtering av
brannvarsling. Falgende tiltak er aktuelle ved alarm: 1. Sjekk stedet, om det virkelig
brenner. 2. Dersom det brenner, ring 110. 3: Brannalarmen kan enkelt avbrytes dersom
faren er over eller det ikke er brann. Hjertestarter er plassert i nr. 24 i nedgangen til
garasjen. Bruk av hjertestarteren er gjennomgatt for hvert hus. Trykk pa grenn knapp og
falg instruksjonene.

Informasjon

Styret har fortlepende orientert alle beboere om pagaende saker gjennom Vibbo, SMS,
epost, Facebook og plakater i oppgangene. Viktig informasjon, dokumenter og fortigpende
informasjonsoppslag, styrereferater og arsmeteprotokoller er tilgjengelig pa Vibbo.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 logge seg pa https://vibbo.no/terne-tun-1. Vibbo gir
ogséa gode muligheter for direkte kommunikasjon alle veier. | boligpermen.no og i
beboerportalen hitps://www.agorainattika.no/web/Ternetun1/ skal alle finne sin seksjons
tekniske tips og spesifikasjoner.

Styret har pa nytt giennomgatt rutiner for hvem som svarer pa hva av henvendelser.
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Oversikt over leveranser til Ternetun 1 Boligsameie

NrLeverandar Tjeneste Avtalt pris 2021
10BOS Eiendomsforvaltning AS  Forretningsfarsel 89 000
2BDO Norge Revisortjenester 8 000
3Viken Fiber AS TV/bredband 171 000
4Coor Service Management AS*™  Vaktmestertjenester 170 000
50tis AS og Heiskontrollen AS Vedlikehold heiser 156 000
6Fjordkraft AS Strem fellesanlegg 100 000
7Hakonsen og Sukke AS Sommervedlikehold 98 000
8Asker og Bserum Brann & RedningBrannvarsling 98 000
9Schneider Norge AS Alarmanlegg 22 300

10Keylink AS Kontroll ngkkelsafe 5000

11AddSecure Alarmkommunikasjon 3300

12Fremtind forsikring AS Forsikring 96 000

13Agaia AS Vintervedlikehold 60 000

140slofjord Varme AS Fjernvarme felles 50 000

15dormakaba Norge AS** Service darer 6 300

16Pumpeservice AS Service pumper 5000

17Bserum Rgrleggerbedrift AS** Service VVS 65 000

18lcopal AS Everlite Service ragykventilasjon 5000

19H6rmann Norge AS Service garasjeport 26 300

20Ren Service AS Garasjevask 12 500

21Techem Norge AS Avlesing fiernvarme 25400

22Curotech AS** FDV-dokumentasjon 8 000

23Norsk Ferstehjelp AS Hjertestarter 6 300

Obligatoriske leveranser og forpliktelser

Baerum kommune Vann og avlgp 382 000
Storgya huseierforening Felleskostnader 102 00C
Fornebulandet vel Kontingent 2730

*  Avtale endret i 2021/2022
** Ny avtale i 2021/2022

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.
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Inntekter

Driftsinntektene i 2021 var til sammen kr 2 089 122, inklusive kr 200 000 i ekstraordinaer
innbetaling av bufferkapital. De ordineere driftsinntektene var kr 16 104 hgyere enn
budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 911 952 -.

Dette er 104 952, - hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak merkostnader til drift og
vedlikehold. Det er brukt vesentlig mindre til andre driftskostnader (renhold, gressklipping,
sngrydding) enn hva som var avsatt i budsjettet for 2021.

Resultat
Arets resultat pa kr 174 935,- framkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen framkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 569 096 -.

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 535 000,- til normal drift og generelt
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Baerum kommune

Basrum kommune har lagt til grunn en gkning av de kommunale avgiftene i 2022 i sine
budsjetter. Styret har tatt hayde for 18 % gkning av vann og avlgp, og 3 % gkning av
renovasjon, i sameiets budsjett for 2022.

Energikostnader

Energikostnadene, som gjelder strem og fiernvarme til fellesanleggene, har variert mye de
siste arene og er vanskelig 4 budsjettere. Regnskap 2021 var hgyere enn budsjett 2021
og det er budsjettert med en ytterligere skning i 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 forventes 4 gke noe. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ternetun 1 boligsameie.

Felleskostnader
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| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 11,1 % gkning av felleskostnadene, kategori 101, fra 1.1.2022.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Terne Tun 1 Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Terne Tun 1 Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: OIEQ5-GPLET-IYAKE-NBWQY-EEA3O-1A627

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

Uavhengig revisors beretning Terne Tun 1 Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OIEQ5-GPLET-IYAKE-NBWQY-EEA3O-1A627

Uavhengig revisors beretning Terne Tun 1 Boligsameie - 2021 side 2 av 2
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som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Ternetun 1

TERNETUN 1 BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 916 657 706, KUNDENR. 7360

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2089104 1856399 1873000 2035000
Innbetalinger 0 0 200 000 0
Andre inntekter 3 18 317 275 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2089122 2173674 2073000 2035000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -5 690 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -8 523 -9063 -9 000 -9 000
Forretningsfagrerhonorar -88 548 -86 095 -87 000 -92 000
Konsulenthonorar 7 -2 805 -1634 -5 000 -5 000
Kontingenter 0 2730 -5 000 0
Drift og vedlikehold 8 -552 495 -619 458 -350 000 -535 000
Forsikringer -95 670 -84 825 -85 000 -98 000
Kommunale avgifter 9 -382 134 -332 838 -352 000 -428 000
Kostnader sameie -102 326 -73 596 -75 000 -102 000
Energiffyring 10 -215779 -165 507 -190 000 -230 000
TV-anlegg/bredband -171 405 -163 332 -168 000 -168 000
Andre driftskostnader 11 -235 218 -395 293 -424 000 -310 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1911952 -1990061 -1807000 -2034000
DRIFTSRESULTAT 177 170 183 613 266 000 1 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 265 325 0 0
Finanskostnader 13 -2 500 -2 500 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 235 -2175 0 0
ARSRESULTAT 174 9356 181 438 266 000 1000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 174 935 181 438
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 253
Forskuddsbetalte kostnader 0 3003
Andre Kortsiktige fordringer 14 1168 0
Energiavregning 15 195 313 0
Driftskonto OBOS-banken 391 810 559 915
Sparekonto OBOS-banken 213773 13 575
SUM OML@PSMIDLER 802 064 576 746
SUM EIENDELER 802 064 576 746
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 569 096 394 161
SUM EGENKAPITAL 569 096 394 161
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 500 25234
Leverandargjeld 189 468 49 285
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 150 000) 0 0
Energiavregning 15 0 95 404
Annen kortsiktig gjeld 0 12662
SUM KORTSIKTIG GJELD 232 968 182 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 802 064 576 746
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum, 8. april 2022
Styret i Ternetun 1 boligsameie
Pal Horsle /s/ Stig Dwre /s/ Steinar Guribye /s/

Ase-Marie Hauan /s/

Anne-Ki Roy Kristoffersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 1461120
Teknisk gj. fellesanl. 199 996
TVibredband 169 884
Felleskostnader lik fordeling 151 632
Garasje 89 856
Strgm elbil 15716
Ekstra bod 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2089104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 18
SUM ANDRE INNTEKTER 18
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: &5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 400, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 523.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 805
SUM KONSULENTHONORAR -2 805
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 9470
Drift/vedlikehold VVS -71295
Drift/vedlikehold elektro =24 770
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -156 221
Drift/vedlikehold heisanlegg -154 147
Drift/vedlikehold brannsikring -97 829
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -38 661
Kostnader dugnader -102
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -552 495
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -206 351
Renovasjonsavgift -175783
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -382 134
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -165 692
Andre fyringskostnader -50 087
SUM ENERGI / FYRING -216 779
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 303
Driftsmateriell -15 187
Lyspaerer og sikringer -2 682
Vaktmestertjenester 06 715
Vakthold -10 185
Renhold ved firmaer -87 809
Snarydding 27 642
Andre fremmede tjenester -16 058
Trykksaker -748
Andre kostnader tillitsvalgte -1 400
Andre kontorkostnader -2 049
Porto -981
Kontingenter -2 050
Bankgebyr -2 996
Velferdskostnader 4 414
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -235 218
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 198
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 67
SUM FINANSINNTEKTER 265
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 500
SUM FINANSKOSTNADER -2 500
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 1168
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1168
NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -353 832
SUM INNTEKTER -353 832
KOSTNADER

Techem 25 377
Fjernvarme 523 768
SUM KOSTNADER 549 145
SUM ENERGIAVREGNING 195 313
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Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes
forbruk. For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra
hver enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.
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4. INNKOMNE FORSLAG

A) Video-overvaking av garasjeinnkjsringen
Styret har etter at det i hast var innbrudd i garasjen gjort noen undersgkelser rundt hva vi
kan som sameie kan foreta oss av preventive tiltak mot dette.

Et av disse tiltakene kan veere & sette opp videcovervakning i nedkjeringen til garasjen.
Tiltaket vil ferst og fremst vaere preventivt siden politiet ikke prioriterer a etterforske
innbrudd og tyverier i garasjeanlegg og boder. Oppsett av kameraovervaking er strengt
regulert av Datatilsynet samt at opptakene ma behandles i henhold til regelverkst og vil
derfor kreve en del arbeid for styret.

Styret har undersaker hvilke tjienester som finnes i marked for slike I@sninger for sameier.
De leverandarer styret har snakket med har ikke noe tilbud til sameier, kun til private og
bedrifter. Styret har ogsa underswk hva det vil koste og sette det opp for egen maskin og
da vil dette ligge pa mellom 10 000 - 20 000 kroner alt etter hvor mye sameiet gjer av
jobben. Da vil det dog avstedkomme noe ekstra arbeid for styret for & vedlikeholde kamera
og opptak som nett over.

Fra datatilsynets veileder for kameraovervakning:
«Borettslag og andre boligselskap:

! borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking veere forankret i et
@nske blant beboerne, og det mé veere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis
har fo tredjedels flertall blitt lagt til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen
vedtekisfestes. Defte innebeerer at saken legges frem pé et allmgte, en generalforsamliing
eller lignende, og at vanlige vedfekisbestemmelser gjelder. Def er ikke tilstrekkelig at ef
flertall i styret er for overvakingen.

Overvaking for & avklare elterlevelse av husordensregler, god kildesortering eller andre
mindre tungtveiende formal, er ikke tillatt.»

Sameiet ma tilfredsstille disse hovedpunkter i Datatilsynets regelverk for at
kameraovervakning skal vaere lovlig:

- Kameraovervakingen ma ha et gyldig formal og bruksomrade
- Kameraovervakingen skal kun dekke sameiets omrade

- Installering av kameraovervaking ma godkjennes av sameierne med 2/3 flertall

Formal og bruksomrade:

Formalet med videoovervakning er & virke preventivt sa ikke uvedkommende tar seg ned i
garasjeanlegget og begar innbrudd i Ternetun 1. Andre preventive tiltak er innfart, men at
det fortsatt er innbrudd som skjer i garasjeanlegget.
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Videoovervakningen vil sta pa 24 timer i degnet alle dager i aret som vil medfgre at alle
personer som er innenfor kameraets synsvinkel vil bli tatt opptak av og lagret. Kameraet vil
kun fange opp nedkjgringen til garasjen i Ternetun 1 og ikke noe utover dette. Opptakene
vil bli lagret lapende i 7 dager og slettet fortlapende. Personer som det er gjort opptak av
vil kunne bli identifisert, samt tidspunktet det ble gjort opptak av dem.

Det er kun styret som skal ha tilgang til opptakene og har mulighet til & se igjennom dem.
Opptakene fra videcovervakningen skal kun gjennomgas hvis det har skjedd et innbrudd i
garasjen. Ved en anmeldelse vil opptakene bli overlevert politiet som kan bruke de til &
identifisere personer som har kommet inn i garasjen i et gitt tidsrom.

Datatilsynets regelverk er naermere omtalt her:

https://www . datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-
sporing/kameracvervaking/

Styrets anbefalte forslag til vedtak, og som krever 2/3 flertall (vedtektsendring):

Arsmatet gir styret fullmakt til & sette opp videoovervékning med det gitte formélet og
bruksomradet.

B) Vannavrenning fra balkongene — saksdokument med anbefalte forslag til
vedtak. Revidert forslag fra det avlyste ekstraordinaere arsmatet 2021

Saken omhandler en revidert og forenklet Igsning for & redusere problemene med
vannavrenningen fra balkongene. Arsmgtets beslutning om anskaffelse, montering og
finansiering krever alminnelig flertall ved avstemning.

Beskrivelse av tiltak

Ved styrets overtakelse av husene fra OBOS i 2016 ble det reklamert pa en rekke saker,
blant annet manglende oppsamling av vann, regn og sne, pa balkongene og lede det ned
til grunnen. Sameiet vant ikke frem med reklamasjonen bl.a. fordi dette var praksis ved
flere byggeprosjekter pa den tiden.

Dagens utforming av balkongene medfaerer at vannavrenning fra balkongene i 2. og 3.
etasje skjer ved at vann renner fritt over kanten og rett ned pa de underliggende
balkongenefterrassene. Dette medfarer at betydelige mengder vann, til dels skittent,
spruter inn pa balkongene i 2. etasje og renner ned midt pa terrassene i farste etasje.
Dette er en betydelig ulempe for beboerne i disse etasjene. | tillegg medfarer vannet
ekstra slitasje av beisen pa balkong-/terrassegulvene, noe som medfgrer behov for arlige
utbedringer. Dette vil si ekstra vedlikeholdskostnad for sameiet og gket arbeidsinnsats av
den enkelte. For beboere i 3. etasje medfagrer dagens lgsning at enkel vasking og vanning
ma skje med sterste omhu.
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Hasten 2021 fremmet Styret en sak med l@sning av problemet. Pa grunn av
vanskeligheter med spgrsmal/svar pa den digitale plattformen for arsmetet og
sammenfallene kostnader/innbetalinger valgte styret a trekke forslaget med oppfordring til
arbeidsgruppen 3 finne en enklere, men tilfredsstillende lasning.

| samarbeid med valgte tilbyder i 2021 har arbeidsgruppen konkludert med at en redusert
lasning vil veere tilfredsstillende. Den reduserte lgsningen er & montere oppsamlingsrenner
bare under balkongene i 3. etasje. Balkongene i 3. etasje har ikke tak eller balkong over
seg, felgelig kommer tilnsermet alt vann/sng ned der fgr det renner videre nedover.

Forslaget na er &8 montere et enkelt rennesystem pa balkongene i 3. etasje og et samlet
nedlgp mellom leilighetene ned til bakkeniva, hvor det er drenerende masser. | nr. 22 blir
det 2 nedlap.

Rennene lages i galvanisert stal, som rekkverkene. Nedlgpene blir antrasittfargede rer
som harmoniserer med fasaden ellers.

Avrenningssystemet er dimensjonert for regn, sngsmelting og mindre sgl av vann. Spyling
av balkongene, temming av better, plaskebasseng og lignende kan systemet ikke
handtere. Dette plikter beboerne &4 avholde seg fra uten seerskilt avtale med naboene
under.

Kostnaden med & etablere systemet vil bli ca. kr. 200 000,- Dette er nesten en halvering
av kostnadene presentert i 2021.
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Om avstemningen

Forst ber vi deg 1) a svare JA eller NEI til forslaget om & utbedre og montere ny lasning for
vannavrenning i sameiet. Dersom det er flertall for en ny l@sning for vannavrenning — et JA, ber vi
deg i forslag til vedtak 2) & svare pa a) eller b) — altsa to alternativer for betalingsordninger.

De samlede kostnadene vil bli fordelt pa alle seksjonseierne i henhold til hver seksjons areal, slik
det gjsres med stgrstedelen av de lgpende felleskostnadene. De angitte belgpene i punkt 2 i
forslaget til vedtak er gjennomsnittsbelgp. Alternativet som oppnar alminnelig flertall, vil bli
gjennomfart for alle seksjonseierne i vart sameie.

Forslag til vedtak i kursiv (1a og 1b og eventuelt 2a og 2b).

1. Skal sameiet anskaffe og montere foreslatt lasning for vannavrenning?
a) Ja
b) Nei

2. Hvis det er alminnelig flertall for Ja i spersmal 1, hvilken lesning for finansiering
foretrekker du?

a) Engangsbetaling av hele summen (i giennomsnitt ca. kr 5 100)

b) Halvparten som engangsbetaling og resten fordeit over 12 maneder (engangsbetaling i
gjennomsnitt ca. kr 2 550 pluss 12 ménedlige belep pé ca. kr 213}

Vennlig hilsen
Styret i Ternetun 1

Pal Horsle
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5. VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Linda van der Boel Lomviveien 22 (ny)

Stig Dwre

Ase-Marie Hauan

. Som styremedlem for 2 ar
Steinar Guribye

Lomviveien 28 (gjenvalg)

. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Lomviveien 22 (ikke pa valg)

Lomviveien 26 (ikke pa valg)

Anne-Ki Roy Kristoffersen Lomviveien 30 (ikke pa valg)

Vidar Graff
Per Kolstad

Knut Heieren
Silje @ygarden
Pal Horsle

. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Lomviveien 22 (ny)
Lomviveien 30 (ny)

. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Lomviveien 30
Lomviveien 28
Lomviveien 28

| valgkomiteen for Ternetun1 boligsameie

Anne Opsahl Andersen
Knut Heieren
Silie Dygarden
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret har e-post: ternetun1@styrerommet.no. Styret har na tatt i bruk VIBBO
https://vibbo.no/terne-tun-1 som sin meldings og hjemmeside. Sameiets gamle
hjemmeside pa www.ternetun1.no oppdateres ikke lenger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Sameiet har ingen garasjeplasser til utleie, men interesserte kan ta kontakt med sameiere
som disponerer garasjeplasser som ikke eri bruk. Dette blir en privatrettslig avtale mellom
partene.

Neakler/skilt

OBOS Eiendomsforvaltning handterer nokkelbestilling pa vegne av styret. Ekstra
systemngkler rekvireres ved henvendelse til Anda Blay: anda.blay@obos.no

Det er kun eiere av leiligheten som kan rekvirere ngkler. Ved henvendelse ma du oppgi
navn, adresse, nummer pa ngkkelen og antall ngkler som gnskes.

Skilt til ringetabla bestilles hos styret. SKilt til postkasser bestilles hos Posten.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem AS om leveranse av energitienester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto for fiernvarme pa vegene av Techem AS sammen
med ordinger innkreving av felleskostnader. Techem AS avregner faktisk energiforbruk per
ar mot innkrevd akontobelap. Avregning og eventuelt justeringer av akontobelgp skjer
arlig. Felg med pa dine egne avregninger, eget vann- og varmeforbruk og forbruksdata
ved & logge deg inn pa techems beboerportal:

https:/ftenantportal techem.no/cms/nb/login/index.html?stateDone=1

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7360 Ternetun 1 boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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