== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 280 794
Aksjeselskap
VAKERGVEIEN 3 AS
Vakergveien 3

0281 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Stine Stenseth
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 2 13076 393 12 635 139
Sum inntekter 13076 393 12 635 139
K ostnader

V arekostnad

Avskrivning av driftsmidler 6334 739 -14 749 849
Annen driftskostnad 777 269 615 014
Sum kostnader 7 112 008 -14 134 835
Driftsresultat 5964 385 26 769 974
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 562 845 67 603
Annen renteinntekt 620 595 126 504
Sum finansinntekter 1183 440 194 107
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 5 7 374 666 6 029 878
Sum finanskostnader 7 374 666 6 029 878
Netto finans -6 191 226 -5835771
Ordineert resultat far skattekostnad -226 841 20934 204
Skattekostnad pa resultat 6 -49 905 4605 524
Ordinaert resultat etter skattekostnad -176 936 16 328 680
Arsresultat -176 936 16 328 680
Arsresultat etter minoritetsinter esser -176 936 16 328 680
Totalresultat -176 936 16 328 680
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Udekket tap 6 540 908
Overfert til / fraannen egenkapital -176 936 9787772
Sum overfaringer og disponeringer -176 936 16 328 680
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 131 674 958 136 700 417
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 3117 107 3741 209
Sum varige driftsmidler 134 792 065 140 441 626

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 32 086
Sum finansielle anleggsmidler 32 086
Sum anleggsmidler 134 792 065 140 473 713
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 624 166 1363 331
Andre kortsiktige fordringer 1 23221 347 15948 277
Sum fordringer 23845513 17 311 608

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.]. 30097 874 38360 300
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30097 874 38 360 300
Sum omlgpsmidler 53943 387 55 671 908
SUM EIENDELER 188 735 453 196 145 621

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 12 000 000 12 000 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 000 12 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 496 916 10673 852
Sum opptjent egenkapital 10 496 916 10 673 852
Sum egenkapital 8 22 496 916 22 673 852
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 1066 292 1407 133
Sum avsetninger for forpliktelser 1066 292 1407 133
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5 163 800 000 171 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 163 800 000 171 000 000
Sum langsiktig gjeld 164 866 292 172 407 133
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 893211 393 222
Betalbar skatt 6 290 936 212 805
Annen kortsiktig gjeld 188 098 458 609
Sum kortsiktig gjeld 1372245 1064 636
Sum gjeld 166 238 537 173471769
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 188 735 453 196 145 621
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2022

Org.nr 992 280 794
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering
Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom. Selskapet eier Vackergveien 3 i Oslo
kommune som leies ut til naeringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde
Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrgm, leieinntektene er p4 nivd med fjoraret.

Styret mener at drsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Veaekergveien 3 AS sine elendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling felger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling
Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikling. Bygget er fullt utleid med langsiktige leiekontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a hekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Det er styrets
oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den bokfgrte som fglge av merverdier i eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag

Disponeringen av drets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljo og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet retningslinjer i forhoid til likestilling som tar sikte p3 at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Selskapets styre bestar av to menn.

Miljgrapportering .
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 28.03.2023

aiid Gt

Y

Anders Vedal Cle K. Vedal Stine Stenseth
Styreleder Styremedlem Daglig leder

Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Resultatregnskap

(Alle belgp i 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 2 13 076 12 635
Sum driftsinntekter 13 076 12 635
Avskriviing av driftsmidler 3 6335 -14 750
Annen driftskostnad 4 777 615
Sum driftskostnader 7112 -14 135
Driftsresultat 5964 26770

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1 563 68
Annen renteinntekt 621 127
Annen rentekostnad S 7375 6030
Resultat av finansposter -6 191 -5 836
Resultat fgr skattekostnad =227 20934
Skattekostnad pa resultat 6 -50 4 606
Resultat =177 16 329
Arsresultat -177 16 329

Overfgringer

Overfort til udekket tap 0 6541
Overfgrt til / fra annen egenkapital -177 9788
Sum overfgringer -177 16 329

Side 3

21.06.2024 kI 15:22 Brgnngysundregistrene Side 7 av 29



—— annmysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Vaekergveien 3 AS
Balanse

(Alle belgp i 1 000 kroner}

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 131 675 136 700

Driftslg@sgre, inventar o.a. utstyr 3 3117 3741

Sum varige driftsmidler 134 792 140 442

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 0 32

Sum finansielle anleggsmidler 0 32

Sum anleggsmidler 134 792 140 474

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 1 624 1363

Andre kortsiktige fordringer 1 23221 15948

Sum fordringer 23 846 17312

Bankinnskudd, kontanter o.l. 30098 38 360

Sum omlgpsmidler 53943 55672

Sum eiendeler 188 735 196 146
Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Balanse
{Alle belgp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 497 10674
Sum opptjent egenkapital 10 497 10674
Sum egenkapital 8 22497 22674
Gjeld
Utsatt skatt 6 1066 1407
Sum avsetning for forpliktelser 1 066 1407
Annen langsiktig gjeld
Gjeid til kredittinstitusjoner 5 163 800 171 000
Sum langsiktig gjeld 163 800 171 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 893 393
Betalbar skatt 6 291 213
Annen kortsiktig gjeld 1 188 459
Sum kortsiktig gjeld 1372 1065
Sum gjeld 166 239 173 472
Sum egenkapital og gjeld 188 735 196 146

Oslo, 28.03.2023

7. / Y. Styret i Vaekerpveien 3 AS AIVARR
//;// /it A Q/Qﬁgul

Anders Vedal Qle K. Vedal Stine Stenseth
Styreleder Styremedlem Daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp i 1 000 kroner} 2022 2021
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad -227 20934
Periodens betalte skatt -213 -40
Ordinzre avskrivninger 6335 -14 750
Endring i kundefordringer 739 -1146
Endring i leverandgrgjeld 500 -205
Endring i andre tidsavgrensningsposter -7 511 -15 994
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -377 -11 200

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 70
Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler -685 -406
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -685 -336

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -7 200 -9 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -7 200 -9 600
Netto endring i kontanter og kantantekvivalenter -8 262 -20 536
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 38 360 58 897
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 30098 38 360

Side 6
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfares nar krav pa vederlag oppstar og leieinntekter bokfgres Igpende. Inntektene
regnskapsfares med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie efler bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omigpsmidler. Fordringer kiassifiseres som omlgpsmidier hvis de skal tilbakebetales i igpet av ett ar etter at de er
oppstatt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Fgrste drs avdrag pd [angsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omigpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres tif
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfdrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gj@res pa grunnfag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fdrt mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfgring. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, fikvide plasseringer med gjenvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Side 7

21.06.2024 kI 15:22 Brgnngysundregistrene Side 11 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Note 1 Transaksjoner med naerstaende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot nzarstiende parter 2022 2021
Leieinntekter 7 800 7 537
Annen driftskostnad 422 452
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 563 68
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 0 0
Vakergveien 3 leies delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Vaekergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra nazrstaende selskaper i konsern.

Alle tjenestene er priset ti markedsmessige vilkér.

Balansefgrte mellomvaerander mot nzrstiende parter

Kundefordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 444 856
Sum 444 856
Kortsiktige fordringer 2022 2021
Andre kortsiktige fordringer mot selskap i samme konsern 20630 15 068
Sum 20630 15 068
Kortsiktig gjeld 2022 2021
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 0 55
Sum 0 55

Alle inn- og utlan mot selskaper i samme kansern farrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner

fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige. Selskapet har utlan til selskap i samme konsern.

(Alle belgp i 1000 kroner}

Note 2 Driftsinntekter

2022 2021
Leieinntekter 13076 12 635
Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et nasringsbygg i Osfo kommune.
Side 8
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygg og teknisk  Inventar og Prosjekt i Totalt
anlegg kunst arbeid
Anskaffelseskost 01.01.2022 18 243 163 400 6621 0 188 265
Tilgang V] 440 0 245 685
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 18 243 163 841 6621 245 188 950
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2022 0 -44 943 -2 880 1} -47 823
Avgang 0 0 0 0 0
Arets avskrivninger 0 5711 -624 0 -6 335
Akkumulert avskrivning 31.12.2022 0 -50 653 -3504 0 -54 158
Bokfart verdi per 31.12.2022 18 243 113 187 3117 245 134 792
Avskrivningsplan Avskrives Lineser Linezer Avskrives ikke
ikke
Pkonomisk levetid - 20 &r-50ar 5 ar - evig

Avskrivningsplanen for tekniske installasjoner ble endret fra 10 &r til 20 &r i 2021, Endringen ble regnskapsmessig
behandlet som estimatendring etter Regnskapsloven § 4-2, og tidligere perioders for hpye avskrivninger pa samlet

tnok 21 ble resultatfgrt som negative avskrivninger i 2021.

Note 4 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder I@nnes av annet selskap i samme konsern. Det er ikke gitt honorarer til

selskapets styre eller gitt 13n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstiende parter.

Godtgjarelse ti revisor 2022 2021
Revisjon 29 0
Skatteradgiving 1] 1]
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 29 0
Revisjonshonararet er eks. merverdiavgift.

Note 5 Langsiktige og kortsiktige gjeld

Langsiktig gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 163 800 171 000
Sum langsiktig gjeld 163 200 171 000

Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem til 3r 2025. De resterende

kroner 144 mill. forfaller i september 2025.

Gjelden er sikret ved farste prioritets pant i eiendommen i Vaekergveien 3 i Oslo.

Side 9
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Bronneysundregistrene

Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2022 2021
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 131675 136 700
Sum eiendefer 131675 136 700

For & motvirke risiko for renteendringer pa l&net, som har flytende rente, har selskapet en renteswap som sikrer en
gjeld pa 50,7 mill. Renteswapen er regnskapsmessig behandlet som kontantstrgmsikring, som inneba:rer at Igpende
rente pé sikringsinstrument bokfgres i samme periode som rente pa sikringsobjekt. Det er derfor ikke bokfgrt noen
urealisert verdiendring pa sikringsinstrumentet. Renteswap utlgper februar 2023.

@konomiske effekter av renteswapen 2022 2021
Resultatfgrte rentekostnader pa renteswap 1552 1920
Ikke balansefgrt urealisert verdi per 31, desember -119 -4 586
Note 6 Skatt

Skattekostnaden fremkommer slik: 2022 2021
Arets regnskapsmessige resultat fgr skatt -227 20934
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1549 -19 967
Arets skattegrunnlag 1322 967

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa rets resultat 291 213
Sum betalbar skatt i balansen 291 213

Resultatfgrt skatt pd ordinzert resuitat:

Betalbar skatt 291 213
Endring i utsatt skatt -341 4393
Skattekostnad ordinzert resultat -50 4 606
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2022 2021 Endring
Driftsmidler 5275 6932 1656
Gevinst — og tapskonto -429 -536 -107
Netto midlertidige forskjeller 4 847 6396 1549
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 4847 6396 1549
Utsatt skatt {22 %) 1066 1407 341
Beregning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fgr skatt =227 20932
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -50 4 606
Sum -50 4 606
Effektiv skattesats 22,0% 22,0 %

Side 10
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Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestar av 12 000 aksjer & kr 1 000.
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Aksjonzsrer pr. 31.12.2022 Antall Eferandel Stermmeandel
Vedal AS 12 000 100 % 100 %
Note 8 Egenkapital
Anhen Sum
Alsjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2022 12 000 10674 22674
Arets resultat 0 -177 -177
Egenkapital pr. 31.12.2022 12 000 10 497 22 497
Side 11
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
Www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Vaekersveien 3 AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vaskergveien 3 AS som viser et underskudd pa tkr 177.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstreammer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er stter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt
drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem

Side2av 3
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 28. mars 2023
Unic Revisjon AS

Herman Olav Grav
statsautorisert revisor

Side3av3
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2022

Org.nr 992 280 794
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Vakergveien 3 AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering

Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom. Selskapet eier Vaekergveien 3 i Oslo
kommune som leies ut til naeringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde
Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrgm, leieinntektene er pa niva med fjoraret.

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vakergveien 3 AS sine eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikling. Bygget er fullt utleid med langsiktige leiekontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Det er styrets
oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den hokfgrte som fglge av merverdier i eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet retningslinjer i forhold til likestilling som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Selskapets styre bestar av to menn.

Miljgrapportering
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 28.03.2023
Styret i Veekergveien 3 AS

Anders Vedal Ole K. Vedal Stine Stenseth
Styreleder Styremedlem Daglig leder

Side 2
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Vakergveien 3 AS

{Alle belpp i 1 000 kroner)

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 2 13076393 12 635 139
Sum driftsinntekter 13076393 12 635 139
Avskrivning av driftsmidler 3 6334739 -14 749 849
Annen driftskostnad 4 777 269 615014
Sum driftskostnader 7112 008 -14 134 835
Driftsresultat 5964 385 26 769 974
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1 562 845 67 603
Annen renteinntekt 620595 126 504
Annen rentekostnad 5 7 374 666 6029 878
Resultat av finansposter -6 191 226 -5 835 771
Resultat fgr skattekostnad -226 841 20934 204
Skattekostnad pa resultat 6 -49 905 4 605 524
Resultat -176 936 16 328 680
Arsresultat -176 936 16 328 680
Overfgringer
Overfort til udekket tap 0 6540 908
Overfgrt til / fra annen egenkapital -176 936 9787772
Sum overfgringer -176 936 16 328 680
Side 3
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Vakergveien 3 AS
Balanse

{Alle belpp i 1 000 kroner)
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 131 674 958 136700 417
Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 3 3117107 3741 209
Sum varige driftsmidler 134 792 065 140 441 626
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 0 32 086
Sum finansielle anleggsmidler 0 32 086
Sum anleggsmidler 134 792 065 140473 713
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1 624 166 1363331
Andre kortsiktige fordringer 1 23221347 15948 277
Sum fordringer 23845513 17 311 608
Bankinnskudd, kontanter o.l. 30097 874 38 360 300
Sum omigpsmidler 53 943 387 55671 908
Sum eiendeler 188 735 453 196 145 621

Side 4
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Vakergveien 3 AS
Balanse
{Alle belpp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 12 000 000 12 000 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 000 12 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10496 916 10673 852
Sum opptjent egenkapital 10496 916 10673 852
Sum egenkapital 8 22 496 916 22 673 852
Gjeld
Utsatt skatt 6 1066292 1407 133
Sum avsetning for forpliktelser 1066292 1407 133
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 163 800 000 171 000 000
Sum langsiktig gjeld 163 800 000 171 000 0CO
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1 893211 393222
Betalbar skatt 6 290936 212 805
Annen kortsiktig gjeld 1 188 098 458 609
Sum kortsiktig gjeld 1372245 1064 636
Sum gjeld 166 238 537 173471 769
Sum egenkapital og gjeld 188 735 453 196 145 621
Oslo, 28.03.2023
Styret i Veekergveien 3 AS
Anders Vedal Ole K. Vedal Stine Stenseth
Styreleder Styremedlem Daglig leder
Side 5
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Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp i 1 000 kroner) 2022 2021

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad -226 841 20934 204
Periodens betalte skatt -212 805 -39 775
Ordineere avskrivninger 6334739 -14 749 849
Endring i kundefordringer 739165 -1145 564
Endring i leverandpgrgjeld 499 989 -204 841
Endring i andre tidsavgrensningsposter -7 511494 -15994 215
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -377 247 -11 200 040

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 70000
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -685 179 -406 405
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -685 179 -336 405

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -7 200 000 -9 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -7 200 000 -9 000 000
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -8 262 426 -20536 446
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 38360 300 58 896 746
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 30097 874 38 360 300

Side 6
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Vaekergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for drsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsf@res nar krav pa vederlag oppstar og leieinntekter bokfgres lapende. Inntektene
regnskapsfares med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Igpet av ett ar etter at de er
oppstatt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfering. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Note 1 Transaksjoner med naerstaende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot naerstiende parter 2022 2021
Leieinntekter 7 800 7537
Annen driftskostnad 422 452
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 563 68
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 0 [¢]

Vakergveien 3 leies delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Vaekergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra naerstaende selskaper i konsern.

Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvaerender mot naerstaende parter

Kundefordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 444 856
Sum 444 856
Kortsiktige fordringer 2022 2021
Andre kortsiktige fordringer mot selskap i samme konsern 20630 15 068
Sum 20630 15068
Kortsiktig gjeld 2022 2021
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 0 55
Sum 0 55

Alle inn- og utldn mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner
fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige. Selskapet har utlan til selskap i samme konsern.

(Alle belgp i 1000 kroner)
Note 2 Driftsinntekter

2022 2021
Leieinntekter 13 076 12 635

Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et neeringsbygg i Oslo kommune.
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Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygg og teknisk Inventar og Prosjekt i Totalt
anlegg kunst arbeid
Anskaffelseskost 01.01.2022 18 243 163 400 6621 0 188 265
Tilgang 0 440 0 245 685
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 18 243 163 841 6 621 245 188 950
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2022 0 -44 943 -2 880 0 -47 823
Avgang 0 0 0 0 0
Arets avskrivninger 0 -5711 -624 0 -6 335
Akkumulert avskrivning 31.12.2022 0 -50 653 -3 504 0 -54 158
Bokfgrt verdi per 31.12.2022 18 243 113 187 3117 245 134792
Avskrivningsplan Avskrives Linezer Lineser Avskrives ikke
ikke
Pkonomisk levetid - 20 a&r-50a&r 5 ar - evig

Avskrivningsplanen for tekniske installasjoner ble endret fra 10 ar til 20 &r i 2021. Endringen ble regnskapsmessig
behandlet som estimatendring etter Regnskapsloven § 4-2, og tidligere perioders for hgye avskrivninger pa samlet
tnok 21 ble resultatfgrt som negative avskrivninger i 2021.

Note 4 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder Ignnes av annet selskap i samme konsern. Det er ikke gitt honorarer til
selskapets styre eller gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Godtgjgrelse til revisor 2022 2021
Revisjon 29 ]
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 29 [1]

Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.

Note 5 Langsiktige og kortsiktige gjeld

Langsiktig gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 163 800 171 000
Sum langsiktig gjeld 163 800 171 000

Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem til ar 2025. De resterende
kroner 144 mill. forfaller i september 2025.

Gjelden er sikret ved fgrste prioritets panti eiendommen i Vaekergveien 3 i Oslo.
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Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2022 2021
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 131675 136 700
Sum eiendeler 131675 136 700

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992280794

For & motvirke risiko for renteendringer pa lanet, som har flytende rente, har selskapet en renteswap som sikrer en
gjeld pa 50,7 mill. Renteswapen er regnskapsmessig behandlet som kontantstrémsikring, som innebzerer at lgpende
rente pa sikringsinstrument bokfgres i samme periode som rente pa sikringsobjekt. Det er derfor ikke bokfgrt noen
urealisert verdiendring pa sikringsinstrumentet. Renteswap utlgper februar 2023,

Pkonomiske effekter av renteswapen 2022 2021
Resultatfgrte rentekostnader pa renteswap 1552 1920
Ikke balansefgrt urealisert verdi per 31. desember -119 -1 586
Note 6 Skatt

Skattekostnaden fremkommer slik: 2022 2021
Arets regnskapsmessige resultat far skatt -227 20934
Permanente forskjeller 0 [¢]
Endring i midlertidige forskjeller 1549 -19 967
Arets skattegrunnlag 1322 967

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p& arets resultat 291 213

Sum betalbar skatt i balansen 291 213

Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 291 213
Endring i utsatt skatt -341 4393
Skattekostnad ordinzert resultat -50 4 606
Oversikt midlertidige forskjeller pr31.12 2022 2021 Endring
Driftsmidler 5275 6932 1656
Gevinst — og tapskonto -429 -536 -107
Netto midlertidige forskjeller 4847 6396 1549
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 4847 6396 1549
Utsatt skatt (22 %) 1066 1407 341
Beregning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fgr skatt =227 20934
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -50 4606
Sum -50 4 606
Effektiv skattesats 220% 22,0%

Side 10

21.06.2024 kI 15:22 Brgnngysundregistrene Side 28 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992280794

Note 7 Aksjekapital og aksjonserinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestar av 12 000 aksjer & kr 1 000.
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Aksjonaerer pr. 31.12.2022 Antall Eierandel Stemmeandel

Vedal AS 12 000 100 % 100 %
Note 8 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.2022 12 000 10674 22674

Arets resultat 0 -177 -177

Egenkapital pr. 31.12.2022 12 000 10 497 22 497
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