== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 880 682

Aksjeselskap

KANALVEIEN 107 EIENDOM AS
Kanalveien 107

5068 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christer Nesttun
30.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 835 908 8 699 199
Sum inntekter 11 835 908 8 699 199
K ostnader

L gnnskostnad

Ordineare avskrivninger 8 1964 733 1634 125
Andre driftskostnader 2 4172835 5722571
Sum kostnader 6 137 568 7 356 696
Driftsresultat 5698 340 1342503

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1697 20967
Sum finansinntekter 1697 20967
Annen rentekostnad 4,7 4 697 149 9 295 566
Sum finanskostnader 4697 149 9 295 566
Netto finans -4 695 452 -9 274 599
Ordineert resultat far skattekostnad 1 002 888 -7 932 096
Skattekostnad pa resultat 5

Ordineert resultat etter skattekostnad 1002 888 -7 932 096
Arsresultat 1002 888 -7 932 096
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1002 888 -7 932 096
Totalresultat 1002 888 -7 932 096

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 1002 888 -7 932 096
Sum overfaringer og disponeringer 6 1002 888 -7 932 096
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 7,8 58270 231 58 760 293
Driftdgsare, inventar o.l. 7,8 613 916 684 235
Sum varige driftsmidler 58 884 147 59 444 528
Andre langsiktige fordringer 4

Sum anleggsmidler 58 884 147 59 444 528
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 268 400 606 926
Andre kortsiktige fordringer 4 51387 557 639
Sum fordringer 319788 1164 565

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 84573 165 430
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84573 165 430
Sum omlgpsmidler 404 361 1329 995
SUM EIENDELER 59 288 508 60 774 523

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (383 000 aksjer a kr 100) 3 38300 000 38300 000
Overkurs 2882784 2882784
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 41182 784 41182784
Opptjent egenkapital

Udekket tap 93 598 263 94 601 151
Sum opptjent egenkapital -93 598 263 -94 601 151
Sum egenkapital 6 -52 415 479 -53 418 367
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 4,7 110 488 895 110 287 687
Sum annen langsiktig gjeld 110 488 895 110 287 687
Sum langsiktig gjeld 110 488 895 110 287 687
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 365 423 3528 002
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige avgifter 103 261 213 845
Annen kortsiktig gjeld 7 746 409 163 356
Sum kortsiktig gjeld 1215092 3905 203
Sum gjeld 111 703 987 114 192 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 288 508 60 774 523
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 416913

991 880 682

Aksjeselskap

KANALVEIEN 107 EIENDOM AS
Vossegidrden 6A

5004 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christer Nesttun
30.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.06.2025 Kkl 19:02

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 991 880 682
KANALVEIEN 107 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 835 208 8 699 199
Sum inntekter 11 835 908 8 699 199
Kostnader

Lennskostnad 2

Ordinere avskrivninger 8 1 964 733 1 634 125
Andre driftskostnader 2 4 172 835 5 722 571
Sum kostnader 6 137 568 7 356 696
Driftsresultat 5 698 340 1 342 503
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 697 20 967
Sum finansinntekter 1 697 20 967
Annen rentekostnad 4, 7 4 697 149 9 295 566
Sum finanskostnader 4 697 149 9 2985 566
Netto finans -4 695 452 -9 274 599

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 002 888 -7 832 0986
Skattekostnad pa resultat 5

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 002 888 -7 832 0986

Arsresultat 1 002 888 -7 932 096

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 002 888 -7 932 096

Totalresultat 1 002 888 -7 932 096

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 1 002 888 -7 932 096

Sum overferinger og

disponeringer 6 1 002 888 -7 932 096
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsnr 991 880 682 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 880 682
KANALVEIEN 107 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 7, 8 58 270 231 58 760 293
Driftslesere, inventar o.l. 7, 8 613 916 684 235
Sum varige driftzmidler 58 884 147 59 444 528
Andre langsiktige

fordringer 4

Sum anleggsmidler 58 884 147 59 444 528
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 268 400 606 926
Andre kortsiktige

fordringer 4 51 387 557 639
Sum fordringer 319 788 1l 164 565

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 84 573 165 430
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 84 573 165 430
Sum omlepsmidler 404 361 1 329 995
SUM EIENDELER 59 288 508 60 774 523

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (383 000

aksjer & kr 100) 3 38 300 000 38 300 000

Overkurs 2 882 784 2 882 784

Sum innskutt egenkapital 41 182 784 41 182 784

Opptjent egenkapital

Udekket tap 93 598 263 94 601 151

Sum opptjent egenkapital -93 598 263 -94 601 151
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsnr 991 880 682 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 6 -52 415 479 -53 418 367

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7

@vrig langsiktig gjeld 4, 7 110 488 895 110 287 687

Sum annen langsiktig gjeld 110 488 895 110 287 687

Sum langsiktig gjeld 110 488 895 110 287 687

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 365 423 3 528 002

Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige

avgifter 103 26l 213 845

Annen kortsiktig gjeld 7 746 409 163 356

Sum kortsiktig gjeld 1 215 092 3 905 203

Sum gjeld 111 703 987 114 192 850

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 59 288 508 60 774 523
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsnr 991 880 682 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Organisasjonznr: 991 880 682
KANALVEIEN 107 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.06.2025 kI 19:02 Brgnngysundregistrene
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]-I_
Arsregnskapet for 2023

Kanalveien 107 Eiendom AS

BERGENSGRUPPEN

Org. nr. 991 880 682
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Kanalveien 107 Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og -kostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Ordingre avskrivninger
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Rentekostnader

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fer skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Arets resultat

Overfoaringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap

Overfart til udekket tap
Sum overferinger

Note

o]

4,7

2023 2022

11 835908 8 699 199
11 835 908 8 699199
0 0

1 964 733 1634125
4172 835 5722 571
6 137 568 7 356 696
5698 340 1342 503
1697 20 967
4697 149 9 295 566
-4 695 452 -9274 599
1 002 888 -7932 096
0 0

1 002 888 -7932 096
1 002 888 0
0 7932096

1 002 888 -7932 0%6

05.06.2025 Kkl 19:02
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Kanalveien 107 Eiendom AS
Balanse pr. 31.12.

EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 7,8 58270231 58 760 293
Driftslesere, inventar o.1. 7,8 613916 684 235
Sum anleggsmidler 58 884 147 59 444 528
OMLGPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 268 400 606 926
Andre kortsiktige fordringer 4 51387 557 639
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd, kontanter o.1. 84 573 165 430
Sum omlepsmidler 404 361 1329 995
SUM EIENDELER 59 288 508 60 774 523
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Kanalveien 107 Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (383 000 aksjer & kr 100) 3 38 300 000 38 300 000
Annen innskutt egenkapital 2 882 784 2 882 784
Sum innskutt egenkapital 41 182 784 41 182 784
Opptjent egenkapital
Udekket tap -93 598 263 -94 601 151
Sum opptjent egenkapital -93 598 263 -94 601 151
Sum egenkapital 6 -52 415479 -53 418 367
GJELD
Annen langsiktig gjeld
Ovrig langsiktig gjeld 4,7 110 488 895 110 287 687
Sum langsiktig gjeld 110 488 895 110 287 687
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 365423 3528002
Skyldige offentlige avgifter 103 261 213 845
Annen kortsiktig gjeld 7 746 409 163 356
Sum kortsiktig gjeld 1215092 3 905 203
Sum gjeld 111 703 987 114 192 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 288 508 60 774 523
BERGEN, den 30.04.2024
For Kanalveien 107 Eiendom AS
(sign.)
Christer Nesttw Othelie Samdahl Hoyem
Styremedlem og daglig led Styrets leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Kanalveien 107 Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsrepgnskapet er wtarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Leieinntekter inntektsfores nar de er opptjent.

Kostnader blir regnskapsfert etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader blir regnskapsfort 1 samme
periode som tilherende salgsinntekter blir inntektsfort.

Varige driftsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige driftsmidler som har begrenset skonomisk levetid
avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & veere forbigdende. Nedskrivningen reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Andre fordringer er fordringer som har forfall innen ett ar fra regnskapsérets utlep. Andre langsiktige
fordringer er fordringer som har forfall mer enn ett 4r fra regnskapsarets utlep.

Kortsiktig gjeld er gjeld som har forfall innen ett 4r fra regnskapsarets utlep. Langsiktig gjeld er
gjeld som har forfall mer enn ett ar fra regnskapsarets utlop. Forste drs avdrag pa langsiktig gjeld er ogsa
klassifisert som langsiktig gjeld.

Skatt blir kostnadsfert nir den er palept. Det innebeerer at skattekostnad er knyttet til det regnskapsmessige
resulatet for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og

endring i netto utsatt skatt (basert pa midlertidige forskjeller). Ihht GRS for sma foretak er det ikke

foretatt balanseforing av utsatt skattefordel.

Note2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mv.
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt lonn eller andre godtgjerelser til styret, daglig leder mv.

Revisor
Lovbestemt revisjon NOK 97 213 (eks. mva.)
Annen konsulentbistand NOK 0 (eks. mva.)

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon.

Note3  Aksjekapital, antall aksjer, aksjonzr mv.
Selskapet har aksjekapital pa NOK 38 300 000 fordelt pa 383 000 aksjer 4 NOK 100.

Aksjonaer pr. 31.12.2023 Eijerandel Verv
Bergensgruppen Neering AS 100 % Daglig leder, styrets leder og styremedlem ¥

%) Ghrister Nesttun er daglig leder og styremedlan. Han er styremediam, daghg leder og akgjonar ¢ Bergansgruppen Nering AS.

%) Othalia Samdahi Hetyem av styrats leder. Hun e rapresantant for aksjonar i Bergensgruppen Naing AS.

05.06.2025 ki 19:02 Brgnngysundregistrene Side 13 av 20



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Kanalveien 107 Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2023

Note4 Mellomverende med selskap i samme konsern, aksjonzr, nerstiende mv.
Mellomvarende med selskap i samme konsem, aksjonzer, nerstidende mv. bestar av falgende:

2023 2022
Ovrig langsiktis gjeld 110488895 110287 687
Andre kortsikige fordringer 0 200 000

Det blir beregnet rente pa 4,20 % pa mellomveerende med selskaper innenfor samme konsern, aksjonser, neerstaende mv.
Rentekostnader er pa NOK 4 656 208 for 2023 sammenlignet med NOK 2 770 599 i aret for.

Note5  Skattekostnad
Arets skattekostnad er pA NOK 0.

Utsatt skatt 31.12.2023 1.1.2023 Endring
Netto grunnlag -12562015  -13 604 910 1042 895
Utsatt skatt (+) / Utsatt skattefordel (-), 22 %: -2763 643 -2993 080 229437

Thht GRS for sma foretak er det ikke foretatt balanseforing av utsatt skattefordel.

Skattemessig verdi pa driftsmidler er pd NOK 52 817 460 pr. 31.12.2023. Fremforbart skattemessig underskudd er
pANOK -18 363 202 pr. 31.12.2023.

Note 6 Egenkapital

Annen innskutt Udekket Samlet

Akjekapital  egenkapital tap egenkapital

Egenkapital pr. 1.1.2023 38 300 000 2882784 94601151 -53418 367
Arets resultat 1 002 888 1002 888
Egenkapital pr. 31.12.2023 38 300 000 2882784 93 598 263 -52415479

1 samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen
av regnskapet.

Styrets gjor oppmerksom pa at aksjekapitalen pA NOK 38,3 mill. er tapt. Det var negativ egenkapital pd NOK -52,4 mill.
ved utgangen av aret.

Den balansefarte verdien for tomter og bygninger var pd NOK 58,8 mill. pr. 31.12.2023 og styret mener at det er
betydelige merverdier for neringseiendommen pa 7 000 kvm i Kanalveien 107 i Bergen kommune. Det ble innhentet
verditakst i midten av 2022 fra uavhengig akter og markedsverdi ble angitt til 4 veere pd NOK 158,1 mill. Det er foretatt
betydelige investeringer i eiendommen i de siste drene. Det er derfor betydelige merverdier i forhold til de balanseforte
belopene for anleggsmidler pr. 31.12.2023, Styret mener at den verdijusterte egenkapitalen til selskapet er positiv.

Det ble i 2022 foretatt refinansiering av langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner og aksjoneer har bidratt med
lanefinansiering pd NOK 110,5 mill. for innfrielse av pantegjelden pA NOK 92 mill. (inkl. overkurs pA NOK 6 mill.).
Okning i den langsiktige gjelden i de siste drene er som folge av finansiering til totalrehabilitering av 5. etasje i
Kanalveien 107 med samlet kostnadsramme pa NOK 17 mill. og arbeidet ble ferdig i slutten av 2022. 5. etasje er pa
1250 kvin (dvs. ca. 18 % av arealet i bygningen) og har tidligere veert ubenyttet areal. Det er som folge av dette betydelig
okning i leieinntekter i 2023. De samlede kostnader for vedlikehold ble pd NOK 0,6 mill. i 2023 sammenlignet med
NOK 2.2 mill. i dret for. Det har vaert normal drift i det siste dret.

Selskapet har hatt okning i leieinntelktene fra NOK 5,6 mill. i 2018 til NOK 11,8 mill. i 2023 og det har gitt positive
driftsresultater for virksomheten. Selskapet fikk et positivt driftsresultat pA NOK 5,7 mill. i 2023 sammenlignet med
NOK 1,3 mill. i aret for. Det er noe okning i ordinzre avskrivninger som foalge av balansefering av pakostninger pa

eiendommen i de siste arene.

Det ble overskudd pd NOK 1 mill. i 2023 sammenlignet med underskudd pANOK -7,9 mill. i aret for. Det var betydelig
okning i rentekostnader for 2022 som felge av overkwrs pd NOK 6 mill. ved innfrielse av panteldnet. Etter innfrielsen av
pantelanet er det ingen gjeld til kredittinstitusjoner og basert pa fastrente pa 4,20 % pa 1an fra aksjonzer ble det
rentekostnader pa NOK 4,7 mill. i 2023.

Den langsiktige malsetningen til selskapet etter endringer i eierforhold i 2018 har vaert & sikre 100 % kapasitetsutnyttelse
for Kanalveien 107 med leieinntekter pa NOK 10 mill. og den malsetningen ble innfridd i 2023. Etter vesentlige
oppgraderinger av eiendommen i de siste 5 drene vil det vaere fokus pa drift i drene fremover. Med normale
vedlikeholdskostnader er det grunnlag for positiv inntjening for virksomheten.

05.06.2025 ki 19:02 Brgnngysundregistrene Side 14 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991880682

Kanalveien 107 Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2023

Note 7 Pantstillelser og gjeld til kreditinstitusjoner

Balansefert  Eiendeler stillet Balansefert
Gjeld sikret ved pant verdi som sikkerhet verdi
Mellomvarende med Bergensgruppen Naering AS 110 488 895  Tomter og bygninger 58270232
Palepte renter pr. 31.12.2023 0 Driftslesere, inventar mv. 613 916
Sum 110 488 895 Sum 58 884 148

Det er ingen gjeld som har forfall mer enn 5 ar etter balansedagen.

Det er ingen gjeld til kredittinstitusjoner pr. 31.12.2023.

Bankforbindelsen til Bergensgruppen Naring AS har sikkerhet i tomter og bygninger til Kanalveien 107 Eiendom AS for

laneengasjementet. Det tinglyste pantedokumentet til Nordea er pA NOK 150 000 000.

Note 8  Varige driftsmidler
Tomter og Driftslesare,

bygninger inventar mv. Sum
Anskaffelseskost pr. 1.1.2023 95685 154 1118719 96 803 873
Tilgang 1404 353 0 1404 353
Avgang Q 0 [
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 97 089 507 1118719 98 208 226
Akkumulerte avkrivninger pr. 31.12.2023 38819275 504 803 39324078
Regnskapsfert verdi pr. 31.12.2023 58 270 232 613 916 58 884 148
Arets avskrivninger 1894414 70 319 1964 733
Linezre avskrivivninger 0-754r 0-104r 0-754r

Varige driftsmidler bestar av nzringseiendommen Kanalveien 107 i Bergen sentrum. Det er ingen ordinzere avskrivninger

for tomter som utgjer NOK 2 799 465 av saldo for tomter og bygninger pr. 31.12.2023.

1 forbindelse med totalrehabiliteringen av 5. etasje i midten av 2022 ble det innhentet verditakst fra navhengig akter

innenfor neeringsmegling. Verdivurderingen for Kanalveien 107 ble pa NOK 158,1 mill.
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Kanalveien 107 Eiendom AS

Org. nr. 991 880 682

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art
Selskapets virksomhet er kjop, utvikling, utleie, drift og salg av eiendom. Selskapets
forretningskontor er i Bergen kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt
til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Styrets gjor oppmerksom pé at aksjekapitalen pd NOK 38,3 mill. er tapt. Det var negativ
egenkapital pA NOK -52,4 mill. ved utgangen av aret.

Den balanseforte verdien for tomter og bygninger var pd NOK 58,8 mill. pr. 31.12.2023 og
styret mener at det er betydelige merverdier for nzringseiendommen pa 7 000 kvm i
Kanalveien 107 i Bergen kommune. Det ble innhentet verditakst i midten av 2022 fra
uavhengig akter og markedsverdi ble angitt til & veere pA NOK 158,1 mill. Det er foretatt
betydelige investeringer i nzringseiendommen 1 de siste arene. Det er derfor betydelige
merverdier i forhold til de balanseforte belgpene for anleggsmidler pr. 31.12.2023. Styret
mener at den verdijusterte egenkapitalen til selskapet er positiv.

Det ble 1 2022 foretatt refinansiering av langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner og aksjonar har
bidratt med lanefinansiering pd NOK 110,5 mill. for innfrielse av pantegjelden pd NOK 92
mill. (inkl. overkurs pd NOK 6 mill.). @kning i den langsiktige gjelden i de siste arene er som
folge av finansiering til totalrehabilitering av 5. etasje 1 Kanalveien 107 med samlet
kostnadsramme pd NOK 17 mill. og arbeidet ble ferdig i slutten av 2022. 5. etasje er pd 1 250
kvm (dvs. ca. 18 % av arealet 1 bygningen) og har tidligere veert ubenyttet areal. Det er som
falge av dette betydelig okning i leieinntekter i 2023. De samlede kostnader for vedlikehold
ble pa NOK 0,6 mill. i 2023 sammenlignet med NOK 2,2 mill. i &ret for. Det har vaert normal
drift i det siste aret.

Selskapet har hatt gkning 1 leieinntektene fra NOK 5,6 mill. 1 2018 til NOK 11,8 mill. 1 2023
og det har gitt positive driftsresultater for virksomheten. Selskapet fikk et positivt
driftsresultat pd NOK 5,7 mill. i 2023 sammenlignet med NOK 1,3 mill. i aret for. Det er noe
gkning i ordinare avskrivninger som folge av balanseforing av pakostninger pa eiendommen i
de siste drene.

Det ble overskudd pd NOK 1 mill. i 2023 sammenlignet med underskudd pd NOK -7,9 mill. i
aret for. Det var betydelig ekning i rentekostnader for 2022 som foelge av overkurs pa NOK 6
mill. ved innfrielse av panteldnet. Etter innfrielsen av pantelinet er det ingen gjeld til
kredittinstitusjoner og basert pa fastrente pa 4,20 % pa lan fra aksjonar ble det rentekostnader
pad NOK 4,7 mill. i 2023.

Den langsiktige mélsetningen til selskapet etter endringer 1 eierforhold 1 2018 har vert & sikre
100 % kapasitetsutnyttelse for Kanalveien 107 med leieinntekter p4 NOK 10 mill. og den
malsetningen ble innfridd 1 2023. Etter vesentlige oppgraderinger av eiendommen 1 de siste 5
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arene vil det vare fokus pa drift 1 drene fremover. Med normale vedlikeholdskostnader er det
grunnlag for positiv inntjening for virksomheten.

Redegjorelse for drsregnskapet

Selskapet har salgsinntekter p4 NOK 11,8 mill. i 2023 og det er gkning pad 35 %
sammenlignet med aret far. Arbeidet med totalrehabilitering av 5. etasje ble ferdig i slutten av
2022 og inngatte leiekontrakter for det tidligere ubenyttede arealet pid 1 250 kvm. har bidratt
til betydning ekning i salgsinntekter for 2023. Som folge av full kapasitetsutnyttelse for
elendommen er det ikke ventet vesentlige bevegelser i salgsinntektene i 2024.

Det er ingen ansatte eller utbetalinger av lonn, andre godtgjerelser mv. Innleide
underleveranderer foretar administrasjon av selskapet og forvaltning av neringseiendommen.

Det foretas ordinzre avskrivninger over periode fra 0 til 75 ar for varige driftsmidler. Det er
ingen endringer 1 avskrivningsplanen fra tidligere ar, men som felge av balanseforinger pa
NOK 17 mill. for totalrehabiliteringen av 5. etasje i de siste arene er det ekning i ordinare
avskrivninger til NOK 1,9 mill. sammenlignet med NCK 1,6 mill. i aret for.

Andre driftskostnader er pd NOK 4,2 mill. og er det er betydelig reduksjon sammenlignet med
aret for. Andre driftskostnader bestar av kostnader for administrasjon av selskapet, drift av
elendommen, reparasjoner og vedlikehold for eiendommen mv. Kostnader for vedlikehold pa
NOK 0,6 mill. i 2023 sammenlignet med NOK 2 mill. i aret for.

Arbeidsmilje og likestilling
Styret mener arbeidsmiljeet er tilfredsstillende. Det har ikke blitt rapportert om skader eller
ulykker pé arbeidsplassen.

Selskapet har som mdl & vere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og
menn. Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pd at det ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjonn. Selskapet har ingen ansatte. Kvinner er representert i

styret.
Ytre milje
Virksomhetens bransje medferer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for

det ytre milja.

Bergen, 30. april 2024

(sign.) (sign.)
Christer Nesttun Othelic Samdahl Hoyem
Styremedlem og daglig leder Styrets leder
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RSM

Til generalforsamlingen i Kanalveien 107 Eiendom AS RSMNorge AS

Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Org.nr: 982316 583 MVA

T+4772597500
WWW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kanalveien 107 Eiendom AS som viser et overskudd pa NOK 1 002 888.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per
denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: 2VESG-LEXEN-I34B0-4EIBN-EPPXE-06LQ3

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOQD
AUDIT [TAX | CONSULTING

RSMMorge AS s amember of the RSM nelwork and Lrades 55 RSM. RSM is the Lrading name used by the rmermbers of Ihe RSM network. Eachmember of the RSM nelwork is anindependert
accounting and consulting firmwhich practices inits owr righl. The RSMnetwork is notitsell aseparale legal entity inany jurisdiclion

RSM Norge AS er medlern av/is s rmember of Den norske Revisor(orening,
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RSM

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneheclder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 14. mai 2024
RSM Norge AS

Fredrik Lundemo Sivertsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 2VESG-LEXEN-I34B0-4EIBN-EPPXE-06LQ3
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sivertsen, Fredrik Lundemo
Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3093205
1P: 188.95.XxxXXx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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