== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915413722

Eiersekgonssameie

FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

09.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3983713 4 202 246
Sum inntekter 3983713 4 202 246
K ostnader

L gnnskostnad 296 660 296 660
Annen driftskostnad 3143 505 3110810
Sum kostnader 3440 165 3407 470
Driftsresultat 543 548 794 776

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 78 089 22 687
Sum finansinntekter 78 089 22 687
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 78089 22 687
Resultat for skattekostnad 621 637 817 463
Arsresultat 621 637 817 463
Totalresultat 621 637 817 463

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 621 637 817 463
Sum overfaringer og disponeringer 621 637 817 463
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 26 685 351
Andre fordringer 330 846 297 470
Sum fordringer 357531 297 821
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2411778 1936 053
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2411778 1936 053
Sum omlgpsmidler 2 769 309 2233874
SUM EIENDELER 2769 309 2233874

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2430233 1 808 596
Sum opptjent egenkapital 2430233 1 808 596
Sum egenkapital 2430233 1 808 596
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 256 036 324 538
Annen kortsiktig gjeld 83040 100 740
Sum kortsiktig gjeld 339076 425 278
Sum gjeld 339076 425 278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2769 309 2233874
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 376033

915 413 722
Eierseksjonssameie

FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
09.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2025 kI 19:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 915 413 722
FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 983 713 4 202 246

Sum inntekter 3 983 713 4 202 248

Kostnader

Lennskostnad 296 660 296 660

Annen driftskostnad 3 143 505 3 110 810

Sum kostnader 3 440 165 3 407 470

Driftsresultat 543 548 794 776

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 78 089 22 687

Sum finansinntekter 78 089 22 687

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 78 089 22 687

Resultat feor skattekostnad 621 637 817 463

Araresultat 621 637 817 463

Totalresultat 621 637 817 463

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 621 637 817 463

Sum overferinger og

disponeringer 621 637 817 463
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 915 413 722 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 413 722
FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 26 685 351
Andre fordringer 330 846 297 470
Sum fordringer 357 531 297 821
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 411 778 1 936 053
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 411 778 1l 936 053
Sum omlepsmidler 2 769 309 2 233 874
SUM EIENDELER 2 769 309 2 233 874

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 430 233 1 808 596
Sum opptjent egenkapital 2 430 233 1 808 596
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 915 413 722 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 430 233 1 808 596

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 256 036 324 538
Annen kortsiktig gjeld 83 040 100 740
Sum kortsiktig gjeld 339 076 425 278
Sum gjeld 339 076 425 278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 769 309 2 233 874

Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 915 413 722 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 413 722
FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4372
FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2
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Velkemmen til arsmate i FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. april 2025 kl. 18:00, Grendehuset, Midtskogen 8A, 1423 Ski.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtektene

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

2avb2
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Mona Kvandahl.

Forslag til vedtak

Mona Kvandahl er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Mona Kvandahl.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Mona Kvandahl foreslatt. Styret ber om forslag fra salen pa protokollvitne.

3av b2
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 310 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 310 000,-

4 av b2
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Sak7
Endring av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Valgkomiteen har ikke klart &4 skaffe ny kandidat til styret etter at Kjell Age Moslet gar ut da han har flyttet. Styret
ber derfor om felgende endring av vedtektene:

Gammel tekst:

81. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning. Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder som
velges seerskilt. | tillegg velges fire (4) styremedlemmer. Styret er beslutningsdyktig nar minst tre (3) av
styrets medlemmer er tilstede.

Forslag ny tekst:
8.1. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder som velges saerskilt. | tillegg velges tre til fire (3-4)

styremedlemmer. Styret er beslutningsdykiig nar minst tre (3) av styrets medlemmer er tilstede.

Forslag til vedtak

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning. Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder som velges
saerskilt. | tillegg velges tre til fire (3-4) styremedlemmer. Styret er beslutningsdyktig nar minst tre (3) av
styrets medlemmer er tilstede.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styret
Ikke pa valg:

Styreleder: Patricia Flakstad (2024-2026).
Styremedlem: Anne-Sofie Sivle-Pettersen (2024-2026).
P4 valg:

Lars-Ingar Sivle-Pettersen (2025-2027).

Bjern Helge Neaess (2025-2027)

Valgkomiteen
PA valg:

Ole Bekkedal (2025-2026)

Roller og kandidater

5avb2
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern-Helge Naess

¢ Lars-Ingar Sivle-Pettersen

Valg av 1 leder valgkomiteen Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som leder valgkomiteen:

* Ole Bekkedal

6av b2
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har boligsameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Valgperiode

Leder Patricia Benedicte Flakstad = Midtskogen 7 A 2024-2026
Nestleder Kjell Age Moslet Midtskogen 3 B 2023-2025
Styremedlem Anne-Sofie Sivle Pettersen  Midtskogen 9 B 2024-2026
Styremedlem Lars-Ingar Sivle Pettersen Midtskogen 3 A 2023-2025
Styremedlem Bjarn Helge Naess Midtskogen 7 B 2023-2025
Valgkomiteen

Ole Konrad Bekkedal Midtskogen 3 A 2024-2025
Elizabeth Eliassen Midtskogen 3B 2024-2025

Kontaktinformasjon

Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller ved & sende mail til
finstadpark2@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Finstad Park Boligsameie 2

Sameiet bestar av 104 seksjoner.

Finstad Park Boligsameie 2 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 915413722, og ligger i Nordre Follo kommune

Gards- og bruksnummer:
137 779

Styrets arbeid

| arsmgteperioden har styret gjennomfart 11 styremeter, og et regnskapsmeter med
var forretningsferer OBOS.

Patricia Flakstad har i arsmgteperioden veert styreleder for Finstad Park Boligsameie
2 og styremedlem i Garasjesameiet (FPG).

Konstituering
Styret konstituerte seg som falger pa forste styremate:
« Nestleder i FP2 og styremedlem i FPG: Kjell Age Moslet.
s Styremedlem FP2 og varamedlem FPG: Lars-Ingar Sivle Pettersen.
s Styremedlem FP2 og informasjonsansvarlig for Styretavla og Vibbo: Anne-So-
fie Sivle-Pettersen.
s Styremedlem og sekretser FP2: Bjgrn-Helge Neaess.

Vedlegg 1 7 av 52 Arsrapport.pdf
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FP2 har veert representert slik i Garasjesameiets nedsatte arbeidsutvalg:

s Patricia Flakstad: Ledet @konomiutvalget, Fasadeutvalget og Avtaleutvalget.

« Kjell Age Moslet: Representant i Avtaleutvalget og Parkerings- elbilutvalget.
Han har her hatt en ledende rolle i utskifting til LED-lys i garasjen og av innfa-
ring av @stlandske Parkering for sameienes gjesteparkering.

s Anne-Sofie Sivle Pettersen: Ledet Grendehusutvalget og Kamerautvalget.

¢ Lars-Ingar Sivle-Pettersen: Ledet HMS-utvalget og veert representant i Parke-
rings- elbilutvalget og i Utomhus (Grgnt)- utvalget.

+ Bjarn Helge Naess: Sekretssr i Avtaleutvalget og i Fasadeutvalget, og veert re-
presentant i @konomiutvalget.

Oppsummering av Garasjesameiets og utvalgenes arbeid er beskrevet i
Garasjesameiets arsrapport, som er vedlagt.

Styrets hovedfokus

Styrets hovedfokus har veert & sikre en sunn og beerekraftig ekonomi som dekker
lepende drifts- og vedlikeholdsutgifter, og som bidrar til 4 bygge egenkapital til
fremtidig vedlikeholdsbehov. Innbakt er forméalet om a opprettholde den
bygningsmessige standarden i sameiet, noe som betinger gode service- og
vedlikeholdsavtaler med samsvar mellom kvalitet pa utfgrt arbeid, hyppighet av
vedlikehold og pris.

Kommunikasjon mellom Styret og beboerne

Vibbo er primeer kommunikasjonskanal mellom styret og beboere. Leietakere og
parerende/samboere kan ogsa legges til som bruker i Vibbo, slik at de kan bade
finne og motta informasjon, samt sende melding til styret ved behov. Vibbo kan
brukes til & sende melding til styret for & melde fra om feil, stille spgrsmal og a finne
informasjon ved & ga inn pa ulike temasider. Styret har brukt Vibbo til 4 sende ut
informasjon som nyhetsartikler, informasjon pa temasider, og styret har her svart pa
henvendelser fra beboere. Styret opplever at noen beboere er flinke til & melde fra
om feil, f.eks feil pa lys, derautomatikk og ventilasjon. Dette setter vi pris pa, slik at
tiltak kan iverksettes. Vi ber alle beboere om a vaere arvakne og melde ifra pa Vibbo
dersom feil eller uvedkommende personer er oppdaget.

Styretavla er informasjonsskjermene som er montert pa vegg i 1. etg i oppgangene.
Her legger styret ut informasjon om f.eks ordensregler, gjesteparkering, bytte av navn
pé ringeklokke med mer.

Her legges det ogsa ut informasjon av hayere alvorlighetsgrad, som kan pavirke deg
som beboer. Et eksempel pa dette er nar det skal vaskes i garasjen, og du ma flytte
bilen din. Informasjonen som legges pa styretavla skal i de fleste tilfeller ogsa ha
veert lagt ut pa Vibbo.

Vedlegg 1 8av 52 Arsrapport.pdf
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FDV-web

FDV-web er et skybasert forvaltning-, drift- og vedlikeholdssystem for leiligheten din, og
inneholder all dokumentasjon som er levert i forbindelse med leiligheten din, sd som in-
formasjon om bad, elektrisk anlegg, kjskkenventilator, malingstype og farge med mer.

Lenken til siden er: https://boligperm.fdvweb.no/Hovedside/Bygg/182?bid=bygg?

Dersom du har overtatt en leilighst og gnsker a fa tilgang kan du ta kontakt med tidligere
registrert eier, eller styret for & nullstille bruker til leiligheten.

Vedlikeholdsavtaler

FP2 har 25 service- og vedlikeholdsavtaler. Oversikt over serviceavtaler finnes i
FP2s Vedlikeholdplan, vedlegg 3.

| arsmeteperioden er falgende service- og vedlikeholdsavtaler
forhandlet/reforhandlet:

¢ Follo L4s og Glassikring: Reforhandlet avtale laser og derpumper fellesomrader.
e Tecta Tak @st: Ny avtale arlig kontroll av tak og rengjering av renner og sluk.

e Telenor: Reforhandlet avtale for TV og bredbénd.

s |F: Revidert forsikringsavtale

s RARenhold: Ny renholdsavtale i 2023 med oppstart 01.05.2024.

s STIL: Ny matteavtale for oppgangenei 2023 med oppstart 01.05.2024

Vedlikehold og vedlikeholdsplan

Styret har utarbeidet en vedlikeholdsplan for best mulig oversikt over drift og
vedlikehold. Vedlikeholdsplanen benyttes som et styringsverktay ifm. budsjettering av
utgifter og oppdateres hvert ar. Vedlikeholdsplan 2025 er vedlagt arsrapporten.

Ventilasjonsanlegget

Ventilasjonsanlegget har dessverre sine begrensninger, noe som spesielt merkes nar
det er kuldegrader og sngveer. En begrensning er at de ikke er dimensjonert for
temperaturer under -10 grader, og aggregatene pa takene arbeider derfor med
redusert effekt ved lavere temperaturer. En annen begrensning er at inntakene pa
taket tettes ved sngveer, noe som kan medfagre at aggregatene stopper opp, noe vi
opplever hver vinter. Bivirkninger er stopp av luftsirkulasjonen i leilighetene, og i
enkelte leiligheter oppstar det mindre og starre trykkproblemer. | ett forsegk pa &
unnga at inntakene tettes med sng ble det i sin tid laget et beslag pa inntaket il
Midtskogen 7B. Dessverre viser det seg at beslaget ikke har noen effekt. Inntaket
tetter seg like mye av sng som alle andre inntak uten beslag. Vi ma derfor leve sa
godt vi kan med anlegget. Styret monterte i 2024 panelovner i ventilasjonshusene pa
taket i et forsgk pa & unnga at det fryser til is i selve aggregatene pa taket i sngvaer
og kuldegrader. Det ser ut til at dette har hatt god effekt.
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Avfallscontainerne

Det er kostbart & reparere og ha jevnlig vedlikehold av avfallscontainerne i Finstad
Park. |1 2024 har vi hatt en del kostnader knyttet til reparasjoner, spesielt nar sekker
adelegges pga. kasting av ting som harer hjiemme pa en avfallsstasjon.

Dersom vi ma skifte alle avfallscontainerne pa ett av vare to omrader, snakker vi om
en kostnad mellom kr 600-800.000. Dette er kostnader som eventuelt mé innga i
felleskostnadene og fordeles pa alle beboerne i Finstad Park. Vi ber derfor alle
beboere om & veere varsom med hva som kastes i containere, og ikke presse
restavfall og papir/papp ned i containerne. Er det fullt i en container finner du som
regel en annen container p4 omradet med plass til ditt seppel eller papir. Alternativt
ma du ta ditt sgppel hjem og vente pa at containerne er temt. Slik bidrar du til &
forlenge levetiden pé avfallscontainerne, og ogsa til & holde felleskostnadene nede.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 3 983 713, noe som var kr 217 890 lavere enn
i 2023. Dette skyldes lavere inntekter pa TV/bredband (etter & ha reforhandlet
Telenor-avtalen), og innbetalte felleskostnader i 2023 ifm. bytte av vann- og
energimalere.

Kostnader

Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 3 440 165, som er kr 344 826 lavere enn
budsjettert. Kostnader til fyring og energi var lavere enn budsjettert, samt at
reforhandling av Telenor-avtalen sparte oss for kr 151 414.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 2 430 233,-.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet og er i hovedsak basert pa
normale vedlikeholds- og driftskostnader.

| tillegg tar budsjettet hayde for utskifting til posefilter i ventilasjonsaggregatene pa
taket, noe som gir lavere arlige drifts- og vedlikeholdskostnader, og heyere
utbedringsrate av derlaser og d@rpumper da disse na er 10 ar.

Felleskostnader

| budsjettet har styret ogsa tatt hensyn til @vrige prisendringer knyttet til produkter og
tienester sameiet anskaffer, som danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa fglgende gkninger i 2025:

TV/Bredband gkte fra kr 389,- til kr 464,- pr. maned fra 1. mars.
Innkreving Driftssameiet gkte med 50%.

Innkreving Grendehuset gkte med 25%.

Innkreving Garasje @kte med kr 30,- og bod med kr 10,-.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1M av 52 Arsrapport.pdf

08.05.2025 ki 19:00 Brgnngysundregistrene Side 21 av 62



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915413722

AALPHA REVISION AS

Til arsmetet i Finstad Park Boligsameie 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Finstad Park Boligsameie 2 som viser et overskudd pa kr 621.637.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet"”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av 2
Post- og besaksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
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AALPHA REVISION AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2
ORG.NR. 915 413 722, KUNDENR. 4372

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3975098 4192988 4039000 4182000
Andre inntekter 3 8 615 9 258 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3983713 4202246 4039000 4182000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 660 -36 660 -40 000 -45 000
Styrehonorar 5 -260 000 -260 000 -260 000 -310 000
Revisjonshonorar 6 -12 375 -13 800 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar =177 970 -169 010 -180 000 -190 000
Konsulenthonorar 7 97 128 -27 650 -135 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -741 535 -790 572 -775 000 -915 000
Forsikringer -288 010 -268 114 -295 000 -335 000
Kostnader sameie -840 292 -700 152 -832992 -1 010000
Energiffyring 9 -140 274 -221 527 -180 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -498 586 -563 552 -650 000 -540 000
Andre driftskostnader 10 -347 335 -356 432 -424 999 -400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3440165 -3407470 -3784991 -3 957 000
DRIFTSRESULTAT 543 548 794 776 254 009 225 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 78 089 22 687 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 78 089 22 687 0 0
ARSRESULTAT 621 637 817 463 254 009 225 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 621 637 817 463

Vedlegg 1 14 av 52 Arsrapport.pdf
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FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

ORG.NR. 915 413 722, KUNDENR. 4372

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLAPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 26 685 351
Forskuddsbetalte kostnader 121 368 289 220
Andre kortsiktige fordringer 12 98 165 8 250
Energiavregning 13 111 313 0
Driftskonto OBOS-banken 131 214 430 286
Sparekonto OBOS-banken 722 366 1002 536
Sparekonto OBOS-banken I 1558 198 503 231
SUM OMLOPSMIDLER 2769309 2233874
SUM EIENDELER 2769309 2233874
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2430 233 1 808 596
SUM EGENKAPITAL 2430233 1 808 596
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 67 415 68 028
Leverandargjeld 256 036 324 538
Energiavregning 13 32712
Annen kortsiktig gjeld 14 15 625 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 339 076 425 278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2769309 2233874
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nordre Follo, 06. mars 2025
Styret i Finstad Park Boligsameie 2

Patricia Benedicte Flakstad/s/  Bjarn Helge Nasss/s/

Kjell Age Moslet/s/ Anne-Scfie Sivle Pettersen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linessrt over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 558 136
TV/Internett 580 112
Garasje 495 990
Drift 300 840
(Grendehuset 40 020
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 975 098
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 8615
SUM ANDRE INNTEKTER 8615
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -36 660
SUM PERSONALKOSTNADER -36 660

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 260 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 321, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 375.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Andre konsulenthonorarer

-6 471
-23 079
67 579

SUM KONSULENTHONORAR

-97 128

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold heisanlegg
Driftivedlikehold brannsikring
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/ivedlikehold garasjeanlegg

-22 011
-2624
-225117
-130 590
-37 784
-175 355
-148 055

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-741 535

NOTE: 9
ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi
Elektrisk energi

Andre fyringskostnader

-111 682
-28 592

SUM ENERGI/ FYRING

-140 274

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspesarer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Porto

Kontingenter

Bank- og kortgebyr
@reavrunding
Velferdskostnader

-6 781
-67 033
-238 810
-2726
-1 094
-9 321
-11 651
-525

-3 100
-4 856
0
-1438

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-347 335
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 485
Renter bank 61 376
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 228
SUM FINANSINNTEKTER 78 089
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 98 165
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 98 165
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 246 234
SUM INNTEKTER -1 246 234
KOSTNADER

Techem 78 875
Fjernvarme 737 043
Vann 537 742
Vann avrg 2023 3 886
Oppgjerskonto

SUM KOSTNADER 1 357 546
SUM ENERGIAVREGNING 111 312

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbel@p fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen kortsiktig gjeld -15 625
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 625

Vedlegg 1
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VEDLIKEHOLDSPLAN

FOR

FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

Neste tilstandsvurdering foretas varen 2025

1
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INNHOLDSFORTEGNELSE

INNLEDNING

FORMAL

AVGRENSNING

METODE

OM FINSTAD PARK

VEDLIKEHOLDSANSVAR FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2
VEDLIKEHOLDSPLAN FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

Vedlegg 1

TAKDEKKE

NEDL@PSROR OG BESLAG I FELLESOMRADER
INNVENDIG FELLESAREAL

VINDUER OG GLASSDGRER

STALD@RER OG D@RPUMPER INKLUDERT YTTERD@RER
FASADER

BRANNVARSLINGS- OG N@DLYSSYSTEM
ELEKTRISK LAVSPENNINGSANLEGG

VANN- OG AVLAPSANLEGG
VENTILASJONSSYSTEM

HEIS

ROYKVENTILASJON

VEDLEGG 1: PERIODISK VEDLIKEHOLDPLAN
VEDLEGG 2: ARLIGE VURDERINGER VEDLIKEHOLD
VEDLEGG 3: LEVERANDORAVTALER

2
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INNLEDNING

Vedlikehold er arbeid som er nadvendig for 4 opprettholde alle kvaliteter til en bygning eller
bygningsdel s& som bygningstekniske, estetiske og funksjonelle kvaliteter. Uten vedlikehold
vil en bygning etter hvert forfalle.

Skillet mellom drift og vedlikehold kan veere uklart da drift som regel omfatter aktiviteter som

ma utferes for at bygningen skal fungere som forutsatt i det daglige.

Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, ettersyn av tekniske installasjoner og kontroll av
bygningsdeler. Forbedring eller ombygging som hever bygningens standard, defineres ikke
som vedlikehold.

Det skilles mellom lopende vedlikehold, periodisk vedlikehold og utskifting.

Lepende vedlikehold eller akutt vedlikehold er arbeid som ma utfores for 4 rette opp
uforutsette skader, og dermed lofte bygningen opp igjen til ensket tilstandsniva. Skade kan
skyldes byggefeil, feilaktig utfort eller manglende vedlikehold, hzerverk ol.

Periodisk vedlikehold er arbeid som ma utferes pd grunn av jevn, normal slitasje for &

forhindre forfall. Det har en preventiv virkning og forebygger skade.

Utskifting av bygningsdeler med kortere levetid enn bygningens brukstid defineres ogsa som
vedlikehold. Enkelte materialer er umulig eller svaert vanskelige & vedlikeholde pa normalt vis

og md skiftes ut. Slike materialer er ofte vedlikeholdsfrie.

FORMAL

Formalet med vedlikeholdsplanen er & sette Finstad Park Boligsameie 2 i stand til & utfore

lepende og periodisk vedlikehold, samt 4 kunne budsjettere vedlikeholdsutgiftene fra r til ar.

Styret skal derfor behandle og oppdatere vedlikeholdsplanen arlig, og benytte den som et
hjelpemiddel ved de arlige budsjettprosessene.

AVGRENSNING

Vedlikeholdsplanen inneholder en beskrivelse av alle sameier innenfor Finstad Park, men

selve vedlikeholdsplanen med tilharende oversikter gjelder kun Finstad Park Boligsameie 2.

! Vedlikehold er nzermere definert og beskrevet 1 Byggforvaltning 600.004.

3
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METODE

Vedlikeholdsplanen er utarbeidet innenfor rammene av Norsk Standard (NS} 3424
«Tilstandsanalyse for byggverk — Innhold og gjennomfaring», og benytter standardens
begrepsbruk innenfor definisjoner, tilstandsgrader, konsekvensgrader og

vedlikeholdsintervaller. Her en neermere forklaring av begrepsbruken:

Definisjoner:

o Tilstandsgradering: Uttrykk for i hvilken tilstand et objekt befinner seg i forhold til et
definert referanseniva.

¢ Konsekvensgrad: Uttrykk for hvor alvorlige eller omfattende konsekvenser en observert
tilstand vil kunne medfere.

¢ Avvik: Tilstand som er dirligere enn det referanseniviet som er fastsatt for analysen.

Tilstandsgrader:

¢ Tilstandsgrad 0: Ingen avvik.
¢ Tilstandsgrad 1: Tkke vesentlig avvik.
¢ Tilstandsgrad 2: Vesentlig avvik.
¢ Tilstandsgrad 3: Stort eller alvorlig avvik.
(Omfatter ogsé sammenbrudd og total funksjonssvikt).
¢ Tilstandsgrad ikke undersekt (T GIU): Ikke undersokt.

Konsekvensgrader:

¢ Konsekvensgrad 0: Ingen konsekvenser.
¢ Konsekvensgrad 1: Smé og middels konsekvenser.
¢ Konsekvensgrad 2: Vesentlige konsekvenser.

¢ Konsekvensgrad 3: Store og alvorlige konsekvenser.

Vedlikeholdsintervaller:

Det opereres med tre alternative intervaller for vedlikehold: Kort, middels og lang.
Alternativ som velges avhenger av aktuell pakjenning, dvs. hvor mye bygningene er utsatt for

klima- og miljepakjenninger som eks. regn, vind, sol, frost og forurensning.

4
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OM FINSTAD PARK

Finstad Park er en fellesbetegnelse for de tre eierseksjonssameiene (heretter sameiene)
benevnt Finstad Park Boligsameie 1 og 2 (FP1, FP2), Finstad Park 3 Boligsameie (FP3) og

Finstad Park Garasjesameic (Garasjesameiet).

m
'

. Varmesentral

Vaimeseitrd 1:
Wit A B.C.D.EH

Vamesenhal 2;
F.GLY

FP1 ble bygget i 2014, har gdrdsnummer 137 og bruksnummer 768 i Nordre Follo kommune.
Sameiet bestar av 3 parseller, med pastiende bygninger, hvorav 72 boligseksjoner og en

grendehusseksjon (i hus A). FP1 ble energimerket 07.04.2020 av OBOS prosjekt.
Adressene er:

¢ Midtskogen 5 A og B (Hus C).
¢ Midtskogen 6 (Hus B).
¢ Midtskogen 8 A og B (Hus A).

FP2 ble bygget 1 2014, har girdsnummer 137 og bruksnummer 779 1 Nordre Follo kommune.
Sameiet bestar av 4 parseller, med pastiende bygninger, hvorav totalt 104 boligseksjoner. FP2

ble energimerket 07.04.2020 av OBOS Prosjekt.
Adressene er:

¢ Midtskogen 3A og B (Hus E).
¢ Midtskogen 4 (Hus D).

¢ Midtskogen 7A og B (Hus H).
¢ Midtskogen 9A og B (Hus I).

5

Vedlegg 1 23 av 52 Arsrapport.pdf

08.05.2025 kI 19:00 Brgnngysundregistrene

Side 33 av 62



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915413722

FP3 ble bygget i 2016, har girdsnummer 137 og bruksnummer 782 i Nordre Follo kommune.
Sameiet bestir av 3 parseller, med pastdende bygninger, hvorav totalt 88 boligseksjoner. FP3

ble energimerket 20.04.2020 av OBOS Prosjekt.
Adressene er:

s Midtskogen 1 (Hus G).
s Midtskogen 2 (Hus F).
s Midtskogen 11 (Hus I).

Garasjesameiet omfatter et garasjeanlegg med parkeringsplasser, boder, tekniske rom og
annet fellesareal. Eiendommen har gnr 137 bar 769, i Nordre Follo kommune, og skal foresta
alt vedlikehold av fellesomrader. Dette betyr at sameiet skal holde utvendige og innvendige

fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Grendehusseksjonen har girdsnummer 137 og bruksnummer 768 seksjon 1 1 FP1 men
administreres av Garasjesameiet. Formélet med seksjonen er & organisere bruk, drift og
vedlikehold av Grendehuset til beste for boligsameiene med eiere og beboere, samt a regulere

boligsameienes rettigheter og plikter.
Hjemmel for denne ciendommen er delt mellom FP1, FP2 og FP3?

Géardsnummer 137 og bruksnummer 595 i Nordre Follo kommune (tidligere benevnt
Finstad Park Driftssameic) administreres av Garasjesameiet og bestér av fellesareal, blant
annet gangveier, plasser for gjesteparkering, lekeplasser, avfallsstasjoner, oppstillingsplass for

utrykningskjeretey og andre fellesfunksjoner for Finstad Park.
Hjemmel for denne eiendommen er delt mellom FP1, FP2 og FP3.}

Boligsameiene skal ha ngdvendig tilgang til & kunne utfare ngdvendig vedlikehold av sine

installasjoner som er lokalisert innenfor Garasjesameiet.

Seksjonseieren skal vedlikeholde sine bruksenheter slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.

2 Ref. Grunnboksinformasjon fra Statens Kartverk.
% Ref. Grunnboksinformasjon fra Statens Kartverk.
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VEDLIKEHOLDSANSVAR FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

Vedlikeholdsansvaret i FP2 er: 4
Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter:
a) Inventar.
b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker.
c) Apparater, for eksempel brannslukningsapparat.
d) Skap, benker, innvendige derer med karmer.
e) Listverk, skillevegger, tapet.
f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.
g) Vegg-, gulv- og himlingsplater.
h) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med lastbryter.
1) Vindusglass og innvendige rammer samt derer mot balkong og trappeoppgang.

j) Tre-dekke pé balkonger og terrasser.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og uthedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarecalene

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles

installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler.

4 Ref. Vedtekter for Finstad Park Boligsameie 2.
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Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper

vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til

bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og

annet punkt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik

at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

VEDLIKEHOLDSPLAN FOR FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

Grunnlaget for FP2 sin vedlikeholdsplan er:

Tilstandsanalyse pa niva 1 iht. NS 3424, vil si «tilstandsanalyse av generell art basert pa
visuelle observasjoner, eventuelt kombinert med enkle mélinger som kan styrke
informasjonen om tilstanden». 1 2022 vil tilstandsanalysen vaere visuelle observasjoner.
Etablerte helse-, miljo- og sikkerhetsregler (HMS-regler).

Middels vedlikeholdsintervall.

TAKDEKKE

Takkonstruksjonen har flatt tak med antatt underliggende lufting og isolasjon tekket med pve-

membran eller tilsvarende.®

Anbefalt vedlikeholdsintervall for tak:
Kort: 15 ar, middels: 25 ar, lang: 35 ar.

Tilstandsanalyse takdekke:

Tilstandsgrad: 1 (Ikke vesentlig avvik).
Konsekvensgrad: 1 (Smi og middels konsekvenser).
Avvik: Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalt vedlikehold av tak:

Taket inspiseres hver vdr og hest av vakimester. Om vdren undersokes spesielf om is
og sna har pdfort taket skader, mens en om hesten fierner lov og annet «rusk» fra

sluk, renner og aviuftinger.

5 Ref. Prospekt leilighet HO101, Midtskogen 7A (2018).
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o Det ble utfort rens av mose pd taket tidlig sommer 2023.

s AJ Eiendom foretok taksjekk i 2023, og leverte statusrapport. Ingen alvorlige finn,
men et par steder krever oppfolging.

s Lekkasje tak M7B over ventilasjonsaggregater utbedret av Skanska hast 2024.
Vaktmester har etter dette byttet ut vannskadde takplater med nye takplater.

s Styret har i 2024 inngdtt avtale med Tecta Tak om drlig visuell kontroll med

takdelkket og grov rengjaring av renner og sluk, samt mindre efterfuginger.

NEDL@PSROR OG BESLAG i FELLESOMRADER

Nedlepsrar og beslag i fellesomrader er i overflatebehandlet stil.® Nedlopssystemet er

innvendig med inntak (sluk) pa taket. Beslag ser ut til & veere godt festet og 1 god stand.

Det er kun utvendig avlep fra terrasser i 5 etasje som strekker seg helt ned til under terrassen i

1 etasje. I tillegg er det avlagpsrer 1 ventilasjonsrommene pé takene.
Anbefalt vedlikeholdsintervall for utskifting av nedlepsrer av stil:
Kort: 15 ar, middels: 25 ar, lang: 35 ar.

Tilstandsanalyse nedlepsrer og beslag generelt:

Tilstandsgrad: 1 (Ikke vesentlig avvik).
Konsekvensgrad: 1 (Smi og middels konsekvenser).
Avvik: Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalt vedlikehold av nedlepsrsr og beslag:

Nedlapsror og beslag i fellesomrdder (ventilasjonsrom) inspiseres hver vir og hast av

vaktmester, noe som inngdr i vaktmesteravtalen.

s Styret har ikke planlagt vedlikeholdstiltak pd nedlapsror eller beslag i 2025.

o Styret har laget ef informasjonsskriv som viser hvordan sjekke og rengjore shuket
pd beboernes egne verandaer. Ansvar for rengjoring her ligger hos beboerne.

Informasjonsskrivet er tilgjengelig for beboerne pd Vibbo.

8 Ref. Prospekt leilighet HO101, Midtskogen 7A (2018).
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INNVENDIG FELLESAREAL

Innvendig fellesareal bestir av veggene i inngangsparti og i trapperom, gulv i inngangsparti

og i trapperom (belagt med fliser) og rekkverk i trappeoppgangene (i lakkert stal)’.
Anbefalt vedlikehold av innvendig fellesareal:
e Innvendig fellesomrdde inspiseres drlig av HMS-utvalger.
o Styret har ikke planlagt vedlikeholdstiltak pd innvendig fellesareal i 2024.
VINDUER OG GLASSDORER

Glassene til vinduene i fellesomradene er trelags energispareglass. Laser og beslag er levert i

forkrommet utforelse.’
Anbefalt vedlikeholdsintervall for utskifting av vinduer:
Kort: 20 ar, middels: 40 ar, lang: 60 ar.

Tilstandsanalyse vinduer og glassderer generelt:

Tilstandsgrad: 1 (Ikke vesentlig avvik).
Konsekvensgrad: 1 (Smi og middels konsekvenser).
Avvik: Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalt vedlikehold av vinduer og glassdsrer:

s Vinduer og glassdorer inspiseres drlig av HMS-utvalget.

s Styret har ikke planlagt vedlikeholdstiltak pd vinduer og glassderer i 2025.
STALD@RER OG DORPUMPER INKL.UDERT YTTERDGRER

Firmaet Follo Las og Sikring vedlikeholder arlig alle stilderer og derpumper inkludert
ytterderene med spesielt fokus pa apning/lukningsgrad, og pa at derpumpene fungerer.

Anbefalt vedlikeholdsintervall for utskifting av stalderer og derpumper;
Kort: 20 4r, middels: 30 &r, lang: 40 ar.
Tilstandsanalyse stalderer og derpumper;

Tilstandsgrad: 1 (Ikke vesentlig avvik).

7 https://docplayer.me/19906484-Selveierleiligheter-finstad-park-btl-bt2-og-bt3-leveransebeskrivelse.html
$ HMS (Helse- milje- og sikkerhets)-utvalget i Finstad Park bestér av en representant fra hver av boligsameiene.
? https://docplayer.me/19906484-Selveierleiligheter- finstad-park-btl-bt2-og-bt3-leveransebeskrivelse.html
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Konsekvensgrad: 1 (Smi og middels konsekvenser).
Avvik: Det ble ikke registrert avvik.
Anbefalt vedlikehold av stilderer og derpumper:

o Styret har ikke planlagt andre vedlikeholdstiltak pd stdilderer og derpumper i 2025
enn det som inngdr i serviceavtalen med Follo Lds & Sikring. Ny serviceaviale
med Follo Lds og Glassikring inngdtt november 2024.

e Def forventes pkte vedlikeholdskostnader i drene fremover da en ser slitasje pd
dorldser og derpumper.

s NB: Utbedring av devldser og derpumper i garasje- og bodomrdder skal betales

av Garasjesameiet.

FASADER

Fasadene bestar av isolerte bindingsverksvegger og utvendige fasadeplater. Balkongrekkverk

er en kombinasjon av plater og glass tilpasset fasaden.'°

Yttervegger og barende konstruksjoner er i stal, betong og treverk!!. Baerekonstruksjonen er
av betong. Fasadene pa vegger og balkonger er av Cembrit gjennomfargede fasadeplater laget

av fibersement. Fibersement er et naturlig produkt laget av sement, vann, mineraler og fiber.

Boligsameiene har gjennom Fasadeutvalget!? reklamert pd de mange skader og feil som er
oppdaget pa fasadeplatene. Skanska har akseptert reklamasjonen. Hovedarsaken til
problemene er ifolge Skanska manglende lufting bak fasadeplatene. Det ble derfor gjort et
arbeid med & eke luftsirkulasjonen i 2021-2022 ved at det ble dpnet i underkant mot bakken
og 1 toppen av platene. I tillegg skiftet Skanska ut skadde plater og beslag.

12023 ble det oppdaget at skadene pé fasadene var mer omfattende enn forst antatt. Skanska

har siden da utfert et storre utbedringsarbeid pa alle bygg.

SINTEF har gjennomfart en grundig test av utbedringslgsning skissert av Skanska, og levert

rapport der de godkjenner losningen sa fremst den er iht. monteringsbeskrivelsene.

19 hitps://docplayer.me/19906484- Selveierleiligheter-finstad-park-btl-bt2-0g-bt3-leveransebeskrivelse.html
11 Ref. Prospekt leilighet H0101, Midtskogen 7A (2018).

12 Fasadeutvalget er etablert av Garasjesameiet og bestdr av representanter fra alle boligsameiene i Finstad Park.
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Advokatfirmaet Ness Lundin ble i 2023 engasjert for & ivareta sameienes juridiske rettigheter,
og det viser seg at vi reklamasjonsmessig er godt dekket gjennom Bustadoppferingslova, og

Foreldelseslova.

Samarbeidet med Ness Lundin er derfor forelepig satt pa vent, men ikke avsluttet, dette for &
sikre et eventuelt fremtidig behov for juridisk bistand etter ndveerende reklamasjonsfrist som

gér ut (juli 2027).

Finstad Park og Skanska har avtalt halvarlige befaringer med lift frem til juli 2027 for & sikre
eventuelle nye skader oppdages og utbedre.

Anbefalt vedlikehold av fasadene:

Styret vil i samrdd med de andre boligsameiene i Finstad Park fortflapende vurdere

status og eventuelle tiltak i 2025,

BRANNVARSLINGS- OG NODLYSSYSTEM

Minel Kreativ Elektro utforer kontroll av brannvarslings- og nodlyssystemet en gang i aret.
Ifm. denne arskontrollen tester Minel Kreativ Elektro ogsé samtlige derer i fellesomradene
som har UPS (avbruddsfri stremforsyning) for & avdekke batterifunksjonen. Det er UPS ene

som gir derene nedvendig stramforsyning til & apne ved strembrudd.

I FP2's fellesomrader er det 5 store UPS er. UPS en 1 M9B ble skiftet 1 2022. 1 2024 er det
skiftet UPS i M3, M4 og M7A.

Anbefalt vedlikehold av brannvarslings- og nedlyssystemet:

o Styret har ikke planlagt andre vedlikeholdstiltak pd brannvarsilings- og
nadlyssystemet i 2024 enn det som inngdr i serviceavialen med Minel.

s Skifie av resterende UPS i M7B budsjetteres fori 2025.

ELEKTRISK LAVSPENNINGSANLEGG

12020 inngikk FP2 kontrakt med Minel Kreativ Elektro for kontroll og termofotografering av
det elektriske lavspenningsanlegget.

Anbefalt vedlikehold for det elektriske lavspenningsanlegget:
s Lavspenningsanlegget termofotografering hvert dr og kontrolleres annet hvert dr.

Det har i 2024 veert utskiftef ca. 35 lamper til LED pga. at de har veert utsatt for

«overvarmey. Utskifting av resterende lamper (ca. 90 stk) settes forelopig pd vent.

12
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VANN- OG AVLOPSANLEGG

Vann og avlepsanlegget (VA-anlegget) er fra byggetiden, og det er ikke kjente feil ved
anlegget. Sameiets vedlikeholdsplikt pd vann- og avlgpsanlegget omfatter felles installasjoner
som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler, og omfatter utskifting av

sluk, rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Anbefalt vedlikeholdsintervall for utskifting av avlepsnett:
Kort: 40 4r, middels: 50 &r, lang: 60 ar.
Anbefalt vedlikeholdsintervall for utskifting av vannledningsnett:
Kort: 30 4r, middels: 40 &r, lang: 50 ar.
Anbefalt vedlikehold for vann- og avlepsnett

o Pd generell basis anbefales giennomspyling av aviepsror hvert 15-20 dr.
s Stoppekraner i fellesomrdder sjekkes en gang hvert dr av vaktmesteren.

o Styret har ikke planlagt vedlikeholdstiltak pd vann- og avlepsanlegger i 2025.

VENTILASJONSSYSTEM

Ventilasjonssystemet er montert pa taket i Midtskogen 3A, 3B, 4, 7A og 7B.

System Ventilasjonstype Betjener Plassert
360.11 Novema VEX 370 Leiligheter M4 Tak M4
360.12 Novema VEX 360 Leiligheter M3B Tak M3B
360.13 Novema VEX 360 Leiligheter M3A Tak M3A
360.14 Novema VEX 360 Leiligheter M7B Tak M7B
360.15 Novema VEX 360 Leiligheter M7A Tak M7A
Boligaggregater Flexit UNI2/3 Leiligheter M9 | leilighetene
Midtskogen 9 Takvifte Kjgkkenhette Tak

Figur 1. Oversikt over ventilasjonssystemer tilknyttet FP2.

¢ Midtskogen 4 har posefilter 1 takventilasjonen mens alle andre har stolpefilter.

o 12021 renset AKTIV Ventilasjon alle ventilasjonssystemer pa takene og i beboernes
leiligheter. Dette var forste rens av ventilasjonssystemene siden sameiet var nytt.

o ENERGIMA utfaerer service 2g per ar pd ventilasjonsanlegget og skifter ventilasjonsfilter
pa takene for Midtskogen 3A, 3B, 4, 7A og 7B.

¢ FLEXIT leverer filter til beboernes avtrekksvifter i M9A og 9B for skifte 2 ganger i ret.
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I Midtskogen 9 er det ventilasjonsvifter pa taket knyttet til ventilasjonssystemene i hver av

leilighetene. Vedlikeholdsavtale pé disse ble 1 2023 inngétt med firmaet AKTIV Ventilasjon.

Ventilasjonsuttakene er ikke identifiserte — dvs. vi vet ikke hvilket ventilasjonsuttak som er

knyttet til hvilken leilighet.

For at ventilasjonssystemet skal fungere etter hensikten ma luften mellom kjekkenvifte,
baderom og andre rom 1 leiligheten veere balansert. Det er derfor viktig at beboere selv ikke

justerer pa ventilasjonssystemet 1 sine leiligheter.
Justering av ventilasjonssystemet skal kun foretas av autorisert personell.

Anbefalt vedlikehold for ventilasjonssystemene

o A sjekke om det er isdannelser i ventilasjonssystemet pd takene ved kuldegrader.

e A rense ventilasjonskanalene til den enkelte leilighet og pd takene hvert 5 dr.

o A bytte alle batteri i systemer som styrer luftventiler pd inn- og utluft hvert 2 dr.

e Arlig vedlikehold av ventilasjonsviftene pd taket pd M9A/B.

e Styret har som et filtak for d unngd at det dannes is i ventilasjonsaggregatene pd taket
montert panelovn (1000W) i ventilasjonsrommene pd taket).

s Styret planlegger d bytte ut 5 takvifier i M9A/B og kondensatorer for de resterende 23
takviftene i 2025. Dette vil utfores av Aktiv Ventilasjon.

HEIS

Heisene er av typen OTIS Gen 2 i alle husene, og heisleverander OTIS gjennomfarer service
to ganger i dret. Serviceavtalen er kvalitetssikret av OBOS og omfatter nedvendige tiltak for &

opprettholde sikkerhet, teknisk kvalitet og driftsstabilitet.'®

Plan- og bygningsloven stiller krav om at alle heiser skal kontrolleres av kvalifisert personell
minimum hvert andre &r. Dette er en periodisk kontroll som Norsk Heiskontroll gjennomforer,

og som OTIS falger opp hvis avvik. Styret oppgraderte alle heisalarmene til 4G 1 2023.

Anbefalt vedlikehold for heisene
s Bytte batterier annet hvert dr.
s Bytte buffere hvert 5 dr.

s OTIS byttef bafterier i 2024.

s Neste heiskontroll giennomfores i 2026.

13 https://nye.obos.no/styre/tips-og-rad/samarbeidsavtaler-service-pa-heis

14
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ROYKVENTILASJON

Ventilasjonssystemet er montert i oppgangene i Midtskogen 3A/3B, 4, 7A og 7A.

o Det utfores service av firmaet Velux Commercial Bramo AS hvert dr.
o [0 stk batterier skifies annet hvert dr.

e Det ulfores service hvert dr.

® Bytte av batterier ble sist gjennomfaort i 2024.

o Velux Commercial Bramo AS i 2024 byitet uf en raykluke i Midiskogen 4.

15
Vedlegg 1 33 av 52 Arsrapport.pdf

08.05.2025 ki 19:00 Brgnngysundregistrene Side 43 av 62



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915413722

VEDLEGG 1 PERIODISK VEDLIKEHOLDSPLAN FINSTAD PARK 2

16

Vedlegg 1

PERIODISK VEDLIKEHOLDSPLAN FOR FINSTAD PARK 2
Bygningsdel Vedlikeholdstiltak Estimert Utfert/ar | Intervall/ar
kostnad
Takdekke Utskifting 2015 25
Sjekk/vedlikehold tak kr 20000 2025
Rens av mose kr 10000 2023 2
Avlgpsrdr og beslag | Utskifting 2015 25
Vinduer og dgrer Utskifting 2015 40
Fasade Utskifting 2015
Staldgrer og Utskifting (2 x dgrpumpe) kr 35000 2025 30
derpumper Service kr 25000 2025 2g/ar
Utskifting avlgpsnett 2015 50
Utskifting vannledningsnett 2015 50
Vann- og avl Utskifting vann- o
Bep varmeméglere (TECgHEM) ke 600 000 2022 10
Gjennomspyling rgrsystem 2015 5
) Kontroll kr 30000 2025 1
Brannvarslings- og Skifte batteri UPS (v/behov)
ngdlysanlegg
Skifte UPS {v/behov) kr 30000 2025
Raykventilasjon Service + bytte batteri kr 15000 2025 1
Utskifting 2015 35-50
Elektrisk ] Inspeksjon lavspenningsanlegg | kr 40 000 2024 2
lavspenningsanlegg
Termofotografering kr 20000 2025 1
Utskifting 2015 20
Ventilasjonsrens kr 120 000 2021 5
Servicetbytte filter M3,4,7 (3g) | kr 65000 2025 1
Ventilasjon Service uttak tak M9A/B kr 20000 2025 1
+
ventistorer MoAfa |l 0000 | 2025 | G
Flexit-abonnement 9A/B kr 30000 2025 1
Utskifting 2015 20
Bytte buffere kr 40000 2021 5
Heis Bytte batterier kr 35000 2024 2
Heiskontroll kr 30000 2024 2
Service kr 120 000 2024 4g/ar
16
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VEDLEGG 2 ARLIGE VURDERINGER AV VEDLIKEHOLD FINSTAD PARK 2
Bygningsdel Tiltak
Inspiseres var og hgst av vaktmester.
Takdekke Tecta Tak gjennomfarer drlig visuell kontroll,
grov rengjering av renner og sluk, samt mindre
etterfuginger.
Avlgpsrér og beslag Inspiseres var og hgst av vaktmester.
Vinduer og darer Inspiseres arlig av HMS-utvalget.
Oppganger og trapperom Inspiseres arlig av HMS-utvalget.
Fasade Inspiseres fortldpende av Fasadeutvalget.
Vann- og avlgp Sjekke stoppekraner hver var av vaktmester.
Ventilasjon Styret SJekke‘r |S|ng v§d kuldegr?der. Montert
panelovner i ventilasjonsrom pa taket.
Asfalt Inspiseres arlig av Garasjestyret.
Utvendige benker Inspiseres hver var av Garasjestyret.
17
Vedlegg 1 35 av 52 Arsrapport.pdf

08.05.2025 ki 19:00 Brgnngysundregistrene Side 45 av 62



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915413722

18
VEDLEGG 3 LEVERAND@RAVTALER
LEVERAND@RAVTALER
Firma /leverander Omrade Servicefrekvens
OBOS BBL Forretningsfarsel
Aktiv Ventilasjon Ventilasjonsuttak tak M9A/B Arlig
. Service ventilasjon 1 gang pr ar
Energima AS - - -
Skifte filter M3, 4, 7 3 ganger pr ar
Facilitec AS Vaktmestertjenester Ukentlig
Follo Brannvesen IKS Alarmmottak og brannutrykning Arig
Follo E-verk / Smart Energi | Levering av elektrisk energi
Follo Fjernvarme AS Levering av fjernvarme
Follo Las & sikring AS Staldgrer og -pumper 2 ganger pr ar
Heiskontrollen Heisanleggene Hvert annet ar
IF Skadeforsikring Forsikring
Porttelefon til leilighetene Ved behov
Brannvarslings- og ngdlysanle Adi
Minel Kreativ Elektro AS - & g y g8 & -
Elektrisk lavspenningsanlegg Annet hvert ar
Termofotografering Arlig
OTIS AS Heisanleggene 4 ganger pr ar
Renhold fellesomrader Ukentlig
RA Renhold - -
Vinduspuss 2 ganger pr ar
STIL Matteleie Vinter hver 4 uke
Sommer hver 2 uke
Styretavla AS Digital informasjonstavle
Techem Vann- og varmemaleforbruk
Tecta Tak Takdekke og avigpsragr Arlig
Telenor ASA Kabkel-tv og internett
Avlufting reykluker trappeoppganger | Arli
Velux Jet Bramo AS - g. v pPeoppeane g -
Batteriskift Hvert annet ar
18
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S. 4373 Finstad Park Garasjesameie

Styrets arbeid
Finstad Park Garasjesameie har i styreperioden 2024-2025 gjennomfart 9 styremgater.
Vi konstituerte oss pa fegrste styremgte 05.06.2024.

Utvalgene som er radgivende organ til styret i garasjesameiet og styrene i boligsameiene
er som fglger:

Fasadeutvalget
Avtaleutvalget
@konomiutvalget
Parkerings- og elbilutvalget
HMS-utvalget

Utomhus - grant-utvalget
Grendehusutvalget
Kamerautvalget

Fasadeutvalget
Fasadeutvalget har bestatt av leder Patricia Flakstad (FP2), sekreteer Bjgrn Helge Naess
(FP2), Trond Haugen (FP1), Ottar Johansen (FP3) og Marius Omarhaug (FP3).

| tillegg har Fasadeutvalget bestatt av Jon Gleditsch, tidligere styremedlem FP3, og ogséa
tidligere leder av Fasadeutvalget.

Fasadeutvalget har ivaretatt kontakten mot Skanska, og har fulgt fremdriften av
utbedringsarbeidet pa fasadene. Et resultat av oppfelgingen og samarbeidet, er at
Skanska i 2022 utvidet garantitiden til juli 2027 for byggene i Finstad Park 1 og 2. Finstad
Park 3 hadde allerede garanti til 2027.

Fasadeutvalget melder inn aktuelle saker til styret i Garasjestameiet der oppfelgingstiltak
diskuteres og besluttes pa vegne av de tre boligsameiene som er de reelle partene i
saken.

Under en felles befaring mellom Skanska, det byggetekniske firmaet Opak, og
Fasadeutvalget ble det i mars 2023 oppdaget at skadene pa fasadene var mer omfattende
enn antatt. Skanska startet derfor i august 2024 et mer omfattende utbedringsarbeid, som
har pagatt siden.

Fasadeutvalget har siden september 2023 innhentet juridisk bistand fra advokatkontoret
Ness Lundin for & sikre at vare juridiske rettigheter ivaretas. Dette p& bakgrunn av at vart
forsikringsselskap IF vurderte at vi var i tvist med Skanska, og de godtok derfor at vi tok i
bruk var advokatforsikring i IF. Noen kostnader har dog falt pa de tre boligsameiene.

Vi har fulgt Ness Lundins anbefaling om & innhente ogsa en byggeteknisk vurdering fra
Sintef, og de har godkjent Skanskas utbedringsl@sning sa fremst arbeidet er i henhold til
monteringsbeskrivelser og dokumenteres.
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Skanska anser seg na ferdig med utbedringsarbeidet, og rapport er planlagt overlevert til
oss i begynnelsen av april 2025. Nar sngen smelter skal Skanska sjekke utenomhus for
bade sappel etter dem, og skader pa Finstad Parks omrader.

Fasadeutvalget vil fortlgpende melde fra til Skanska om vi oppdager skader/avvik.

Vi gnsker derfor at beboere melder inn eventuelle skader pa plater, ikke-ferdigstilt elektrisk
arbeid pa terrasse/balkong og om vinduer ikke kan apnes helt.

Fasadeutvalget og Skanska har avtalt felles befaring hvert halvar der Skanska stiller med
lift. Ferste gang i uke 15/2025._ | tillegg til & sjekke etter sprekker i fasadeplatene, vil vi
ogsa sjekke at det er nok lufting, og ogsa apne noen plater ved bakken for & sjekke bak
platene (spesielt M7A og M8 siden utbedringsarbeidet startet her).

Avtaleutvalget
Avtaleutvalget har bestatt av leder Patricia Flakstad (FP2), sekreteer Bjgrn Helge Naess
(FP2), Kjell-Age Moslet (FP2), Trond Haugen (FP1) og Ottar Johansen (FP3).

Hensikten med utvalget er & ha et overordnet radgivende organ for vedlikeholdsavtaler for
Finstad Parks boligsameier og Garasjesameie.
Arbeidet i Avtaleutvalgets har i siste styreperioden bestatt av:
s Ajourholdt avtaleoversikten over alle gjeldende vedlikeholdsavtaleri Finstad Park.
¢ Revidert avtaleoversikten 2 ganger for 4 se om det er behov for nye avtaler eller & revidere
noen av de eksisterende avtaler.
o Ved behov foresla nye avtaler eller eksisterende avtaler for revidering.
o Forhandle frem avtaler der det anses negdvendig.
o Sikre at alle nye avtaler er juridisk vurdert fer signering.
s Gjort alle vedlikeholdsavtalene tilgjengelige i garasjesameiets styrerom
(leverandarportal).

Siste styreperiode har felgende avtaler vaert revidert:

¢ Follo Las og Glassikring (Derlaser og derpumper).

s Sarpsborg Data (Etableringsavtale Wifi-anlegg for elbiler i garasjen).

« Wislan Rer vedrarende timespriser vedrarende sprinkleranlegg, brannskap, varmeanlegg
og pumpesystem.

Alle boligsameiene har i tillegg inngatt ny avtale med Tecta Tak @st for arlig kontroll av tak og
rengjering av renner og sluk.

Avtaleutvalget har ogsé jobbet med 4 fa klarhet i roller og ansvar mellom Follo Ren (som
temmer avfallsstasjonene vére) og firmaet Ren Dunk som vasker og reparerer
avfallsstasjonene.
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@konomiutvalget

@konomiutvalget har bestatt av leder Patricia Flakstad (FP2), sekreteer Bjgrn Helge Nzess
(FP2), Olav Aamot (FP1), Trond Haugen (FP1), Ottar Johansen (FP3) og Narine Lgvaas
(FP3).

Utvalget representerer Garasjesameiet i regnskapsmeter og -dialoger med OBOS.

Arbeidet | @konomiutvalget har siste styreperiode bestatt i &:

- Holdt fortlgpende kontroll med Garasjesameiets fakturaer og regnskap.

- Utarbeidet budsjettforslag 2025 for Garasje-, Driftssameiet og Grendehuset.

- Beregnet felleskostnadene 2025 for Garasje-, Driftssameiet og Grendehuset.

- Gitt budsjettinnspill og anbefaling om felleskostnader til boligsameiene.

- Kontrollert Techem-avregningen for 2024 og kostnadsfordeling mellom sameiene.
- Kontrollert og redigert avsnitt om gkonomi i Garasjesameiets arsrapport.

Parkerings og el-bilutvalget
Utvalget har bestéatt av leder Thomas Michalsen (FP3), Kjell Age Moslet (FP2), Lars-Ingar
Sivle-Pettersen (FP2) og Birger Henrik Fossum (FP1).

En hovedoppgave er a drifte den til enhver tid gjeldende plan for parkering i garasjen og i
carporten.

| tillegg er utvalget kontaktleddet opp mot @stlandske Parkering, som sameiet har kontrakt
med for 4 drive parkeringsregulering pé gjesteparkeringen.

Alle lysstoffrar ble byttet ut med nye moderne LED lys, og dette arbeidet var ferdig i
februar og har gitt en besparelse pa 75.104 kwh i 2024. | tillegg ble det i lgpet av
januar/februar satt opp et ekstra lys utenfor inngangen til M4.

Det ble i september 2024 etablert et helt nytt wifi-anlegg i garasjen da det var mye
problemer med det gamle. Det er mye mer stabilt nett i garasjen na. Vi har ogsa hatt en
utlysning av utleie av p-plasser i Carporten, og disse plassene er nd leid ut for en 2 ars
periode med oppsigelsesfrist pa 2 mnd.

HMS-utvalget
HMS-utvalget har bestatt av leder Lars-Ingar Sivle Pettersen (FP2), Arne Petter Breirem
(FP1) og Peter William Brandt (FP3).

Hovedfokus er at Finstad Park skal vaere et trygt sted & bo, og at det derfor er viktig a
avdekke eventuelle feil og mangler pa fellesarealer (ute og inne).

Det er gjennomfert en HMS-vernerunde i 2024 hvor fellesareal ble kontrollert visuelt. | den
forbindelse ble det avdekket mindre avvik som ble rettet der og da.

Utvalget fulgte opp de n@dvendige sjekklistene for Finstad Park Garasjesameie for de
omradene som tilfaller garasjesameiet som garasje, boder og uteomrader. Utvalget har
gatt giennom alle oppganger, boder og uteomrader som tilfaller de ulike sameiene.
Medlemmene i utvalget fyller ut sjekklister for sitt respektive boligsameie.
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Utvalget har gjennom aret kontaktet enkelte beboere i sameiene som har lagret
propanflasker i kjellerbcdene sine. Etter anbefaling fra brannvesenet og Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) skal ikke gassflasker lagres i kjellerbodene.

Les mer pa DSBs nettsider: https./iwww.dsb.no/lover/farlige-stoffer/farige-
stoffer/informasjon/oppbevaring-av-farlig-stoff-i-bolig/
Vedlikeholdsavtaler

Felgende avtaler er blant annet tilknyttet internkontroll i sameiene:
¢ Minel — ansvar for kontroll av det elektriske anlegget og brannalarmanlegg
e AktivAreal — ansvar for kontroll av lekeplasser én gang per ar
o Norplay AS og Kompan Norge AS — reparerer lekeplassene

+« Energimal/AktivVentilasjon — har ansvar for kontroll og vedlikehold av felles
ventilasjon (ikke ventilasjonsaggregater i leiligheter)

+ Elaway — drift og kontroll av ladesystem i garasjen

+ OTIS og Heiskontrollen — Otis har service pa heisene flere ganger hvert ar, og
heiskontrollen har lovpalagt tilsyn hvert andre ar.

Reparasjon av lekeapparater

AktivAreal avdekket i 2023 flere avvik av alvorlig til mindre alvorlig karakter pa
lekeapparatene i Finstad Park. De lekeapparatene/-omradene som hadde alvorlige feil og
mangler ble sperret av med sperreband og skilt om at apparatene méa repareres.

Prosessen med a fa reparert lekeapparatene i Finstad Park har veert en tidkrevende da
flere av lekeapparatene er gatt ut av produksjon, og fester og lignende matte
spesialbestilles. Avvikene i rapporten fra AktivAreal ble alle lukket i l@pet av 2024.

Det ble foretatt ny kontroll av AktivAreal med rapport til HMS-utvalget 23.september 2024,
og i denne rapporten ble det ikke avdekket noen avvik.

Hjertestarter i garasjen

| Finstad Park er det plassert én hjertestarter pa en stolpe merket redt i garasjen (i den
midtre delen). Det ble ogsa etablert to nye fluoriserende skilt for lettere identifisering av
hjertestarteren. En LED lampe i tak over/naer ved hjertestarter dimmer seg ikke ned av
hensyn til sikkerhet.

Hjertestarteren ble kontrollert en gang hver sjette maned av leder i HMS-utvalget. Den er
ogsa registrert i hjertestartregisteret. Det offentlige hjertestarterregisteret driftes av
helsemyndighetene og gjer hjertestartere tilgjengelig for 113-sentralene. Les mer pa
https ./iwww.113.no/hjertestarterregisteret/
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Utomhus-grent utvalget
Utenomhus-grant utvalget har bestatt av leder Ottar Johansen (FP3), Lars Ingar Sivle
Pettersen (FP2) og Arne Petter Breirem (FP1).

Uteplassene
De to store uteplassene ble vasket skikkelig i 2024 men ble ikke refuget og impregnert.

Dette blir vurdert pa nytt til varen sammen med SL Stenlegging, og det vil ogsa bli foretatt
en fierning av mose péa uteplassene og ved inngangspartiene.

Hekkene

Hekkene foran plattingene ved Midtskogen 3, 7 og 9 ble kuttet ned til cirka 15-20 cm.
Dette reduserer risikoen for blant annet soppsykdommer og insektsangrep og bidrar til gkt
blomstring og frodigere bladverk nar buskene vokser opp igjen. | 2025 vil hekkene foran
M11 og M5 bli kuttet ned og forynget.

En blomstereng for Finstad Park ble etablert ovenfor Grendehuset i 2024

Hvorfor en blomstereng i Finstad Park?
Ved & omdanne en del av plenen i Finstad Park til en blomstereng, kan vi:
« ke det biologiske mangfoldet: En blomstereng tiltrekker seg et stort utvalg av
insekter, fugler og andre dyr.
+ Hijelpe pollinatorene: Biene og andre pollinatorer trenger mat og steder a bo. En
blomstereng gir dem akkurat det.
+ Skape et vakkert og levende omrade: En blomstereng er ikke bare bra for
naturen, den er ogsa estetisk tiltalende og bidrar til en mer levende og trivelig park.
« Vare en del av losningen: Ved & etablere en blomstereng, blir vimed pa a
motvirke den negative utviklingen for pollinatorer og bidra til en mer baerekraftig
fremtid.

Det er viktig & understreke at det tar flere ar fer en blomstereng nar sin fulle potensial. De
forste arene vil det vaere en kamp mellom de gnskede blomsterartene og ugress.

Asfalt

Asfalten begynner & bli slitt noen steder, og det ble i 2024 fylt inn asfaltmasse i noen
asfalthull. Dekket som na er edelagt ma fiernes (freses bort) og det ma etableres ny asfalt
ved innfutkjaring M7. Det er planlagt utfart i mai 2025.

Segppelproblemer - et tilbakevendende problem

Vi har en forelgpig aksept fra Follo Ren pa & stenge en molok (avfallscontainer) for papir
ved M1 uten a apne tilsvarende ved M8. Dette ble gjort i 2024 da moloken ved M1 hadde
adelagt lokk og ikke kunne benyttes.

Flere av molokene for restavfall ved M1 ble heller ikke lukket ordentlig av noen beboere,
noe som medfarte at matavfall ble tilgjengelig for bade rotter og skadedyr.

| tillegg klarer dessverre ikke alle beboerne & forholde seg til at fullt er fullt, og benytte
molcker ved M8 hvor det oftest er ledig kapasitet. Dette farer til et forseplingsproblem og
aker tilgang av rotter og skadedyr i uteomradene.
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| forbindelse med julen 2024, ble mengder av papir/papp og annen sgppel satt utenfor
molokene og blaste av sted med den kraftige vinden slik at vi i etterkant fikk masse
opprydningsarbeid.

Om forseplingsproblemet vedvarer, ser vi oss nedt til & erstatte naveerende moloker med
et nytt avfallssystem, en stor kostnad som vil matte medfare akt husleie.

Grendehusutvalget
Grendehusutvalget har bestatt av leder Anne-Sofie Sivle Pettersen (FP2), Birger Henrik
Fossum (FP1) og Narine Lgvaas (FP3).

Utvalgets hovedfokus er administrasjon og kommunikasjon ifm. utleie av Grendehuset i
Finstad Park til beboere.

Utvalget handterer innkommende leiesgknader, de fakturerer pa vegne av garasjesameiet
for leie, og de bestiller rengjering mellom utleiene.

Det har veert totalt 37 ulike leiere og totalt 51 utleide dager i 2024. | tilegg har
Grendehuset/Styrerommet veert i bruk for & avholde styremeter for alle sameiene og meter
med leverandgrer.

Kamerautvalget
Kamerautvalget har bestatt av leder Anne-Sofie Sivle Pettersen (FP2), Andreas Pehrson
(FP1) og Peter William Brandt (FP3).

Kamera-utvalgets hovedfokus er & sgke og sikre videomateriale ved blant annet tyveri og
haerverk, samt overlevere sikret materiale til politiet ved behov.

Utvalget har hatt fa henvendelser i 2024. Det har veert en forespgrsel i forbindelse med et
sykkeltyveri varen 2024, men det var ikke mulig & fremdrive noe materiale da tyveriet var
utfert pa fellesomrader ute. Kamerasystemet er kun i bodganger og garasje.

Det er viktig at beboere er oppmerksomme og melder fra til styret dersom man opplever at
det er uvedkommende i Finstad Park.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet
er satt opp under denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 2 175 967 ,- som er kr 39 033,- lavere enn
budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 2 827 107,- som er kr 375 107,- h@yere enn
budsjettert og skyldes i hovedsak:

Heaye kostnader for utbedring av wi-fi-anlegget i garasjen.

* Haye kostnader ifm. breyting, straing og feiing pa grunn av veldig mye sng.

» Reparasjon av sngsmelteanlegget.

s Utskifting av nedstgvete raykdetektorer og batterier til ngdlys og ledelys i garasjen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pé& kr 644 442 - og foreslas
fart mot egenkapital.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 55 631 -.

Budsjett 2025

P& grunn av arbeidskapital pa kun kr 55 631,- den 31.12.2024, har vi hatt fokus pa &
bygge opp egenkapitalen igjen for & veere forberedt pa uforutsette utbedringer.

| tillegg til budsjettering til ordinger drift, er det budsjettert med kr 150 000, - ekstra til
uteomradene (nedklipping av hekker med gr@nne larver, spyling av plattinger, asfaltering
av hullete omrader og fornying av utvendige sittegrupper).

Det er ogsa budsjettert med kr 80 000,- for utbedring av avfallsstasjonene som viser tegn
til slitasje.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, og det er tatt hgyde for prisakninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader, og er basert pa 25,50 %
gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 43 av 52 Arsrapport.pdf
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AALPHA REVISION AS

Til arsmetet i Finstad Park Garasjesameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Finstad Park Garasjesameie som viser et underskudd pa kr 644.442.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet"”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av 2
Post- og besaksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Vetdssio Telefon: +47 23 31 0F%Av 52 8397.05.05914 975 80G679 MR- pof
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AALPHA REVISION AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2av 2
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9 Finstad Park Garasjesameie

FINSTAD PARK GARASJESAMEIE
ORG.NR. 919 262 729, KUNDENR. 4373

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2120767 1772236 2123 000 2 678 000
Andre inntekter 3 55 200 56 675 92 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2175967 1828 911 2 215 000 2 678 000
DRIFTSKOSTNADER:
Avskrivninger 11 6 103 6103 0 0
Revisjonshonorar -6 188 -5 875 -5 000 -5 000
Forretningsfererhonorar -30 605 -29 065 -30 000 -35 000
Konsulenthonorar 5 -26 713 61 337 -20 000 -25 000
Drift og vedlikehold 6 2209062 -1120182  -1827 000 -1 525 500
Forsikringer -56 832 -53 118 -60 000 -70 000
Kommunale avgifter 7 -7 481 -6 490 -10 000 -10 000
Kostnader sameie -76 528 -7 137 -85 000 -85 000
Energiffyring 8 -113856 -191572 -175 000 -150 000
Andre driftskostnader 9 -293740 -281273 -240 000 -329 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 827 107 -1832 152 -2 452 000 -2 234 500
DRIFTSRESULTAT -651 140 -3 241 -237 000 443 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 698 19 545 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 698 19 545 0 0
ARSRESULTAT -644 442 16 305 -237 000 443 500
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 0 16 305
Fra opptjent egenkapital 644 442 0
Vedlegg 1 46 av 52 Arsrapport.pdf
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Finstad Park Garasjesameie

FINSTAD PARK GARASJESAMEIE
ORG.NR. 919 262 729, KUNDENR. 4373

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 18 309 24 412
SUM ANLEGGSMIDLER 18 309 24 412
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 1200
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 -1 165
Forskuddsbetalte kostnader 7013 6 808
Andre kortsiktige fordringer 12 16 332 75 902
Driftskonto OBOS-banken 115 702 75798
Sparekonto OBOS-banken 6 440 665 991
SUM OMLOPSMIDLER 145 487 824 533
SUM EIENDELER 163 796 848 945
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 73 940 718 382
SUM EGENKAPITAL 73 940 718 382
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 300 1200
Leverandgrgjeld 89 556 129 362
SUM KORTSIKTIG GJELD 89 856 130 562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 796 848 945
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Ottar Johansen/s/

Kjell Age Moslet/s/

Vedlegg 1

Nordre Follo, 20. februar 2025

Thomas Michalsen/s/

Arne Petter Breirem/s/

47 av 52

Styret i Finstad Park Garasjesameie

Patricia Benedicte
Flakstad/s/

Trond Birger Haugen/s/
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11 Finstad Park Garasjesameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezart over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de

enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaart ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det

har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasje 1269 130
Felleskostnader 750 072
Grendehuset 99 732
Felleskostnader 7 533
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 126 467

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -5 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2120 767
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utleie 55 200
SUM ANDRE INNTEKTER 55 200
Vedlegg 1 48 av 52 Arsrapport.pdf

08.05.2025 ki 19:00 Brgnngysundregistrene Side 58 av 62



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915413722

12 Finstad Park Garasjesameie

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 188.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 26 713

SUM KONSULENTHONORAR -26 713

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 318

Drift/'vedlikehold VVS -90 563

Drift/'vedlikehold elektro -702 174

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 613 504

Drift/vedlikehold fellesanlegg -54 660

Drift/vedlikehold brannsikring -124 799

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 90 357

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -426 287

Drift/vedlikehold sappelanlegg -68 399

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 209 062

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -7 481

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -7 481

NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -113 856

SUM ENERGI/ FYRING -113 856
Vedlegg 1 49 av 52 Arsrapport.pdf
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Finstad Park Garasjesameie

NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 808
Annet
driftsmateriale -1 886
Lyspaerer og sikringer 8717
Vaktmestertjenester -89 405
Renhold ved
firmaer -22 006
Snarydding -146 866
Kontor- og datarekvisita -1 365
Trykksaker -3 510
Andre kostnader tillitsvalgte -5 550
Andre kontorkostnader -229
Porto -1 875
Gave, fradragsberettiget -262
Bank- og kortgebyr 2231
Velferdskostnader -3 010
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -293 740
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter bank 6 698
SUM FINANSINNTEKTER 6 698
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Oppvaskmaskin
Tilgang 2023 30 514
Avskrevet tidligere -6 103
Avskrevet i ar -6 103

18 309
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 18 309
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 103
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt bilag 400047 Ness Lundin viderefakturering 16 594,25
utlegg julegaver til styret 2024 -262
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 332
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 4372 Selskapsnavn: FINSTAD PARK BOLIGSAMEIE 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

5Tav b2
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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