== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 480 428

Aksjeselskap

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 325 850 4224 144
Sum inntekter 4 325 850 4224 144
K ostnader

L gnnskostnad 108 395 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 508

Annen driftskostnad 2500 339 2215312
Sum kostnader 2621 242 2 386 462
Driftsresultat 1704 608 1837 682

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 40924 43 098
Sum finansinntekter 40924 43 098
Annen finanskostnad 984 525 875794
Sum finanskostnader 984 525 875794
Netto finans -943 601 -832 696
Resultat far skattekostnad 761 007 1004 987
Arsresultat 761 007 1004 987
Totalresultat 761 007 1004 987

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 761 007 1004 987
Sum overfaringer og disponeringer 761 007 1004 987
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1377 292 1389 800
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1377 293 1389801

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1377293 1389 801
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 89 7718
Andre fordringer 4 656 4821
Sum fordringer 4745 12540
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 755 989 580 406
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 755 989 580 406
Sum omlgpsmidler 760 735 592 946
SUM EIENDELER 2138028 1982 747
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 115200 115 200
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 115 200 115 200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 13 456 445 14 217 452
Sum opptjent egenkapital -13 456 445 -14 217 452
Sum egenkapital -13 341 245 -14 102 252
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 958 615 15428 913
@vrig langsiktig gjeld 291 200 291 200
Sum annen langsiktig gjeld 15249 815 15720 113
Sum langsiktig gjeld 15249 815 15720113

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5271 121 997
Leverandergjeld 81751 124 998
Annen kortsiktig gjeld 142 436 117 891
Sum kortsiktig gjeld 229 458 364 886
Sum gjeld 15479 273 16 084 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2138028 1982 747
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 409565

930 480 428

Aksjeselskap

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
24.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kl 05:02
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 930480428

Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 325 850 4 224 144
Sum inntekter 4 325 850 4 224 144
Kostnader

Lennskostnad 108 395 171 150
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 508

Annen driftskostnad 2 500 339 2 215 312
Sum kostnader 2 621 242 2 386 462
Driftsresultat 1 704 608 1 837 682
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 40 9224 43 098
Sum finansinntekter 40 924 43 098
Annen finanskostnad 984 525 875 794
Sum finanskostnader 984 525 875 794
Netto finans -943 601 -832 696
Resultat fer skattekostnad 761 007 1 004 987
Arsresultat 761 007 1 004 987
Totalresultat 761 007 1 004 987
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 761 007 1 004 987
Sum overferinger og

disponeringer 761 007 1 004 987

Utskriftsdato 17.05.2025

Organisasjonsny 930 480 428

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 377 292 1 3892 800
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 377 293 1 389 801

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 377 293 1 389 801
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 89 7 718
Andre fordringer 4 656 4 821
Sum fordringer 4 745 12 540
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 755 989 580 406
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 755 989 580 406
Sum omlepsmidler 760 735 592 946
SUM EIENDELER 2 138 028 1 982 747

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 115 200 115 200
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsny 930 480 428 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 115 200 115 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 13 456 445 14 217 452
Sum opptjent egenkapital -13 456 445 -14 217 452
Sum egenkapital =13 341 245 -14 102 252
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 14 958 615 15 428 913

Qvrig langsiktig gjeld 291 200 291 200

Sum annen langsiktig gjeld 15 249 815 15 720 113

Sum langsiktig gjeld 15 249 815 15 720 113

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 271 121 997

Leverandergjeld 81 751 124 998

Annen kortsiktig gjeld 142 436 117 891

Sum kortsiktig gjeld 229 458 364 886

Sum gjeld 15 479 273 16 084 9959

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 138 028 1 982 747
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsny 930 480 428 Side 3 av 3

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene Side 8 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 930480428

Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 930480428

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5991
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
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Velkemmen til arsmete i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. april kl. 09:00 og lukker 27. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5991

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

2av20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Sarah Przedpelska er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Lars Toft og Kristin von Hirsch er valgi.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Jav 20
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 5991 - Arsregnskap 2024.pdf
2. Revisjonsberetning - 5991 St. Halvardsgate 25 A-C AS.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 95 000kr. Styret viderefarer fjorarets nekternhet i honorar, ned fra
de initielle 150 000kr for & bidra fil sterre likviditet i 2025.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 95 000kr

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styret bestar av leder, skonomiansvarlig, driftansvarlig og kemmunikasjonsansvarlig. Vi ensker & veere &
personer, men har ikke i r lvkkes med rekruttering av et nytt medlem.

Innstilling

Sarah Przedpelska fortsetter som styreleder, Silje Sibel som driftsansvarlig og Erika Espey-Sundt som
kommunikasjonsansvarlig. Nina Henriksen fortsetter i 1 &r som @konomiansvarlig.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Nina Henriksen

Nina fortsetter i 1 ar som skonomiansvarlig, med mal om a finne en avlaser til neste ar.

4 av 20
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Styrets arsrapport

Fra 15. mai 2024 til midten av mars 2025 har styret avholdt 10 meter. Arbeidet har i hovedsak bestaft
av var ekonomiske situasjon, utleie, beboeroppfelging, parkering og innhenting og planlegging av sterre
vedlikeholdsprosjekter i 2025.

Etter neye gjennomgang av budsjettet, variable utgifter og pa anbefaling av var OBOS-kontakt, valgte styret &
sette opp felleskostnader. For styret er det i trad med forsvarlig skonomisk drift av vart AS, og muligheten til 4
sette av midler til vedlikehold. Vi anerkjenner at det er vanskelig med okteSTYRETS ARBEID

Fra 15. mai til midten av mars har styret avholdt 9 meter. Arbeidet har i hovedsak bestatt av var skonomiske
situasjon og innhenting og planlegging av sterre vedlikeholdsprosjekter i 2025.

Etter neye gjennomgang av budsjettet, variable utgifter og pa anbefaling av var OBOS-kontakt, valgte styret a
sefte opp felleskostnader. For styret er det i trAd med forsvarlig ekonomisk drift av vart AS, og muligheten til
& sette av midler til vedlikehold. Vi anerkjenner at det er vanskelig med ekte utgifter. Derfor har styret skrudd
ned pé alle ikke-essensielle vedlikehold og holdt styrehonoraret pa 95 000kr.

Styret har vedtatt en vedlikeholdsplan i henhold til vart mandat scm ble presentert pa et beboermete i
september. Planen spenner over 10 ar, og inkluderer sterre prosjekter, slik som puss og maling av vinduer,
reparasjon av utetrappene, derer, tak og badene. Badene var hovediema pa beboermeote, der vi diskuterte
hvorvidt delvis eller fullstendig oppussing av badene var foretrukket. Beslutningen om bad skyver vi fremover,
efter vinduer og trapp, med ett aye pa rentesituasjonen. De to kemmende vedlikeholdsprosjektene skal ikke
fore til en skning av felleskostnader.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkoncomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt cpp under denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i arsregnskapet
under nocten for udekket tap.

Avvik

Fakturering for brenselavregning med naboene i 25DEF for 2024 er ikke medregnet i regnskapet, men vil bli
fert pa regnskapet for 2025. Dette belapet kommer pa naer 100 000kr.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1an) er ikke tatt hensyn fil.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser aksjeselskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 531 277,-.Nar man vurderer den gkonomiske situasjonen, er
det ogsa viktig 4 ta med selskapets eventuelle behov for sterre vedlikehold som ikke dekkes over et normalt
driftsbudsjett.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalfcrsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.

5av 20
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Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.
Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold, sammen med oppstarte midler, vil vi dekke vedlikehold av utenders trapper og
vinduer.

Koemmunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kemmune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en skning i vanngebyret med 30 prosent.
Renovasjonsgebyret eker med 4%. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2025, men antar at stremstetten videreferes og at mange
har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge
pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa ca 14% fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i St. Halvardsgate 25 A-C AS.

Lan

St. Halvardsgate 25 A-C AS har [an i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tait hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 8 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For evrig vises til de enkelie tallene i budsjettet.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2025

Vedlikehold av utenders trapper og vinduer

2024

Tilstandsrapport rer

En oppdatert tilstandsrapport, og rerutbedring som felge av denne

2022

Oppegradering og vedlikehold av det elekiriske anlegget i kjelleren og felles oppgang
2022

Installasjon av saksebord for utleielokaler

For & kunne leie ut de ledige lokalene i kjelleren har den gdelagte vareheisen blitt erstattet med et saksebord.
2021

Oppgradering av heis
6 av 20
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Heisene i hver oppgang er blitt byttet ut
2020

Installasjon av fiernvarmeanlegg

2015

Oppgradering av gardsplassen
Oppgradering av gardsplassen, som innebaerer ny asfalt, sykkelskur og planering.
2013

Vareheis - Vedlikehold og reperasjon
2013 - 2014

Oppussing av vaskeri

Oppussing av vaskeriet

2013

Utbedring av gardsplassen

Géardsplassen, asfaltering og oppmaling. Det vil ikke vaere hensiktsmessig 4 skifte ut asfalten fer St. Halvards
gate 20 er ferdigstilt, men vil settes i gang nar det ikke lenger er fare for sprekkdannelser og lignende. Det er
mulig dette siste tiltaket kan utferes innen oppsatt budsjettramme.

20M

Avfallsbrenner

Nytt seppelanlegg med nedgravde avfallsbrenner
20M

Rehabilitering av fyringspipe

2010

Nyft takiekke

2010

Etterisolering av fasadeveggene

mot vest og syd

2010

Pussutbedring/maling av fasadevegger
2010

Etterisolering av loft

med ekstra isolasjonsmatter

2010

Rensing av ventilasjonssjakter

7av20
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2010

Nytt asfalttekke og gjerde i bakgarden

2010

Rehabilitering av pipelep

2010

Maling av balkongguly

2010

Vinduer og balkongdarer smurt/malt

Vinduer og balkongdarer ble kontrollert og smurt, og listene ble malt.
2010

Nye avfallsbrenner

Arbeidet er utfert av Steinbakken Entreprenar AS
2010

Branvarslingsanlegg i utleielagrene

2010 - 201

Oppussing av derer og oppganger

Inkludert nytt callinganlegg

2008

Tilstandsrapport

Varen 2008 foretok ingenisr Petter Lahulm fra Dr. Techn. Kristoffer Apeland AS en teknisk tilstandsanalyse av
bygget. Denne befaringen har vi planlagt siden i hest. Vi har sekt og fatt stette fra Husbanken til & gjiennomfare
dette. Med pa befaringen var cgsa en VVS tekniker som kemmer med en uttalelse pa hva vi burde foreta oss.
Vi har ensket en tilstandsvurdering fordi det er avgjerende for & kunne ta de riktige beslutningene om hvilke
tiltak som skal prioriteres og giennomfares. PA denne maten vil vi fa en detaljert oversikt over tilstanden bygget
befinner seg i slik at vi kan planlegge vedlikehold palang sikt og ha skonomi til dette. Tidligere har det foreligget
en vedlikeholdsplan med noen punkter som er 15 ar gamle. Tilstandsrapporten finner du her og vedlegg med
bilder her. Pa bakgrunn av tilstandsrapporten vedtok generalforsamlingen i 2008 en plan for vedlikehold og
oppgradering for perioden 2008-2012.

1999

Rehabilitering av heisene utgifter. Derfor har styret skrudd ned pa alle ikke-essensielle vedlikehold og holdt
styrehonoraret pa 95 000kr.

Styret har vedtatt en vedlikeholdsplan i henhold til vart mandat secm ble presentert pa et beboermete i
september. Planen spenner over 10 4r, og inkluderer sterre prosjekter, slik som puss og maling av vinduer,
reparasjon av utetrappene, derer, tak og badene. Badene var hovedtema pa beboermate, der vi diskuterte
hvorvidt delvis eller fullstendig oppussing av badene var foretrukket. Beslutningen om bad skyver vi fremover,
efter vinduer og trapp, med ett aye pa rentesituasjonen. De to kemmende vedlikeholdsprosjektene skal ikke
fare til en gkning av felleskostnader.

8 av 20
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ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

ORG.NR. 930 480 428, KUNDENR. 5991

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4325850 3645552 4381000 4599000
Andre inntekter 0 578 592 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4325850 4224144 4381000 4 599 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13 395 -21 150 -21 150 -21 000
Styrehonorar 4 -95 000 -150 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 13 -12 508 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -12 158 -10752 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -105 848 -97 888 -101 000 -106 000
Konsulenthonorar 6 -6 628 387 537 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -374 018 -368 827 -366 000 -409 000
Forsikringer -266 543 -251 404 -276 000 -315 000
Kommunale avgifter 8 -507 117 -442 519 -504 000 -576 000
Energiffyring -720 949 -822 464 -810 000 -810 000
TV-anlegg/bredband -137 664 -177 899 -143 000 -149 000
Andre driftskostnader 9 -369 416 -431 096 -388 000 -403 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2621242 -2386462 -2788 150 -2 958 000
DRIFTSRESULTAT 1704 608 1 837 682 1592850 1641 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 40 924 43 098 0 0
Finanskostnader 11 -984 525 -875794 -1000 250 -950 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -943 601 -832696 -1 000 250 -950 000
ARSRESULTAT 761 007 1 004 987 592 600 691 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 761 007 1 004 987
Vedlegg 1 9av20 5991 - Arsregnskap 2024.pdf
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ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

ORG.NR. 930 480 428, KUNDENR. 5991

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12,13 1238 312 1250 820
Tomt 138 980 138 980
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1377293 1389 801
OMLAPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 89 7718
Forskuddsbetalte kostnader 4 656 4 821
Driftskonto OBOS-banken 450 742 534 637
Sparekonto OBOS-banken 305 247 45 769
SUM OML@PSMIDLER 760 734 592 946
SUM EIENDELER 2138028 1982747
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 115 200 115 200
Udekket tap 15 -13456 445 -14 217 452
SUM EGENKAPITAL -13 341 245 -14 102 252
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 14958 615 15428 913
Annen langsiktig gjeld 17 291 200 291 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 15249 815 15720 113
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 92 590 68 045
Leverandgrgjeld 81751 124 998
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Palgpte renter 5271 85 406
Palgpte avdrag 0 36 591
Garasjeregnskap 18 4 493 4 493
Annen kortsiktig gjeld 19 45 353 45 353
SUM KORTSIKTIG GJELD 229 458 364 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2138028 1982747
Pantstillelse 20 17775000 17 775000

Vedlegg 1 10 av 20 5991 - Arsregnskap 2024 pdf
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Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2025
Styret i St. Halvards Gate 25 A-C AS

Sarah Mathisen Przedpelska /s/ Nina Kristin Henriksen /s/ Silje Sibel /s/

Erika Espey-Sundt /s/

Vedlegg 1 Mav20 5991 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhegrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3628 920
Brensel 450 000
Seksjonert lokale 166 782
Parkeringsleie 72 980
Utleie MC-plass 6 600
Eiendomsskatt 568
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 325 850
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 395
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken vaert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 95 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 12 158.

Vedlegg 1 12 av 20 5991 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 628
SUM KONSULENTHONORAR -6 628
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 92 241
Drift/vedlikehold VVS -13 553
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 60 269
Drift/vedlikehold heisanlegg -84 604
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -103 589
Driftivedlikehold vaskerianlegg -18 943
Kostnader dugnader -820
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -374 018

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -572
Vann- og avlepsavgift -352 765
Renovasjonsavgift -153 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -507 117
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 150
Annet driftsmateriale -157
Vaktmestertjenester -323 042
Snarydding -26 997
Andre fremmede tjenester -1109
Trykksaker -11
Andre kontorkostnader -505
Porto -125
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 220
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -369 416
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1
Renter bank 11754
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1299
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 870
SUM FINANSINNTEKTER 40 924

Vedlegg 1 13 av 20
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan

Renter pa leverandargjeld

Andre rentekostnader

Renter og provisjon pa kassekreditt

-980 482
-43

-1 000
-3000

SUM FINANSKOSTNADER

-984 525

NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi

1238 312

SUM BYGNINGER

1238 312

Tomten ble kjgpt i 1949.

Gnr.233/bnr.184 M. flere

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Seppelhus

Tilgang 2010

Tilgang 2011

Avskrevet tidligere

Bygninger

Tilgang 1951
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

147 335
25723
-173 057

1250 820

0

-12 508
1238 312

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1238 313

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-12 508

Vedlegg 1

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr
fordelt pa 48 aksjer a kr 2400.

115 200

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

14 av 20
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,45 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,45 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-11 475000
1639 325
387 570

-9 448 105

-6 000 000
406 762
82728

-5 510 510

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-14 958 615

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd

-291 200

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-291 200

SUM GARASJEREGNSKAP

NOTE: 18
GARASJEREGNSKAP
Drift/Vedlikehold

-4 493

-4 493

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Midlertidig deposita

-45 353

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-45 353

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

14 958 615

TOTALT

14 958 615

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfarte verdi:

Bygninger 1238 312

Tomt 138 980

TOTALT 1377 292
Vedlegg 1 15 av 20 5991 - Arsregnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i ST. HALVARDS GATE fR 4 SRap regnskapsaret 2024 for 930480428

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel L7O0WF-OEAEV-S4MBG-KEQAB-06 PHY-£0040Q

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%"ﬁ land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 16 av 20 Revisjonsberetning - 5991 St. Halvardsgate 25 A-C AS.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y

2025-04-01 11:35:47 UTC ==

g
2
=
g
I3
Q
2
o
¥
\2
E:
¥
i
=
g
o
N
[
=
&
A
o
£
=
k=]
£
=
U
15
3
=
o
Q
o
U
=
=
LU
o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 2 17 0 G R U AL A o P3P 25 A-C AS pelf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 24.04.25 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.04.25
Selskapsnummer: 5991 Selskapsnavn: ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Sarah Przedpelska er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lars Toft og Kristin von Hirsch er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

18 av 20
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 95 000kr

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Nina Henriksen

19 av 20
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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