== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

958 152 604

Borettslag

NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elin Svendsrad
02.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 958152604

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1687 920 1671072
Sum inntekter 1687 920 1671072
K ostnader

L gnnskostnad 39 752 39 752
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 23 500 23500
Annen driftskostnad 1615643 1857 241
Sum kostnader 1678 895 1920 493
Driftsresultat 9025 -249 421

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8093 2008
Sum finansinntekter 8093 2008
Annen finanskostnad 37725 27 692
Sum finanskostnader 37725 27 692
Netto finans -29 632 -25 684
Ordineert resultat far skattekostnad -20 608 -275 105
Ordineert resultat etter skattekostnad -20 608 -275 105
Arsresultat -20 608 -275 105
Totalresultat -20 608 -275 105

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -20 608 -275 105
Sum overferinger og disponeringer -20 608 -275 105
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3840521 3840521
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 21 542 45 042
Sum varige driftsmidler 3862 063 3885563

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 28 013

Sum finansielle anleggsmidler 28013 0
Sum anleggsmidler 3890076 3885563
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 27 970 16 115
Sum fordringer 27970 16 115
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1138924 1234137
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1138924 1234137
Sum omlgpsmidler 1166 894 1250 252
SUM EIENDELER 5056 970 5135815
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2600 2600
Sum innskutt egenkapital 2600 2600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3285144 3305 752
Sum opptjent egenkapital 3285144 3305 752
Sum egenkapital 3287744 3308 352
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 408 555 1498 943
@vrig langsiktig gjeld 298 274 270400
Sum annen langsiktig gjeld 1706 829 1769 343
Sum langsiktig gjeld 1706 829 1769 343

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 222 126
Leverandergjeld 62 175 29 689
Annen Kortsiktig gjeld 28 306
Sum kortsiktig gjeld 62 397 58121
Sum gjeld 1769 226 1827 464
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5056 970 5135815
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 543242

958 152 604

Borettslag

NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 T@NSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elin Svendsred
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 21:16 Brgnngysundregistrene Side 4 av 29
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Organisasjonznr: 958 152 604
NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 687 920 1 671 072

Sum inntekter 1 687 920 1 671 072

Kostnader

Lennskostnad 39 752 39 752

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 23 500 23 500

Annen driftskostnad 1 615 643 1 857 241

Sum kostnader 1l 678 895 1l 920 493

Driftsresultat 9 025 -249 421

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 093 2 008

Sum finansinntekter 8 093 2 008

Annen finanskostnad 37 725 27 692

Sum finanskostnader 37 725 27 692

Netto finans -29 632 -25 684

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -20 608 =275 105

Ordinert resultat etter

skattekostnad -20 608 -275 105

Arsresultat -20 608 -275 105

Totalresultat -20 608 -275 105

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -20 608 -275 105

Sum overferinger og

disponeringer -20 608 -275 105
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 958 152 604 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 958 152 604
NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 840 521 3 840 521
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 21 542 45 042
Sum varige driftsmidler 3 862 063 3 885 563
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 28 013

Sum finansielle

anleggsmidler 28 013 0
Sum anleggsmidler 3 890 076 3 885 563
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 27 970 16 115
Sum fordringer 27 970 16 115
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 138 9224 1 234 137
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 138 924 1 234 137
Sum omlepsmidler 1 166 894 1 250 252
SUM EIENDELER 5 056 970 5 135 815

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 600 2 600
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 958 152 604 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 2 600 2 600

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 285 144 3 305 752

Sum opptjent egenkapital 3 285 144 3 305 752

Sum egenkapital 3 287 744 3 308 352

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 408 555 1 498 943

@vrig langsiktig gjeld 298 274 270 400

Sum annen langsiktig gjeld 1 706 829 1 769 343

Sum langsiktig gjeld 1 706 829 1 769 343

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 222 126

Leverandergjeld 62 175 29 689

Annen kortsiktig gjeld 28 306

Sum kortsiktig gjeld 62 397 58 121

Sum gjeld 1 769 226 1 827 464

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 056 970 5 135 815
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 958 152 604 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 958 152 604
NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Generalforsamling 2023

3101 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Tid: Tirsdag 02.05.2023, kl. 14.30
Sted: T11 konferansesenter, Traeleborgveien 11, Tensberg

€ 0BOS

BESKYTTET
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2 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Til andelseierne i Nordbyen Trygdeboliger Borettslag
Velkommen til generalforsamling!

Tid: Tirsdag 02.05.2023, kl. 14.30
Sted: T11 konferansesenter, Traeleborgveien 11, Tensberg.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022.

Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved 4 delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Nordbyen Trygdeboliger Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

¢ Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

+ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

+ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

s En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
Registreringsblankett/fullmaktsskjema vedlagt bakerst.
Saksliste finner du pa neste side.

Det blir servering av snitter, frukt, kake, kaffe/te og mineralvann.
Med vennlig hilsen

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag
styret

BESKYTTET
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3 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Nordbyen Trygdeboliger Borettslag
avholdes tirsdag 02.05.2023, kl. 14.30
i T11 konferansesenter, Traleborgveien 11, Toensberg.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og to andelseiere som protokollvitner
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjarelser

4. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke innkommet forslag innen fristen.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Tensberg, 13.04.2023
Styret i Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Mads Furuseth Monica Pettersen Kristiansen Monika Bjgrnsrud Berit Pedersen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:

Styret

Leder Mads Furuseth Adlers Gate 9 A, Tensbherg
Nestleder Monica Pettersen Kristiansen Magnes Vei 12, Tolvsrad
Styremedlem Monika Bjgrnsrud Holmestrandgaten 9 B, Tensberg
Styremedlem Berit Pedersen Teglhageveien 4 F

Varamedlem Erik Johan Bjune Leikvollveien 19, Ramnes
Varamedlem Marit Dahl Vélegaten 18 A, T@nsberg
Varamedlem Liv Aaste Trgen Teglhageveien 4 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Liv Aaste Trgen Teglhageveien 4 B, Tgnsberg
Varadelegert

Monica Pettersen Kristiansen Magnes Vei 12, Tolvsrgd

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post nordbyentrygdeboliger@styrerommet.no .
Se ogsa oppslag i oppgangene.

Generelle opplysninger om Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Borettslaget bestar av 26 andelsleiligheter.

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 958152604, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1012 123 14

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Antall styremater i 2022: 5 styremgater
Antall behandlede saker: 54 saker

BESKYTTET
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5 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Styrets arbeid, oppgaver og viktigste saker i 2022
- Forberedelser og gjennomfaring av Generalforsamling 2022
- Arsregnskap for 2021
- Perioderegnskap 31.05.2022 og 31.08.2022
- Budsjett 2023
- Borettslagets gkonomi er behandlet p3 alle ordinzere styremgter.
- Fulgt opp samarbeidet med leverandgr av vaktmestertjenester Vaktmester.no
- Styreleder har deltatt pa befaringer
- Godkjenning av andelseiere
- Konstituert nytt styre med ny styreleder
- Styreleder har tatt i bruk styrerommet.no.
- Styret deltok p&d OBOS’ hgstseminar.
- Fulgt opp diverse henvendelser og klagesaker
- Behandlet diverse mindre saker
- Fulgt opp vedlikehold
- Det er vedtatt 4 skifte derer i 2023, og kontrakt vil inngas med |-Bygg AS.
- Det har veert kommunikasjon ang ny stagyskjerm mot Kjelleveien, og tilbud er
innhentet.

Styrets planer for 2023
- Utskifting av inngangsderer til leiligheter, og oppgangsderer.
- Felge opp bygging av ny stgyskjerm.
- Videre oppfelging, drift og vedlikehold av bygningsmassen.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

BESKYTTET
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6 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.500.000 til sterre vedlikehold som
omfatter utskifting av inngangsdegrer til leiligheter, og ocppgangsdgarer.

Kommunale avgifter i TONSBERG kommune
Tansberg kommune har vedtatt at kommunale avgifter vil ke med ca 30 %.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stramstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nordbyen
Trygdeboliger Borettslag.

Lan
Nordbyen Trygdeboliger Borettslag har lan i Handelsbanken og i Intrum gjennom
Tensberg kommune:

Betegaelse Linens.: Rest hovedstol Neste tesminforfall Restispedid Linetype Reate HE IN
HABAD1 94817193476 908 555,00 30.03.23 35 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfall 4,45% flytende rente Ukjent Nei
LINDOR 51477 500 000,00 30.06.23 41 Terminer  Annuitet, hatvdrlig forfall  2,64% flytende rente  Ukjent Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorar for 2023 agker med kr 4.605 til kr 119.740.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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BDO AS
Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum

3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Nordbyen Trygdeboliger Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

s Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

o Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 527PK-SEYXO-HX3XC-AQJZU-HMHOS-BOA4F

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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Ole Jarle Haukvik

Patther

Pa vegne av: BDO
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10 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG
ORG.NR. 958 152 604, KUNDENR. 3101

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1192132 1535491 1192132 1104 497
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -20 608 -275105 94 663 -1272 368
Tilbakefaring av avskrivning 13 23 500 23 500 23 500 23 500
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -90 388 -91 755 -94 000 -88 000
Innsk. gremerk. bankkto -139 0] 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -87 635 -343360 165163 -1 336 868
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1104 497 1192131 1026 969 -232 371
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 1166 894 1250252
Kortsiktig gjeld -62 397 -58 121
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1104 497 1192131

BESKYTTET
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Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG
ORG.NR. 958 152 604, KUNDENR. 3101

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1687920 1671072 1688000 1772 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1687920 1671072 1688 000 1772 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 4912 4912 -4 935 -4 935
Styrehonorar 4 -34 840 -34 840 -35 000 -35 000
Avskrivninger 13 -23 500 -23 500 -23 500 -23 500
Revisjonshonorar 5 -5 436 -9 830 -5 100 -5 400
Forretningsf@rerhonorar -115135 112325 -115000 -121 000
Konsulenthonorar 6 -60 158 -28 361 -40 000 -50 000
Kontingenter -5 200 -5 200 -5 200 -5 200
Drift og vedlikehold 7 -374037 -700477 -594 000 -1 594 000
Forsikringer -106 226 -100 063 -104 000 -114 000
Festeavgift -28 359 -28 359 -23 216 -28 359
Kommunale avgifter 8 -224957 206877 -214 000 -255 000
Energiffyring -202678 -206838 -185000 -200 000
TV-anlegg/bredband -147 887 -138526 -143 000 -156 000
Andre driftskostnader 9 -345569 -320384 -268 800 -355 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 678895 -1920493 -1760 751 -2 947 694
DRIFTSRESULTAT 9025 -249421 72751 -1 175 694
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8 093 2 008 4 000 2 000
Finanskostnader 11 -37 725 -27 692 -25 912 -98 674
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 632 -25 684 -21 912 -96 674
ARSRESULTAT -20608 -275105 -94 663 -1 272 368
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 20608 -275105
BESKYTTET
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12 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

NORDBYEN TRYGDEBOLIGER BORETTSLAG
ORG.NR. 958 152 604, KUNDENR. 3101

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 3 840 521 3 840 521
Andre varige driftsmidler 13 21 542 45042
Miljgbankkonto, gremerket 28 013 0
SUM ANLEGGSMIDLER 3 890 076 3 885 563
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 27 970 16 115
Driftskonto OBOS-banken 242 148 244 858
Sparekonto OBOS-banken 896 776 989 279
SUM OML@PSMIDLER 1166 894 1 250 252
SUM EIENDELER 5 056 970 5135 815
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 100 2 600 2 600
Opptient egenkapital 3285144 3305752
SUM EGENKAPITAL 3287 744 3 308 352
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1 408 555 1498 943
Borettsinnskudd 15 270 400 270 400
Avsetning bomiljgtiltak 16 27 874 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1706 829 1769 343
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 62 175 29 689
Palepte renter 222 126
Annen Kortsiktig gjeld 0 28 306
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 397 58 121
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 056 970 5135 815

BESKYTTET
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Pantstillelse 17

Garantiansvar

Tensberg

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

2470400
0

2470 400
0

, 07.03.2023

Styret i Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

Monika Bjgrnsrud /s/

Monica Pettersen Kristiansen /s/

Berit Pedersen /s/

Mads Furuseth /s/

BESKYTTET
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14 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 1 687 920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 687 920
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 4912
SUM PERSONALKOSTNADER -4 912

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 34 840.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 5 436.

BESKYTTET
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Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -47 923
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 235
SUM KONSULENTHONORAR -60 158
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Seim Maskin AS, utskifting vann og avlgpsrar -367 509
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -367 509
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 500
Drift/vedlikehold brannsikring 2028
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -374 037

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -224 957
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -224 957
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 464
Vaktmestertjenester -251 133
Renhold ved firmaer -42 855
Snarydding -28 634
Andre fremmede tjenester -293
Trykksaker 975
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1780
Bank- og kortgebyr 2436
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -345 569
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 457
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 636
SUM FINANSINNTEKTER 8 093
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -30 261
Renter og gebyr pa lan i LINDOR -7 464
SUM FINANSKOSTNADER -37 725

BESKYTTET
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NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1990

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

3 840 521

SUM BYGNINGER

3 840 521

Tomten er festet.
Gnr.1012/bnr.14 m. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Soeppelhus

Tilgang 2013

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

235 000
-189 958
-23 500

21542

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

21 542

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-23 500

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,45 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Lindorff AS (byttet navn til Intrum)
Lanet er et avdragsfritt annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,98 %. Lapetiden er 50 ar.

Opprinnelig 1993
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 370 000
371 057
90 388

-500 000
0
0

-908 555

-500 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 408 555

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller

investeringer.

BESKYTTET
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Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1977 -270 400

SUM BORETTSINNSKUDD -270 400

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -27 874

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -27 874

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 270 400
Pantelan 1 408 555
TOTALT 1 678 955

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3 840 521

TOTALT 3 840 521

BESKYTTET
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING med polisenummer
561577. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Mediemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 - Utvendig malerarbeid Utvendig malerarbeid ble utfart av Engers Malerfirma til en

2021 kostnad kr 690.000,-.

2019 - Rehabilitering av Alle balkonger i borettslaget ble bygget opp igjen.

2019 balkonger Paulsen Bygg AS gjorde jobben. Total kostnad kr 787 367.
2015 - Utskifting av tak Samtlige tak i borettslaget ble skiftet i 2015, for en total
2015 kostnad kr. 1.874.954.

Det var I-Bygg AS som gjorde jobben.
2012 - Bytte vinduer/darer Vinduer og terrassedarer ble skifteti 2012. Det ble finansiert
2012 med laneopptak.

Fullfgrt juli 2012.
2012 - Bygget avfallshus Avfallshus ble bygget.

2012

2011 - Utvendig maling 3 av husene ble malt utvendig.
2011 Teglhagveien 4 A, B og C.

2009 - Utvendig maling 5 av husene ble malt utvendig.
2009 Tegelhagveien4 D, E, F, G og H.

BESKYTTET

21.06.2024 kI 21:16 Brgnngysundregistrene Side 27 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 958152604

19 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

3101 Nordbyen Trygdeboliger Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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20

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Nordbyen Trygdeboliger Borettslag
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