== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 204 341

Akseselskap

NYDALEN KONTORBY GG AS
c/oNiam AS

Fridtjof Nansens plass 5

0160 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Adle Lgvstad
30.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Forvaltningskostnader 2 316 090 51 500
Sum kostnader 316 090 51 500
Driftsresultat -316 090 -51 500

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 5 31100 000 30177114
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 430 278

Sum finansinntekter 31530278 30177 114
Rentekostnad til foretak i samme konsern 13730 195 400
Annen rentekostnad 18 600 000 18 600 000
Annen finanskostnad 2306 122 3163170
Sum finanskostnader 20919 852 21 958 570
Netto finans 10 610 426 8218544
Ordineert resultat far skattekostnad 10 294 336 8167 044
Skattekostnad 9 2264 753 1796 750
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8029 583 6 370 294
Arsresultat 8029 583 6 370 294
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8029 583 6 370 294
Totalresultat 8029 583 6 370 294

Overfaringer og disponeringer
Overfart annen egenkapital 7 8029 583 6370294
Sum overfaringer og disponeringer 8029 583 6370294
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1842 764
Sum immaterielle eilendeler 1842 764
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 610 461 307 632 961 307
Lan til foretak i samme konsern 17 500 000

Andre langsiktige fordringer 1988 089 1623799
Sum finansielle anleggsmidler 629 949 396 634 585 105
Sum anleggsmidler 629 949 396 636 427 869
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Krav painnbetaling av sel skapskapital 5 31 100 000 56 007 114
Sum fordringer 31 100 000 56 007 114
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1395 907

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1395 907

Sum omlgpsmidler 32 495 907 56 007 114
SUM EIENDELER 662 445 303 692 434 983
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 2 061 300 2061 300
Overkurs 14 063 830
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen innskutt egenkapital 7 25830000 25830000
Sum innskutt egenkapital 27891 300 41 955 130
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7,10 10963 707 6 370 294
Sum opptjent egenkapital 10963 707 6370294
Sum egenkapital 38 855 007 48 325 424
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 421 989

Sum avsetninger for forpliktelser 421 989

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 620 000 000 620 000 000
Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld 620 000 000 620 000 000
Sum langsiktig gjeld 620 421 989 620 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 42 581

Betalbar skatt 9

Skyldig offentlige avgifter 3226

Gjeld til selskap i samme konsern 5 21 009 559
Annen Kortsiktig gjeld 3122 500 3100 000
Sum kortsiktig gjeld 3168 307 24109 559
Sum gjeld 623 590 296 644 109 559
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 662 445 303 692 434 983
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope ID: ADD86BF4-EDAA-4412-98AA-8E42D0667E7E

Arsregnskap 2022
Nydalen Kontorbygg AS

Styrets drsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem
Noter til regnskapet

Org.nr.: 999 204 341
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope 1D: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667ETE

Arsberetning 2022 for Nydalen Kontorbygg AS

Yirksomhetens art
Nydalen Kontorbygg AS er et selskap der virksomheten bestér av 4 eie datterselskapet og
eiendommen Gullhaug Torg 4. Selskapet er lokalisert 1 Oslo kommune.

Fortsatt drift
1 samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjorelse for rsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedamme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgéar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Finansiell risiko

Selskapet er gjennom sine datterselskap eksopnert for risiko knyttet til eiendomsmarkedet generelt
og markedet for kentoreiendom spesielt. Dette er markeder som i neste ledd er avhengig av
utviklingen i norsk og intemasjonal gskonomi og rentenivi..

Selskapet vil gjennom datterselskapene veere eksponert for kredittrisiko. Det legges vekt pd 4 unngd
mislighold av leiekontrakter, og det tilstrebes en portefolje med solide leietagere. Det alt vesentlige av
leieinntekter betales forskuddsvis pr kvartal.

Styring av likviditetsrisiko innebarer 4 vedlikeholde en tilstrekkelig beholdning av likvider, samt 4 ha
finansieringsmuligheter i form av tilstrekkelig sikre trekkrettigheter. Selskapets likviditetsreserve og
kontantbeholdning overvikes gjennom rullerende prognoser basert pa forventet kontantstrem.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte. Det er siledes ikke nedvendig 4 iverksette tiltak i forhold til
arbeidsmiljo, likestilling eller diskriminering,.

Selskapets styre bestar av 3 personer, hvorav 0 er kvinner.

Miljerapportering
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer som dekker styremedlemmenes personlige
erstatningsansvar.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope |D: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D066TETE

Arsresultat og disponeringer

1 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 8 029 583 som foreslds disponert slik:

Disponering Belep
Til annen egenkapital 8029 583
Oslo, 30.05.2023

Styret i Nydalen Kontorbygg AS

DocuSigned by:

DacuSigned by: DocuSigned by:
Torshin, Bomann—{arsn. @gu, [oustad Thomas Fiskurdrand
4727C5FE3014477 520E4AAOCSE1402 AI07ICTATII0A06

Torstein Bomann-Larsen Asle Lovstad Thomas Fiskerstrand

Styreleder Styremedlem Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope 1D: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667E7E

Resultatregnskap
Nydalen Kontorbygg AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Forvaltningskostnader 2 316 090 51 500
Sum driftskostnader 316 090 51 500
Driftsresultat -316 090 =51 500
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i datterselskap 5 31160 000 30177114
Renteinntekt fra foretak i samime konsern 430278 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 13 730 195 400
Annen rentekostnad 18 600 000 18 600 000
Annen finanskostnad 2306122 3163 170
Resultat av finansposter 10 610 426 8218 544
Resultat for skattekostnad 10 294 336 8 167 044
Skattekostnad 9 2264753 1 796 750
Arsresultat 8029 583 6370294
Overforinger

Overfart annen egenkapital 7 8029 583 6 370 294
Sum overfaringer 8 029 583 6370 294
999 204 341 Nydalen Kontorbygg AS Sided
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DacuSign Envelope 1D: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667ETE

Balanse

Nydalen Kontorbygg AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 9 0 1 842 764
Sum immaterielle eiendeler 0 1 842 764
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 3 610461 307 632 961 307
Lan til selskap i samme konsern 5 17 500 000 0
Andre langsiktige fordringer 4 1 988 089 1623799
Sum finansielle anleggsmidler 629949 396 634 585 105
Sum anleggsmidler 629949396 636 427 869
Omlopsmidler
Fordringer
Fordring p4 selskap i samme konsern 5 31 100 000 56 007 114
Sum fordringer 31 100 000 56 007114
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1 395 907 0
Sum omlgpsmidler 32 495 907 56 007114
Sum eiendeler 662445303 692 434 983
999 204 341 Nydalen Kontorbygg AS Side §
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope 1D: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-BE42D0667E7E

Balanse
Nydalen Kontorbygg AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 2 061 300 2 061 300
Overkurs 7 0 14 063 830
Annen innskutt egenkapital 7 25 830 000 25 830 000
Sum innskutt egenkapital 27 891 300 41 955 130
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7,10 10963 707 6370 294
Sum opptjent egenkapital 10 963 707 6370294
Sum egenkapital 38 855 007 48 325 424
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 9 421 989 0
Sum avsetning for forpliktelser 421 989 0
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 8 620 000 000 620 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 620 000 000 620 000 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern 5 0 21 009 559
Leverandargjeld 42 581 0
Skyldig offentlige avgifter 3226 0
Annen kortsiktig gjeld 3 122 500 3 100 000
Sum kortsiktig gjeld 3 168 307 24 109 559
Sum gjeld 623590296 644 109 559
Sum egenkapital og gjeld 662 445303 692 434 983

Oslo, 30.05.2023
Styret i Nydalen Kontorbygg AS
DucuSigned by: Docusigned by: DocuSigned by:
Tortie, Boman—{arsn, | Bl Lowstad | thomas Fikerdrant
Torstein Bomann-Larsen Asle Lovstad Thomas Fiskerstrand
Styreleder Styremedlem Styremedlem
999 204 341 Nydalen Kontorbygg AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope 1D: ADDS6BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667ETE

Indirekte kontantstrem

Nydalen Kontorbygg AS

Note 2022 2021
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 10294 336 8167044
Periodisering lanefee -364 290 885714
Inntektsfort konsemnbidrag -31100000 -30177114
Endring i leverandergjeld 42 581 -15 187
Endring i andre tidsavgrensningsposter 23 280 112 325
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -21104093 -21027218
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Tibakebetalt overkurs 22 500 000 0
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 22 500 000 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling konsernmellomvzrende 0 21009 559
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 0 21 009 559
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 1395907 -17 659
Beh. av kontanter ved per. begynnelse 0 17 659
Beh. av kentanter ved per. slutt 1395 907 0
999 204 341 Nydalen Kontorbygg AS Side 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope ID: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E4200667E7E

Note 1 Regnskapsprinsipper

Selskapets virksomhet bestar i 4 eie aksjene i datterselskapet Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

I utarbeidelse av drsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjennsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrider hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofort. Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pé
transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nir verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det
ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsembidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.
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Brgnngysundregistrene Side 11 av 18



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope ID: ADD86BF4-EDAA-4412-85AA-BE42D0667E7E

Note 2 Lannskostnader og ytelser, godtgjareiser til ansatte

Leanskostnad
Selskapet har ingen ansatte i 2022,

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 42 250, hvorav alt gjelder lovpalagt revisjon.
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 27 375.

Note 3 Aksjer i datterselskap

Forretnings- Eier- Balansefoart Resultat  Egenkapital
kontor /stemmeandel verdi 2022 31.12.2022
Nye Gullhaug  QOslo 100% 610 461 307 46 529 184 245228 494
Torg 4 Eiendom
AS
Totalt 100 % 610 461 307 46529 184 245228 494

Note 4 Andre langsiktige fordringer

Opprinnelig Kostnadsfert Gjenvaerende Utlepsdato
etableringsgebyr hittil balansefert obligasjonslin
etableringsgebyr
Fordringer
Etableringsgebyr § 700 000 6711911 1 988 089 01.11.2023
Sum 8 700 000 6711911 1 988 089

Andre langsiktige fordringer bestér av etableringsgebyr ifin opptrekk av obligasjonslan. Etableringsgebyret
er periodisert over lanets lapetid.

Note 5§ Mellomvarende med selskap | samme konsern

2022 2021
Fordringer
Lén til foretak i samme konsern 17 500 000 0
Andre kortsiktige fordringer konsern 31 100 000 56 007 114
Sum 48 600 000 56 007 114
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 21 009 559
Sum 0 21 009 559

Det er mottatt konsernbidrag med skattemessig virkning fra Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS pa
NOK 31 100 000. Det har ikke vart ytterligere transaksjoner med nzrstdende i 2022.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope ID: ADDBEBF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667E7E

Note 6 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Nydalen Kontorbygg AS pr. 31,12.2022 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinere aksjer 13 742 000 0,15 2 061 300
Sum 13 742 000 0,15 2 061 300
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
GT4 Invest AS 13 742 000 100 % 100 %
Totalt 13 742 000 100 % 100 %

Selskapet inngar i konsernet Niam Core-Plus Il Holding AS. Konsernregnskapet fas utlevert ved
henvendelse dit. Adresse: Niam AB, Box 7693, 103 95 Stockholm

Note 7 Egenkapital
AkKsjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2021 2 061 300 14 063 830 25 830 000 6370 294 48 325 424
Pr 01.01.2022 2 061 300 14 063 830 25 830 000 6370 294 48 325 424
Arets resultat 0 8029 583 B 029 583
Tilleggsutbyite -14 063 830 -3436170 -17 500 000
Pr 31.12.2022 2 061 300 0 25830 000 10 963 707 38 855 007
Note 8 Pantstillelser og garantier
31.12.2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Sum 0 0
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Investering i datterselskap 610 461 3G7 632 961 307
Sum 610 461 307 632 961 307

Obligasjonslanet leper avdragsfritt fram til forfall 01.11.2023. Arlig rente er 3%. Eicndommen i
datterselskapet Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS er pantsatt ifm opptak av linet. Bokfort verdi pd
eiendommen er NOK 314 023 827.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope 10: ADD86BF4-EDAA-4412-99AA-8E42D0667E7E

Note 9 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt ps ordinert resultat:

Skatteeffekt p4 mottatt konsernbidrag 0 0
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 2264753 1 736 750
Skattekostnad ordinzert resultat 2264 753 1 736 750
Skattepliktig inntekt:

Ordinrt resultat for skatt 10294 336 8 167 044
Permanente forskjeller 0 0
Endring 1 midlertidige forskjeller -364 290 885714
Anvendelse av fremfarbart underskudd -9 930 045 -9 052 758
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat for mottatt konsembidrag -6 842 000 -6 638 965
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 6 842 000 6 638 965
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat far skatt 10 294 336 8 167 044
Beregnet skatt av resultat for skatt 2264 754 1796 750
Sum 2264 754 1796 750
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skattecffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Andre forskjeller 1 988 089 1 623 799 -364 290
Akkumulert fremfarbart underskudd -69 955 -10 000 000 -9930 045
Avskiret rentefradrag -14 432272 -14 432272 0
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 14432 272 14432272 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1918 134 -8 376 202 -10 294 336
Utsatt skatt (+) / skattefordel (-} 421 989 -1 842 764 -2 264 754

Note 10 Apenhetsloven

Niam Core Plus Il Holding AS er, som den norske konsernspissen til Niam Core-Plus 11l Education AS,
Niam Core-Plus Lagirdsveien AS og Investorprosjekt 368 AS og evrige selskap i den norske delen av
konsemet, underlagt dpenhetsloven i henhold til dpenhetsloven § 3. Niam Core Plus 11l Holding AS'
redegjorelse for aktsomhetsvurderinger (jf dpenhetsloven § 4) vil bli offentliggjort pa niam.se innen 30. juni

2023. Redegjerelsen omfatter samtlige selskap i det norske konsernet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999204341

DocuSign Envelope ID: ADDB6BF4-EDAA-4412-99AA-BE42D06E7ETE

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som pavirker vurderingen av regnskapet eller selskapets
stilling.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 999204341

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf +47 24 00 24 00

Building a better Havnegata 9, 7010 Trondheim www.ey No
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UAVHENGIG REVISCRS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nydalen Kontorbygg AS

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Nydalen Kontorbygg AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants {(inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden som ble avsluttet 31, desember 2021 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 28. februar 2022.

@vrig informasjon

Dvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tithgrende revisjonsberetningen. Styret {ledelsen) er ansvarlig for den avrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den evrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese den avrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den svrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Amember firm of Emsl & Young Global Limited
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller vicksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppn4 betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis elter samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikkoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o Kkonkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 2. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronzess
statsautorisert revisor

Uavhengig revisars beretning ~ Nydalen Kontorbygg AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limiled
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