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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 990260826

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekter 1,2 76 034 662 205 816 940
Andre driftsinntekter 256 100 284 959
Sum inntekter 76 290 762 206 101 899
K ostnader

Prosjektkostnad 1,2 74 856 998 167 166 328
L gnnskostnad 10 664 185 12 041 597
Ordinaae avskrivninger 170154 137 694
Andre driftskostnader 31471983 43 266 830
Sum kostnader 117 163 321 222 612 449
Driftsresultat -40 872 559 -16 510 550
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 10 089 400

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 7 856 270 7 192 088
Annen rentei nntekt 1343594 6 154 611
Andre finansinntekter 5766 3672
Verdiendring markedsbaserte fin. omlgpsmidler 6 1970672 4470 230
Sum finansinntekter 21 265 702 17 820 601
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 4550000 62 000 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5313631 3566 569
Annen rentekostnad 10 265 239 9321520
Andre finanskostnader 72

Sum finanskostnader 20128 942 74 888 089
Netto finans 1136 759 -57 067 488
Resultat far skattekostnad -39 735 799 -73578 038
Skattekostnad pa resultat 7 -9501 530 -3219 926
Arsresultat -30 234 269 -70358 112
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Arsresultat etter minoritetsinter esser -30 234 269 -70358 112
Totalresultat -30 234 269 -70358 112

Overfaringer og disponeringer
Overfart fra annen egenkapital -30 234 269 -70358 112
Sum overfaringer og disponeringer -30 234 269 -70358 112
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 13574 564 4073034
Sum immaterielle eilendeler 13574 564 4073034
Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 4 3727999 2172425
Maskiner og anlegg 4

Skip, rigger og lignende 4

Driftdgsare, inventar o.l. 4 109 361 233613
Sum varigedriftsmidler 3837 360 2406 038
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,8 174 607 560 215 457 918
Lan til foretak i samme konsern 58 107 870 797 100 608 551
Investeringer i tilknyttet selskap 5 179 799 037 180 349 037
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 58 57 749 156 38 986 427
Investeringer i aksjer og andeler 5 27182 27182
Andre langsiktige fordringer 8 6 634 946 3244935
Sum finansielle anleggsmidler 526 688 678 538 674 050
Sum anleggsmidler 544 100 602 545 153 122
Omlgpsmidler

Varer

Utviklingspros ekt 2,8 74008 530 263493 058
Sum varer 74008 530 263 493 058
Fordringer

Kundefordringer 1099 412 1046 212
Andre kortsiktige fordringer 13075514 6 541 440
Krav painnbetaling av sel skapskapital 70 560 829

Sum fordringer 84 735 755 7 587 652
I nvesteringer
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 6 532274 51119703
Sum investeringer 532274 51119703
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 2623716 22 824 893
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2623716 22 824 893
Sum omlgpsmidler 161 900 274 345 025 306
SUM EIENDELER 706 000 876 890 178 428
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 50 000 000 50 000 000
Beholdning av egne aksjer 10 327 000 000 327 000 000
Overkurs 10 28 226 200 28 226 200
Sum innskutt egenkapital 405 226 200 405 226 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 15957 964 46 192 232
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 15957 963 46 192 232
Sum egenkapital 421184 164 451 418 432
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 149 850 000 156 350 000
@vrig langsiktig gjeld 5,8 80 000 000 66 011 091
Sum annen langsiktig gjeld 229 850 000 222 361 091
Sum langsiktig gjeld 229 850 000 222 361 091
Kortsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Konvertible 1an 5594 204 159 667 726
Leverandargjeld 3760 207 5775 437
Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter 512 687 610 876
Annen kortsiktig gjeld 45 099 614 50 344 866
Sum kortsiktig gjeld 54 966 712 216 398 905
Sum gjeld 284 816 712 438 759 995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 706 000 876 890 178 428
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gaonagme;l :(1_ fianb Internet www.kpmg.no

.0. Box 4 Kristianborg .
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i BOB Eiendomsutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for BOB Eiendomsutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetningen og annen gvrig

informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var kenklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i &rsberetningen eller annen gvrig informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: 6VTSD-ESUP4-PQOIN-XGQGS-VOIW-U2L4Y

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen og annen
gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
arsberetningen, annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen gvrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller
annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im af the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisarer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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keine

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for &4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebezere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Véare konklusjoner er hasert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel: 6VTSD-ESUP4-PQOIN-XGQGS-VOIW-U2L4Y

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Elisabet Ekberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BOB Eiendomsutvikling AS
Organisasjonsnummer 990 260 826

Arsberetning 2024

Om virksomheten

Selskapets virksomhet er kjgp, utvikling og salg av fast eiendom, herunder deltakelse i andre selskaper som
driver tilsvarende eller tilgrensede virksomhet. Driften skjer fra morselskapets kontorer i Bergen sentrum.
BOB skal veere en ledende bolig- og omradeutvikler. Vi skal bygge boliger av god kvalitet og utvikle trygge
og attraktive nabolag til ulike kjgpegrupper.

2024 var et krevende ar for selskapet. Et hgyt renteniva, kombinert med reguleringsprosesser som
trekker utitid, medfgrer hgye finanskostnader. | tillegg har etterspgrselssiden for nyboliger fortsatt a
veere svak.

| 2024 ferdigstilte selskapet 36 boliger i Kuben i Damsgardssundet. | tillegg ble 31 boliger i Vatletun
byggetrinn 1 pa Voss ferdigstilt. Sistnevnte er et samarbeidsprosjekt med tre andre eiere, hvor BOB
Eiendomsutvikling AS eier 50 prosent.

Styret er opptatt av at det anskaffes og utvikles en tomteportefglje som gjgr at BOB kontinuerlig har
boliger under bygging og for salg, selv om det arlige antallet vil variere.

| Bergen tar reguleringsprosesser for lang tid og er preget av for hay usikkerhet, og det er derfor etablert
flere arenaer mellom bransjen og Bergen kommune for 3 se pa mulige forbedringstiltak. BOB skal opptre
serigst og tillitsskapende overfor reguleringsmyndigheter, men ogsa kunne delta i samfunnsdebatten og
veere tydelig nar tilretteleggingen fra det offentlige bgr bli bedre.

Styret konstaterer at kombinasjonen av lange reguleringsprosesser, haye bygge kostnader og fortsatt hgy
rente setter Iannsomheten i prosjektene under press, og at det kan skje endringer bade i
prosjektportefglje og tidspunkt for utbygging i de ulike prosjekter.

Arsregnskapet
Selskapet har hatt en omsetning pa NOK 76 290 762 i 2024. Arets resultat er et underskudd pa NOK 30 234
269. NOK 30 234 269 overfares fra annen egenkapital.

Selskapets arsregnskap viser en rettvisende oversikt over selskapets gkonomiske stilling per 31.12.24.

Samlet bokfgrt verdi av selskapets eiendeler var ved utgangen av aret NOK 706 000 876. Selskapet var ved
utgangen av aret finansiert med NOK 421 184 164 i egenkapital og NOK 229 850 000 i langsiktig gjeld samt
NOK 54 966 712 i kortsiktig gjeld.

Kontantstremanalyse

Netto kontantstrgm i BOB Eiendomsutvikling AS fra operasjonelle aktiviteter var i 2024 positiv med NOK
114 543 528 mot et negativt driftsresultat pa NOK 40 872 559. Forskjellen mellom driftsresultat og
kontantstrgm kan i hovedsak forklares med ferdigstillelse av boligprosjektet Kuben (i egenregi). Dette far
likviditetseffekt ved ferdigstillelse.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2024 for BOB Eiendomsutvikling AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift.
Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Fremtidig utvikling
Selskapets ledelse vurderer utsiktene for selskapets videre drift og inntjening som gode, og mener at

selskapet vil gi tilfredsstillende avkastning pa investert kapital.
[ ] | BynQUUZ3kx-HJTBFL-21x
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Finansiell risiko
Det er styrets oppfatning at selskapets markedsrisiko er knyttet til utbygging av boligprosjekter og tilknyttet
nzering. Selskapets kundemasse er bredt sammensatt.

Krevende gkonomiske tider tilsier at det er risiko forbundet med selskapets eiendomsprosjekter. Selskapets
lan er sikret med pant i faste eiendommer, i tillegg er aksjer i datterselskapene stilt som sikkerhet
morselskapet. Lanene har hovedsakelig flytende rente. Selskapet er fglgelig eksponert for risiko knyttet til
endringer i rentemarkedet. Likviditetssituasjonen til i selskapet er tilfredsstillende, men er blitt strammere.
Det arbeides kontinuerlig med & ha en tilfredsstillende likviditet. Etter styrets oppfatning foreligger det
ikke finansiell risiko som er av betydning for & bedemme eiendeler, gjeld, finansiell stilling og resultat.

Beerekraft og apenhetsloven
BOBs samlede virksomhet ble i 2021 sertifisert som Miljgfyrtarn, og ble resertifisert i 2024. I tillegg har
BOB de siste fire arene styrket sin baerekraftsrapportering.

BOB gjennomferte hgsten 2024 dobbel vesentlighetsanalyse, og utarbeider baerekraftsrapport for 2024
basert pa EUs CSRD-direktiv. Det er gjennomfert gap-analyse med henblikk pa 3 fa oversikt over
oppfyllelse av direktivkravene.

| henhold til apenhetsloven gjennomfgrer BOB aktsomhetsvurderinger, som blant annet omfatter
utvalgte leverandgrer til BOB. En aktsomhetsvurdering er en arbeidsmetode for a kartlegge, forebygge,
gjgre rede for og fglge opp hvordan faktiske og potensielle negative konsekvenser i verdikjeden skal
handteres.

Nar man gjennomfgrer aktsomhetsvurderinger etter &penhetsloven, skal man fokusere pa virksomheters
pavirkning pa grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold, bade i og utenfor
virksomheten.

Det vises til BOBs nettsider bob.no for en samlet rapportering, inkludert baerekraft og apenhetsloven.

Forurensing

Var utbyggingsvirksomhet star for det stgrste klimagassutslippet i BOB-konsernet. Byggebransjen star for
en betydelig andel av verdens samlede CO2-utslipp. Denne erkjennelsen er viktig i vart viktige arbeid med
klima- og miljgrettede tiltak. Nar det gjelder pavirkning pa det ytre miljs for @vrig, arbeider vi systematisk
med var miljgfyrtarnsertifisering knyttet til dette.

For mer detaljer rundt BOBs klima- miljgpavirkning, viser vi til var beerekraftsrapport som er a finne pa
hjemmesidene bob.no.

Medarbeidere
Ved utgangen av 2024 var 7 personer fast ansatt i BOB Eiendomsutvikling, mot 6 personer pa samme
tidspunkt i 2023.

| 2024 var sykefraveeret i BOB Eiendomsutvikling 5,19 % mot 4,6 % i 2023. Maltallet for sykefraveer i BOB
Eiendomsutvikling er et stabilt fravaer under 4 %. | 2024 ble det gjennomfert oppleering av verneombud,
tillitsvalgte samt ledere og alle avdelinger i BOB i sykefravaersoppfaelging med mal om a forebygge og
redusere sykefravaer i konsernet.

Arbeidsmilje, HMS og etikk

Arbeidsmiljget i BOB oppleves som godt. Arbeidsmiljgundersgkelsen i 2024 viste stabile resultater
sammenliknet med tilsvarende undersgkelse i 2022, men ogsa noen forbedringsomrader. A arbeide for et
sikkert og godt fysisk, organisatorisk og psykososialt arbeidsmiljg er en kontinuerlig prosess. Det
utarbeides handlingsplaner med utviklings- og bevaringsomrader og konkrete tiltak for 2025.

Arbeidsmiljg- og HMS-arbeidet i 2024 ha1 I‘II BynGWZ3ke-HHBFL-Z1x Fge og helsefremmende arbeidsplasser
for vare ansatte, samt en god oppfelging . ~rbeidsmiljg i vare byggeprosjekter.
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Internt har vi lagt til rette for og motivert til en god meldekultur, og vi har delt ut forbedringspris for gode
forslag som har kommet inn i lgpet av aret. For BOB Eiendomsutvikling ble det meldt inn 3 saker i 2024.

Kompetanseheving i HMS og ulike arbeidsmiljgtema har veert prioritert som forebyggende tiltak for bade
ansatte og ledere.

Det er ikke registrert noen arbeidsrelaterte personskader for BOB Eiendomsutvikling i 2024.

BOBs organisasjon skal veere offensiv, profesjonell, engasjert og nyskapende. Vi skal vaere en virksomhet
som er apen, gjennom og handling inngir tillit, og opptrer i henhold til vire etiske retningslinjer. De etiske
retningslinjene i BOB gjelder for tillitsvalgte, ledere og medarbeidere, og alle som opptrer pa vegne av
BOB.

Likestilling og diskriminering

BOB skal vaere en arbeidsplass som medarbeidere opplever som trygg og attraktiv, og der den enkeltes
rettigheter blir ivaretatt pa en skikkelig mate. Vi har nulltoleranse mot mobbing, diskriminering og
trakassering. Alle ansatte har bade rett og plikt til a varsle dersom de selv eller andre blir utsatt for denne
typen behandling. Egne varslingsrutiner er innfert.

BOB skal arbeide for likestilling mellom kjgnnene og for et inkluderende arbeidsmiljg. BOB er kjent med
formalet i likestillings- og diskrimineringsloven og tar hensyn til lovens formal i sin personalpolitikk.
Overordnete retningslinjer for mangfold og likestilling ble vedtatt i 2021.

Alle medarbeidere skal ha muligheter til Ilgnn- og karriereutvikling uavhengig av alder, etnisitet, nasjonal
opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion, legning, livssyn eller funksjonsevne. Konsernet skal
aktivt stimulere til likestilt karrieremuligheter for begge kjgnn.

BOB er omfattet av aktivitets- og redegjgrelsesplikten (ARP}, og en egen likestillingsredegjgrelse
publiseres pa vare hjemmesider bob.no.

Styre- og ledelsesforsikring

Selskapet har tegnet styre- og ledelsesansvarsforsikring. Forsikringen omfatter naveerende, tidligere og
fremtidige styremedlemmer og varamedlemmer, daglig leder samt ansatte som kan padra seg et
selvstendig ledelsesansvar.

Bergen, 14. mars 2025
Styret i BOB Eiendomsutvikling AS

Harald Schjelderup, leder Lin Christin S. Hjelle Roger Wessel

Signe-Laila Hamre Lars C. Pedersen Kjetil Myhren-Berge

[ ] | BynQUUZ3kx-HJIBFL-21x
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Arsregnskap 2024
BOB Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm
Noter til regnskapet

Org.nr.: 990 260 826
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BOB EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note 2024 2023
Prosjektinntekter 1,2 76 034 662 205 816 940
Andre driftsinntekter 256 100 284959
Sum driftsinntekter 76 290 762 206 101 899
Prosjektkostnad 1,2 74 856 998 167 166 328
Lennskostnad 3 10 664 185 12 041 597
Ordineere avskrivninger 4 170154 137 694
Andre driftskostnader 3 31471983 43 266 830
Sum driftskostnader 117163 321 222 612 449
Driftsresultat -10 872 559 -16 510 550
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 10089 400 0
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 5 7 856 270 7192 088
Renteinntekter 1343 594 6154 611
Andre finansinntekter 5766 3672
Verdiendring markedsbaserte fin. omlgpsmidler 6 1970672 4470230
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 4550 000 62 000 000
Rentekostnad til selskap i samme konsern 5 5313631 3566 569
Rentekostnader 10265 239 9321520
Andre finanskostnader 72 0
Resultat av finansposter 1136 759 -57 067 488
Ordinaert resultat for skattekostnad -39735 799 -73 578 038
Skattekostnad pa resultat 7 -9501 530 -3219926
Arets resultat -30 234 269 -70358 112
OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen egenkapital 30234 269 70358 112
Sum overfgringer -30 234 269 -70358 112

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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BOB EIENDOMSUTVIKLING AS
BALANSE PR. 31.12.

EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 7 13574 564 4073034
Sum immaterielle eiendeler 13574 564 4073034

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter og bygninger 4 3727999 2172 425
Driftslgsgre, inventar o.l. 4 109 361 233613
Sum varige driftsmidler 3837 360 2406 038

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 5,8 174 607 560 215457918
Lan til foretak i samme konsern 58 107 870797 100 608 551
Investeringer i tilknyttet selskap 5 179799 037 180349 037
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5,8 57749 156 38986 427
Investeringer i aksjer og andeler 5 27182 27182
Andre langsiktige fordringer 8 6634 946 3244935
Sum finansielle anleggsmidler 526 688 678 538 674 050
Sum anleggsmidler 544 100 602 545153122

OML@PSMIDLER

PROSJEKTER

Utviklingsprosjekt 2,8 74008 530 263 493 058
Sum varer 74 008 530 263 493 058
FORDRINGER

Kundefordringer 5 1099 412 1046 212
Andre kortsiktige fordringer 5 13075514 6541 440
Konsernfordringer 70560 829 0
Sum fordringer 84 735 755 7587 652

INVESTERINGER
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 6 532274 51119703
Sum investeringer 532274 51119703

BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L.

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2623716 22 824 893
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 2623716 22 824 893
Sum omlgpsmidler 161900274 345 025 306
SUM EIENDELER 706 000 876 890178428

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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BOB EIENDOMSUTVIKLING AS
BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GIELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 9,10
Overkurs 10
Annen innskutt egenkapital 10

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 10
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GIJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 8
@vrig langsiktig gjeld 5,8
Sum langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Prosjektfinansiering
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GIELD

Bergen, 14.03.2025

Styret i BOB Eiendomsutvikling AS

Harald Schjelderup Signe Laila Hamre

STYRELEDER NESTLEDER

Roger Wessel Kjetil Myhren-Berge

STYREMEDLEM STYREMEDLEM

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg

2024 2023

50 000 000 50 000 000
327 000 000 327 000 000
28226 200 28226 200
405 226 200 405 226 200
15957 964 46192 232
15957 963 46 192 232
421184 164 451418432
149 850 000 156 350 000
80 000 000 66011 091
229 850 000 222361091
5594 204 159667 726
3760 207 5775437
512 687 610 876
45099 614 50 344 866
54 966 712 216 398 905
284816 712 438 759 995
706 000 876 890178 428

Lin Christin Standal Hjelle
STYREMEDLEM

Lars Clementsen Pedersen
DAGLIG LEDER
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KONTANTSTR@MOPPSTILLING ‘

BOB EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2024 2023
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -39 735799 -73578 038
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -8158571 0
Ordineere avskrivninger 170154 137694
Nedskrivning anleggsmidler 4550000 62 000 000
Ending tomter, prosjekter m.m. 172 384528 58 811 010
Endring i kundefordringer -53 200 1292 833
Endring i leverandergjeld -2015229 3261268
Endring i andre tidsavgrensningsposter -10 098 355 20502 241
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 114 543528 72427 008
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -1601476 -2226851
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler -1980 000 -37 158 500
Lan til foretak i samme konsern og tilknyttet selskap -35 166 046 144 234 265
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 52558101 15911 070
Endring i markedsverdi pa aksjer/andeler -1970672 -4 470 230
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 11 839 907 116 298 754
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 29 500 000 0
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 13011091
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -22 011091 -12 300 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -154 073522  -187 804 754
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -146 584613  -187 093 754
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -20201178 1632008
Beh. av kont. og kontantekv. ved per. begynnelse 22 824 893 21192 886
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 2623716 22824 894

BOB EIENDOMSUTVIKLING AS

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av folgende deler
¢ Resultatregnskap

¢ Balanse

* Noter

¢ Kontantstrgm

Arsregnskapet, som er utarbeidet av selskapets styre og ledelse, ma leses i sammenheng med
arsberetningen og revisjonsberetningen. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige/sikre pa tidspunkt for
regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i
arsregnskapet. Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

HOVEDREGEL FOR VURDERING OG KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til palydende.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjgres for nedenfor.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineaert over antatt gkonomisk levetid.

AKSJER OG ANDELER | TILKNYTTET SELSKAP OG DATTERSELSKAP
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Tilsvarende gjelder for datterselskap i
selskapsregnskapet.

ANLEGGSKONTRAKTER / UTVIKLINGSPROSJEKTER

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lépende
avregnings metode med fortjeneste. Forventet fortjeneste inntektsfgres i takt med prosjektets salgsgrad og
ferdigstillelsesgrad. Egenregiprosjekter er resultatfort uten fortjeneste.

Ferdigstillelsesgraden beregnes i hovedsak basert pa en vurdering av fysisk ferdigstillelsesgrad.
Totalkostnaden revurderes Igpende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfgres hele det beregnede
tapet umiddelbart. Det foretas avsetninger for kostnader som er forventet 3 palgpe pa avsluttede
byggeprosjekter basert pa beste estimat pa regnskapsavleggelsestidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

GARANTIER OG REKLAMASIONER

Ikke opptjent inntekt som er knyttet til garanti- og servicearbeid for avsluttede prosjekter/salg vurderes til
antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for servicearbeid og
garantireparasjoner. Belgpet balansefgres som utsatt inntekt og inntektsfgres lineeert over garanti- og
serviceperioden.

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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PENSJONER

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefgrt under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefgrt. Pensjonspremien anses i disse
tilfeller som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med Ignnskostnader.

SKATT

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt / skattefordel er beregnet
pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Netto
utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

KONSERN

BOB Eiendomsutvikling AS er datterselskap i konsernet BOB BBL. Selskapet benytter de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet. Regnskapet til BOB Eiendomsutvikling AS inngar i
konsernregnskapet til BOB BBL. Konsernregnskapet kan innhentes pa morselskapets forretningsadresse i
Bergen.

Note 1 Virksomhetsomrade
Selskapets virksomhet er kjgp, utvikling og salg av fast eiendom med videre, samt investering i andre
selskaper som driver tilsvarende virksomhet. Selskapets marked er Bergen og omegn.

Note 2 Utviklingsprosjekt

Utviklingsprosjekter bestar av tomter og boliger under bygging. Tomter hvor bygging ikke er pabegynt er
bokfert til anskaffelseskost for tomt, utviklingskostnader samt aktiverte tomte-/byggelansrenter.

Prosjekter under oppfgring presenteres etter lgpende avregningsmetode med fortjeneste.
Verdien av prosjektene er malt opp mot paregnelig salgspris etter fradrag for salgskostnader og eventuell
nedskrivning.

Av bokfgrt belgp pa kr 74 008 530,- bestar 19 143 697,- av tomter og kr 54 864 833,- av
egenregiprosjekter. Per 31.12.2024 er det ingen prosjekt under oppfaring.

Tilleggsvederlag vedrgrende kjgp av eiendom i Angelvik beregnes ut fra bebygget areal ved salg.
Tomteomradet er ikke planlagt og prosjektert ved utgangen av 2024, estimat for tilleggsvederlaget er

faolgelig ikke gjort.

Tilleggsvederlaget er begrenset oppad til kr 26 000 000,-.

Prosjekter under oppfering 31.12.2024 31.12.2023
Palgpte kostander pa prosjekt under bygging 0 172 151637
+ Opptjent dekningsbidrag pa prosjekter 0 17 100000
under bygging

- Forskuddsbetaling fra kunder pa prosjekter 0 -16 485 000
under bygging

Sum bokfert verdi inngar i utviklingsprosjekt 0 172 766 637

W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

LANNSKOSTNADER

2024 2023
Lgnninger 7736328 8 463 866
Arbeidsgiveravgift 1417 303 1571768
Pensjonskostnad 1172719 1018113
Andre lgnnskostnader 337836 987850
Sum 10 664 185 12 041597

Selskapet har i 2024 sysselsatt 7

PENSJONSFORPLIKTELSER

arsverk.

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
De som er ansatt i dette selskapet inngar i pensjonsordningen til konsernet BOB BBL.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER

Daglig leder Styret
Lgnn 2171769 0
Annen godtgjgrelse 19999 0
Sum 2191 768 0
REVISOR
Kostnadsfgrt honorar til KPMG AS og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:
2024
Lovpalagt revisjon 466 470
Andre radgivningstjenester 500 480
Note 4 Anleggsmidler
Tomter, bygninger Driftslgsore, Sum
og annen fast inventar ol
eiendom
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 2 186 825 421262 2608 087
Tilgang driftsmidler 1601 476 0 1601476
= Anskaffelseskost 31.12.24 3788 301 421262 4 209 563
Akk. avskrivning 31.12. 60302 311901 372203
= Sum akk. av- og nedskrivning 60 302 311901 372203
Arets avskrivninger 45902 124 252 170154
= Balansefert pr31.12. 3727 999 109 361 3 837 360
Pkonomisk levetid 50ar 3-54r
Avskrivningsplan (linezer} 2,0% 20-33,3%
W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
09.06.2025 kil 11:36 Brgnngysundregistrene Side 21 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990260826

Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Selskapet har eierandeleri

felgende selskaper:

BOB Boligutleie AS

BOB Parkering AS
Damsgardsveien 59 AS
Solsiden Forde AS
Sereidepollen BB2 AS
Murihagen Burettslag
Birkeveien Borettslag
Kanalveien 90 AS

Conrad Mohrs Veg 15 AS
Campus Voss AS*
Visuado AS*
Signaturhagen Skjold AS**
FB40 Holding AS**
Prosjekt Kystby AS**

*Tall per 31.12.2023
**forelapige og ureviderte
tall per 31.12.2024

Anskaff

ar
2015
2016
2019
2019
2021
2021
2024
2017
2019
2020
2019
2022
2022
2022

Forr.-
kontor
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen

Ferde
Bergen
Bergen
Bergen

Voss
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen

Eierand/
stemmer

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
50,0%
77,5%
50,0%
8,0%
50,0%
50,0%
50,0%

Selskapets
egenkap. (100%)
40954 181
908 510
6173510
-1952 526
-440 222
249 217
116 916
-15523 471
-350 952
-9289 492
16271871
9426 545
91 530 854
34 875 115

Selskapets
resultat (100%)
1715 427
-188 903
-2473 660
-252 687
-399 328
-23729
-57 300
-16 660 100
-12736 508
-1580412
-21520062
-1156 698
-2629470
-2587774

Investeringene i Damsgardveien 59 AS og Solsiden Fgrde AS ble til sammen nedskrevet med kr 62 000 000 i
2023. Investering i aksjer og aksjonzerlan til Campus Voss AS ble nedskrevet med til sammen kr 4 550 000 i

2024

Mellomvaerende med neerstaende parter:

Lan til foretak i samme konsern

Motpart 2024 2023

Konsernselskaper 107 870797 100 608 551

Tilknyttede selskaper 57 749 156 38986427

Sum 165 619 953 139594 978

@vrig langsiktig gjeld

Motpart 2024 2023

Konsernselskaper 80 000 000 66011091

Sum 80 000 000 66 011 091
Kortsiktige fordringer

Motpart 2024 2023

Konsernselskaper 1930829 0

Sum 1930 829 1]
Kortsiktig gjeld

Motpart 2024 2023

Konsernselskaper 11930829 7100000

Sum 11930829 7 100 000

Bokfgrte renteinntekter til selskap i samme konsern utgjer kr 4 916 860,- i 2024.
Bokfgrte rentekostnader til selskap i samme konsern utgjer kr 5313 631,-i 2024.
W BynQtUZ3kx-BkVSFUWnyg
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Note 6 Finansielle omlgpsmidler

Markedsverdi pr Urealisert

Kostpris 31.12.2024 gevinst/tap

Aksjer 0 0 0
Obligasjoner 18 000 18102 102
Hedgefond 293 857 446 299 152 442
Pengemarked/bank 67874 67874 0
Anskaffelseskost pr. 31.12 379731 532274 152 543

Selskapets finansielle omlgpsmidler forvaltes av ekstern portefgljeforvalter, Formue AS.

Note 7 Skatt

Skattekostnad bestar av folgende poster:

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skattefordel -9 501 530 -3219926
Skattekostnad ordinaert resultat -9 501 530 -3219926

Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik:

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -39 735 799 -73578038
Permanente forskjeller -3452 977 58942013
Endring i midlertidige forskjeller 28 561 744 32942 313
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -18 306 289
Skattepliktig inntekt -14 627 031 0
Utsatt skatt/ skattefordel

Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. Midlertidig forskjeller er knyttet til felgende poster:

2024 2023 Endring
Driftsmidler 20037 60013 39976
Utviklingsprosjekt 9489 988 36518194 27028 207
Fordringer -2 500 000 0 2500000
Saldo pa gevinst- og tapskonto 766379 957 973 191595
Regnskapsmessige avsetninger for forpliktelser -17 802 862 -19 000 895 -1198033
Sum -10 026 459 18 535 285 28561744
Akkumulert fremfgrbart underskudd -51676 107 -37049 075 14 627 031
Grunnlag for utsatt skattefordel -61 702 565 -18 513 790 43188 776
Utsatt skattefordel (22 %) -13 574 564 -4 073034 9501531
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Note 8 Fordringer, langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

2024 2023
Fordringer som forfaller mer enn ett ar etter utgangen av regnskapsaret
Lan til foretak i samme konsern 107 870797 100608 551
Lan til tilknyttede selskaper 57749 156 38986427
Andre langsiktige fordringer 6634946 3244935
Sum 172254899 142839913
Langsiktig gjeld som forfaller mer enn fem ar etter utgangen av
regnskapsaret

2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Sum 0 0

Eiendommene som eies av datterselskapene, Damsgardsveien 59 AS og Solsiden Fgrde AS er stilt som
sikkerhet for 1an til kredittinstitusjoner som andre selskaper i konsernet BOB BBL har.

Eiendom gnr 158, bnr 882 i Bergen er stilt som sikkerhet med inntil 5 MNOK.

Eiendom som datterselskapet Sgreidepollen BB2 AS eier er stilt som sikkerhet med inntil 4,35 MNOK.
Eiendom som datterselskapet BOB Boligutleie AS eier er stilt som sikkerhet for |an med inntil 253 MNOK.
Eiendom som datterselskapet Damsgardsveien 59 AS eier er stilt som sikkerhet for 1an med inntil 170,9
MNOK.

Eiendom som datterselskapet Solsiden Fgrde AS eier er stilt som sikkerhet for [an med inntil 25 MNOK.
Aksjer i Kanalveien 90 AS, Conrad Mohrs veg 15 AS og FB40 Holing AS er stilt som sikkerhet for l1an i nevnte
selskaper.

Selskapets eiendom i Angelvik er stilt som sikkerhet overfor Brattholmen Eiendomsselskap AS
som sikkerhet for fremtidig tilleggsvederlag med en ramme pa kr 26 MNOK.

Brutto investerte kostnader pa pantsatte prosjekter og tomter utgjer kr 391 334 999,-.

Kausjonsforpliktelse palydene kr 24 MNOK for |dntaker BOB Parkering AS, kr 30 MNOK for lantaker

Conrad Mohrs Veg 15 AS , kr 76 MNOK for lantaker Damsgardsveien 59 AS, KR 2,5 MNOK for Signaturhagen
Skjold AS.

BOB EU har ytt ansvarlig |an til FB40 Holding AS pa kr 6,8 MNOK.

Note 9 Aksjonzerer

AKSJEKAPITALEN | BOB EIENDOMSUTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1000 50000 50 000 000
Sum 1000 50 000 000
AKSJIONZRER
De st@rste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
BOB BBL 1000 100,0 100,0
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Note 10 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2023 50 000000 327 000 000 28 226 200 46 192 232 451418432
Arets resultat -30 234 269 -30 234 269
Pr31.12.2024 50 000 000 327 000 000 28 226 200 15957 963 421184 164

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Etter styrets oppfatning har det ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har vesentlig effekt pa

arsregnskapet med noter for 2024 slik det foreligger.
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