== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 478 272

Akseselskap

PRIME PROPERTY KROATIA | AS
C/O Hurd @konomi & Regnskap AS
Biskop Gunnerus gate 2

0155 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jan-Andre Asmoen
07.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

L gnnskostnad 1888 816 6 105 997
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5332

Annen driftskostnad 1288779 2201 443
Sum kostnader 3182927 8307 439
Driftsresultat -3182 927 -8 307 439

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2980 969 2 878 680
Annen rentei nntekt 45 820 145 602
Annen finansinntekt 5450810

Sum finansinntekter 8 477 599 3024 281
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 380000 16 109 336
Annen finanskostnad 48 193 663 426
Sum finanskostnader 428 193 16 772 762
Netto finans 8 049 405 -13748 481
Ordinaert resultat far skattekostnad 4866 479 -22 055 920
Skattekostnad pa ordinaat resultat

Ordineert resultat etter skattekostnad 4 866 479 -22 055 920
Arsresultat 4866 479 -22 055 920
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 866 479 -22 055 920
Totalresultat 4 866 479 -22 055 920

Overfaringer og disponeringer

Overfert frafond for vurderingsforskjeller 4866 479
Udekket tap -22 055 920
Sum overfaringer og disponeringer 4866 479 -22 055 920
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 26 656

Sum varige driftsmidler 26 656

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 36 951 36 951
Lan til foretak i samme konsern 24123412 4963 049
Sum finansielle anleggsmidler 24 160 363 5000 000
Sum anleggsmidler 24187019 5000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 59717 172 987
Sum fordringer 59 717 172 987

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 22 238 856 17 779 415
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 22 238 856 17 779 415
Sum omlgpsmidler 22 298 573 17 952 402
SUM EIENDELER 46 485 591 22 952 402

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 47933 512 46 555 854
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Beholdning av egne aksjer -31 050 -51 750
Sum innskutt egenkapital 47 902 462 46 504 104
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3658 623 26 737911
Sum opptjent egenkapital -3 658 623 -26 737 911
Sum egenkapital 44 243 840 19 766 193
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 107 500 214 026
Skyldig offentlige avgifter 297 410 352 887
Annen Kortsiktig gjeld 1836 842 2619 296
Sum kortsiktig gjeld 2241752 3186 209
Sum gjeld 2241752 3186 209
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 485 591 22 952 402
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 438862

991 478 272

Aksjeselskap

PRIME PROPERTY KROATIA I AS
C/0 Hurd @konomi & Regnskap AS

Biskop Gunnerus' gate 2
0155 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan-Andre Asmoen
07.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2022 kI 06:09
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Organisas jonsnr:

291 478 272
PRIME PROPERTY KROATIA I AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1 888 816 6 105 997
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 332

Annen driftskostnad 1 288 779 2 201 443
Sum kostnader 3 182 927 8 307 439
Driftsresultat -3 182 927 -8 307 439
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 980 269 2 878 680
Annen renteinntekt 45 820 145 602
Annen finansinntekt 5 450 810

Sum finansinntekter 8 477 599 3 024 281
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 380 000 16 109 336
Annen finanskostnad 48 193 663 426
Sum finanskosztnader 428 193 16 772 762
Netto finans 8 049 405 -13 748 481
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 4 866 479 -22 055 920
Skattekostnad pa ordinert

resultat

Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad 4 866 479 -22 055 920
Araresultat 4 866 479 -22 055 920
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 4 866 479 -22 055 920
Totalresultat 4 866 479 -22 055 920
Ooverferinger og

disponeringer

Overfert fra fond for

vurderingsforskjeller 4 866 479

Udekket tap -22 055 920
Sum overferinger og

disponeringer 4 866 479 -22 055 920

Utskriftsdato 03.07.2021

Organisasjonsny 991 478 272

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 991 478 272
PRTME PROPERTY KROATIA T AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 26 656
Sum varige driftsmidler 26 656

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 36 951 36 951
Lan til foretak 1 samme
konsern

Sum finansielle
anleggsmidler

24 123 412 4 963 049

24 160 363 5 000 000

Sum anleggsmidler 24 187 019 5 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 59 717 172 987
Sum fordringer 59 717 172 987

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 22 238 856 17 779 415
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 22 238 856 17 779 415

Sum omlepsmidler 22 268 573 17 952 402

SUM EIENDELER 46 485 591 22 952 402

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 47 933 512 46 555 854
Beholdning av egne aksjer -31 050 -51 750
Sum innskutt egenkapital 47 902 462 46 504 104

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 658 623 26 737 911

Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 991 478 272 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 03.07.2021

44

46

658

243

107
297
836
241

241

485

623

840

500
410
842
752

752

591

Organisasjonsny 991 478 272

-26 737

19 766

214
352
2 619
3 186

3 186

22 952

911

193

026
887
296
209

208

402

8ide 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 478 272
PRTME PROPERTY KROATIA T AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
3

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1597783746.0 0.03 47933512 .38
0
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
JAKOB HATTELAND HOLDING AS 383798329.00 24.02% Ordinere
JAHATT AS 200000000.00 12.52% Ordinere
NC SPECIAL SITUATIONS AS 137638022.00 8.61% Ordinere
STAVERN HELSE OG 135977677.00 B.51% Ordinere
FORVALTNING AS
KAMPLI 94295278.00 5.90% Ordinere
INVESTIRE EIENDOM AS 848870992.00 5.31% Ordinere
Egne aksjer 1035000.00 0.06% Ordinere
Andre 560152336.00 35.07% Ordinere
Sum Sum antall Sum eierandel

1597783741.0 100.00%
0

Kaptialendring gjennomfert i regnskapsperioden: Det ble 29.04.2020
gjennomfert forheyelse av selskapets aksjekapital med kr 20 000 000
ved emisjon. Emisjonen innebar nytegning av 666 666 667 aksjer til
palydende og tegningskurs kr 0,03. Det ble samtidig gjennomfesrt
nedsettelse av aksjekapitalen ved & endre aksjenes palydende fra kr
0,05 til kr 0,03, nedsettelsen beleper seg til kr 18 62 341. Hele
belepet ble overfert til selskapets annen egenkapital.
Kaptialendring gjennomfert etter balansedagen: Det er ved
avleggelse av arsregnskapet ikke gjennomfert kapitalendringer etter
balansedagen.

Necte
5

Ytelser til ledende personer
Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
1612290.00 91613 .00

Bonusavtale med Daglig leder Det er inngatt bonusavtale med Daglig
leder. Kriterier for opptjening og avlenning er fordelt pa fezlgende
individuelle bestanddeler: 1 - Ved miloppndelse av konkrete
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kriterier vil det belennes ved enkeltstiende utbetaling 2 MNOK
inkl. feriepenger. Det foreligger to uavhengige og enkeltstdende
slike bonuser. Begge bonusene er knyttet til konkrete maloppndelser
med hensyn til landkjep og reguleringsstatus. 2 - Suksesshonorar ved
angitt modell for gevinstberegning, som bestdr av flere ulike
kriterier fratrukket en definert renteberegnet inngangsverdi som
tilsammen utgjer en utgangsverdi hvor suksesshonocraret beregnes med
10% av utgangsverdien. Innevaerende 3r 2019 var et av to kriterier
iht. 1. punkt for bonus innfridd og ble vedtatt utbetalt av styret
{2 MNOK inkl. feriepenger) Ved avleggelse av arsregnskapet 2019 ble
det vurdert sannsynlighetsovervekt for at ytterligere et kriterium
iht. 1 ville vere opptjent per 2020, det ble videre vurdert at 50%
av bonusbelspet var opptjent pd balansedagen. Ved avleggelse av
drsregnskapet 2020 er vurderingen tilsvarende, felgelig er det
ingen endringer i avsatt belep fra 2019.

Necte
5

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Thomas H. Eriksen (styret 165000.00

- honorar)

Hege Hellstrem Eriksen 240000.00

{(styret - honorar)

Erik Sture Larre (styret - 45000.00

honorar)

Sum vtelse andre led.pexrs. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
450000.00

Utbetalt honorar inkluderer ekstraordinert styrehonorar pa kr 150
000, til hhv. Hege Hellstrem Henriksen og Thomas H. Eriksen & kr 75
000. Avsatt styrehonorar i arsregnskapet er kr 100 000 (kr 114 100
inkl. arbeidsgiveravgift) for arbeid utfert i 2020. Avsatt
styrehonorar er i sin helhet til styremedlem Thomas H. Eriksen. Det
er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til fordel for styret eller
aksjonerer.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
5

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
8
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Kensern,

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse

tilknyttet selskap og datterselskap

Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
PPK Nekretnine d.o.o 100.00% 100.00% 35505475.00 9543682.00
Prime Property 100.00% 100.00% -407375.00 -288174.00
Kroatia 2 AS
Sucuraj Panorama 100.00% 100.00% 26762 .00
d.o.o
Tancs d.o.o. 100.00% 100.00% -20941148.00 -5401090.00

03.07.2022 kI 06:09
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1337 Sandvika

BDO AS
Malmskriverveien 18

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Prime Property Kroatia | AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Prime Property Kroatia | AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020, og av dets resultater og kontantstremmer
regnskapsprinsipper. for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: KXIEF-SNEMT-8VIA6-MXWI8-X6P5M-Z(ISS

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i s henseende.

Uavhengig revisors beretning Prime Property Kroatia | AS - 2020 side 1 av 2
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IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel: KXIEF-SNEMT-8VIA6-MXWI8-X6P5M-Z(ISS

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokf@ringsskikk i Norge.

BDO AS

Tommy Benum
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Prime Property Kroatia | AS - 2020 side 2 av 2

BDO 4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Tommy Benum

Partnet

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5997-4-292558
1P: 77. 1850003

20271-06-08 15:43:002

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: KXIEF-SNEMT-8VIA6-MXWIS-X6P5M-ZCISS

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

Prime Property Kroatia | AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Lennskostnad 4,5 1 888 816 6 105 997
Avskrivning pa driftsmidler 5332 0
Annen driftskostnad 2,5 1288779 2 201 443
Sum driftskostnader 3182 927 8 307 439
Driftsresultat -3 182 927 -8 307 439

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 9 2 980 969 2 878 680
Annen renteinntekt 45 820 145 602
Annen finansinntekt 2 5 450 810 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8,9 380 000 16 109 336
Annen finanskostnad 2 48 193 663 426
Resultat av finansposter 8 049 405 -13 748 481
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 866 479 -22 055920
Ordinzert resultat 4 866 479 -22 055920
Arsresultat 4 866 479 -22 055920

Overforinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 4 866 479 0

Overfert til udekket tap 0 22 055 920

Sum overferinger 7 4 866 479 -22 055920

Prime Property Kroatia | AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

Prime Property Kroatia | AS

Balanse

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 26 656 0
Sum varige driftsmidler 26 656 0
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 8 36 951 36 951
Lan til foretak i samme konsern 9 24123412 4963 049
Sum finansielle anleggsmidler 24 160 363 5 000 000
Sum anleggsmidler 24 187 019 5 000 000
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 59 717 172 987
Sum fordringer 59 717 172 987
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 22 238 856 17 779 415
Sum omlepsmidler 22 298 573 17 952 402
Sum eiendeler 46 485 591 22 952 402
Prime Property Kroatia | AS Side 1
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Prime Property Kroatia | AS

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 47 933 512 46 555 854
Egne aksjer -31 050 -51 750
Sum innskutt egenkapital 47 902 462 46 504 104
Udekket tap -3 658 623 -26 737 911
Sum opptjent egenkapital -3 658 623 -26 737 911
Sum egenkapital 7 44 243 840 19 766 193
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 107 500 214 026
Skyldig offentlige avgifter 297 410 352 887
Annen kortsiktig gjeld 2,5 1836 842 2619296
Sum kortsiktig gjeld 2241752 3 186 209
Sum gjeld 2241752 3 186 209
Sum egenkapital og gjeld 46 485 591 22 952 402
Oslo, 07.06.2021
Styret i Prime Property Kroatia | AS
Kjell Stenersen Thomas Hoel Eriksen
styreleder styremedlem
Tommy Hatteland Jan-Andre Asmoen
styremedlem daglig leder
Prime Property Kroatia | AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas
etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilharende inntekter inntektsfares.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt poster
som er knyttet til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa opptakstidspunktet. Investering i aksjer er bokfart etter kostmetoden.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a veere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer cppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjares
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Omregning av utenlandsk valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes
til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs. Valutakursendringer resultatferes lapende i regnskapsperioden.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 2 Spesifikasjon av sammenslatte poster

Annen driftskostnad bestar av: 2020 2019

Leie lokaler 66 137 0

Fremmed tjeneste 690 100 1340 601
Reisekostnader 70 476 437 651

Andre kostnader 462 066 423 191

Avsetning tap kundefordringer 0 0

Sum annen driftskostnad* 1288779 2201443

*Emisjonskostnader for kr 388 832 er i tillegg fert direkte mot selskapets egenkapital i regnskapsperioden.

Annen finansinntekt 2020 2019

Inntekt pa investering i datterselskap 0 0
Agiogevinst 5 450 810 0
Sum annen finansinntekt 5 450 810 0
Annen finanskostnad 2020 2019

Bank/Vps omkostninger og gebyrer 48193 5550
Agiotap 0 607 926
Sum finanskostnader 48 193 663 426
Annen kortsiktig gjeld 2020 2019

Feriepenger 170 777 420 627
Avsatt bonus - jf. note 5 1 000 0C0 1 000 000
Palept kostnad* 551 965 628 169
Avsetning styrehonorar (inkl. arbeidsgiveravgift) - jf. note 5 114 100 570 500
Sum annen kortsiktig gjeld 1836 842 2619296
*Palept kostnad - inngar i selskapets annen kortsiktig gjeld og bestar av: 2020

Avsetning for avtalt suksesshonorar med advokat Miroslav ved ZiP 550 000
@vrige avsetninger 1965
Sum palgpt kostnad 551 965

Bundne bankinskudd utgjar kr 90 983 per 31.12.2020.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapets aksjekapital pa kr 47 933 512 bestar av 1 597 789 741 aksjer a kr. 0,03.

Selskapets aksjoneerer med eierandeler over 5 % og styremedlemmer: Antall aksjer Eierandel
JAKOB HATTELAND HOLDING AS Styremedlem 383 798 329 24,02 %
JAHATT AS 200 C00 0C0 12.52 %
NC SPECIAL SITUATIONS AS 137 638 022 8.61%
STAVERN HELSE OG FORVALTNING AS 135 977 677 8.51%
KAMPLI 94 295 278 5.90%
INVESTIRE EIENDOM AS 84 887 099 5311%
Egne aksjer 1035 000 0.06 %
Andre 560 152 336 35.06 %
Sum aksjonzerer 1597 783 741 100.00 %

Kaptialendring gjennomfart i regnskapsperioden:

Det ble 29.04.2020 gjennomfert forheyelse av selskapets aksjekapital med kr 20 000 000 ved emisjon.

Emisjonen innebar nytegning av 666 666 667 aksjer til palydende og tegningskurs kr 0,03.

Det ble samtidig gjennomfert nedsettelse av aksjekapitalen ved a endre aksjenes palydende fra kr 0,05 til kr 0,03, nedsettelsen
belzper seg til kr 18 62 341. Hele belapet ble overfart til selskapets annen egenkapital.

Kaptialendring gjennomfart etter balansedagen:
Det er ved avleggelse av arsregnskapet ikke gjennomfert kapitalendringer etter balansedagen.

Note 4 Lennskostnad, antall ansatte
2020 2019
Lanninger 1366 519 1 648 805
Bonus 0 1749 781
Avsatt bonus inkl. AGA 0 1141 000
Styrehonorar, inkl. endring i avsatt styrehonorar -6 400 700 000
Arbeidsgiveravgift 296 715 616 169
Pensjonskostnader 197 420 191 987
Andre ytelser 34 562 58 255
Viderefakturerte lannskostnader *) 0 0
Sum 1888 816 6 105 997
Antall arsverk sysselsatt 1 1
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PRIME PROPERTY KROATIA | AS

Note 5 Ytelser til ledende personer, revisor mv.

Styrehonorar
Det er i aret utbetalt styrehonorar med kr 450 000.

Noter til arsregskapet 2020

Utbetalt honorar er fordert felgdende: 2020
Hege Hellstrem Henriksen: 240 000
Thomas H. Eriksen: 165 000
Erik S. Larre: 45 000
Sum 450 000
Utbetalt honorar inkluderer ekstraordinaert styrehonorar pa kr 150 000, til hhv. Hege Hellstrem Henriksen og

Thomas H. Eriksen & kr 75 000.

Avsatt styrehonorar i arsregnskapet er kr 100 000 (kr 114 100 inkl. arbeidsgiveravgift) for arbeid utfart i 2020.

Avsatt styrehonorar er i sin helhet til styremedlem Thomas H. Eriksen.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til fordel for styret eller aksjoneerer.

Ytelser til Daglig leder 2020 2019
Lenn 1612 290 1356 291
Utbetalt bonus 0 1749 781
Avsatt bonus 0 1000 000
Andre ytelser 91613 78 099
Sum 1703 903 4184 171

Bonusavtale med Daglig leder
Det er inngatt bonusavtale med Daglig leder.
Kriterier for opptjening og avlanning er fordelt pa falgende individuelle bestanddeler:

1 - Ved maloppnaelse av konkrete kriterier vil det belannes ved enkeltstdende utbetaling 2 MNOK inkl. feriepenger.
Det foreligger to uavhengige og enkeltstiende slike bonuser. Begge bonusene er knyttet til konkrete maloppnaelser

med hensyn til landkjep og reguleringsstatus.

2 - Suksesshonorar ved angitt modell for gevinstberegning, som bestar av flere ulike kriterier fratrukket en definert
renteberegnet inngangsverdi som tilsammen utgjer en utgangsverdi hvor suksesshonoraret beregnes med 10% av utgangsverdien.

Innevaerende &r 2019 var et av to kriterier iht. 1. punkt for bonus innfridd og ble vedtatt utbetalt av styret (2 MNOK inkl. feriepenger)

Ved avleggelse av arsregnskapet 2019 ble det vurdert sannsynlighetsovervekt for at ytterligere et kriterium iht. 1 ville veere opptjent

per 2020, det ble videre vurdert at 50% av bonushelgpet var opptjent pa balansedagen.

Ved avleggelse av arsregnskapet 2020 er vurderingen tilsvarende, felgelig er det ingen endringer i avsatt belep fra 2019.

Folgende er avsatt i arsregnskapet:

Bonus 1 000 000

Avsatt AGA 141 000

Sum 1141 000

Revisor

Kostnadsfart honorar til reviscr er fordelt pa falgende: 2020 2019
Ordinaer revisjon 68 000 88 450
Utarbeidelse av Arsregnskap og noter 17 150 21700
Utarbeidelse av ligningspapirer 25 100 32 200
Annen bistand 9 250 36 025
Sum revisjonshonorar, ekskl. mva 119 500 178 375
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 4 866 479 -22 055 920
Endring midlertidig forskjeller -4 708 564 14 771 514
Permanente forskjeller -388 832 759 851
Skattepliktig inntekt -230 917 -6 524 555

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 4 264 0 -4 264
Langsiktige fordringer og gjeld i utenlandsk valuta -75 508 394 -80 592 693 -5 084 299
Andre fordringer -1 100 881 -720 881 380 000
Sum -76 605 011 -81 313574 -4 708 564
Akkumulert fremfartbart underskudd -46 661 020 -46 430 103 230 917
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 123 266 030 127 743 677 4 477 647
Grunnlag for beregning av utsatt skatt* 0 0 0
Utsatt skatt (22%) 0 0 0

* | henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
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PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 7 Egenkapitalbevegelse

Aksje- Egne

kapital aksjer Udekket tap Sum
Egenkapital 1.1 46 555 854 -51750 -26 737 911 19 766 193
Kapitalforheyelse (ifm. emisjon) 20 000 000 20 000 000
Kapitalnedsettelse (ifm. emisjon) -18 622 34 20700 18 601 641 0
Emisjonskostnader -388 832 -388 832
Arets resultat 4 866 479 4 866 479
Egenkapital 31.12 47 933 512 -31 050 -3 658 623 44 243 840

Kaptialendring gjennomfart i regnskapsperioden:

Det ble 29.04.2020 gjennomfert forheyelse av selskapets aksjekapital med kr 20 000 000 ved emisjon.

Emisjonen innebar nytegning av 666 666 667 aksjer til palydende og tegningskurs kr 0,03.

Det ble samtidig gjennomfert nedsettelse av aksjekapitalen ved a endre aksjenes palydende fra kr 0,05 til kr 0,03, nedsettelsen
belaper seg til kr 18 62 341. Hele belapet ble overfart til selskapets annen egenkapital.

Kaptialendring gjennomfart etter balansedagen:
Det er ved avleggelse av arsregnskapet ikke gjennomfert kapitalendringer etter balansedagen.

Note 8 Investering i datterselskap

Eierandeler i datterselskaper er regnskapsfart etter kostmetoden:

Forretnings- Bokfort- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Selskap kontor Kostpris verdi Stemmerett egenkapital resultat
PPK Nekretnine d.c.o Kroatia 166 673 284 0 100.0% 35 505 475 9 543 682
PPK 2 AS Norge 3762 755 0 100.0% -407 375 -288 174
Sucuraj Panorama d.o. Kroatia 26 762 [ 100.0 % 26 762 0
lancs d.o.0. Kroatia 36 951 36 951 100.0 % -20 941 148 -5 401 090
Sum 170 499 752 36 951 14 183 714 3 854418

PPK Nekretnine d.o.o.

Prosjektomradene i PPK Nekretenine d.0.0. befinner seg fortsatt pa planleggingsstadiet og inneholder derfor vesentlig
utviklingsrisiko (knyttet til skjoter, byggetillatelser, utbyggingstakt, salgbart volum, salgspriser, byggekostnader,
finansieringsbetingelser, tidspunkt for ferdigstillelse, politisk risiko mv). Dersom det skulle bli utsettelser eller endringer i andre
rammebetingelser vil det kunne pavirke verdien av disse negativt. Selskapet vil ikke holde prosjektomrader som er vurdert
realiserbare per avleggelse av regnskapet, strategisk prosjektomrade (Perna) er under overfaring til lanos d.o.o.

fanos d.o.o

Prosjektomrade (Perna) med tilherende eiendeler som er vudert a kunne realiseres er i prosess for overfering til selskapet fra
PPK Nekretenine d.c.c. Styrets &rseberetning omtaler dette, selv om prosjektomradet anses a kunne vaere realiserbart, hefter
selskapets verdier betydelig usikkerhet ifht. estimater og risko. Utviklingsrisiko som nevnt for PPK Nekretenine d.o.o vil gjelde
ogsa for lanos d.o.o., selv om selskapets strategiske plan og fullfering av denne er pa et mer fullfert stadium ved avleggelse

av arsregnskapet.

PPK 2 AS
Selskapet er planlagt avviklet ved avleggelse av arsregnskapet.
Det er vurdert at nedskrivninger fra tidligere ar, ogsa i 2020 skal viderefares basert pa estimater i forbindelse med avviklingen.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signen / Elektronisk underskrevet V ISMA Slq N
https://sign.visma.net/nb/document-check/64abbed 7-49c5-43de-868f-45ab7deeSadb Www vismasign.com

03.07.2022 kil 06:09 Brgnngysundregistrene Side 22 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991478272

PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 9 Fordringer pa selskap 1 samme konsern

Selskapet har felgende fordringer med selskap i samme konsern:

Langsiktige fordringer pa selskap i samme konsern - utland: 2020 2019
PPK Nekretnine d.c.o, hovedstol inkl. renter og agio* 26 031 312 25 448 464
Akkumulert nedskrivning PPK Nekretnine d.c.o -25 448 464 -25 448 464
lancs d.o.o., hovedstol, inkl. renter og agio* 85 916 151 67 338 635
Akkumulert nedskrivning lancs d.o.o. -62 375 586 -62 375 586
Bokfert verdi 31.12 24123 12 4 963 049

* Rentesats som er benyttet pa mellomvarende med PPK Nekretnine d.0.0 og lanos d.o.o er EURIBOR 3mnd + 3,42%

Prime Property Kroatia 2 AS:

Hovedstol, inklusive renter* 615 000 235 000
Akkumulert nedskrivning -615 000 -235 000
Bokfart verdi 31.12 0 0

* Mellomveaerende med PPK 2 AS er ikke renteberegnet i 2020.

Fordringer pd PPK Nekretenine d.0.0 er nedskrevet til kr 582 848 pr 31.12.2020.
Deler av fordringene mot PPK Nekretenine d.c.o er overfert til lanos d.c.o gjennom realisasjon ved motregning.
Samlet belep for disse motregningene i 2020 var kr 1 889 548.

Resultateffekten vedrarende fordringene p& PPK Nekretenine d.o.o var kr 2 385 038 i 2020 (agio- og renteeffekt).
Vurderinger av substansverdien av prosjektet som er lagt til grunn, medferte ingen ytterligere nedskrivning per 31.12.2020.
Resultatfert reduksjon av bokferte verdier fra 2019 inngar i posten for nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler.

Fordringer pd lanos d.o.o. er nedskrevet til kr 23 540 565 pr 31.12.2020.
Deler av fordringene mot PPK Nekretenine d.c.o er overfart til lanos d.o.o gjennom realisasjon ved motregning.
Samlet belep for disse motregningene i 2020 var kr 1 889 548.

Resultateffekten vedrarende fordringene pa lanos d.o.o var kr 6 047 588 i 2020 (agio- og renteeffekt).
Vurderinger av substansverdien av prosjektet som er lagt til grunn, medferte ingen ytterligere nedskrivning per 31.12.2020.
Resultatfert reduksjon av bokferte verdier fra 2019 inngar i posten for nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler.

Fordringer pd PPK 2 AS er nedskrevet til kr 0 pr 31.12.2020.
Selskapet er planlagt awviklet ved avleggelse av arsregnskapet.
Fordringen pa selskapet er nedskrevet med kr 380 000 i 2020 basert p& utsikter og estimater for avviklingen i 2021.

Prosjektomradene i Prime Property Kroatia 1 AS befinner seg fortsatt pa planleggingsstadiet og inneholder derfor vesentlig
utviklingsrisiko (knyttet til skjeter, byggetillatelser, utbyggingstakt, salgbart volum, salgspriser, byggekostnader,
finansieringsbetingelser, tidspunkt for ferdigstillelse, politisk risiko mv). Dersom det skulle bli utsettelser eller endringer i andre
rammebetingelser vil det kunne pavirke verdien av disse negativt.

Styret har bestemt at det i 2020 ikke skal foretas ytterligere nedskrivninger basert pa utsikter og usikkerheten som foreligger.
Fordringene er nedskrevet totalt med kr 88 439 050 per 31.12.2020. Se omtale i &rsberetningen for ytterligere informasjon.
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PRIME PROPERTY KROATIA | AS Noter til arsregskapet 2020

Note 10 Effekter av koronapandemien

Arsregnskapet er avlagt under perioden der COVID-19 epedemien og dens konsekvenser enda ikke er fullstendig
utspilt. Det er vurdert at COVID-19 spesielt vil kunne medfare ekt usikkerhet tilknyttet forhold i eiendomsmarkedet
gjennom en forsterket usikkerhet for relevante makrogkonomiske- og geopolitiske faktorer.

Forholdene anses ikke kvantifiserbare ved tidspunkt for avieggelse av arsregnskapet men det ma paregnes at dette kan pavirke
fremdrift, realiseringstidspunkt og -verdier.
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Arsregnskap 2020
Prime Property Kroatia | AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Noteopplysninger

Org.nr.: 991 478 272
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Prime Property Kroatia | AS
Org. nr. 991 478 272

ARSBERETNING FOR 2020

1. Virksomhetens art og lokalisering

Selskapet ble stiftet den 27. juni 2007 og har forretningsadresse i Oslo.

Selskapet er et holdingselskap som eier ved 100 % av selskapene; Prime Property Kroatia 2 AS
samt de kroatiske selskapene P.P.K. Nekretnine d.o.0., lanos d.o.0., PPK Ravni Projekt d.o.o. og

Sucuraj Panorama d.o.o.

2. Fortsatt drift

Regnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift. Selskapet gjennomferte en
emisjon i 2020 som sikrer videre utvikling og drift av Selskapets aktiva. Selskapet er
oppkapitalisert for videre drift i henhold til foreliggende strategdi og budsjett som strekker

seg inn i 2022. Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

3. Arbeidsmilje
Per 31.12.20 hadde Selskapet 1 ansatt.

4. Ytre miljo

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre milje.

5. Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte &rsregnskap for regnskapsaret 2020 et riktig uttrykk

for Selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

Selskapet gjennomfarte en fortrinnsrettsemisjon i april 2020 som tilferte Selskapet NOK 20 000
000. Emisjonen er et ledd i gjennomfering av prosjektet "Perna”, og etterfelgende realisering
av prosjektet. Forretningsstrategien vedtatt i 2016 ligger fortsatt til grunn for selskapets

virksomhet.

For selskapets regnskapsposter (investeringer og fordringer) tilknyttet datterselskap er

felgende vurderinger og hendelser lagt til grunn:

Akkumulerte storrelser per 31.12.2020:
Selskapet har nedskrevet utestaende fordringer i P.P.K. NeKretnine d.0.0. med NOK 25 488

464 og aksjeverdi er nedskrevet med NOK 166 673 284, Tilsvarende for lanos d.o.o er
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utestaende fordringer nedskrevet med NOK 62 375 586 mens aksjeverdi ikke er nedskrevet.
Sucuraj Panorama d.o.o0. er nedskrevet med NOK 26 762. Selskapets norske datterselskap
PPK 2 AS er nedskrevet med NOK 3 762 755 for aksjer og utestaende fordringer med NOK
615 000.

Samlet per 31. desember 2020 har selskapet nedskrevet NOK 258 901 851 og den bokfarte
verdien av selskapets investeringer er NOK 24 160 363. Bokfaert verdi er i hovedsak tilknyttet
lanos d.o.0.

Bevegelser i innevaerende regnskapsar 2020:

Selskapets vurderinger er at estimert substansverdi for pagaende prosjekter kan
underbygge arets ekning i utestaende mellomvarender med P.P.K. Nekretnine d.o.o og
lanos d.o.o pa tidspunkt ved avleggelse av arsregnskapet. Fordring pa P.P.K. Nekretnine
d.o.o har gkt med NCK 582 848 og fordring pa lanos d.o.o har gkt med NOK 18 577 516 til
NCK 23 540 565, til sammen utgjer dette bokfart belep pa selskapets utestdende fordringer
pa konsernselskap med NOK 24 123 412. Nedskrevne aksjeverdier star uendret fra 2019 uten

regnskapsmessig effekt for begge selskap.

Positive resultateffekter vedrarende fordringene pa lanos d.o.o og P.P.K. Nekretnine d.o.o
var hhv. NOK 6 047 588 og NOK 2 385 038 i 2020. De positive resultatbevegelsene har sin
opprinnelse i palepte renteinntekter og agio. For PPK 2 AS er fordringen ytterligere

nedskrevet med negativ resultateffekt pa NOK 380 000, nedskrevet aksjeverdi er uendret.

Det pahviler fremdeles en risiko knyttet til de utestidende fordringene og estimatet for

substansverdi, se notene for mer informasjon.

Regnskapet er gjort opp med et overskudd pa NOK 4 638 279. Tatt utfall av emisjonen i april
2020 i betraktning, mener Styret at regnskapet gir et riktig bilde av Selskapets stilling ved
utgangen av aret 2020. Selskapets forpliktelser og likviditetssituasjon anses na som
tilfredsstillende.

6. Datterselskaper

P.P.K. Nekretnine d.o.o. / lanos d.o.o0. [ Sucuraj Panorama d.o.o.

| henhold til tidligere giennomfert endring av selskapsstruktur, gjennomferes hoveddelen av den
operasjonelle driften i Selskapet i datterselskapet lanos d.o.0. og er knyttet til utviklingen av

prosjektet St Juraj Bay og prosjektomradet Perna.
UPU/detaljplan for prosjektet ble endelig godkjent i juni 2019.

St Juraj Bay er fortsatt i en tomteervervsfase og prosjektet er sekt tilpasset dagens
markedssituasjon. Det vil likevel vaere en vesentlig utviklingsrisiko som er knyttet til prosjektet
(skjoter, byggetillatelser, utbyggingstakt, salgbart volum, salgspriser, byggekostnader,

finansieringsbetingelser, tidspunkt for ferdigstillelse, politisk risiko, mv). Dersom det skulle bli
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utsettelser eller endringer i andre rammebetingelser, vil det kunne pavirke verdien av

prosjektet.

Selskapet har hatt en fordring pa P.P.K. Nekretnine d.o.o som Selskapet over tid har nedskrevet
regnskapsmessig. Det lgper ikke renter pa nedskrevne fordringer fra 1.1.2021, valutasvingninger
har til tider gitt utslag i form av positive finansinntekter regnskapsmessig. Grunnet selskap
struktureringen vil ikke P.P.K. Nekretnine d.o.o kunne betjene gjelden og styret har pa dette
grunnlag tidligere besluttet & nedskrive fordringer per 31.12.2019. Det er iverksatt
reforhandlinger av inngétte pre-agreements pa Vinogradine og her antas det grunnet 1) ikke
oppfyllelse av kontraktsbetingelser eller 2} terminering av pre-agreements vil resultere i
fordringer som kan medfare tilbakebetalinger til P.P.K. Nekretnine d.o.o og styret har pa dette

grunnlag besluttet & ikke nedskrive fordringer oppstatt i 2020 per 31.12.2020. Akkumulert
nedskrivning for P.P.K. Nekretnine d.o.o er NOK 192 121 748.

Aksjeverdien i lanos d.o.0. er NOK 36 951. Lan opptatt i 2020 er ikke nedskrevet. Akkumulert
nedskrivning for lanos d.o.o er NOK 62 375 586. lanos d.o.0. besitter skjate pa to parseller nar
Sucuraj landsby (ikke en del av Perna prosjektet) som selskapet enten vil selge forut for eller

legge over i annet selskap fer lanos d.o.o. blir solgt.

Datterselskapet Sucuraj Panorama d.o.o0. ble opprettet med formal om & overfare eide tomter
som ikke er lokalisert i prosjektomradet Perna {lanos d.o.0.) til et separat selskap. lanos d.o.o
skal kun besitte Perna tomter. Videre er strategien at mulige fremtidige erverv pa Vinogradine
gjares av Sucuraj Panorama d.o.o. Da nevnte transaksjoner ikke er gjennomfert i 2020 har styret
besluttet & viderefere vurdering om fullstendig nedskrevet aksjekapital per 31.12.2020.

Akkumulert nedskrivning for Sucuraj Panorama d.o.o er NOK 26 762.

Prime Property Kroatia 2 AS / PPK Ravni Projekt d.o.o
Det er ingen aktivitet i disse selskapene per 31.12.2020. PPK Ravni Projekt d.o.o0. er solgt i 2021.
Akkumulert nedskrivning for Prime Property Kroatia 2 AS er NOK 3 762 755.

Styret innhentet ny og oppdaterte verdivurderinger i 2021 forut for en salgsprosess. Selskapet
henvendte seg skriftlig til alle selskapet aksjonasrer januar 2021 for & forhore seg om noen av
selskapets aksjonasrer var interessert i & kKj@pe Prime Property Kroatia 2 AS, PPK Ravni Projekt
d.o.o. eller tomtearealet. Selskapet var i dialog med EY i Zagreb om interessenter og Zuric i

Partneri 1 Zagreb ved Miroslav Plascar. PPK Ravni Projekt d.o.0. ble solgt for Euro 20 000.
7. Finansiell risiko

Selskapet har det vesentligste av sine eiendeler i utenlandsk valuta og sin finansiering i norske
kroner. Konsernet er saledes utsatt for betydelig valutarisiko. Endringer i valutakursen i euro
og kroatiske kuna mot norske kroner vil som en falge av dette kunne pévirke resultatet i
Selskapet idet eiendelene i utenlandsk valuta omregnes til norske kroner pa balansedagen.

Endringer i nevnte valutakurser ville ogsad pavirke egenkapitalen i Selskapet dersom
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datterselskapene skulle konsolideres inn til kursen pa balansedagen.

Selskapet er videre eksponert for ulike former for risiko av bade markedsmessig, operasjonell
og finansiell karakter. Selskapet har markedsrisiko da hoveddelen av Selskapets portefalje er
knyttet til tomter. Verdien pa tomtene vil kunne pavirkes av den generelle utviklingen i
markedet. Realisasjonsverdier fremover i tid er usikre sterrelser og avhengig av utvikling i
eiendomspriser, den generelle ettersperselen etter feriebolig, byggekostnader, vyield,
leiepriser, tidspunkt for exit, valuta, etc. Kapital og finansmarkedene var forut for COVID-19
allerede preget av stor usikkerhet hvor na pagaende pandemi har forsterket dette og samtidig
okt det globale politisk spenningsnivaet. Slik sett vil Selskapet direkte eller indirekte kunne

bli pavirket av COVID-19 pa flere omrader som nevnt foran.

Cslo, 7. juni 2021

Kjell Stenersen Tommy Hatteland Thomas H. Eriksen

Styret leder Styremedlem Styremedlem

Jan-Andre Asmoen

Daglig leder
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