== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 991 619

Borettslag

REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG
Tullins gate 2

0166 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ulf Ower
15.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1956 017 1744 651

Sum inntekter 1956 017 1744 651

K ostnader

L gnnskostnad 4-5 74 165 74 165

Annen driftskostnad 6-7-8- 1282515 1148 404
9-10

Sum kostnader 1 356 680 1222 569

Driftsresultat 599 337 522 082

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 11 20 874 5325
Sum finansinntekter 20874 5325
Annen finanskostnad 12 471014 278 744
Sum finanskostnader 471014 278 744
Netto finans -450 140 -273 419
Ordineert resultat far skattekostnad 149 197 248 663
Ordineert resultat etter skattekostnad 149 197 248 663
Arsresultat 149 197 248 663
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 453 939 10453 939
Sum varige driftsmidler 10 453 939 10453 939
Sum anleggsmidler 10 453 939 10 453 939
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Restanse felleskostnader 9056 0
Kundefordringer 170 413
Andre fordringer 13 56 340 56 278
Sum fordringer 65 566 56 691

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Obos Banken 5 5
DNB 219 843 35091
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 219 848 35 096
Sum omlgpsmidler 285414 91 787
SUM EIENDELER 10739 353 10 545 726

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Innskutt egenkapital 27* 100 2700 2700
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Resultat 2022 149 195 248 663
Udekket tap 14 1570248 1818910
Sum opptjent egenkapital -1418 353 -1 567 547
Sum egenkapital -1418 353 -1 567 547
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Lan DNB 16 8961 107 8853836
Borettsinnskudd 17 3067500 3067500
Sum annen langsiktig gjeld 12 028 607 11921 336
Sum langsiktig gjeld 12 028 607 11921336

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalte felleskostnader 36 114 35982
Leverandargjeld 36 230 119 444
Skyldig forskuddstekk 18 0 0
Skyldig offentlige avgifter 18 0 0
Péal apte renter 44523 33402
Annen kortsiktig gjeld 19 650 162
Avsatt stremkostnad 19 11583 2948
Gjeld beboer Eiendomsskatt 19 0 0
Sum kortsiktig gjeld 129 100 191 938
Sum gjeld 12 157 707 12113274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10739354 10545 727
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2024 393779

9246 991 619

Borettslag

REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG
Tullins gate 2

0166 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ulf Ower
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Organisasjonznr: 946 991 619
REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 956 017 1 744 651

Sum inntekter 1 956 017 1 744 651

Kostnader

Lennskostnad 4-5 74 165 74 165

Annen driftskostnad 6-7-8-9-1 1 282 515 1 148 404

Sum kostnader 1 356 680 1 222 569

Driftsresultat 599 337 522 082

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 11 20 874 5 325

Sum finansinntekter 20 874 5 325

Annen finanskostnad 12 471 014 278 744

Sum finanskostnader 471 014 278 744

Netto finans -450 140 -273 419

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 149 197 248 663

Ordinert resultat etter

skattekostnad 149 197 248 663

Arsresultat 149 197 248 663
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 946 991 619 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Organisasjonznr: 946 991 619
REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 453 9239 10 453 939
Sum varige driftsmidler 10 453 939 10 453 939
Sum anleggsmidler 10 453 939 10 453 939
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Restanse felleskostnader 9 056 0
Kundefordringer 170 413
Andre fordringer 132 56 340 56 278
Sum fordringer 65 566 56 691

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Obos Banken 5 5
DNB 219 843 35 091
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 219 848 35 096
Sum omlepsmidler 285 414 o1 787
SUM EIENDELER 10 739 353 10 545 726

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Innskutt egenkapital 27+100 2 700 2 700
Resultat 2022 149 195 248 663
Udekket tap 14 1 570 248 1 818 9210
Sum opptjent egenkapital -1 418 353 -1 567 547
Sum egenkapital -1 418 353 -1 567 547
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 946 991 619 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 946991619

Lan DNB 16 8 961 107 8 853 836
Borettsinnskudd 17 3 067 500 3 067 500
Sum annen langsiktig gjeld 12 028 607 11 921 336
Sum langsiktig gjeld 12 028 607 11 921 336
Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalte

felleskostnader 36 114 35 982
Leverandergjeld 36 230 119 444
Skyldig forskuddstekk 18 0 0
Skyldig offentlige avgifter 18 0 0
Palepte renter 44 523 33 402
Annen kortsiktig gjeld 19 650 162
Avsatt stremkostnad 19 11 583 2 948
Gjeld beboer Eiendomsskatt 19 0 0
Sum kortsiktig gjeld 129 100 191 938
Sum gjeld 12 157 707 12 113 274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 739 354 10 545 727

Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 946 991 619 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946991619

Organisasjonznr: 946 991 619
REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

25.06.2025 kl 15:13 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

Arsberetning 2023

Borettslaget Reichweinsgate 1
Organisasjonsnummer 946 991 619

i TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

A} STYRET:
Styrets leder Stig Magne Rogstad
Styremedlem  Anne Marie @lstad

Styremedlem  Anders Maekale

Vara Carl Henrik Thorsen

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsferselen utfgres av S & J Eiendomsforvaltning AS.
Revisor er BDO

3. GENERELT OM BORETTSLAGET

Borettslaget er registrert i Enhetsregisteret i Brgnngysund. Borettslaget bestar av 28 andeler som
benyttes til boligformal. Med andel forstas en leilighet der eieren har enerett til & bruke selve
leiligheten, men der hele eiendommen {bygning og tomt) er i borettslaget med andre
andelseiere. Borettslaget er eier av tomten som ligger i Oslo kommune.

Borettsiaget har innarbeidet rutiner for & forebygge forskjellsbehandling pd grunn av kjgnn,
etnisitet og religion, og det oppfordres til fordeling herom nér styre, komiteer og utvalg skal
velges.

Borettslaget styre bestdr av to menn og én kvinne. Styret opplever at samarbeidet andelseierne
fungerer godt bade administrativt og praktisk. Da borettslaget ikke har ansatte, er det ikke
naturlig 8 kommentere arbeidsmiljget. Borettslaget forurenser ikke det ytre miljg utover det som
mé anses normalt for et boligselskap.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

4. REHABILITERING / VEDLIKEHOLD

Det er utfgrt mindre arbeider i 2023 som fuktmaling, diverse rgrarbeider, vedlikehold og
reparasjon av det elektriske anlegget og noen reparasjoner av dgrer og laser. Uteomrédet er
beplantet og holdt ved like gjennom dugnadsinnsats.

Borettslaget har avtale med Mycoteam om oppfélging og kontroll av fukt- og biologiske
bygningsskader, herunder muggsoppvekst. Mycoteam gjennomfgrer én &rlig kontroll i kjellere og
i pvrige fellesarealer. Det er diverse fuktutfordringer i kjellerne, men situasjonen er under
kontroll og det har ikke vaert noen forverring i 2023.

Skadedyrkontroll utfgres av Pelias med fire planlagte besgk hvert ar og utover dette ved behov.
Det er ikke registrert skader av betydning pafgrt av skadedyr i 2023. | det siste er det registrert
gkt aktivitet av rotter utendgrs. Viktig at vi sgrger for a holde det rent i bakgard og at vi er ngye
med at det ikke finnes mat for rottene.

5. HMS

Forskrift om systematisk helse-miljg-sikkerhetsarbeid i virksomheten {internkontrollforskriften)
gjelder ogsa for boligselskap. Borettslaget skal derfor oppebaere et internkontrollsystem. Dette
innebzerer kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser, elekiriske anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt
en slik tolkning. Styret har fulgt opp HMS-arbeidet i trdd med forskrifter og bestemmelser.

Borettslaget er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealer til enhver tid er i
orden. Nar det gjelder anlegg og utstyr i den enkelte boenhet, er det styrets plikt a gjgre eier og/
eller bruker av den enkelte boenhet oppmerksom pa det ansvar som de har til 3 holde det
elektriske anlegget og utstyret i orden etter gjeldende lov og forskrift.

6. FORSIKRING ‘
Borettslaget har sine forsikringer i Gjensidige Forsikring med polise-nr. 90555466,
Forsikringsselskapet kan kontaktes pa TIf: 91503100

Bygningsmassen er fullverdiforsikret, som betyr at det er forsikringsselskapet som har ansvaret
for at borettslaget til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pd bygninger, f.eks. ved
rehabilitering eller pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfgring av ny
bygning til samme standard og st@rrelse.

25.06.2025 kl 15:13 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

7. VAKTMESTER OG RENHOLD
Borettslaget har ingen ansatte vaktmester.
Renhold utfgres av Rent Bord AS og renhold av avfallscontainere ufgres av Ren Dunk AS.

8. KABEL TV OG BREDBAND

Borettslaget har bredband (fiber) levert av GlobalConnect Avtalenummer 150156. GlobalConnect
kan kontaktes pa TIf: 38990100. Hver enkelt andelseier inngdr egen avtale med leverandgren.

Borettslaget har ingen avtale om leveranse av TV-signaler. Avtale(r} om TV (IPTV) eller
stremmetjenester, dette er avtaler som inngas etter eget gnske av beboer selv.

9. BRANNVERN

Styret arbeider aktivt med brannvern. Borettslaget har et felles brannvarslingsanlegg.
Brannsentralen er direktekoblet til 110-sentralen. Det gjennomfgres en arlig kontroll av
brannvarslingsanlegget. Denne gjennomfgres av Firesafe.

Vet utlgst brannalarm i egen leilighet, er det fire minutters forsinkelse fgr alarmen blir
viderekoblet til resten av bygget — og til brannvesenet. Om man utigser en falsk alarm som felge
av uforsiktighet, brent mat eller lignende og ikke sgrger for a tilbakestille alarm innen fire
minutter, vil borettslaget viderefakturere brannvesenets gebyr for falsk utrykning. Gebyret er pd
kr. 1185,- + MVA.

| fellesarealene blir alarm videreformidlet til 110-sentralen uten tidsforsinkelse.
Ved utlgst brannalarm ma alle evakuere og samles pa Trafotaket {ballplassen) som er var
evakueringsplass. Etter at brannalarm er utlgst i bygningen, er det ingen andre enn brannvesenet

som skal tilbakestille brannalarmen.

Styret har utarbeidet et brannvernskriv som er delt ut til alle beboere. Om noen ikke har fatt
dette eller det har kommet bort, kontakt styret.

Utleie skal godkjennes av styret i trdd med vedtektene. Dette er viktig ikke minst i forhold til
brannvern, slik at det finnes en oversikt pd hvem som bor i leilighetene tit enhver tid.

10. STYRETS ARBEID

Styret har avholdt fem styremster i 2023. Styrets har utover dette hatt lgpende kontakt seg
imellom for 4 handtere de oppgaver som foreligger og for a fordele oppgavene segimellom.
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

| tillegg har styreleder lppende gjennom aret, hatt kontakt med andelseiere ved behov og svart
ut det som har vaert av henvendelser.

11. DUGNAD OG VELFERD

Det ble avholdt en vardugnad i 2023. Qppgaver knyttet til en hgstdugnad ble fordelt over tid
beboerne imellom.

12. S@PPEL

1 0slo kommune er det kildesortering. Dette fglges bra opp av beboerne. Alle beboere oppfordres
til & fortsette med dette. Om borettslaget ikke kildesorterer i trdd med kommunens
retningslinjer, kan borettslaget i ytterste konsekvens bii bgtelagt.

Styret minner om at det ikke er lov til & sette fra seg mgbler, emballasje og annet sgppel i

fellesarealene. Avfall som ikke kan kastes i de vanlige sgppelkassene, ma den enkelte beboer ta
hdnd om 3 sgrge for a kvitte seg med.

13, REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapet viser et overskudd pd kr. 149 195,- for inntektsaret 2023. Dette foreslas disponert ved
overfgring til annen egenkapital.

Styret bekrefter i samsvar med regnskapslovens kapittel 3 at det fremlagte arsregnskapet gir et
rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

| drsregnskapet er forutsetning om fortsatt drift lagt til grunn, cg styret bekrefter at forutsetning om
fortsatt drift er til stede. Styret er ikke kjent med hendelser inntruffet etter regnskapsarets slutt som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Nar det gjelder budsjettet for 2024, har styret lagt til grunn en generell prisstigning, ekning i de
kommunale avgiftene, pkt rente og gkt [dneopptak. Som tidligere meddelt, har husleien gkt med 25% for
4 mete kostnadsgkningen.

Qslo, 15.04.2024
Reichweinsgate 1 Borettslag
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YI@Q ’AVWQ @M)’l AVANRY

Stig Rogstdd Anne Marie @istad Anders Lim Makele

Styreleder Styremedlem Styremediem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 946 991 619

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET pr. 31.12.2023

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man méa gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om boretislagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres boreltslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Boretislagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som ocmispsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan biant annet benyttes til 4
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -100 152 -77 819 -63 244 156 315
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 149 195 248 663 351597 45 064
Tillegg for nye langsiktige lan 15 9 050 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -8942728 -270 996 -240 344 -228 243
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 256 467 -22 333 111 253 -183 179
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 156 315 -100 152 48 009 -26 864
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 285 414 91786
Kortsiktig gjeld 129 100 -191 938
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 414 514 -100 152
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG

ORG.NR. 946 991 619

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1951617 1736 936 1954 053 2 439 520
Andre inntekter Eiendomskatt 2 0 7 325 0 ¢
Annen Driftsinntekt ngkkler 2 4 400 390 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1956 017 1 744 651 1954 053 2 439 520
DRIFTSKOSTNADER:
Eiendomsskatt 2 0 0 0] 0
Personalkostnader Arb.g.avg. 3 -9 165 -9 165 -9 165 -9 165
Styrehonorar 4 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 5 -12 746 -11 716 -11 000 -13 500
Forretningsfarerhonocrar -63 291 -60 049 -64 500 -66 500
Andre honorarer 6 -237 034 -75 594 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -153 326 -268 718 -239 125 -246 500
Forsikringer -210 613 -166 125 -199 592 -215 000
Kommunale avgifter 8 -362 877 -307 935 -350 524 -417 891
Energi/fyring -138 331 -165 942 -179 915 -179 915
Golbal Connect bredband -26 556 -26 472 -28 500 -28 500
Porto 0 -817
Andre driftskostnader 9 -77 741 -65 036 -87 036 -87 036
SUM DRIFTSKOSTNADER -1356 680 -1222569 -1234357 -1379007
DRIFTSRESULTAT 599 337 522 082 719 697 1060 513
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 20 874 5325 0 0
Finanskostnader 11 -471 014 -278 745 -368 100 -1 015 449
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -450 140 -273 419 -368 100 -1 015 449
ARSRESULTAT 149 195 248 663 351 597 45 064
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REICHWEINSGATE 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 946 991 619

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12, 19 9290 318 9290 318
Tomt 19 1163 621 1163 621
SUM ANLEGGSMIDLER 10 453939 10 453 939
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9 056 0
Kundefordringer 170 413
Kortsiktige fordringer 13 56 340 56 278
OBOS-banken 5 5
DnB driftskonto 219 843 35 091
SUM OML@PSMIDLER 285 414 91 786
SUM EIENDELER 10 739 353 10 545 726
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 27 * 100 2700 2700
Udekket tap pr 01.01 14 -1570248 -1818 910
Resultat pr 31.12 14 149 195 248 663
SUM EGENKAPITAL -1418 353 -1 567 547
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 8 961 107 8 853 836
Borettsinnskudd 16 3 067 500 3 067 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 028 607 11921 336

25.06.2025 kl 15:13 Brgnngysundregistrene Side 16 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 946991619

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 36 114 35982
Leverandorgjeld 36 230 119 444
Skyldig forskuddstrekk 17 0 0
Skyldige offentlige avgifter 17 0 0
Palepte renter 18 44 523 33402
Annen kortsiktig gjeld 18 650 162
Avsetning stremkostnad 18 11 584 2948
Gjeld beboer 18 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 100 191 938
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10739353 10545726
Pantstilleise 19 14 574 600 14 574 600
Garantiansvar 0 0
oslo. 197 Ho024
Styret | Reichweinsgate 1 Borettsiag M I

7 bodec b\\\Q\Ao\Q\ _

tig Magne Rogs Anders Mzekaele Anne Marie Qistad I
Styrgled Styremedlem Styremedliem '
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946991619

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i boretislag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nomineit belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1951617
Eiendomsskatt 2023 0
Annen driftsinntekt salg av ngkkler 4 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1956 017
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9 165
SUM PERSONALKOSTNADER 9 165

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret og blir @ kostnadsfere det aret
generalforsamlingen vedtar honoraret.

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligaterisk tjienestepensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Utbetalt 2023 65 000
SUM PERSONALKOSTNADER 65 000
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NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 12 746
NOTE: 6

ANDRE HONORARER

Advokat bistand 47 683
Opak 188 112
Eneas Service samkjop kreft 1238
SUM KONSULENTHONORAR 237 033
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Mycoteam Fuktmaling 16 746
Vito Elektro skiftet fotocelle 5099
Systemnekkler 0
Rens takrenner og nedlgp 0
Feilsek og rep av derlas 16 945
Filter luftafukter kjeller 0
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 38790
Drift/vedlikehold uteomréade, container, rotte og mus,dughad mm 17 374
Drift/vedlikehold VVS 0
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 0
Drift/vedlikehold brannsikring 97 161
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 153 326

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt er utliknet mot andelseierne innbetalinger 0
Bvrige komm avgifter 2023 362 876
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 362 876
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer 69 873
Bank- og kortgebyr 6 503
Egenandel Forsikring 0
Bevertning generalforsamling og dugnad mm 0
Div andre kostnader 1365
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 77 741
NOTE: 10
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FINANSINNTEKTER

Utbytte Gjensidige 20 874
Renter for belastet E-Skatt andel 28 0
Renter fra ny driftskonto i DnB 0
SUM FINANSINNTEKTER 20 874
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DnB utgatt 207 707
Renter nytt [an DNB 263 307
Renter pé leverandergjeld 0
SUM FINANSKOSTNADER 471 014
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 1983 9 290 318
SUM BYGNINGER 9 290 318

Tomtene bie kjept i 1983.

Gnr.209 / bnr. 296 og bnr. 297

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Pelias 4873
Global Connect 2213
Gjensidige 46 734
Brannsikkerhet 2 halvar 2023 2520
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 56 340

Paosten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som
vedrerer 2023, med motpost i leverandgrgjeld. Kostnadsfaring vil skje i 2023.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL}

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsverdien. Erfaring med omsetning av enkeltieiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DnB 1636.20.54102 Innfridd 30.06.23
Lanet er et annuitetsl&n med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.2022 var 4,29% p.a.
Opprinnelig pr 01.01.21

Nedbetalt tidligere ar

Nedbetalt i &r

Saldo tan 31.12.22

9 550 000
696 164
8 853 836

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN pr 30/6-2022

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DnB 1636.73.29797 Nytt fra 30.06.23
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 30.06.2023 var 5,509% p.a.
Opprinnelig pr 30.06.23

Nedbetalt tidligere ar

Nedbetalt i &r

Saldo lan 30.06.23

9 050 000
0
88 893

8 961 107

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN pr 30/6-2022

8 961 107

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983
Opprinnelig 2013

2874800
192 700

SUM BORETTSINNSKUDD

3 067 500

NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

(=l o]

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palept stremkostnad betalt i 2024
Palgpt rente pa lan ikke forfalt 31.12
Gijeld til forretningsferer

11 584
44 523
650

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

56 757

NOTE: 19
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd fra 1998 og 2012

4 574 600
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Sikkerhet for pantelan 10 000 Q00
Pélgpte avdrag 0
TOTALT 14 574 600
Bokfert verdi bygninger 9 290 318
Bokfgrt verdi tomt 1163 621
TOTALT 10 453 939
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BDO AS
Munkedamsveien 45

D — Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Reichweinsgate 1 Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Reichweinsgate 1 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ Balanse per 31. desember »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

¢ Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

o Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: E4F78-ZIMTE-XD14U-5FM37-1QYBE-3MJIAE

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L’ orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: E4F78-ZIMTE-XD14U-5FM37-1QYBE-3MJIAE

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

L Orange, Johan Henrik
Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-12984]
1P: 188.95.xxxxxx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokurnent. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hwis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisertinne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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