== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

823041 322

Eiersekgonssameie

SAMEIET A4 MOSS GLASSVERK
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823041322

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1450533 1310180
Sum inntekter 1450533 1310180
K ostnader

L gnnskostnad 92 780 91 280
Annen driftskostnad 1755214 1316 162
Sum kostnader 1847 994 1407 442
Driftsresultat -397 461 -97 262

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1537 458
Sum finansinntekter 1537 458
Annen finanskostnad 7 050

Sum finanskostnader 7 050 0
Netto finans -5513 458
Ordinaert resultat far skattekostnad -402 974 -96 804
Ordinaert resultat etter skattekostnad -402 974 -96 804
Arsresultat -402 974 -96 804
Totalresultat -402 974 -96 804

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -402 974 -96 804
Sum overfaringer og disponeringer -402 974 -96 804
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 20 000 20 000

Sum varige driftsmidler 20 000 20000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 20 000 20 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 125 602 103 177
Sum fordringer 125 602 103 177
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 278 400 454 589
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 278 400 454 589
Sum omlgpsmidler 404 002 557 766
SUM EIENDELER 424 002 577 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 93 259 496 233
Sum opptjent egenkapital 93 259 496 233
Sum egenkapital 93 259 496 233
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 185371

Sum annen langsiktig gjeld 185371 0
Sum langsiktig gjeld 185371 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 63

Leverandergjeld 63 260 47 482
Annen kortsiktig gjeld 82 050 34 051
Sum kortsiktig gjeld 145373 81533
Sum gjeld 330744 81533
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 002 577 766
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 393957

823 041 322
Eierseksjonssameie
SAMEIET A4 MOSS GLASSVERK
v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Eli Strete
19.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2024 kl 21:17
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Organisasjonznr: 823 041 322
SAMETET A4 MOSS GLASSVERK

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 450 533 1 310 180

Sum inntekter 1 450 533 1 310 180

Kostnader

Lennskostnad 92 780 91 280

Annen driftskostnad 1 755 214 1 316 162

Sum kostnader 1 847 994 1 407 442

Driftsresultat -397 46l -97 262

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 537 458

Sum finansinntekter 1 537 458

Annen finanskostnad 7 050

Sum finanskostnader 7 050 o]

Netto finans -5 513 458

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -402 974 -96 804

Ordinert resultat etter

skattekostnad -402 974 -96 804

Arsresultat -402 974 -96 804

Totalresultat -402 974 -96 804

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -402 974 -96 804

Sum overferinger og

disponeringer -402 974 -96 804
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 823 041 322 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 823041322

Organisasjonznr: 823 041 322

SAMETET A4 MOSS GLASSVERK

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner
og lignende

Sum varige driftsmidler

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital

Utskriftsdato 22.05.2023

20 000
20 000

20 000

125 602
125 602

278 400
404 002

424 002

Organisasjonsny 823 041 322

20
20

20

103
103

454

454

557

577

000
000

000

177
177

589

589

766

766

(=)

8ide 2 av 3
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Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823041322

Annen egenkapital 93 259 496 233
Sum opptjent egenkapital 93 259 496 233
Sum egenkapital 93 259 496 233
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 185 371

Sum annen langsiktig gjeld 185 371 o]

Sum langsiktig gjeld 185 371 o]

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 63

Leverandergjeld 63 260 47 482

Annen kortsiktig gjeld 82 050 34 051

Sum korteiktig gjeld 145 373 81 533

Sum gjeld 330 744 81 533

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 002 577 766
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 823 041 322 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823041322

Organisasjonznr: 823 041 322
SAMETET A4 MOSS GLASSVERK

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823041322

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

8193 Sameiet A4 Moss Glassverk

€ 0BOS
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2 Sameiet A4 Moss Glassverk

13.06.2024 Kkl 21:17 Brgnngysundregistrene Side 11 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823041322

3 Sameiet A4 Moss Glassverk
Til seksjonseierne i Sameiet A4 Moss Glassverk

Velkommen til arsmgte, onsdag 19. april 2023 Kkl. 18.30 i Varmestua, Helgeradgata 9.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet A4 Moss
Glassverk det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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4 Sameiet A4 Moss Glassverk

Innkalling til arsmeote

Ordinzrt arsmate i Sameiet A4 Moss Glassverk
avholdes onsdag 19. april 2023 kl. 18.30 Varmestua, Helgergdgata 9.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Moss, 04.04.2023
Styret i Sameiet A4 Moss Glassverk

Odd Rune Andersen Caroline Abrahamsen Andre Roy Flg Rasberg

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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5 Sameiet A4 Moss Glassverk

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder 0Odd Rune Andersen Helgergdgata 4 B
Styremediem Caroline Abrahamsen Helgergdgata 4 B
Styremedlem Andre Roy Flg Rasberg Bjornstadsletta 57
Varamedlem Amalie Arvesen Helgergdgata 4 B
Varamedlem Arne Carsten Jgrgensen Helgergdgata 4 B
Vibbho

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet A4 Moss Glassverk

Sameiet bestar av 35 seksjoner.

Sameiet A4 Moss Glassverk er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 823041322, og ligger i MOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
1 3861

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet A4 Moss Glassverk har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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6 Sameiet A4 Moss Glassverk

Styrets arbeid 2022

Styret har avholdt 7 styremeater og behandlet 36 saker. P4 styremgtene har bade
medlemmer og varamedlemmer deltatt. | tillegg har styreleder hatt flere dialogmeater med
nabosameiet ‘Glassperlen’ (Helgeragdgaten 6-8-10).

Det er etablert et eget garasjeutvalg med 1 representant fra hver av de tre bergrte
sameiene. Fra Styret har Amalie Arvesen veert vart medlem inn i garasjeutvalget ogsa i
2022. Det har veert avholdt flere meter i garasjeutvalget gjennom aret. Det er na montert
teller for & se hvor ofte porten er i bevegelse som igjen angir hvor lenge portfjserene varer.
Det er skiftet fjserer i lgpet av aret og kostnadene deles mellom de tre sameiene.

Styret er fortsatt sveert tilfreds med kvaliteten pa bygget og har i liten grad brukt tid til
reklamasjoner. Grunnet stigende priser og et anstrengt budsjett, bruker styret mye tid pa a
innhente konkurrerende tilbud fra ulike leverandgrer til de forskjellige tjienestene.

Styrerornmet.no er tatti bruk som styreverktgy og Vibbo som informasjonsverktgy for alle
sameiere. Styret opplever at sameiets egen facebookside er godt besgkt. Styret informerer
fortlapende og har laget et eget informasjonsskriv til nye sameiere/leietakere. Det blir i
tillegg gitt Izpende informasjon pa TV-skjermer montert i inngangspartiet i hver oppgang.

| 2022 har de gkende strempriser og usikkerhet rundt stremkompensasjon hatt et stort
fokus. Styret besluttet 4 gke stremdelen av fellesutgiftene med 50 % mvf 1. april 2022.
Styret har vedtatt en ytterligere viderefgring av denne grunnet store utgiftsgkninger
gjennom aret pa alle tienester sameiet kjgper. Til tross for dette viser resultatet for 2022 et
negativt resultat med rundt kr. 400.000,-. Grunnet strampaslaget for den enkelte sameier,
valgte styret kun & gke felleskostnadene for 2023 med 3 %. Dersom kostnadene ikke
stabiliseres mer gjennom 2023, vil styret igjen matte vurdere et hayere paslag i
fellesutgiftene. Arets generalforsamling inviteres inn til & diskutere budsjettsituasjonen
naermere.

Sommeren 2022 var det tid for det siste topplaget av maling pa utvendige fasade. | den
forbindelse tok styret opp et lan i OBOS-banken pa kr. 200.000 med en 7-ars
nedbetalingstid.

Styret er opptatt av 4 ta godt vare pa bygget. Derfor ble nedtagget vegg i utvendig
trappelgp fra lekeplass ned mot gateplan, raskt vasket ned ved oppdagelsen av ugnsket
graffiti — noe som pafarte oss ekstra utgifter.

Leverander av klimaanlegg Total Klima & VVS AS gikk i lgpet av aret konkurs. | den
forbindelse ble det oppdaget at klimaanlegget ikke var rengjort i henhold til inngatt og
pakostet avtale. Styret har derfor levert begjeering inn til skifteretten med krav om regress.
Det er inngatt ny avtale med Trygt Inneklima AS som senere har renset klimaanlegget,
skiftet nagdvendige filtre og renset i hver leilighet.

Styret har gjort henvendelser til Moss kommune i forbindelse med at
gjesteparkeringsplassene (max 3 timers parkering) fylles opp over tid av andre enn vare
sameiere. Etter at blokka med Bunnpris flyttet inn, er det til tider sveert vanskelig & finne
parkering ogsa etter at butikkene er stengt. Etter noe bateleggelse kan det tyde pa at det
er starre bevegelighet pa parkeringsplassene.
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7 Sameiet A4 Moss Glassverk

Styret har ut fra erfaring fra andre sameiere, levert klage til Selvaag AS i forbindelse med
at det n@dvendige areal til hver p-plass i garasjeanlegg ikke fyller normkravene. Dessverre
viser Selvaag AS til at Moss kommune har godkjent eksisterende normkrav fgr nye og
sterre parkeringsareal ble vedtatt. Styret ser derfor ingen grunn til & forfelge saken rettslig.

Styret har veert opptatt 4 legge forholdene til rette for et nabovennlig og hyggelig bomilje.
Det er satt opp ‘ventebenk’ utenfor bakeriet og benk/bord og blomsterkasser foran
lekeplassen. Styret har godkjent at Glassverket Bakeri fikk ramme inn uteserveringen med
flere stoler/bord. Ogsa i 2022 inviterte styret inn til naboprat og juleglegg ved lekeplassen i
adventstiden.

Sameiet har gjennom 2022 veert noe plaget med at beboere legger igjen sgppel bade i
oppgang, garasjeanlegg og ved utgangsdarene. Takket vaere god arvakenhet og analyse,
ble det avdekket hvem som var skyldig i forsgplingen. Etter dialog mellom sameier og
styret, mener vi na at det er satt en stopper for forsgplingen som ingen gnsker.

Styret understreker betydningen av a ta imot nye naboer pa en god mate og vise til hva
som fremmer godt naboskap.

13.06.2024 kl 21:17 Brgnngysundregistrene
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8 Sameiet A4 Moss Glassverk

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 258 630.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
Siden det ble gjennomfart utvendig maling av hele bygget i 2022, er det ikke planlagt
sterre vedlikehold i 2023.

Kommunale avgifter i MOSS kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.
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9 Sameiet A4 Moss Glassverk

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist A4
Moss Glassverk.

Lan

Sameiet A4 Moss Glassverk har lan i OBOS-banken som ble tatt opp i forbindelse med
utvendig maling av byggeti 2022..

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 3 % @kning av felleskostnadene
fra 1. januar 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Sameiet A4 Moss Glassverk

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet A4 Moss Glassverk sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
ovkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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SAMEIET A4 MOSS GLASSVERK

ORG.NR. 823 041 322, KUNDENR. 8193

Sameiet A4 Moss Glassverk

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14505833 1310180 1353000 1509000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1450533 1310180 1353000 1 509000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 4 -81 500 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -5 000 -4 375 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -79 453 -7 213 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 6 -1 721 -6 025 -4 500 -4 500
Drift og vedlikehold 7 -586 198 -221 415 -335000 -335000
Forsikringer -57 332 -52 873 -55 000 -60 000
Kommunale avgifter 8 -209 244 -293 180 -218500 -218 500
Energiffyring 9 -533 080 -373 649 -300 000  -400000
TV-anlegg/bredband -168 831 -155 426 -158 000  -168 000
Andre driftskostnader 10 -114 356 -132 007 -95 500 -95 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1847 994 1407442 1344780 -1463780
DRIFTSRESULTAT -397 461 -97 262 8 220 45 220
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1537 458 0 0
Finanskostnader 12 -7 050 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5 513 458 0 0
ARSRESULTAT -402 974 -96 804 8 220 45 220
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -402 974 -96 804

13.06.2024 kl 21:17
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SAMEIET A4 MOSS GLASSVERK

ORG.NR. 823 041 322, KUNDENR. 8193

Sameiet A4 Moss Glassverk

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 20 000 20000
SUM ANLEGGSMIDLER 20 000 20 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5868 0
Forskuddsbetalte kostnader 119734 103177
Driftskonto OBOS-banken 175499 242 808
Sparekonto OBOS-banken 102 901 211781
SUM OML@PSMIDLER 404 003 557 766
SUM EIENDELER 424 003 577 766
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 93 259 496 233
SUM EGENKAPITAL 93 259 496 233
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 185 371 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 185 371 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 694 15 555
Leverandargjeld 63 260 47 482
Palgpte renter 63 0
Palgpte kostnader 74 356 0
Annen kortsiktig gjeld 0 18 496
SUM KORTSIKTIG GJELD 145 373 81 533
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 003 577 766
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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14 Sameiet A4 Moss Glassverk
Moss, 2023
Styret i Sameiet A4 Moss Glassverk
Odd Rune Andersen Caroline Abrahamsen Andre Roy Flg Rasberg
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15 Sameiet A4 Moss Glassverk

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 864 300
Varmt tappevann og oppvarming 356 193
TV/internett 118 800
Garasje 79200
Felleskostnader 32040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 450 533
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 81 500.

Sameiet A4 Moss Glassverk

Av dette er kr 1 500 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 682, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 1721
SUM KONSULENTHONORAR 1721
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -454 554
Drift/vedlikehold VVS -6 805
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29002
Drift/vedlikehold heisanlegg -31 868
Drift/vedlikehold brannsikring -7 988
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -36 750
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19231
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -586 198
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -23210
Vann- og avlgpsavgift -115 312
Renovasjonsavgift -70723
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -209 244
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -86 379
Fjernvarme -446 701
SUM ENERGI / FYRING -533 080
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Sameiet A4 Moss Glassverk

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -23 800
Renhold ved firmaer -68 978
Andre fremmede tjenester -536
Kontor- og datarekvisita -11 505
Trykksaker 244
Andre kostnader tillitsvalgte 682
Andre kontorkostnader -1 609
Porto -100
Bank- og kortgebyr -2903
Velferdskostnader -3999
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -114 356
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 331
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1120
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 86
SUM FINANSINNTEKTER 1537
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -7 050
SUM FINANSKOSTNADER -7 050
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kunst
Tilgang 2022 20 000
20 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 000
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Leopetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2022 -200 000
Nedbetalt i ar 14 629

-185 371
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -185 371
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer foreslas:
Amalie Arvesen 2023-2025
Astrid Diesen 2023-2024
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
0Odd Rune Andersen Styreleder
B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Cathrine Haugen 2023-2024

2. Arne Jgrgensen 2023-2024

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Sana Zainal
Anna Kjeer

Aud Storm

| valgkomiteen for Sameiet A4 Moss Glassverk

Sameiet A4 Moss Glassverk
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7159527 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
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8193 Sameiet A4 Moss Glassverk

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet A4 Moss Glassverk
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