== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 356 442
Eiersekgonssameie
PERLEN ASKER SAMEIE
Askerveien 50

1384 ASKER

15.03.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2681 780

Sum inntekter 2681 780 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1847 652

Sum kostnader 1847 652 0
Driftsresultat 834 128 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7079
Sum finansinntekter 7079 0
Annen finanskostnad 181
Sum finanskostnader 181 0
Netto finans 6 898 0
Resultat far skattekostnad 841 026 0
Arsresultat 841 026 0
Totalresultat 841 026

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 841 026
Sum overfaringer og disponeringer 841 026
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2414

Andre fordringer 66 970

Sum fordringer 69 384 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1157781
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1157781
Sum omlgpsmidler 1227 164 0
SUM EIENDELER 1227164 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 841 026

Sum opptjent egenkapital 841 026

Sum egenkapital 841 026 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 246 694
Annen kortsiktig gjeld 139444
Sum kortsiktig gjeld 386 139 0
Sum gjeld 386 139 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1227 164 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 441452

933 356 442
Eierseksjonssameie
PERLEN ASKER SAMEIE
Askerveien 50

1384 ASKER

15.03.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
12.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 Kkl 14:47

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 933 356 442
PERLEN ASKER SAMETE

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 2 681 780
Sum inntekter 2 681 780 o]
Kostnader
Annen driftskostnad 1 847 652
Sum kostnader 1 847 652 0
Driftsresultat 834 128 o]
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 7 079
Sum finansinntekter 7 079 o]
Annen finanskostnad 181
Sum finanskostnader 181 o]
Netto finans 6 898 o]
Resultat feor skattekostnad 841 026 0
Arsresultat 841 026 ]
Totalresultat 841 026
overferinger og
disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital 841 026
Sum overferinger og
disponeringer 841 026

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 933 356 442 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 356 442
PERLEN ASKER SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 414

Andre fordringer 66 970

Sum fordringer 69 384 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 157 781

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 157 781

Sum omlepsmidler 1 227 164 0
SUM EIENDELER 1 227 164 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 841 026
Sum opptjent egenkapital 841 026

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 933 356 442 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 841 026 0

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 246 694

Annen kortsiktig gjeld 139 444

Sum kortsiktig gjeld 386 139 0

Sum gjeld 386 139 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 227 164 o]
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 933 356 442 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 356 442
PERLEN ASKER SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 242
PERLEN ASKER SAMEIE
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Velkemmen til arsmete i PERLEN ASKER SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mai 2025 kl. 19:00, Festsalen i Asker kulturhus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Velkommen, til alle beboere i Perlen Asker Sameie.

Styret innkaller til crdineert arsmete 12/5-25 kl 19 i Festsalen i Asker kulturhus.

Som dere vil se er det mange saker, inklusive valg av 2 medlemmer og 2 varamedlemmer ftil Styret.
Vi haper det er mange som har lyst og anledning til & mete.

Vel mett !

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bygging av boder

8. Sykkelvask

9. Kameraovervaking Garasje

10. Gjesteparkering og MC parkering

11. Revidering av vediektene?

12. @kning av markterrasse hus A

13. Parkeringsplass pa tidligere seppelplass

14. Parkering og kjering i bakgarden

2av26
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15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i PERLEN ASKER SAMEIE

3av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Tom Arve Naess er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa motet.

4 av 26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. Arsberetning v7.pdf

2. Arsregnskap 2024.pdf

3. 2024 og 2025 budsjett v3.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300.000.-.

Styrets innstilling

Det har vaert et veldig krevende ar for styret hvor flere har mattet ta seg fri fra ordinaert arbeid gjentatte ganger
for & kunne utfare styrearbeider som overtakelser etc,,

5av 26
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til Kr. 300.000 -. til intern fordeling.

Sak 7
Bygging av boder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar 4 bygge 7 boder pa arealet innenfor sykkelparkeringen under bygg B, et areale socm frem ftil i
dag har statt ubenyttet. Bodene blir ca 5kvm og prisen foreslas tilsvarende som for ekstra beder sclgt ifm
innflytting, kr 125.000 per stk. Bygging av bodene representerer en omdisponering av fellesareale som sekes
godkjent av drsmetet. Sameiet vil tiene 2-500.000 pa salget av bodene

Mulig bygging ble varslet pa Vibbo og 7 interessenter meldte seg innen fristen.

Asker kommune har i brev av 10/3 meddelt at endringen er seknadspliktig da den vil pvirke brannkonseptet.
Det er ogsad mulig endringen krever dispensasjon fra krav om sykkelplasser.

@MF har kommet med tilbud for & bygge bodene, men nylig trukket tilbudet under henvisning til at endringen vil
veere i strid med reguleringskravene. Det gjenstar a avklare om dette er forhold som gar utover de to allerede
varslet fra Asker kommune. Tiltaket foreslés kun gjennomfert om sameiet pa budsjett sitter igjen med st

overskudd pa minimum kr 250.000, hvilket vil matte avklares i samarbeid med Asker kemmune og entrepenar.

Bygging forutsetter bekreftet interesse fra kjgpere og forhandsinnbetaling av 50% av kjgpesum, noe sameiet
farst vil be om efter & ha prosjektert og fatt godkjennelse for byggingen.

Megler blir forespurt om & foresta oppgjer og registrering.

Forslag til vedtak

Ekstra boder godkjennes for bygging, forutsatt et overskudd pa minimum kr 250.000 og de nedvendige
offentlige godkjennelser.

Sak 8
Sykkelvask

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar 4 kjspe inn sykkelvask basert pa at det er mange sykler i sameiet og at tiltaket har vaert

efterspurt av flere. Interessen vist i Arsmatet blir avgjerende. | forbindelse med Iufting av forslaget pa Vibbo,
med plassering nederst i rampe. fremkem motforestillinger begrunnet med sikkerhet {(merking), annen bruk
(bilhjul, hund), risiko for avlep som iettes (filter), oljeforurensning (oljeskiller) og fukt (vurdert som marginal).

En bedre plassering ville veert i sykkelparkeringen under B, men der mangler dessverre tilgang til vann/aviap.

Tilbud er innhentet fra leverander. Prisen inkl mentering er kr 86.000. Tilkobling tilkommer.

6 av 26

03.06.2025 ki 14:47 Brgnngysundregistrene Side 16 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 933356442

Forslag til vedtak

Etablering av sykkelvask plassert i bunn av rampe godkjennes med et kostnadsanslag pa 86.000 + tilkobling.

Vedlegg
4. Sykkelvask.pdf

Sak 9
Kameraovervaking Garasje

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sikkerhet for alle beboere, beskyttelse av verdier samt at det skremmer bort potensielle kjeltringer.
Bar settes bort til 3.part. Alarmselskap.

Vi prater om alle inngangspunkt til garasjeanlegget dvs. port samt vindelirapp B og angrepsvei for brannvesen.
3 punkter.

Styrets innstilling

Her har vi hatt diskusjon med et par interessante leveranderer, men ensker & anbefale en lesning som
innebzerer at sameiet betaler kun et fast belep i aret og hvorlevanranderen handterer all installasjon, leveranse
og vedlikehold av utstyr. Skulle det skje en incident i garasjen var kan styreleder be leveranderen 4 ga
giennom data for en gitt periode, og videresender direkte til f.eks. Politiet. Ingen beboere i PAS har tilgang til
overvakingsdataene.

Forslag til vedtak

Styret far i oppgave & fa installert et system for overvaking av inn og utganger fra garasjen og ut mot friluft.
Anslaft arskostnad er ca. 25.000 Kr.

Vedlegg

5. Kameraovervakning.pdf

Sak 10
Gjesteparkering og MC parkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjesteparkering og MC parkering Sameiet har ingen gjesteparkering.
Dokset har en plass (nr 19) som ikke benyttes. Sameiet tilbys 4 leie denne plassen for kr 2.500/mnd og benytte

den som gjesteparkering stettet av app & evt skilting for reservasjon. Enkel leieavtale inngas mellom sameiet

7 av 26
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og Dokset — 3 mnd gjensidig oppsigelsestid. Den til enhver tid administrasjonsansvarlige i styret administrerer
app’en. Sameiet har ingen MC parkering.

Det er vanskelig 4 finne gode plasser eller lommer til MC parkering som ikke hindrer ut/innkjsring av biler.
Sameiet tilbyes & kjepe plass nr19 til kostpris, 580.000 med betaling over tre ar med 5% lepende rente
(annuitet) — koster sameiet 17.433/mnd. Plassen leies ut til MC eiere, av sameiet, der MC eiere plikier a bruke
denne plassen eller egen plass, som samlet vil koste 3.000/mnd, som dekker renter og nedbetaling over mer
enn 30 ar. Det er plass til fire MC, med skraparkering, pa plassen.

Forslag til vedtak

Sameiet leier park plass 19 av Dokset il gjesteplass for sameiet for kr 2.500/mnd. Alternativi, sameiet kjoper
park plass av Dokset fil betingelser som foreslatt og leier ut til MC eiere, som méa parkere & betale som
beskrevet.

Sak 11
Revidering av vedtektene?

Forslag fremmet av:
Gunnar Rustad

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det har, innen fristen, kommet inn spersmal om revidering av vedtektene.

Styrets innstilling

Styret mener det ikke er grunnlag for endring av vediektene.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter endres ikke.

Vedlegg
6. Saker fil atrsmetet i Perlen Asker Sameie 12.05.25.pdf

Sak 12
Pkning av markterrasse hus A

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Gjelder 1 etg i hus A mot nordvest, (mot huset der Askerkroen var).

Der har beboerne i god tro lagt en rad heller pa 40x40 cm inntil sin markterrasse, for a gjere avslutningen mot
ferrenget penere.

8 av 26
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Dette innebaerer at markterrassen har gkt med 40 c¢cm i hele sin lengde. De er kontaktet om dette, og har sendt
soknad til Styret og godkjennelse av helleraden.

Styrets innstilling

Styret har delte meninger om saken, men det er enighet om 4 legge saken frem for arsmete fordi det mener
alle forhold som innebaerer reduksjon av, eller bygging pa, fellesarealene ber behandles av Arsmete.

Forslag til vedtak

Styret fremmer ingen forslag

Sak 13
Parkeringsplass pa tidligere seppelplass

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gijerdet pa den tidligere sappelplassen utenfor hus B er na fiernet.

Det er Styrets, og mange sameienes anske, at bilkjgring pa gardsplassen skal reduseres, til bare det absolutt
nedvendige.

Styret foreslar at den tidligere seppelplassen benyttes til P plass for de socm har oppgaver 4 utfere i sameiet,
uten 4 ha behov for 4 ta bil med inn.

Den skal, som gardsplassen, ikke benyttes som gjestepass.

Forslag til vedtak
Godtas.

Sak 14
Parkering og kjering i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har vedtatt ordensregler, skiltet og gjentatte ganger oppfordret sameiere, med ansvar for sine
besekende, 4 felge disse reglene. Til tross for defte observeres kjering og parkering i bakgarden i strid med
reglene.

Bom er bestilt og forventet montert ila april/mai. Bommen vil ikke representere en fysisk hindring for kjering
inni garden da den ikke kan vzere til hinder for nadvendig kjering slik som brannbil, syketransport og
vareleveranser.

9av26
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Kjering utover det nedvendige forringer bakgardens gode kvaliteter, som snart ogsé utstyres med benker,
blomster og seplebgtter. Flere sameiere har klaget pé lys og andre forstyrrelser som falge av denne
kigringen/parkeringen.

Styret ber sameiet enes om og ta ansvar for at kjgringen & parkering i bakgarden skjer innenfor de vedtatte
reglene og skiltingen. Styret vil matte vurdere ytterligere tiltak om reglene ikke respekieres.

Forslag til vedtak
Sameiet anerkjenner situasjonsbeskrivelsen og stetter etterlevelse av vedtatte regler og skilting for kjaring &
parkering i bakgarden.

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Tom Arve Naess

Kontinuitet i styrearbeidet og handtere juridiske saker mot utbygger

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Marie Storli
+ Grete Mathea Michaelsen
* Henning Dokset
Kontinuitet i skonomiske oppfelging
* Terje Sannerud

Kontinuitet og styrets tekniske representant

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Varamedlem 2

* Yngve Holm

10 av 26
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Arsberetning 2024
Perlen Asker Sameie

Innledning

Denne arsrapporten omhandler styrets arbeid i 2024. Styret har i perioden bestatt av Tom Nasss,
Ingrid Rotvik, Terje Sannerud, Dalia Fakhrzad og Henning Dokset.

Administrasjon

Styret har i perioden avholdt 9 styremgter. Styrearbeidet startet med 4 legge en overordnet plan
for arbeidet og fordele arbeidsoppgaver. | planleggingen, giennomferingen og protokolleringen av
mgtene har styret benyttet OBOS sin styreportal.

Kommunikasjon

Informasjon til og kommunikasjon med beboere har foregatt via OBOS digitale plattform Vibbo, i
ekstraordingert sameiermgte og 1:1.

Vedlikeholdsarbeid

Det har veert begrenset med vedlikeholdsarbeid gitt at sameiet er nytt og reparasjoner har gatt
under garantiansvaret.

Leverandgrer og tjienestetilbud

Styret har inngétt en rekke avtaler, i kraft av & veere et nytt sameie, med leveranderer slik som 4b
Arkitekter (sgknader markiser), Advokatfirmaet Midt (juridisk bistand), BdO (revisor), Defigo
(porttelefon), Dekningspatruljen (mobildekning garasjen), Globalconnect (internett), Ista
Varmemalserservice (forbruk varmtvann), MABH gruppen (vaktmester), OBOS
Eiendomsforvaltning (forretningsfarer), OPAK (byggfaglig bistand), Orona Norway (heis), Tryg
forsikring, Asker kemmune (kemmunale tjenester), Asker brann og redning, Industriporter
(garasjeporten), Avarn security (ifm heisene), AddSecure (ifm heisene) og L4sOgProsjekt.

Det er avviklet avtale med RiksTV.

Overtakelser av fellesarealer med installasjoner

Kontakten med selger Perleporten Asker AS og utfgrende entrepengr @MF har vaert krevende pga
forsinkelser, feil og mangler og en lite etterrettelig adferd fra selger/entrepener. Det videre
arbeidet mot selger/entrepengr ble redegjort for og besluttet i ekstraordinaert arsmgte 4 februar.

Beboeraktiviteter

Det har veert arrangert to sosial sammenkomster i regi av styret, en i sommer og en fer jul. Det
har ikke vaert noen dugnader i perioden.

gkonomisk oversikt

Budsjettet for ferste driftsar ble laget av OBOS basert pa relevante referanser. Den stgrste
forskjellen mellom referansene anvendt og Perlen utgjgres av at Perlen har bergvarme —de
andre fjernvarme. De samlede kostnadene er betydelig under budsjett. Felgende poster peker
seg sszerlig ut:

Vedlegg 1 Mav26 Arsberetning v7.pdf
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- Styrehonorar; utbetales og kostnadsferes etterskuddsvis

- Konsulenthonorarer; Midt & OPAK ikke budsjettert

- Kommunale avgifter; vann & avlgp balansefgrt og betydelig understipulert
- Energi/ffyring; strem overfert 1/3-25

- Andre driftskostnader; renhold overfert sent 2024

Budsjettet for 2025 er basert pa kostnadene for 2024, annualisert og noe justert. Det er gjort opp
med et lite overskudd.

@konomien vurderes som god. Felleskostnader vil justeres for 4 reflektere bergvarme vs
fiernvarme og kostnadsfering av vann & avlgp. Dette innebzerer 5% gkning i felleskostnadene
(tidligere felleskostnader og fiernvarme).

Styrehonorar for 2024 foreslas satt til 300.000 kr.
Planer for 2025

For 2025 forventer styret at mye av innsatsen vil veere oppfelging av drsmeatet 4 februar, da dette
arbeidet er av stor gkonomisk og bruksmessig verdi for sameiet, og en fortsatt tilretteleggelse
for ulike behov under sameiets videre drift og utvikling.

Det planlegges med sosiale tiltak som i 2024.

Det er ingen store vedlikeholdsprosjekter planlagt for 2025, men det vurderes 3 legge frem
forslag om investeringer i garasjen for 4 fremme funksjon og trivsel. Av andre tiltak foreslatt
nevnes kameraovervakning i garasjen, sykkelvask og ekstra boder.

Forslag til vedtak
Arsregnskap og arsberetning godkjennes.
Perlen Asker styret (regnskapet signert digitalt)

25. april 2025

Vedlegg 1 12av26 Arsberetning v7.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i PERLEN ASKER SAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 933356442

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til PERLEN ASKER SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: JOKHX-4CVKM-66AIH-MBSEZ-BGWPQ-4GE6D

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XxxXXx

2025-05-0309:25:47 UTC =

zbankip (Y

Penneo Dokumentnekkel: JOKHX-4CVKM-66AIH-MBSEZ-BGWPQ-4GE6D

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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PERLEN ASKER SAMEIE
ORG.NR. 933 356 442, KUNDENR. 249

RESULTATREGNSKAP

FRA STIFTELSESDATO 15.03.2024 - 31.12.2024

Note Regnskap Budsjett
2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2681780 3 543 490
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 681 780 3 543 490
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0] -14 000
Styrehonorar 0 -300 000
Revisjonshonorar 3 -8 430 -10 000
Forretningsfarerhonorar -86 745 -121 000
Konsulenthonorar 4 -437 182 -400 000
Drift og vedlikehold 5 -516 236 -685 000
Forsikringer -191 849 -285 000
Kommunale avgifter 6 -189 563 -765 000
Energi/fyring 0 -150 000
TV-anlegg/bredband -204 306 -260 000
Andre driftskostnader 7 213 342 -550 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 847 652 -3 540 000
DRIFTSRESULTAT 834 128 3490
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 7079 110 000
Finanskostnader 9 -181 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 898 110 000
ARSRESULTAT 841 026 113 490
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 841 026
Vedlegg 2 13 av 26 Arsregnskap 2024 pdf
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PERLEN ASKER SAMEIE
ORG.NR. 933 356 442, KUNDENR. 249

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2414
Forskuddsbetalte kostnader 66 970
Driftskonto OBOS-banken 654 648
Sparekonto OBOS-banken 503 133
SUM OML@PSMIDLER 1227 164
SUM EIENDELER 1227 164
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 10 841 026
SUM EGENKAPITAL 841 026
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40 802
Leverandergjeld 246 694
Energiavregning 11 98 642
SUM KORTSIKTIG GJELD 386 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1227 164
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Asker, 25.04.2025
Styret i Perlen Asker Sameie

Tom Arve Naoss/s/ Terje Helgesen Sannerud/s/
Leif Henning Dokset/s/ Dalia Sofie Fakhrzad/s/
Vedlegg 2 14 av 26

Ingrid Moen Rotvik/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaort ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 1761 577
Oppstartskapital 574 350
Bredband 192 540
Parkering 95 165
Felleskostnader naering 35167
Etterfakturert TV/BB 22 981
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2681780
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 430.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -171 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728
OPAK -216 875
4B Arkitekter -48 079
SUM KONSULENTHONORAR -437 182

Vedlegg 2 15 av 26 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -38 320
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35618
Drift/'vedlikehold heisanlegg -58 280
Drift/vedlikehold brannsikring -86 357
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 189
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 273 472
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -516 236
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -189 563
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -189 563
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -2 329
Vaktmestertjenester -9 850
Renhold ved firmaer -30 526
Snarydding 93750
Andre fremmede tjenester -53 645
Andre kontorkostnader -11 685
Bank- og kortgebyr 1770
Velferdskostnader 0787
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -213 342
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6971
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 108
SUM FINANSINNTEKTER 7079
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -181
SUM FINANSKOSTNADER -181
NOTE: 10

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV 2024
Andel bolig 1033 946
Andel garasje -178 307
Andel nzering -14 614
SUM EGENKAPITAL 841 026

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av felleskostnader
og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebraken.

Vedlegg 2 16 av 26 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 11

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -402 645
SUM INNTEKTER -402 645
KOSTNADER

Administrasjon ISTA 15115
Vann/avigp 288 887
SUM KOSTNADER 304 003
SUM ENERGIAVREGNING -98 642

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2 17 av 26 Arsregnskap 2024.pdf
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Hei Terje,

Her kommer pristilbudet for kameraovervaking.

Tilbudet gjelder for Perlen Asker Sameie

| samarbeid med oss, vil dere oppleve disse priselementene.

1. Manedspris for maskinvare og alt tilh@grende utstyr, ferdig montert og konfigurert
(Faktureres per mnd)

2. Drift og vedlikeholdsavtale ( Faktureres per &r)

Totalt 3stk kamera i garasje/innganger

. 1stk kamera hovedinngang og innkjgringsport
. 1stk kamera inngang vindeltrapp
. 1stk kamera i sluse innstasdgr/ngdutgang

Dere kan velge om dere gnsker lokal kameraovervakning, eller kameraer som er oppkoblet
sentral. Det vil si at kameraene varsler ndr det skjer noe hos dere og at alarm operatgr far opp
bilder. Operatgren kan sa snakke til de som er pa stedet, og varsle vekter/politi ved behov.

Kameraovervakning

Pris per kamera — lokal
overvakning kr 499,- pr mnd

Pris per kamera - Aktive kameraer med hgyttaler, koblet opp mot sentral
- (Opsjon) Kr 999,- pr mnd

Totalpris per mnd for 3 stk kamera, lokal overvaking: 1497,- eks mva per mnd

Vedlegg 5 21av 26 Kameraovarvakning.pdf
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Drift og vedlikeholdsavtale

. Dokumentering av den tekniske installasjonen og oppsettet inklusive eventuelle
passord.
. Arlig kontrollbesgk hvor hele den tekniske installasjonen sjekkes og en

kontrollrappert med eventuelle anbefalinger utferdiges. | forbindelse med kontrollbesgket
avholdes et mgte med erfaringsutvekslinger.

. Telefonsupport ved tekniske problemer eller generelle spgrsmal.

. Fjernsupport via kundens internett.

. Opplzaering av kunden etter behov og som en arlig etteropplaering / oppdatering.
. Telefonsupport og Fiernsupport ytes alle virkedager. Tekniske feil som krever

utrykning av servicetekniker skal utbedres hos kunde innen tre dager.

. Kjaring til kundens adresse er kostnadsfri.

Pris drift og vedlikeholdsavtale Kr 4 990,- per ar.

60mnd avtaleperiode!

Alle priser er oppgitt eks MVA

Gjgr oppmerksom pé at tilbudet har en varighet pa 30 dager fra dagens dato.

Ta gjerne kontakt dersom du har noen spgrsmal

Mvh

Daniel René Hansen

Salg og Markedsansvarlig

Sikkerhetsgruppen A/S

Vedlegg 5 22av26 Kameraovarvakning.pdf
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Parking Lot
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e Hva er begrunnelsen til at vi har inngétt forretningsfgreravtale med OBOS ? Er dette en
etterlevning etter utbygger? Er evnt. alternativer vurdert?
o Ref. 5-1 (7) Seksjonseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

" Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldige skader for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Hva menes med uvaer?. Seksjonseier dekker fglgeskader ihht sine forsikringer.
Utvendig skade p8 bygg, eller fellesarealer dekkes av Sameiet.

e Ref. Vedtektene pkt. 5-2. (1) og (3} Sameiets vedlikeholdsplikt pa fellesarealer
herunder plikt til & vedlikeholde.

- Styret bes redegjere for styrets ansvar og forsikring for skader pa utvendig bygg
og byggkonstruksjon jfr. seksjonseiers innboforsikring. {3rsak og felgeskader)

- Vedr. forsterkning av innfesting for montering av markiser i yttervegg. Sameiet
v/styret bor vel ihht. dette krav/behov ha en rolle for godkjennelse og krav til
dokumentasjon fra Scandic Markiser og ATMF mtp. en evnt. regress med ref. til
Sameiets vedlikeholdsansvar?

- avsnitt 4, ......Boligseksjonene (samlet) har alminnelig vedlikeholds-og
fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon, ytter-
/innerkledning, rekkverk etc.

Hva med terrassene i toppetasjene? Hva menes med begrepet ~ boligseksjonene
samlet™ ? Det er vel Sameiet v/ styret.

- ldenne sammenheng. Hva er videre prosess vedr. de utenforliggende
fellesarealer (blomsterbed) til nevnte terrasser? Ansvar for tilsyn, rengjgring,
sngmaking? Etter samtale med ansvarlig arkitekt er dette na et ansvar for
utbygger (??7)

o Ref. Vedtektene Pkt.9-2 {2}
Ekstraord. drsmegte skal holdes........eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen

har minst ti prosent av stemmene krever det .....

Nar hver leilighetsseksjon kun har 1 stemme ma vel dette endres.

GR/ 19.04.2025

Vedlegg 6 24 av 26 Saker til alrsmatet i Perlen Asker Sameie 12.05.25.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 249 Selskapsnavn: PERLEN ASKER SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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