== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915614 671

Aksjeselskap
VILLASERVICE B13-B14 AS
Kjgpmannsgata 50

7010 TRONDHEIM

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Odd Einar Eriksen
10.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig -1453 824

tilvirkede varer

Annen driftskostnad 7 1453827 2265
Sum kostnader 3 2 265
Driftsresultat -3 -2 265

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 10
Sum finansinntekter 10

Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

Netto finans 3

Ordineert resultat far skattekostnad 1 -2 265
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 -2 265
Arsresultat 5 1 -2 265
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1 -2 265
Totalresultat 1 -2 265

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 1 -2 265
Sum overfaringer og disponeringer 1 -2 265
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 18467 771 17 013 947

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11591
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11591
Sum omlgpsmidler 18 479 362 17 013 947
SUM EIENDELER 18 479 362 17 013947

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,5 1679 370 1679 370
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 248 543 248543
Sum innskutt egenkapital 1927913 1927913

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2264 2265
Sum opptjent egenkapital -2 264 -2 265
Sum egenkapital 5 1925 649 1925648
Gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 2265
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 6 16553713 15086 034
Sum kortsiktig gjeld 16553713 15088299
Sum gjeld 16553713 15088299
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 479 362 17 013 947
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RKLA REVISJON AS Revisorar. 970 678 684
Medlem av Revisorforeningen

Til generalforsamlingen i
Villaservice B13-Bl14 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Villaservice B13-B14 AS' rsregnskap som viser et overskudd pa kr 1.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapsdret
avsluttet per denne datoen og noter il arsregnskapet, herunder et sammendrag av vikiige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening cr det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dels
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen 1 samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk 1 Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Viare oppgaver og plikter i
henhold 1l disse standardene er heskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for véar konklusjon.

Gvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av informasjon i
arsheretningen, men inkluderer ikke &rsregnskapet og revigjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer
ikke den gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese pvrig informasjon
med det formél 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom ovrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbcidet oss under revisjonen, cller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere 1 s8 henseende.

Styrets ansvar for Grsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet 1 samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk 1 Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
n@dvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som i1lkke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Trondheim — Lakken Verk ~ Brekstad Telefon 72 89 S4 10 ~ Telefaks 72 89 94 30
Postadresse: Vestre Rosten 85 — 7075 Tiller
Orkanger, Orkdalsv. 100 -Telefon 73 10 3800
Hiemmeside:; www.orkla-revisjon.no
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Revisors oppgaver og plilier ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet iklke inncholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inncholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revigion utfert { samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk 1 Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter efler utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon 1 samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-cne, utever vi profesionelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revigjonen. [ tillegg:

o identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon 1 érsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer
revisjonshandlinger for & hindtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revigjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men
ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

s konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet {il hendelser eller forhold som
kan skape tvil av betydning om selskapets evne il fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det cksisterer vesentlig usikkerhet, kreves detat vi i
revisjonsheretningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsrcgnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er filstrekkelige, at vi
maodifiserer var konklusjon om arsregnskapet og rsheretningen. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsctter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet 1 drsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de
underlipgende transaksjonene og hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den inteme kontrollen.
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om drsheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Rasert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og

oversiktlig registrering og dokumentasjon av sclskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god hokferingsskikk 1 Norge.

Tiller, 18. april 2017
Orkla Revisjon AS

oy

Per Terje Ingdal
Registrert revisor
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VILLASERVICE B13-B14 AS

ARSBERETNING 2016

Virksomhetens art og hver den drives
Selskapets virksombhet er utvikling, oppfering, utleie og salg av fast eiendom med tilherende
aktiviteter. Virlcsomheten drives fra Kjepmannsgata i Trondheim kommune.

Fortsatt drift
Etter regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Rettvisende oversikt

Selskapet har ett prosjekt pa Hoiseth pd Heimdal. Prosjektet bestar av 97 rekkehus og eneboliger.
Selskapet planlegger byggestart 1 2017.

Prosjektet vil veere ferdigstilt i all hovedsak i lepet av 2020,

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av selskapets
virksomhet og av dens stilling.

Arbeidsmilje, sykefravaer og likestilling
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av tre menn. Styret har ut i fra en vurdering av bedriftens

starrelse ikke funnet det nedvendig & iverksetle spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Ytre miljo
Selskapet forurenser ikke det ytre milje.

Trondheim, 10.04.2017

I styret for Villaservice B13-B14 AS

VAN .

Odd Einar Eriksen ¢~ Age Friksen
styreleder styremedlem/daglig feder

styrefnedlem
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Resultatregnskap

Villaservice B13-B14 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
End. beh. varer w.tilv. og ferdigvarer -1453 824 0
Annen driftskostnad 7 1453 827 2265
Sum driftskostnader 3 2 265
Driftsresultat -3 -2 265
Annen renteinntekt 10 0
Annen finanskostnad 7 0
Resultat av finansposter 3 0
Ordinert resultat fgr skattekostnad 1 -2 265
Ordinzert resultat 1 -2 265
Arsresultat 5 1 -2 265
Overfgringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 5 1 0
Overfert til udekket tap 0 2 265
Sum overfgringer 1 -2265
Villaservice B13-B14 AS Side 2
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Balanse
Villaservice B13-B14 AS

Eiendeler Note 2016 2015
Omlgpsmidler

Varelager

Boligprosjekter 4 18467 771 17 013 947
Bankinnskudd, kontanter o.1. 11 591 0
Sum omlgpsmidler 18 479 362 17 013 %47
Sum eiendeler 18 479 362 17 013 547
Villaservice B13-B14 AS Side 3
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Balanse

Villaservice B13-B14 AS

O 78

Egenkapital og gjeld Note
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

3.5

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 5
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandprgjeld

Annen kortsiklig gjeld 6
Sum kortsiktig gjeid

Sum gjeid

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 10.04.2017
Styret i Villaservice B13-B14 AS

-

/ Age Briksen
styremedlem/daglig leder

Odd Einar Eriksen
styreleder

2016 2015
1679370 1679370
248 543 248 543
1927913 1927913
-2 264 -2 265

-2 264 -2 265
1925 649 1925 648
0 2265

16 553 713 15 086 034
16 553 713 15 088 299
16 553 713 15 988 299
18 479 362 17013 947

styrefnedlem

>

Villaservice B13-B14 AS

Side 4
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Note 1 Regnskapsprinsipper

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og reglene som falger av god regnskapsskikk for sma foretak.

Konserntilknytning

Selskapet er datterselskap til Villaservice Feltutbygging AS som eier 100 % av selskapet pr.
31.12.2016. Villaservice Feltutbygging AS har fglgende andre datterselskaper: Villaservice B1-B2-
B3 AS, Villaservice B11-B12-B15 AS, Villaservice B4 AS, Villaservice B5-B9-B10 AS og
Villaservice B6-B7-B8 AS. Selskapene inngar 1 konsernregnskapet til Villaservice Feltutbygging
AS. Det utarbeides konsernregnskap og det kan fas utlevert hos Villaservice Feltutbygging AS,
Kj#pmannsgata 50, 7010 Trondheim.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk samt fordringer med forfall senere enn ett ar fra
regnskapsperiodens utlgp, er oppfart som anleggsmiddel. Jvrige eiendeler er klassifisert som
omlgpsmiddel.

Gjeld som knytter seg til varckretslgpet er klassifisert som kortsiktig gjeld. Gjeld som ikke inngér i
varekretslgpet og har forfall senere enn ett ar fra regnskapsperiodens utlgp er klassifisert som
langsiktig gjeld.

Vurderingsregler

a) Generelt
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld vurderes tilsvarende til hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Anleggsmidler med levetid over en regnskapsperiode balansefgres og avskrives etter en
fornuftig avskrivningsplan der kostnaden sammenstilles tilhgrende inntekt i lgpet av
driftsmiddlets levetid. Ved varig verdifall vil balansefgrt verdi av driftsmidlet nedskrives
til virkelig verdi.

b) Prosjekter - varelager
Kostnader knyttet til prosjekter hvor det er sikkert at det blir produksjon aktiveres og
klassifisertes som varelager i balansen. Verdien fastsettes til anskaffelseskost og
nedskrives ved forventet tap pa prosjektene

¢) Prosjekter - Inntektsfgring
Prosjektinntekter inntektsféres 1 henhold til 1gpende avregningsmetode med fortjeneste.
Fullfgringsgrad beregnes ved pélapte prosjektkostnader/totale prosjektkostnader.
Fullfgringsgraden korrigeres for andel ikke solgte enheter.

d) Utsatt skatt/utsatt skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen beregnes pa grunnlag av midlertidige forskjeller
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Arsaken til at det oppstar verdiforskjeller er
anvendelse av ulikt regelverk for enkelte poster regnskapsmessig og skattemessig. Utsatt
skattefordel bokfgres om ikke annet er opplyst.
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2016 2015
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt 1 -2265
Permanente forskjeller 0 -5 666
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 0
Skattepliktig inntekt 0 -7 931
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2018 Endring

Akkumulert fremfgrbart underskudd -7 930 -7931 -1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -7 930 -7 931 -1
Utsatt skattefordel (24 % / 25 %) -1 903 -1 983 -79
Utsatt skattefordel er ikke bokfgrt i regnskapet.
Note 3 Aksjongerer
Aksjekapitalen i Villaservice B13-B14 AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinare aksjer 799 700 2,10 1679370
Sum 799 700 1679 370
Eierstruktur

De stgrste aksjonerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel

Villaservice Feltutbyggi... 799 700 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 799 700 100,0 100,0
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Note 4 Boligprosjekter

2016 2015
Lager av varer under tilvirkning 18467771 17013 947
Sum 18467 771 17 013 947

Selskapets varebeholdning bestar av palagpte kostnader knyttet til usolgte enheter
pr. 31.12.2016

Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs- Udekket tap Annen Sum
fond egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2016 1679370 248 543 -2 265 0 1925648
Arsresultat 1 0 1
Pr 31.12.2016 1679370 248 543 -2 264 0 19250649

Note 6 - Mellomvarende med nzrstiende parter/konsernselskaper

2016 2015
Gjeld til Villaservice Feltutbygging AS 1973 713 506 034
Netto mellomvarende 1973713 506 034

Note 7 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke utbetalt honorar til styreti 2016.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2016 utgjer kr. 10 500 inkl. mva.
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