== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 557 444

Borettslag

VESLEENGA BORETTSLAG
Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

hege
13.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 07.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948557444

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 5921 922 5299 776

Sum inntekter 5921922 5299 776

K ostnader

Lgnnskostnad 2 285 250 285 250

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 43379 71137

Annen driftskostnad 34,5,6 9782811 4457 740
!7!

Sum kostnader 10 111 440 4814 127

Driftsresultat -4189 518 485 649

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1650 3296
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 876 536 429 359
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -874 886 -426 063

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -5 064 403 59 586

Totalresultat -5 064 403 59 586

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 12 -5064 403 59 586
Sum overfaringer og disponeringer -5064 403 59 586
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6186 128 6186 128
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 78511 43379
Sum varige driftsmidler 6 264 639 6 229 507

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6 264 639 6 229 507
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 26 702 78 100
Andre fordringer 652 067 636 704
Sum fordringer 678 769 714 804
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5766 745 401 660
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5766 745 401 660
Sum omlgpsmidler 6 445 514 1116 463
SUM EIENDELER 12710153 7345970
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 200 10 200
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 22 968 480 17 904 077
Sum opptjent egenkapital -22 968 480 -17904 077
Sum egenkapital -22 958 280 -17 893 877
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33271269 23471 405
@vrig langsiktig gjeld 1530 000 1530 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 34 801 269 25001 405

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 851 308 224930
Annen kortsiktig gjeld 15 856 13512
Sum kortsiktig gjeld 867 164 238 442
Sum gjeld 35668 433 25 239 847
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12710153 7345970
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 550064

948 557 444
Borettslag
VESLEENGA BORETTSLAG
Biszrnscns gate 35
2003 LILLESTRGM

01.01.2022 -

31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: hege
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 13.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 557 444
VESLEENGA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 5 921 922 5 299 776
Sum inntekter 5 921 922 5 299 7786
Kostnader

Lennskostnad 2 285 250 285 250

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 43 379 71 137
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 9 782 811 4 457 740
Sum kostnader 10 111 440 4 814 127
Driftsresultat -4 189 518 485 649
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 650 3 296
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 876 536 429 359
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -874 886 -426 063

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0
Ordinert resultat etter

skattekostnad 0 0
Araresultat -5 064 403 59 586
Totalresultat -5 064 403 59 586

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 12 -5 064 403 59 586

Sum overferinger og

disponeringer -5 064 403 59 586
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 948 557 444 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 557 444
VESLEENGA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom &6 186 128 6 186 128
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 78 511 43 379
Sum varige driftsmidler 6 264 639 6 229 507

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 6 264 639 6 229 507
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 26 702 78 100
Andre fordringer 652 067 636 704
Sum fordringer 678 769 714 804
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 766 745 401 660
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 766 745 401 660
Sum omlepsmidler 6 445 514 1 116 463
SUM EIENDELER 12 710 153 7 345 970

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 200 10 200
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 948 557 444 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 22 968 480 17 204 077
Sum opptjent egenkapital -22 968 480 -17 904 077
Sum egenkapital -22 958 280 -17 893 877
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 33 271 269 23 471 405
@vrig langsiktig gjeld 1 530 000 1 530 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 34 801 269 25 001 405
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 851 308 224 930
Annen kortsiktig gjeld 15 856 13 512
Sum kortsiktig gjeld 867 164 238 442
Sum gjeld 35 668 433 25 239 847
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 710 153 7 345 970
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 948 557 444 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 557 444
VESLEENGA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
35250.00 35250.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
250000.00 250000.00
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Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
285250.00 285250.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordineer generalforsamling i Vesleenga Borettslag avholdes 13. April 2023 kl.
19:00, Doktorgarden i Lillestrem - Kirkegata 2, 2000 Lillestrgm

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

GIJENNOMGANG AV FORENKLET ARSBERETNING FOR 2022

N

ARSOPPGIORET FOR 2022

w

4 GODTGJIGRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG
6

VALG AV TILLITSVALGTE

Kjeller, 23.03.2023

I styret for Vesleenga Borettslag,

Ragnhild Holsen Stale Folkvord Hansen
Styremedlem Styreleder

Svein-Ole Jarnbjo Anne Lise Finnbraten
Styremedlem Styremedlem

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen, men
bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen
har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan mete
ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig. Det er kun anledning til 8 vaere
fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er
andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAER
GENERALFORSAMLING VESLEENGA BORETTSLAG 13.04.2023.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem p& generalforsamlingen

2, FORENKLET ARSBERETNING FOR 2022
Gjenomgang av forenklet arsmelding i henhold til ny regnskapslov

3. ARSOPPGIOGRET FOR 2022
A) Arsregnskapet for 2022 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at det negative arsresultatet overfgres til udekket
tap.

4. GODTGJIJRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar kr. 250.000,-.

5. INNKOMNE FORSLAG
Det er ingen innkomne forslag.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 3r
D) Valg av 3 delegater og 3 varadelegater til BORIs generalforsamling
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Vesleenga Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2022

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Stale Folkvord Hansen (valgt for 2 ar i 2022)
Styremedlem : Svein - Ole Jarnbjo (valgt for 2 8r i 2022)
Styremedlem : Ragnhild Holsen (valgt for 2 8r i 2021)
Styremedlem : Anne Lise Finnbraten (valgt for 2 8r i 2021)
Varamedlemmer til styret:
Ole Kristen Westersund (valgt for 1 8r i 2022)
Berit Vikan (valgt for 1 8r i 2022)
Valgkomite:
Lasse Johnsen (valgt for 1 8r i 2022)
Ashild Seielstad (valgt for 1 ar i 2022)

Delegater til generalforsamlmgen i boligbyggelaget i 2022:

Stale Folkvord Hansen som delegat

Svein - Ole Jarnbjo som delegat

Ragnhild Holsen som delegat

Anne Lise Finnbraten som varadelegat

Ole Kristen Westersund som varadelegat

Berit Vikan som varadelegat
SELSKAPSINFORMASION

Vesleenga Borettslag ble stiftet i 1961 og har organisasjonsnummer
948557444,

Borettslaget bestdr av 102 andelsboliger, fordelt p& 7 bygninger med adressene
Ardsveien 19, 21, 23, 25, 27, 29 og 31.

Eiendommen har gnr 29, bnr 1057 i Lillestrem kommune.
Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 mgter og
behanldet saker, s& som:

Flere driftsmgter i forbindelse med oppgradering/vedlikehold

Flere befaringer i forbindelse med oppgraderinger/vediikehold

Mgter med anbudsgivere

Koordinering av anbud og tilbud

Gjennomgang av strem og energi avtaler samt reforhandlet disse
Forhandlinger om oppgraderinger/vedlikehold

Digitale moter med eiendomsmegler ved salg av leiligheter | borettsiaget
Gjennomgang av de fleste leverandgrer samt fysiske moter med disse for
8 reforhandie avtaler

Godkjenning av nye eiere

Forkjapsrett

Bruksoverlating

Budsjettering

Internkontroll av HMS-plan (Helse, Miljo og Sikkerhet)

Lepende vedlikehold

Forsikringsskader

I tillegg er det gjennomfart:

Informasjon fra styret via elektronisk kommunikasjon og oppslag i
fellesomr8der

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 07.03.2023

07.07.2024 kI 11:51
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INFORMASJON OM VESLEENGA BORETTSLAG
Vesleenga Borettslag ble stiftet i 1961.

Borettslagets styre kan kontaktes i henhold til oppslag i oppgang hvor det
henger kontaktinfo.
Styret kan ogsa kontaktes pa e-post vesleenga@wemail.no

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96.
Forskriften palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og
dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og
sikkerhet 3 gjere i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 8 varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket
krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal st& igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og
sikkerhet.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget og en egen HMS-perm
for oppfalging og dokumentasjon av tiltak i borettslaget. Det gjennomfgres
jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningen(e) og pa eiendommen.

RENHOLD
Firmaet Rydje Renhold er engasjert til & vaske fellesarealene.

PARKERING

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer. Garasjene fordeles av styret i
borettslaget etter venteliste. Det er lov med motorvarmer i garasje, men ikke
lading av el-bil. Det anlegges ladetorg til el-bil varen 2023 som driftes av
PlugPay (www.plugpay.no)

N@KLER
Ngkler/rekvisisjon kan fis ved henvendelse til styret og ma betales av den
enkelte.

BRUKSOVERLATING / UTLEIE
Bruksoverlating ma sgkes til styret, jf. Borettslagsloven.

Korttidsutleie er tillatt inntil 30 dager pr ar, men informasjon om bruker og
varigheten pa leieforholdet skal meldes styret pa forhand.
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BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med ragykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND

Tjenesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 - 20,
lerdag 09 — 17 eller sgndag 10 - 15. Telefon til kundeservice: 924 05 050.
Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt. Se
https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller |eies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pd www.energimerking.no.

FORSIKRINGER

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Fremtind Forsikring AS,
polise nr.20405235/18.

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.
Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

For @ melde skade til Fremtind benyttes skademeldingsskjema pa
www.bori.no. Ved akutt skade kan Fremtinds vakttelefon 915 02300 benyttes.

Skadedyr
«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. For utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsad bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrdekningen ivaretas av Nokas, men alle skader meldes inn til Fremtind
pa vanlig mate gjennom skjema pa BORI sine hjemmesider. Til informasjon vil
Nokas bytte navn til Avarn Security. TIf. 915 02580 (vakttelefon) eller 333

10 000.
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Resultatregnskap 2022

Vesleenga Borettslag
Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 5921 922 5299 776 5 922 582 6 465 040
Sum driftsinntekter 5921 922 5299 716 5922 582 6 495 040
Kostnader

Lennskostnad 2 285 250 285 250 285 250 285 250
Avskrivninger 10 43 319 11131 47 428 0
Konsulenttjenester 3 220804 190 854 195 604 205 4719
Kontingenter 41 621 40 963 40963 41 700
Rep og vedlikehold 4 5 366 699 269 845 240001 2717501
Forsikringer 254 127 234 500 245 300 304 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 1 722 494 1 666 188 1 750 000 1 805 000
Energi og fyring 8 1 222 518 990930 810000 1 080 000
Kabel- TV og telefoni 1 486 162 521 485 548 000 500 000
Driftskostnader 8 426 605 476 517 417 000 434 900
Andre driftskostnader 9 40 581 66 458 91 600 69 801
Sum driftskostnader 10111 440 4814127 4611 143 7414131
Driftsresultat fer finansposter 4189518 483 649 1251 439 919 091
Finansielle poster

Finansinntekt 1 650 3 256 0 0
Finanskostnad 876 536 429 359 400 000 1 423 000
Sum finansposter -874 886 426 063 -400 000 -1 423 000
Arsresultat -5 064 403 59 586 851 439 -2 342 091
Overfert udekket tap 12 -5 064 403 59 586 0 0
Sum disponering -5 064 403 59 586 0 0

Resultatrapport 2022 for Vesleenga Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Vesleenga Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 15 59841019 5941 019
Tomt 10, 15 245109 245 109
Andre driftsmidler 10 78511 43 379
Sum varige driftsmidler 6 264 639 6 229 807
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 6264 639 6229 507
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 652 067 636 704
Kundefordringer 26 702 18 100
Sum fordringer 678 169 714 804
Bankinnskudd, kasse o.1. 5766 745 401 660
Sum omlepsmidler 6445514 1116 463
SUM EIENDELER 12710 153 7345910

Balanserapport 2022 for Vesleenga Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Vesleenga Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 10 200 10200
Udekket tap 12 -22 968 480 -17 904 077
Sum egenkapital -22 958 280 -17 893 877
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 33 271 269 23 471 405
Borettsinnskudd 14 1 530 000 1530000
Sum langsiktig gjeld 34 801 269 25001 405
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 851 308 224 930
Annen kortsiktig gjeld 15 856 13512
Sum kortsiktig gjeld 867 164 238 442
Sum gjeld 35 668 433 25 239 8417
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12710 153 7345970
Vesleenga Borettslag
Stale Folkvord Hansen Svein QOle Jarnbjo
Styrets leder Styremedlem
Ragnhild Holsen Arne Lise Finnbraten
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Vesleenga Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfeoring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Fjernvarme 0 532 440 0 0
Garasjer 186 500 198 000 198 000 198 000
Generelle felleskostnader 4 489 920 3 319 056 4 4890 582 4 599 040
Stipulerte avdrag 8356 470 809 928 835 000 275 000
Stipulerte rentekostnader 400 032 440 352 400 000 1 423 000
Sum felleskostnader 5921 922 5299 7716 5 922 582 6 495 040

Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 250000 250000 250000 250000
Arbeidsgiveravgift 35250 35250 35250 35 250
Sum lennskostnader 285 250 285 250 285250 285 250

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom.
julebord 2021 (utsatt grunnet covid) og 2022 ref. note 9.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Forretningsfersel 187 948 182 648 188 104 196 479
Revisjon 5 963 5963 6 000 6 000
Teknisk bistand 22 088 0 0 0
Tilleggstjenester 4 805 2243 1 500 3 000
Sum konsulenttjenester 220 804 190 854 195 604 205 419
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Brannsikring 35 666 16 789 15 000 37 500
Bygninger 160 398 70 180 100 000 95 000
Elektro 40 542 0 10 000 25000
Garasjer 139 947 18 531 25 000 15 000
Sterre vedlikehold 4440178 0 1 2500001
Utvendig anlegg 52 998 86 122 50 000 10 000
Vaskeri 28 650 12816 15 000 25000
vVvs 468 320 60 696 25 000 10 000
Sum vedlikeholdskostnaderx 5 366 699 269 845 240 001 2117501
Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Eiendomsskatt 122300 117000 120000 125000

Kommunale avgifter

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

1600 194 1549188 1630000 1680000
1722494 1666 188 1250 000 1805 000
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Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 1 084 638 843 731 700 000 950 000
Strem 137 880 147 199 110 000 100 000
Sum energi og fyring 1222 518 990 930 810 000 1050000
Note 7 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kabel-TV/Bredband 486 162 521 485 548 000 500 000
Sum kabel-TV og telefoni 486 162 521 485 548 000 500 000
Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 27 000 29 900
Breyting/streing/feiing 122 780 108 689 0 0
Gressklipping 166 050 162 488 180 000 160 000
Renhold 109 446 179 657 80 000 85 000
Skadedyrbekjempelse 28 319 25 684 0 0
Seppeltemming / container 0 0 20 000 20 000
Sum driftskostnader 426 605 476 5117 417 000 434 900
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Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 20000 25 000
Belysning, sikringer 8334 1 725 0 0
NekKler, laser, skilt 6 294 40 961 20 000 20 000
Verktey og redskaper 359 1451 0 0
Sum driftsmateriale 14 981 44 131 40 000 45 000
Generalforsamling 5129 1810 22 000 7000
Kostnader tillitsvalgte 5612 0 5000 10 000
Lisenser/software 0 5 600 5 600 0
Porto 260 0 0 0
Rekvisita 1793 2857 0 0
Velferd 0 0 15 000 1
Sum kontorkostnader 12794 10 261 47 600 17 001
Bank og kortgebyrer 7800 4 3985 4 000 7800
Konstaterte tap pa 5 000 7660 0 0
Sum andre kontorkostnader 12 800 12 053 4 000 7800
Sum andre driftskostnader 40 581 66 458 91 600 69 801
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Note 10 Anleggsmidler

Bygminger Tomter Vaskeri
Anskaffelseskost pr 0¢1.01: 5481019 245 109 255 636
Arets tilgang 4] 0 78511
Arots avgang 0
Anskaffelseskost pr 31.12: 5491018 245 109 2585 636
Zlklmmulerte avskriv. pr 31.12: ¢] )] 43 379
Aklnmulerte nedsknv. pr 2112 4] D [}
Bokdort verdi pr 21.12: T8 511
Antatt levetid i ar: 5

Det avsettes ikke darlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.

Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 10 200 fordelt pa 102 a kr.100.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Udekket tap 01.01 -17 804 077 -17 963 662
Tilfert til/fra udekket tap fra arets resultat -5 064 403 59 586
Udekket tap 31.12 -22 968 480 -17904 071

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.
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Note 13 Pantelan

Nordea Nordea
Kreditor: Bank ABP Bank ABP
Linenmmmer- 60308104985 60308114719
Linetype: Ennuitet Ennuitet
Opptaksar: 2018 2022
Rentesats: 2,40 % 3.90 %
Beregnet innfnidd: 30.06_ 2046 27.05.2047
Opprinnelig lanebelap: 25 000 000 32471 000
Lanegaldo 01.01: 23471 405
Avdrag i penioden: 22 471 405 384 118
Lianesaldo 31.12: 1] 33 271 269

Note 14 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og cppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2022 2021
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 34 801 269 25 001 405
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 6186 128 6186 128
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 39 630 000 28 630 000

Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 16 Disponible midler

2022 2021

A. Disponible midler 01.01 878 021 1152122
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat -5 064 403 59 586
Tilbakefering av avskrivning 43 379 71137
Arets investeringer 78 511 0
Opptak langsiktige 1an 33 471 000 0
Fradrag for avdrag langsiktig 14n -23 671 136 -404 823
B. Arets endring i disponible midler 4700 329 274100
C. Disponible midler 31.12 5578 350 878 021
Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler 6445 514 1116463
- Kortsiktig gjeld 867 164 238 442
= Disponible midler 31.12 5578 350 878 021
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Vesleenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vesleenga Borettslag som viser et underskudd pa NOK 5 064 403.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsad budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig

informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et adrsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 25. mars 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
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Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
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Vedtekter

for
Vesleenga Borettslag

org nr. 948 557 444

tilknyttet Bori BBL

Vedtektene er vedtatt p8 konstituerende generalforsamling den 20.juni 1961, sist endret av ordinaer
generalforsamling den 29. mars 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vesleenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til form8l & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestrgm kommune og har forretningskontor i Lillestrgm kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til form&l 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kcmmune,
stiftelse som har til formal § skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4} Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3} Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til

erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stir i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende n8r andelen overfgres p8 skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd fir anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og p8 deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. St&r flere andelselere |
borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f8 overta andelen.

(3} Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv
om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjspsretten skal kunngjsres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vzere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

{(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendige
p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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(6) Andelseiere som har rett til 8 parkere p8 elendommen i borettslaget, men som Ikke disponerer fast
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjsr hvor ladepunktet skal settes
opp.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kemmet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. [
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av 8ret. Av
hensyn til HMS og styrets mulighet til & kontrollere at reglene etterleves, er det meldeplikt for
kortidsutleie.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmegjennvinningsanlegg, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2} Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fegrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmegjennvinningsanlegg, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
vinduer og dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning b&de til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og
uvaer.

Andelseier er erstatningspliktig og belastes for egenandel-forsikring ved
skadetilfeller som skyldes:

- brudd p8 vedlikeholdsplikt.
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- uaktsomhet.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseleren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Det presiseres at det i yttervegger samt tak pd inn-glasset balkong ikke kan bores, skrues, spikres
eller gjgre noe som kan skade opprinnelige overflater.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s8 langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade p& belig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ventiler og lufteskruer til radiatorer samt selve radiator, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som g&r gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& sikringsskap, vinduer og ytterderer til oppgang eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til beligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. P3legg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig mislighclder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett | andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.
Grunnbelgpet som gjelder pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det har Innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for 1 8r.
Styret kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalfoersamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved searskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjsre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1.ombygging, p8bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2.8 pke tallet p8 andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, if
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3.salg eller kjgp av fast eiendom,

4.4 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6.andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget p8 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet | borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller n8r revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst 8tte
0g hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
beoligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m&
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p8 ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
— Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

— Godkjenning av arsregnskap

—Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Eventuelt valg av revisor

—Fastsetting av godtgjgrelse til styret

—Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseler har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseler kan mgte ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem m8 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmél der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i ett borettslag har plikt til & bevare taushet cverfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelselere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf

borettslagslovens § 7-12:
vilkar for & veere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003, nr 39. if lov
om boeligbyggelag av samme dato.
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