== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 739 711

Eiersekgonssameie

SAMEIET RIS SKOLEVEI 13/15
v/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gitte Iren Brandal
07.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 898 797 757 613
Sum inntekter 898 797 757 613
K ostnader

L gnnskostnad -78 819
Annen driftskostnad 1 465 008 1004 206
Sum kostnader 1 465 008 925 387
Driftsresultat -566 211 -167 774

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1 8520 7 749
Annen finansinntekt 8643 18 848
Sum finansinntekter 17 162 26 597
Annen finanskostnad 6 68
Sum finanskostnader 0 68
Netto finans 17 162 26 529
Ordineert resultat far skattekostnad 7 -549 049 -141 245
Ordineert resultat etter skattekostnad -549 049 -141 245
Arsresultat -549 049 -141 245
Totalresultat -549 049 -141 245

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -549 048 -141 245
Sum overfaringer og disponeringer -549 048 -141 245
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 949 949
Andre fordringer 70 363 78534
Sum fordringer 71312 79483
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 883 252 1392 976
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 883 252 1392 976
Sum omlgpsmidler 954 564 1472 459
SUM EIENDELER 954 564 1472 459

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 870740 1419789
Sum opptjent egenkapital 870 740 1419789
Sum egenkapital 870 740 1419789
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 42 280 23755
Annen kortsiktig gjeld 41544 28915
Sum kortsiktig gjeld 83824 52 670
Sum gjeld 83824 52 670
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 954 564 1472 459
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Registreringsblankett

Denne blanketten fylles ut og leveres ved oppmate,

Ordinzrt sameiermete 7. mars 2017 i Sameiet Ris Skolevei 15.

Seksjonseier: {(bruk blokkbokstaver)

Seksjonsnummer:

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mete pd sameiermetet, kan stille ved fullmektig.
Dersom denne retten benyttes, mé bide ovenstdende registreringsdel og nedenstdende
fullmakt fylles ut.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan f3 bundet fullmakt, det vil si at man
instruerer fullmektigen i hvilken standpunkt han skal ta i saker som behandles. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier gir herved fullmakt ¢il:

Fullmektigens navn; {bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

......................................................................

(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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INNKALLING TIL SAMEIERMOTE 2017

Ordinaert sameiermate i Sameiet Ris Skolevei 13/15, avholdes tirsdag 7. mars 2017,
kl. 18.00, pd Vinderen Irivillighetssentral, Ris Skolevei 14, Det vil bli avholdt bebocrmate
rett etter at ordin®rt sameiermete er avholdt.

TIL BEHANDLING FORELIGGER.:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mpteleder
B) Valg av referent, samt en eller to personer til 4 underskrive protokollen,
C) Opptak av navnefortegnelse.
D) Spersmdl om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foresldr overfering av drets resultat til balansen,

4. GODTGJORELSE TIL STYRET OG REVISOR

5. INNKOMNE FORSLAG
1. Forslag til endringer i vedtektene salg av p-plass. Vedlegg 1

2. Forslag til szrskilte vedlikeholdstiltak. Vedlegg 2
3. Forslag til opplegg for navneskitt Vedlegg 3
4. Forslag til opplegg for elbiler Vedlegg 4

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valgav 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar

Oslo, 16.02.17
Styret i Sameiet Ris Skolevei 13/15

Hallvard Lunde/s/ Elisabeth Marheim/s/

Gudbrand Bakken/s/

[ sameiermatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til 4 mete ved fullmektig. Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved
inngangen.
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ARSBERETNING FOR 2016

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinrt sameiermate den 8. mars 2016 har sameiets tillitsvalgte vart folgende:

STYRET: VALGT:
Leder: Hallvard Lunde 2015 (2 ar)
Styremedlem:  Elisabeth Marheim 2016 (2 4r)
Styremedlem:  Gudbrand Bakken 2015 (2 4r)
Varamedlem:  Lisett Warming 2015 (2 ar)
Varamedlem:  Harald Hovde 2016 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiets styre bestdr av 2 kvioner og 3 menn.

Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pa at det ikke forekemmer forskjellsbehandling
pé grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Sameiet folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJION
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestir av 2 hus med til sammen 18 seksjoner, samt en seksjon med 12 garasjeplasser.
Sameiets eiendom har gardsnr. 41 bruksnr. 719. Sameiet er registrert i enhetsregisteret og
foretaksregisteret med organisasjonsnummer 987 739 711. Med cierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i
eiendommen. Sameiet forurenser ikke det ytre milje i vesentlig grad utover det som ma anses
normalt for et boligselskap.
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SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen ldneopptak.

VAKTMESTERTJENESTER OG SERVICEAVTALER

Sameiet har ved utgangen av 2016 avtaler med folgende:
Novak AS (vaktmestertjenester)

Grent og Rent AS (grentareal)

Kitty renhold AS (renhold)

Schindler Stahl (heiser)

Alfa Olis AS (gass)

HMS

Forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid 1 virksomheten
{Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med 4 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elekirisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. 1 forhold til anlegg og utstyr i den
enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjare eier og/eller bruker av den enkelte leilighet
oppmerksom pi det ansvar som de har for 4 holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov
og forskrift.

Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom ovennevnte punkt i drsberetningen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vare installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer. I
garasjekjeller er det satt opp 2 brannslokningsapparater som sameiets styre har ansvar for.

BREDBAND, TV OG TELEFONI
Get's servicetelefon 02123 er &pen kl. 09.00 - 22.00, lerdag/sendag kl. 12.00-20.00,
feil kan ogsd meldes pd www.get.no.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring, forsikringsnumrmneret er
76480928. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet fir
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pdbygging.
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Ved totalskade skal erstatningsbelapet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og
starrelse. Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier
gjar inne i boligen.

Den enkelte seksjonseier ma selv sprge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
Egenandelen pr. skade vil i 2017 utgjere kr 6000,-.

Hvis sameiets forsikring skal benvttes, mé behoerne straks melde skaden til styret i Sameiet
Ris Skolevei 13/15.

Sameiet har i 2016 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr. 7 720,-

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Sameierne fAr tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets
inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.

Ligningsverdien fr den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.

Omsetning av seksjonene skjer til markedspris. Det finnes ikke takster for seksjonene verken
hos styret eller forretningsfarer,

STYRETS ARBEID

Ordinzrt sameiermate ble avholdt 8. mars 2016. I perioden har det vert avholdt 6 styremster.
1 tillegg har styret hatt tett oppfalging pa telefon eller via e-post. Det har ogsa vart uformelle
meter og "styredugnader” med rydding i fellesbodene og utplanting foran nr. 13.

Porttelefonene

P4i sameiermptet ble det vedtatt 4 anskaffe nye porttelefoner, da det var mye problemer med
de opprinnelige telefonene. Nytt porttelefonanlegg ble installert av Datacall AS i lepet av
véren og har fungert bra.

Terrassene

P4 bakgrunn av serskilt tilstandsvurdering, konkluderte sameiermotet med at alle utvendige
terrasser i 2. og 3. etasje md utbedres. Det ble vedtatt 4 starte opp med fem terrasser der det
var behov for 4 skifte alle flisene. Dette ble utfert av murmester Janken Fensholt AS i lepet av
véren. Senere har samme firma foretatt ny tilstandsvurdering av de resterende terrassene og
konkludert med at flere fliser enn farst antatt mé skiftes. Styret vil legge frem forslag til
oppfelging av terrassearbeidene pa sameiermatet.

Det er ulike méter 4 utbedre terrassene pa. Styret har i den forbindelse akseptert at beboerne
kan velge oppgraderte lesninger, mot at de selv betaler for oppgraderingen.

Inngangspartiet langs Ris skolevei

Legging av ny asfalt pa stien og planting av hekk utenfor nr 15, ble utfart av Uterom AS pa
virparten. Kommunen v/Bymiljeetaten satte etterpd opp treer langs Ris skolevei. Dette ble
gjort etter soknad fra styret og er en erstatning for den tidligere alléen langs Ris skolevei.

Etter sommerferien ble det sait ned nye planter og busker utenfor nr 13. Dette ble gjort som
"styredugnad”. Det er ogsa satt opp noen tujaer i svingen, bl.a. for 4 hindre innsyn fra den nye
parkeringsplassen til skolen.
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Oppfelging av setningsskader etter risting i byggene

Det har vert rystelser i sameiets bygg i forbindelse med arbeidene pa Ris skole
(idrettsplassen) og konstatert sprekker i bygget og i fliser og servant pa enkelte bad som felge
av dette. Styret har gjennomfart befaringer med NCC og fulgt opp at skader er blitt reparert.
Disse arbeidene ble avsluttet i lapet av hesten.

Fellesantenneanlegget (Get)

Det er gjort avtale med Get for tre nye ar. Avtalen gir adgang til 20 faste + 20 valgfrie kanaler
og betales gjennom felleskostnadene. Beboere som onsker 4 oppgradere TV-tilbudet, mé gjere
seerskilt avtale med Get om dette.

Yaktmester/Renhold/Grentanlegg
Driftsavtaler for ovennevnte omrader ble inngétt i 2014 og 2015. Disse har etter styrets
oppfatning fungert tilfredsstillende og det har ikke vzrt ansett som nedvendig 4 endre disse.

Garasjeanlegget ble rengjort p& vanlig méte av Christiania Vedlikehold AS i lapet av viren.
Fer jul ble det utfart boning av inngangspartiene og trappene av Kitty AS.

Heisene

Service og sikkerhetskontroll utfores av Schindler Stahl Heiser AS to ganger i 4ret. I tillegg
gjennomforer kommunen kontroll hvert andre r. Etter besek av kommunens heiskontroll i
hast, ble det pdpekt manglende bremsetest 1 en av heisene, noe som er fulgt opp.

Like fer sommerferien var det stopp av heisen i 15C og en omfattende reparasjon med bl.a.
skifting av frekvensomformer métte da gjennomfores.

Gassanlegget

Av sameiets 18 leiligheter, er 15 tilknyttet gassanlegget. Det er avtalt med Alfa Olis AS at det
arlig gjennomferes service og kontroll av de enkelte gasspeiser. Det er viktig at den enkelte
beboer er tilstede nér dette gjeres. Den utvendige gassbeholderen ble kontrollett i sommer
med tilfredsstillende resultat.

Seppelcontainere

Det er et stadig preblem at seppelcontainerne blir fylt med avfall som ikke skal legges i disse.
Dette toppet seg mot jul da kommunen hadde utfordringer med sin sappelinnhenting. Styret
har fulgt opp dette lopende bide med skriv og med pdminnelse til enkelte beboere om 4 felge
husordensreglene.

Ytterderer
Ytterdarene trenger vedlikehold. Yiterderen i nr. 13 er oljet av styret. Hvis dette viker & vare
OK, vil evrige derer bli tatt 1 2017,

Sameiets ekonomi

@konomien er som folge av rettsforliket 1 2012, tilfredsstillende. Det er avsatt kr 500 000 til
sarlige utgifter. Dette er fastrentekontoen som ble opprettet i fjor. Fastrenteavtalen er ikke
fornyet og kontoen har derfor nd samme betingelser som en vanlig sparekonto. Sameiet har i
tillegg en sparekonto. Vedlikeholdstiltakene som ble gjennomfert i 2016 ble dekket av denne
kontoen.

Det er besluttet at fellesutgiftene holdes uendret 1 2017.
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@vrige styrearbeider
Gvrige styrearbeider har omfattet lepende oppfalging av gkonomi og drift, gassforsyning og
avregning av denne, nekkelrekvisisjoner, mv.

Styret minner om at av sikkerhetsgrunner forestas nekkelrekvisisjon av styrets leder som
formidler til Sebra Forvaltning som har den formelle rekvisisjonsrett. Styrets leder skal ogsa
kontaktes ved bestilling av portdpner til garasjen.

3. REGNSKAPET FOR 2016
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2016 og er overfort til balansen under

konto for egenkapital.
Resultatet av driften &ret 2016 viser et negativt drsresultat pd kr 549 049,-, som er noe mindre
enn budsjett for 2016.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Driftsinntektene 1 2016 var totalt kr 898 797.-.
Dette viser en gkning fra budsjett for 2016 pa kr 9 550,-. Hovedarsaken til dette er hoyere
inntekt pa garasjeleie og innbetaling strem El-bil.

Driftskostnadene i 2016 var totalt kr 1 465 008,-. Dette viser en nedgang fra budsjett for 2016
pa kr 36 413,-. Hoved4rsaken til dette skyldes for det meste mindre driftskostnader enn
budsjettert.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og &rsregnskapet for 2016 er satt opp under denne
forutsetning, Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.16 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Foravrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

4. KOSTNADSUTVIKLING

RENTER
Rentesatsene i DNB pr. den 31.12.2016:

Driftskonto 0,10 % p.a. inntil kr 200 000.
Plasseringskonto 0,50 % pad innestdende saldo.
Fastrentekonto 1,40 % pé innestdende saldo til 14. oktober 2016.

STROMPRISENE
Stramprisene varierer gjennom &ret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre drsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskeligere 4 spd utviklingen i stremprisene.

25.08.2019 kI 02:24 Brgnngysundregistrene Side 11 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 987739711

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. P4 www energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en
energiattest for sin bolig.

FORSIKRING

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2017 pa ca. 4,2 %.
Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap.

Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak.

For at sameiet skal motta utbytte ma forsikringen veere aktiv pa generalforsamlingstidspunktet
til Gjensidige. Utbyttet utbetalt i 2017 forventes & bli omtrent som utbetalt i 2016.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften er foreslatt uendret fra 2016 til 2017.
Vann- og avlepsavgiften er foreslatt uendret fra 2016 til 2017.
Feieavgiften og tilsynsgebyret er foreslatt uendret fra 2016 til 2017.

OVRIGE KOSTNADER
Nér det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

5. INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR AR 2017

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i ar 2017.
Budsjettet for 2017 ligger vedlagt.

Oversikten er basert pd uendrede felleskostnadene 1 2017.
Oversikten gir et forventet negativt arsresultat pd kr 75 953,-.

I oversikten er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran.
Foravrig vises til de enkelte tallene 1 oversikten.

Oslo, 16.02.17
Styret i Sameiet Ris Skolevei 13/15

Hallvard Lunde/s/ Elisabeth Marheim/s/

Gudbrand Bakken/s/
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Ris Skolevei 1315

2016

Sameiet Ris Skolevel 1315 Org.nr, 987739711
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Sameiet Ris Skolevei 1315

Resultatregnskap 2016

Note Regnskap 2016 70 = Badsjet 2016 Regnskap 2015
Inntekter: e :
Fellesutgifter 852396 Coowsial 710 316
Parkering og garasjc 44284 - : i : 30 564 36 936
Andre inntekter u7 i 10 361
GassiOlje- ikkke tit avregning 2000 o0l o 1]
Sum inntekter 1 895797 S _889:24_7 757 613
Kostmader: :
Lannskostnader 4 -78 819
Prifiskostnader 2 563 030 Ll 458 096
Vedlikeholdskostnader 3 754 966 401 736
Honorarer 4 66469 : 67613
Forsikringer ) 59883 61 784
Andre kostaader 3 20659 o 14 927
Sum kostnader 1465008 0 ¢ 935387
Drifsresultat 566211 -167 714
Finansinntekter 7 17162 26 597
Finanskestnader 0 e 68
S um finansinnt.- og kostnader 17162 0 26529
Resultat 549 049 T -141245
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Sameiet Ris Skolevei 1315

Balanse

Note 2016 2015
Eiendeler:
Anleggsmidier:
Smlepsmidier:
Kundefordringer 949 949
Forskuddsbetalte kostnader 8 38 551 54 560
Brenselregnskap 11812 23974
Bank 9 883 252 1392976
Sum omlepsmidler 954 564 1472459
Sum ciendeler 934 564 1472459
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 10 870 740 1419 789
Periodens resultat 0 4]
Sum egenkapital 870 T40 1459 789
Langsiktig gjeld:
Korisiktig gjeld:
Leverandmrgield 11 42 280 23755
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 433 28915
Annen kortsiktig gield 13 111 0
Sum kortsiktig gjeld 83 824 52 670
Sum gield og egenkapital 954 564 1472459
Arbeidskapital:
Omlepsmidler 954 564 I 472459
Kortsiktig gield 83 824 52670
Sum Arbeidskapital 870 740 1419 789

Oslo, 16.02.2017
Styret for Sameiet Ris Skolevei 1315

Hallvard Lunde/s/ Gudbrand Bakken/s/ Elisabeth Marheus/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Regaskapet for 2016 bestar av resultatregnskap, balanse og noteapplysninger og er aviagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smd foretak.

I eierseksjonssameicr akttveres ikke ciendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel
for den enkelte seksjonscicr. Alle utgifter til rehabilitering og pikostninger kostnadsferes fortlapende 1 den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og p&kostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameicts balanse. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles lineopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gicld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde fellesutgifter, I slike tilfeller kan sameicts egenkapital fremsid som negativ, fordi eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme [ balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidier og kortsiktig gjcld omfatter nonmalt poster som forfatler til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til pilydende etter fradrag [or avsetning til piregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av co individucll vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Dct cr ingen ansatte i sameiet, pd dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenlapital
Sameiets drsresultat blir lagt il egenkapitalen og tilsvarer irets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Fellesutgiftene er utfakturert etter gjeldende eierbrok basert pd seksjonsbegjaringen, [nntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer minedlig. Inntektene bokforcs med verdicn av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

INNLEDNING
Sameiet bestdr av 19 scksjoner, av disse er 1¥ beligseksjoner og 1 garasjeseksjoner.

Note 1 Driftsinntekt

Fellesutgifter 852396
Parkering og garasje 44 284
Aundre inntekter 117
Gasslolje - tkke til avecgning 2 000
Sum inntekter §98 797
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Note 2 Driftskestnader

Gressklipping 36 285
Kabel-TV, antenneavlegg 48 203
Leic lokaler 36 000
Matteleie 11 700
Offentlige avgifter 138 508
Renhold 69 875
Snebrayting 2925
Stram/nettleie 117 I8
Vaktmestertjenester 76 890
Variabel vaktmestertjenester 5456
Sum driftskostnader 563 030

Note 3 Vediikeholdskostnader

Vedlikehold bygninger 434 271
Vedlikehold EL 4494
Vedlikehold fyranlegg/service 21 806
Vedlikehold garasjcantegg 27183
Vedlikehold beiser 119 904
Vedlikehold uteanlegg 144 506
Vedlikehold VVS 2 803
Sum vedlikeholdskostnader 754 966

Mote 4 Honorarer

Andre honorar 1 406

Forretningsforsel 49 188

Revisjonshonorar 15 875
Sem honorarer 66 469

Sebra Forvaltning er forretningsforer for sametet.
Revisor for sameict cr Revisoren AS
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note S Forsiluing

Forsikringspremue 59 833
Sum forsikring 5% 883
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Sameiet er forsikret | Gjonsidige Forsikring med forsikringsnummer 76480928,
Sameiet fikk i 2016 utbetalt kundeulbytte pd kr 7 720 (for aret 2015) fra Gjensidige Forsikring.

Note 6 Andre kostander
Bank og kortgebyr 1 957
Diverse kostnader 73578
Heis-/alarmtelefon 3101
Porto/kapiering 4 587
Arsmeter/generalforsamiing 3438
Sum andre kostnader 20 659

Note 7 Finansinntekter

Renteinntekier fra bankkonti 8 643
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 336
Andre renteinntekter 183
Sum finansinntekter 17 162

Note 8 Forskuddshetakte kostnader

Periodisert forsikring 58 551
Sum forskuddsbetalte kostnader 58 551
Note 9 Bank
Drifiskonto 7050.06.17088 97 582
Fastrentekonto - 507 316
Sparekonto 1503 32 38603 278 354
Sum bankinnskudd 883 252

Mate 18 Egenkapital
01.01.2016 Bevegelse 31.12.2016
Annen egenkapital 1419789 -549 049 870 740
Sum egenkapitaf 1419 789 -549 049 870 740
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Note 11 Leverandargjeld

Annen kortsiktig gjeld

Hafslund -7 714
Get 58
Sebra Forvalining -2374
Kitty Vakimesterservice -4 975
Murmester Janken -27 275

42 280

Sum anpen kortsiktig gjeld
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Sameiet Ris Skolevei 1315

Budsjett 2017

Budsjett 2017 Regnskap 2016 - Budgjett 2016

Inntekter: .

Fellcsutgifter 852 283 852396 = . e
Parkering og garasje 36 964 44284 g Lo
Andre inntekter 0 117 o '
Gass/Olie- ikke til aveegning 0 2000 S0

Sum inntekter 889 247 898797 1

Kostnader: e

Driftskostnader 5440 3600 563030 .
Vedlikeholdskostnader 294 200 754966 -

Honorarer 66 800 66 469

Forsikringer 66 700 59883 o

Andrc kostnader 10 700 20659 0

Sum kostnader 978 700 1465008

Driftsresultat -89 453 566211

Finansinntekter 13 500 17162 _

Sum finansinnt.~ og kostnader 13 500 17162

Resultat 75 953 S04

Likviditetsresultat -75 953 549049
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Revisoren AS

Statsautoriserie revisorey

Til sameiermaotet i

Sameiet Ris Skolevel 13/15

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Ris Skolevei 13/157s arsregnskap som viser et underskudd pé

kr 549.049. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og neter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk t Norge.

Grunnlag for konklusjornen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de intemasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikier ved revisjon av drsregnskapet. Vi er navhengige av sameiets slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére avrige etiske forpliktelser § samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrefs og forretingsforers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et reitvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finmer nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Postadresse: Bospksadresse: Telelom4l 92 84 71 F-pose: O, nr, N SRE 867 349 MVA

Tosthoks 13 Steghinsveien 35 B eskil@rovisoren-nsng Medbvgs oo Den wervke
FOHE Sovemmnen Strenrmen fovtanrforening
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Revisoren AS

Stafspulnriserte revisorey

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vari mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inncholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og d avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som filge av misligheter cller wtilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa
drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/revisorioreningen.no/revisjionsheretninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss,

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert p& vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger | samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Stremmen, den 16. februar 2017
Revisoren AS

254(}/ %*V‘{:aﬁm

Eskil Kristiansen
Staisautorisert revisor

Peostuslvesse: Besglosadresse: Telefon: 41 82 88 71 E-post Crrgova NOY BB BOZ 312 MVA
Fostboks 13 Strmnaveien 38 1 exki
2011 Susnnrien SUpnne

eV IROTE AT Medlent v $kor norske
Revisevfarening
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Ved Legg, {

HL/18.01.2017

Til:  Sameiemgtet
Fra:  Stlyret

ENDRINGER I REGLENE FOR SALG/UTLEIE AV GARASJEPLASSER
For 4 unngd uklarheter om salg og utleie av garasjeplasser, foresldr styret at det vedtas
presiseringer 1 sameiets vedtekter og husordensregler.

Bakgrunn

P& sameiemetet 08.03.2016 ble styret anmodet & vurdere om det er behov for 4 klargjere
husordensreglene om fremleie/utlan av garasjeplasser, jf. referat fra uformell del av
sameiemetet. Bakgrunnen for dette var at det hadde vert mange spersmal om fremleie/utlan
av garasjeplasser i forbindelse med salg av leiligheter.

Dagens situasjon

Sameiet bestdr av 18 boligseksjoner (leiligheter). Til leiligheten herer en garasjeplass som er
tinglyst pd denne. Kostnadene for disse garasjeplassene inngér i felleskostnadene for
leilighetene.

Enkelte scksjonsciere disponerer en eller to garasjeplasser ekstra, tildelt ved
farstegangssalget. I tillegg er det tre gjesteparkeringsplasser. Til sammen er det 12
ekstraplasser som er samlet og tinglyst i en seksjon (seksjon 19). Kostnader for ekstraplassene
betales separat. Av vedtektene fremgér det at de disponeres av hjemmelsinnehaverne med
ideelle andeler tilsvarende 1/12 av seksjon 19.

Bide garasjeplassene som tilherer de enkelte leilighetene og ekstraplassene kan leies/lanes ut
hvis de ikke brukes av beboeren. Utleie/utlan skal ha samtykke fra styret. Dette fremgar av
pkt. 2.3 1 husordensreglene.

Styrets vurderinger

Styret har tatt utgangspunkt i at parkeringsplassene er ment for beboerne i sameiet og at det er
av stor verdi for sameiet 4 ha samlet disposisjonsrett over disse. Dette forutsetter imidlertid at
kjap eller utleie/utlan av parkeringsplasser forbeholdes beboeme i sameiet. Dette er ikke
entydig slatt fast i vedtektene og ber presiseres.

Styret viser ogsd til at hvis parkeringsplasser disponeres av personer som ikke er beboere, vil
det vare vanskelig 4 ha oversikt over hvem som har adgang til garasjen. Dette ble senest
dreftet pa sameiematet 03.03.2014. Det vises til referatet fra uformell del av sameiemetet, der
det understrekes at utleie av parkeringsplasser til personer som ikke er sameiere, unngés i den
grad det er mulig ....... og at sameicre oppfordres til 4 veere oppmerksom pé at ikke
uvedkommende tar seg inn i feliesomridene, spesielt gjennom garasjeporten.

Det er i dag ingen garasjeplasser som disponeres av utenforstidende. For & unngd fremtidige
uklarheter, foresldr styret at det presiseres i vedtektene at salg av ekstra garasjeplasser kun kan
skje til beboere 1 sameiet. Videre foresls det at i husordensreglene understrekes at utleie/utldn
av garasjeplasser kun kan skje til beboere i sameiet. Med en slik bestemmelse kan dette
punktet i husordensreglene forenkles i forhold til ndveaerende tormuleringer.
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Forslag

1. Tvedtektene §20, Szrskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og
garasjeplasser, tredje avsnitt, legges folgene setning til som ny fjerde setning: Salg av
garasjeplassene i seksjonen kan kun skje til beboere i sameiet.

2. Thusordensreglene pkt. 2.3 presiseres folgende: Utleie/utldn av garasjeplasser kan kun
skje til beboere i sameiet. Tidligere formuleringer om 4 seke orn styrets samtykke hvis
man gnsker § leie/line ut garasjeplassen fjernes.

Endringer i vedtektene
Vedtektene §20, tredje avsnitt vil i sin helhet lyde:

Garasjeplassene i seksjon nr. 19 disponeres av hjemmelsinnchaverne med ideelle andeler.
Hver av garasjeplassene tilsvarer 1/12 av seksjon 19. Garasjeplassene tildeles ved
forstegangssalget av ideelle andeler i seksjonen og den tildelte plass gjelder ogsa for senere
eiere av den/de samme ideelle andel. Salg av garasjeplassene i seksjonen kan kun skje til
beboere | sameiet. Stemmerett for seksjon nr. 19 innehas av den til enhver tid sittende
styreleder i sameiet.

Endringer i husordensreglene
Husordensreglene pkt. 2.3, Garasjeplass vil i sin helhet lyde:

Utleie/utldn av garasjeplasser kan kun skje til beboere i sameiet,
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Ved Lego 2

HL/28.01.2017

Til: Sameiemetet
Fra:  Styret

Utbedring av terrassene i 2, og 3. etasje

Det vises til sameiemetet 2016 der det ble vedtatt a utbedre terrassene i 2. og 3. etasje. Pa fem
terrasser ble det avtalt & skifte alle fliser, mens det pd gvrige skulle skiftes lose fliser. P4
bakgrunn av tilbud fra flere firmaer ble Murmester Janken Fensholt AS valgt til 4 utfere
jobben,

Jobben med 2 skifte lpse fliser ble ikke utfert 1 fjor. Dette gjelder seksjonene nr. 10, 11, 12, 16
og 18. P4 bakgrunn av ny befaring av Janken Fensholt hasten 2016, har styret kalkulert at
kostnadene blir ca kr. 130 000, forutsatt at tradisjonell flislegging utferes og at fliser som
sameiet har fra for benyttes.

Beboere som velger 4 oppgradere med Evo-2 losning i stedet for tradisjonell flislegging, ma
betale for merkostnadene for dette.

Sameiet har pr. 31.12.2016 kr 278 354 p4 sin sparekonto. Styret foreslar at terrassearbeidene
giennomfares med dekning i denne kontoen.

Forslag:
Med dekning i sameiets sparekonto, avsettes kr. 130 000 til utbedring av terrassenei 2. og 3.
etasje.
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Ved Lea g >

HL/23.01.2017

Til:  Sameiemgtet
I'ra:  Styret

Opplegg for navneskilt

Sameiet har ikke s@rskilte retningslinjer for navneskilt. For 4 sikre mest mulig like navneskilt,
foreslar styret at det 1 husordensreglene fastsettes et fast opplegg for bestilling av slike skilt.

I forbindelse med installasjon av nye porttelefoner viren 2016, ble det laget nye navneskilt til
yiterdarer og garasjeport tilpasset systemet til Datacall AS. Styret foresldr at styret serger for
dette ogsd i fremtiden. Nér det gjelder navneskilt til postkassene, har styret etter nyttar foretatt
et felles innkjep hos Jernia. Styret foresldr at for fremtiden serger nye beboere selv for
innkjep av navneskilt til postkassene.

Som nytt punkt i husordensreglenes pkt. 5, "Darer og garasjeport”, foreslds falgende:

5.6  Navneskilt
Navneskilt til inngangsder og garasjeport beserges av styret. Beboerne ma selv sorge
for navneskilt til postkassene. Navneskiltene kjepes hos Jernia og skal ha dimensjon
5.5cm x 9.5 cm.
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\;/@d L@g %) 4

HL/08.02.2017

Til: Sameiematet
Fra:  Styret

Onpplegg for elbiler

Elbiler blir stadig mer vanlig. Styret mener derfor at sameiet ber ha et opplegg for sikker
lading av disse. Det finnes mange méter d organisere ladingen av elbiler pd og styret vil pd
sameiemetet orientere neermere om aktuelle alternativer.

For syeblikket er det ingen i sameiet som bruker elbil og styret er usikker pd hvor mange dette
er aktuelt for. Ut fra dette er det lagt vekt pd at de som ikke har behov for & ha opplegg for
lading, ikke blir pfert kostnader. Det foreslas et krav om fast opplegg med ladepunkt
tilkoblet leilighetens strammaler, dvs. at hver enkelt beboer ma serge for 4 fi strukket kabel
for egen regning fra sin maler til egen parkeringsplass. Dette ma utfares av elcktriker. Det
betyr at ingen kostnader blir belastet fellesskapet og den enkelte beboer fér stramregning
direkte fra sin stramleverander. Hvis mange ladepunkter etableres pd denne méten, kan det bli
nedvendig & oppgradere strenmmnettet. Dette vurderes nér det blir aktuelt.

Styret viser til at improviserte lesninger for lading av ¢lbil med bruk av skjeteledning, kun
kan godtas unntaksvis i pdvente av permanente lasninger. For 8 sikre et felles opplegg for
elbiler, foreslds at det stilles krav om dette i husordensreglene.

Forslag:
Som nytt punkt i husordensreglenes pkt. 4 "Bruk av fellesarealer innvendig" forslds falgende:

4.6  Lading av elbiler
Lading av elbil pd egen garasjeplass skal skje via fast montert kabel fra egen
stremmaler, gjort 1 henhold til dagens retningslinjer for lading av elbil. Opplegget skal
godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Lading med bruk av skjateledning fra en
vanlig stikkontakt er ikke tillatt.

25.08.2019 kl 02:24 Brgnngysundregistrene Side 30 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 987739711

25.08.2019 kl 02:24 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



