== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 407 883

Borettslag

KULLHUSET OG MALMHUSET PRIVATE
BORETTSLAG

Prinsegata 4

3256 LARVIK

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jon Helgesen
09.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2039 345 1409 177
Sum inntekter 2039 345 1409 177
K ostnader

L gnnskostnad 2 22 820 22 820
Annen driftskostnad 345 595 502 522 274
Sum kostnader 618 322 545 094
Driftsresultat 1421023 864 083

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2079 40
Sum finansinntekter 2079 40
Annen finanskostnad 1354 354 777 573
Sum finanskostnader 1354 354 777 573
Netto finans -1 352 275 -777 533
Ordinaert resultat far skattekostnad 68 748 86 550
Ordinaert resultat etter skattekostnad 68 748 86 550
Arsresultat 68 748 86 550
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 59 760 000 59 760 000
Sum varige driftsmidler 59 760 000 59 760 000
Sum anleggsmidler 59 760 000 59 760 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 91 319 73484
Sum fordringer 91 319 73484

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 496 395 441 235
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 587 714 514719
Sum omlgpsmidler 587 714 514 719
SUM EIENDELER 60 347 714 60 274 719

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 442 243 373495
Sum opptjent egenkapital 442 243 373495
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 502 243 433 495
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 30631 000 30 731 000
@vrig langsiktig gjeld 89 29129 000 29029 000
Sum annen langsiktig gjeld 59 760 000 59 760 000
Sum langsiktig gjeld 59 760 000 59 760 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 76 575 66 085
Annen Kortsiktig gjeld 8 896 15139
Sum kortsiktig gjeld 85471 81224
Sum gjeld 59 845471 59 841 224
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 347 714 60 274 719

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 10 59 760 000 59 760 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 363107

919 407 883

Borettslag

KULLHUSET OG MALMHUSET PRIVATE
BORETTSLAG

Prinsegata 4

3256 LARVIK

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jon Helgesen
09.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.06.2025 kI 20:31

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Organisasjonznr: 919 407 883
KULLHUSET OG MALMHUSET PRIVATE

BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2 039 345 1 409 177

Sum inntekter 2 039 345 1 409 177

Kostnader

Lennskostnad 2 22 820 22 820

Annen driftskostnad 3,4.,5 595 502 522 274

Sum kostnader 618 322 545 094

Driftsresultat 1 421 023 864 083

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 079 40

Sum finansinntekter 2 079 40

Annen finanskostnad 1l 354 354 777 573

Sum finanskostnader 1 354 354 777 573

Netto finans -1 352 275 =777 533

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 68 748 86 550

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 68 748 86 550

Arsresultat 68 748 86 550
Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 919 407 883 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Organisasjonznr: 919 407 883
KULLHUSET OG MALMHUSET PRIVATE
BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6 52 760 000 59 760 000
Sum varige driftzmidler 59 760 000 59 760 000
Sum anleggsmidler 59 760 000 59 760 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 91 319 73 484
Sum fordringer 91 319 73 484

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 496 395 441 235
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 587 714 514 719
Sum omlepsmidler 587 714 514 719
SUM EIENDELER 60 347 714 60 274 719

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 442 243 373 495
Sum opptjent egenkapital 442 243 373 495
Sum egenkapital 502 243 433 495
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 30 631 000 30 731 000
Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 919 407 883 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

@vrig langsiktig gjeld 8,9 29 1292 000 29 029 000
Sum annen langsiktig gjeld 59 760 000 59 760 000
Sum langsiktig gjeld 59 760 000 59 760 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 76 575 66 085
Annen kortsiktig gjeld 8 B96 15 139
Sum kortsiktig gjeld 85 471 81 224
Sum gjeld 59 845 471 59 841 224
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 347 714 60 274 719

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser 10 59 760 000 59 760 000

Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 919 407 883 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Organisasjonznr: 919 407 883
KULLHUSET OG MALMHUSET PRIVATE
BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Informasjon om arsregnskapet

Boretislagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkoncmiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag péa lan,
samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har il radighet, og de defineres som omlegpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stemrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre stemrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lén eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. Disponible midler pr. 01.01 433 485 346 945 433 485 502 243
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 68 748 86 550 14 000 8000

Innbetalt IN andelseiere 100000 1 000 000 0 0

Nedbetalt langsiktig gjeld ifm IN -100 000 -1 000 000 0 0

B. Arets endring disponible midler 68 748 86 550 14 000 8000

C. Disponible midler 502 243 433 495 447 495 510 243

Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 919407883
Resultatregnskap 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 468 336 441 888 488 000 492 000
Innkrevde lanekostnader 1350692 778 703 1340 000 1761000
Andre driftsinntekter 1 220 317 188 586 220 000 201000
Sum inntekter 2 039 345 1408177 2 028 000 2 454 000
Kostnader
Personalkostnader 2 2820 2820 3000 3000
Styrehonorar 20000 20 000 21 000 21000
Revisjonsheonorar 5694 4 674 5000 6000
Forretningsfererhonorar 60588 56 670 60 000 64 000
Kontingent LABO / NBBL 1200 1182 1000 1000
Vedlikehold 3 7998 6 663 72 000 72000
Sameieutgifter 86 400 79 200 86 000 86 000
Kabel-tv og bredband 82948 75696 78 000 87 000
Forsikring 47 679 44 641 48 000 50 000
Kommunale avgifter 4 148 331 130 066 170 000 177 000
Eiendomsskatt 30985 0 0 0
Energi og strem 112776 117 326 120 000 110 000
Andre driftskostnader 5 10903 6 1566 10 000 10000
Sum kostnader 618 322 545 094 674 000 687 000
Driftsresultat 1421023 864 083 1 354 000 1767000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2079 40 0 2000
Rentekosinader 1354 354 777573 1340 000 1761000
R av fi i kt- og kostnad -1 352 275 -777 533 -1 340 000 -1759 000
Arsresultat 68 748 86 550 14 000 8000

Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Balanse pr 31.12.23 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidiler
Varige driftsmidler
Tomter 6 8 689 833 8689 833
Bygninger 6 51 070167 51070167
Sum anleggsmidler 59 760 000 59760 000
Omlgpsmidler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 18717 6041
Forskuddsbetalte kostnader 72532 67 443
Andre fordringer 70 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 496 395 441 235
Sum omlepsmidler 587 714 514718
SUM EIENDELER 60 347 714 60274719

Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Balanse pr 31.12.23 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 60000 60000
Opptient egenkapital 7 373495 373495
Arets resultat 7 68748 0
Sum opptjent egenkapital 502 243 433 495
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 30631000 30731000
Gjeld fil andelseiere (IN) 8 5225000 5125000
Borettsinnskudd 9 23 904 000 23904 000
Sum langsiktig gjeld 59 760 000 59760 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 11484
Leverandgrgjeld 76 575 66 085
Palgpte renter 8896 0
Annen kortsiktig gjeld 0 3655
Sum kortsiktig gjeld 85471 81224
Sum gjeld 59 845 471 59 841 224
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 347 714 60274719
Pantestillelser 10 59 760 000 59760 000
Larvik, 31.12.2023
Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsferings og kostnadstidspunkt:
Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader ssmmenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henferes til. Alle
kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseferte driftsmidler avskrives lineaert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt beleip pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokferes il nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.
Tomt er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vasre forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt

og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil vaere a henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap

2023 2022

Eiendomsskatt 30985 0
Oppvarming leiligheter 75642 91628
Kaldtvann 27 290 24 958
Til realsameiet 86400 72000
Sum 220 317 188 586

Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Arbeidsgiveravgift 2820 2820
Sum 23820 23820
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
Vedlikehold vvS 7 500 6663
Vedlikehold malerarbeid 498 0
Sum 7998 6663
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.
Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avlepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.
Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Nummer-/navnskilt, postkasser 2384 0
Porto 227 0
Gaver, fradragsberettiget 1000 0
Premie sikringsordning 5516 3840
Bank- og betalingsgebyr 1776 2316
Sum 10 903 6156
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 2018
Kostpris tomt 8689833
Kostpris bygninger 51070167
Bokfart verdi 31.12 59760 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Innskutt andelskapital 60000 60000
Cppljent egenkapital pr. 01.01 373495 286 945
+/- Arets resultat 68748 86 550
Sum egenkapital pr 31.12 502 243 433 495
Innskutt andelskapital bestar av 12 andeler palydende kr. 5 000,-.
Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Eika Boligkreditt AS
Formal: Oppferingsian
Lanenummer: 25107007019
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 530%
Betingelser: Avdragsfritt tom

september 2038
Beregnet innfridd: 30.09.2068
Opprinnelig lanebelop: 35856 000
Lanesaldo 01.01: 30731000
Avdrag i perioden: 100000
Lanesaldo 31.12: 30631000
Saldo 5 ar frem i tid: 30631000
Andelssaldo 01.01: 5125000
Innbetalt IN i perioden: 100000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 5225000
Sum pantegjeld for lan: 35856 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 25107007019 1 3960 000 3860000
1 3480000 3480000

1 3360000 3360000

2 3 300 000 6 600 000

1 2970000 2970000

1 2 394 000 2394 000

1 2 352 000 2352000

1 2310000 2310000

1 1695 000 1695000

1 1510 000 1510000

Forventet manedlig skning av fellesutgifter ved farste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. akning
Lan 25107007019 har ferste avdrag 30.10.2038 med kr 33 844 1 3960 000 4375
1 3480000 3845

1 3360000 3712

2 3300000 3646

1 2970000 3282

1 2 394 000 2645

1 2 352 000 2599

1 2310000 2552

1 1 685 000 1873

1 1510 000 1668

Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919407883

Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld:

IN-1an (individuell nedbetaling av fellegjeld). Borettslaget har en ordning som innebasrer at den enkelte andelseier gis anledning til & foreta nedbetaling pa
sin andel av lagets fellesgjeld. Ved fastrente bortfaller muligheten il 4 innfri fellesgjeld.

Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidige felleskostnader. Den bokferte gjeldsposten reduseres i takt med lanets ordinaere nedbetalingsplan.
Annen langsiktig gjeld er resterende del av andelseierens innbetaling pé andel fellesgjeld.
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Noter til regnskapet 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap
2023 2022
Cpprinnelig innskudd 23 904 000 23904 000
Oppskrevet
Sum borettsinnskudd 23 9504 000 23904 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 10 - Pantstillelser
Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 59 760 000,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr. 59 760 000,-.
Arsoppgjer 2023 for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kullhuset og Malmhuset Private

B

orettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag

Styreleder Jon Helgesen (sign.) 06.03.2024
Styremedlem Ann Kristin Fjellvik Andersen (sign.) 01.03.2024
Styremedlem Klaus Detlef Kriiger (sign.) 01.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Internet www kpmg.no
P.O. Box 150 .
K N-3201 Sandefjord Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Kullhuset og Malmhuset Private Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kullhuset og Malmhuset Private Borettslag som bestar av balanse
per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo document key: N2IUE-S51XC-G5MBZ-MJIPQ3-EP70G-K35KU

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in:

©KPMG AS, a Morwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Boda Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Kblrg

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for véar konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne il fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er hasert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

Penneo document key: N2IUE-S51XC-G5MBZ-MJIPQ3-EP70G-K35KU

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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