== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929174 720

Aksjeselskap

KALOSJEN EIENDOM AS
Kaosegata 15

3055 KROKSTADELVA

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thor Hegg Eriksen
16.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929174720

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14 536 834 13443 707
Sum inntekter 14536834 13443 707
K ostnader

Varekostnad 1 336 396 723 707
Avskrivning pavarige driftsmidler 1 3891217 3593 001
Annen driftskostnad 35308 39 368
Sum kostnader 5262 921 4356 076
Driftsresultat 9273913 9087 631

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 815438 417 018
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 40 120 0
Sum finansinntekter 855 558 417 018
Annen rentekostnad 17 884

Sum finanskostnader 17 884

Netto finans 837 674 417 018
Resultat far skattekostnad 10 111 587 9504 649
Skattekostnad 2,3 2 227 646 2089470
Arsresultat 7883941 7415179

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4 0 0
Annen egenkapital 4 7883941 7415179
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2,3 3930291 3355 602
Sum immaterielle eilendeler 3930291 3355 602

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1,5 21194 213 22 413 406
Sum varige driftsmidler 21194 213 22 413 406

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 25124 504 25769 008
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4711658 4084 790
Andre kortsiktige fordringer 339 269
Sum fordringer 4711997 4085 059
I nvesteringer

Markedshaserte obligasjoner 6 20 162 586

Sum investeringer 20 162 586

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3860470 12990 755
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3860470 12990 755
Sum omlgpsmidler 28 735 053 17075813
SUM EIENDELER 53 859 557 42 844 821
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16 848 000 16 848 000
Overkurs 8100 000 8 100 000
Sum innskutt egenkapital 24948 000 24948 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 18 721 168 10 837 227
Sum opptjent egenkapital 18 721 168 10 837 227
Sum egenkapital 43 669 168 35 785 227
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3470778 442 536
Betalbar skatt 2,3 2802 335 2595 416
Skyldige offentlige avgifter 139018 695 287
Utbytte 4 0 0
Kortsiktig konserngjeld 379544 379544
Annen Kortsiktig gjeld 3398715 2946 811
Sum kortsiktig gjeld 10 190 390 7 059 594
Sum gjeld 10 190 390 7 059 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 859 557 42 844 821
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 350709
Virksomheten

Organisasjonsnummer : 929 174 720
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KALOSJEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: Kalosjegata 15

3055 KROKSTADELVA

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: Thor Hegg Eriksen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 16.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pd representanten, som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 20.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 929 174 720
KAL.OSJEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14 536 834 13 443 707
Sum inntekter 14 536 834 13 443 707
Kostnader

Varekostnad 1 336 396 723 707
Avskrivning pa varige

driftsmidler 1 3 891 217 3 593 001
Annen driftskostnad 35 308 39 368
Sum kostnader 5 262 921 4 356 076
Driftsresultat 9 273 913 9 087 631

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 815 438 417 018
Verdiekning av

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 40 120 0
Sum finansinntekter 855 558 417 o018
Annen rentekostnad 17 884 0
Sum finanskostnader 17 884 o]
Netto finans 837 674 417 018
Resultat fer skattekostnad 10 111 587 9 504 649
Skattekostnad 2, 3 2 227 646 2 089 470
Araresultat 7 883 941 7 415 179

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4 0 0

Annen egenkapital 4 7 883 941 7 415 179
Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 929 174 720 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 929 174 720
KAL.OSJEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2, 3 3 930 291 3 355 602

Sum immaterielle eiendeler 3 930 291 3 355 602

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1, 5 21 194 213 22 413 406

Sum varige driftsmidler 21 194 213 22 413 406

Finanzielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 25 124 504 25 769 008

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 711 658 4 084 790

Andre kortsiktige

fordringer 339 269

Sum fordringer 4 711 997 4 085 059

Investeringer

Markedsbaserte obligasjoner 6 20 162 586 0

Sum investeringer 20 162 586 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 860 470 12 990 755

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 860 470 12 990 755

Sum omlepsmidler 28 735 053 17 075 813

SUM EIENDELER 53 859 557 42 844 821

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 16 848 000 16 848 000

Overkurs 4 8 100 000 8 100 000
Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 929 174 720 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 24 948 000 24 948 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 18 721 168 10 837 227
Sum opptjent egenkapital 18 721 168 10 837 227
Sum egenkapital 43 669 168 35 785 227
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 470 778 442 536
Betalbar skatt 2, 3 2 802 335 2 595 416
Skyldige offentlige

avgifter 139 018 695 287
Utbytte 4 0 0
Kortsiktig konserngjeld 379 544 379 544
Annen kortsiktig gjeld 3 398 715 2 946 811
Sum kortsiktig gjeld 10 190 390 7 059 594
Sum gjeld 10 190 390 7 059 5954
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 859 557 42 844 821

Utskriftedato 20.04.2026 Organisasjonsny 929 174 720 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 174 720
KAL.OSJEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for smd foretak.

Salgsinntekter

Leieinntektene

inntektsferes lepende hvert kvartal iht kontrakt

Klassifisering og

vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie

eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de forfaller
til betaling innen ett 3r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende
klassifiseres gjeld som kortsiktig hvie gjelden forfaller til betaling
innen ett ar.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer

og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjesres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige

driftemidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over

driftemidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en
kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lopende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bidde

periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i1 samme periode er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pi
nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til

2025.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
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0.00
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Arsregnskap for

Kalosjen Eiendom AS
929174720

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025

Penneo Dokumeninoikel: SGCIB-C4HOH-BISYH-TTLF3-JOATN-DNNRD
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Kalosjen Eiendom AS
929174 720

Resultatregnskap

Note 2025 2024

Driftsinntekter

Leieinntekter 14 536 834 13 443 707

Sum driftsinntekter 14 536 834 13 443 707

Driftskostnader

Varekostnad 1336 396 723 707

Avskrivning pa varige driftsmidler 1 3 891 217 3 523 001

Annen driftskostnad 35308 39 368

Sum driftskostnader 5262 921 4 356 076

Driftsresultat 9273913 9087 631

Finansinntekter

Annen renteinntekt 815438 417 018

Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til 40120 0

virkelig verdi

Sum finansinntekter 855 558 417 018 2
=
=

Finanskostnader 529

Annen rentekostnad 17 884 0 5

Sum finanskostnader 17 884 0 i
Sy

Netto finans 837674 417 018 L::
-

Resultat fer skattekostnad 10 111 587 9 504 649 %
[}
h

Skattekostnad 2,3 2 227 646 2089 470 E

Arsresultat 7 883 941 7415179 8
vy

Overfaringer £

Annen egenkapital 4 7 883 941 7415179 g

Sum overfaringer 7 883 941 7415179 E
£
a
<
&
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Kalosjen Eiendom AS

929174 720
Balanse
Note 31.12.2025 31.12.2024

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2,3 3930 291 3 355602

Sum immaterielle eiendeler 3 930 291 3 355 602

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,5 21194 213 22 413 406

Sum varige driftsmidler 21194 213 22 413 406

Sum anleggsmidler 25124 504 25769 008

Omlgpsmidler

Fordringer %

Kundefordringer 4711658 4084 790 g

Andre kortsiktige fordringer 339 269 =

Sum fordringer 4711997 4085 059 5
2

Investeringer E

Markedsbaserte obligasjoner 6 20 162 586 0 &

Sum investeringer 20 162 586 0 §
X
=]

Bankinnskudd, kontanter og lignende %

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 860470 12 990 755 %

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 860 470 12990 755 2
&

Sum omlegpsmidler 28 735053 17 075 813 §
<

SUM EIENDELER 53 859 557 42 844 821 §
§
<
&
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Kalosjen Eiendom AS

929 174 720
Balanse
Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 16 848 000 16 848 000
Overkurs 4 8 100 000 8 100 000
Sum innskutt egenkapital 24 948 000 24 948 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 18 721 168 10 837 227
Sum opptjent egenkapital 18 721 168 10 837 227
Sum egenkapital 43 669 168 35785 227
Gjeld
:
Kortsiktig gjeld g
Leverandgrgjeld 3470778 442 536 =
Betalbar skatt 2,3 2802 335 2595 416 5
Skyldige offentlige avgifter 139018 695 287 o
Kortsiktig konserngjeld 379544 379 544 B
Annen Kortsiktig gjeld 3398715 2946 811 T
Sum kortsiktig gjeld 10 190 390 7 059 594 §
xr
=]
Sum gjeld 10 190 390 7 059 594 %
<
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 859 557 42 844 821 §
%:,
KROKSTADELVA, 16.03.2026 £
£
=
&
Thor Hegg Eriksen John Otto Lippert §
styrets leder / daglig leder styremediem 3
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Kalosjen Eiendom AS
929174 720

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Salgsinntekter
Leieinntektene inntektsferes Iepende hvert kvartal iht kontrakt

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretsigpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
eft ar.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Penneo Dokumeninoikel: SGCIB-C4HOH-BISYH-TTLF3-JOATN-DNNRD

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

21.04.2026 kI 14:07 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929174720

Kalosjen Eiendom AS
929174 720

Note 1 - Varige driftsmidler

Bygninger og annen

fast eiendom Boligeiendom Tomter Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01 108 442 439 7243 799 45 964 115732 202
Tilgang i aret
Avgang i aret
Anskaffelseskost pr. 31/12 108 442 439 7243799 45 964 115732 202
Akk. av/nedskr. pr. 01.01 93 318 796 93 318 796
Akk. av/nedskr. pr. 31.12 97 210 012 97 210012
Balansefarte verdi pr 31.12 11 232 427 7243799 45 964 18 522 190
Arets av og nedskrivninger 3 891216 3 891 216
@konomisk levetid 0-50
Avskrivningsplan Lineger

| tillegg har selskapet Anlegg under utfgrelse pa kr 2 672 024

Selskapet har endre avskrivningstid p4 Nybygg Press 1 fra 15 ar til 7 ar i 2025. Dette driftsmiddelet ble ogsa
endre i 2024 fra 20 ar til 15 ar. 1 2024 hle Tilbygg Packer endre fra 25 ar til 20 ar. Selskapet har ogsa vaigt 4
avskrive fult ut gjenveerende levetid pa flere andre mindre driftsmidler i 2025.

Note 2 - Spesifisering av skatt

Penneo Dokumeninoikel: SGCIB-C4HOH-BISYH-TTLF3-JOATN-DNNRD

Skattekostnad 2025 2024
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 2 802 335 2 595 416
Betalbar skatt, for mye, for lite avsatt tidligere ar 1 0
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -574 690 -505 946
Skattekostnad 2227 646 2089 470
Skattepliktig inntekt

Resultat for skatt 10 111 587 9 504 649
Permanente forskjeller -26 045 -7 055
+/- Endring i midlertidige forskjeller 2652 346 2290 754
Skattepliktig inntekt 12 737 888 11 797 348
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 2802 335 2595416
Betalbar skatt i balansen 2 802 335 2595 416
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Kalosjen Eiendom AS
929174 720

Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Anleggsmidler -156 252 735 -17 864 961 2612 226
Netto forskjeller -15 252 735 -17 864 961 2612 226
Sum midlertidige forskjeller som inngér i grunnlag for -15 252 735 -17 864 961 2612 226
utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skattefordel 31.12.2025 basert pa 22 % -3 355 602 -3 930 291 574 690

Note 4 - Egenkapital

Opptjent 2

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum =

Egenkapital 31.12.2024 16 848 000 8 100 000 10 837 227 35785 227 529

Arsresultat 0 0 7883 941 7883 941 'EE\

Egenkapital 31.12.2025 16 848 000 8 100 000 18 721 168 43 669 168 5

5

£

Note 5 - Fordringer og gjeld 2

xr

?

2025 2024 N

Fordringer med forfall senere enn 1 &r 0 0 v

Andel langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 0 0 %

£

Pantsettelser g

Gjeld sikret med pant 0 0 2

<

<

Pantsatte eiendeler: =
Bygninger og annen fast eiendom 11 232 426 15123 643
Boligeiendom 7 243 799 7243 799
Tomter 45 964 45 964
Sum pantsatte eiendeler 18 522 189 22 413 406

Selskapets eiendommer er pantsatt som sikkerhet for ubenyttet kassekreditt for sgsterselskapet Vipo AS.
Note 6 - Markedsbaserte verdipapirer
Antall andeler  Anskaffelseskost Balansefart verdi Markedsverdi

DNB Obligasjon B 1954,58 20000 000 20 162 586 20 162 586

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.
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Kalosjen Eiendom AS
929174 720

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Virksomhetens art og hvor den drives

Foretaket driver med utleie av eiendom i Drammens omradet

Penneo Dokumeninoikel: SGCIB-C4HOH-BISYH-TTLF3-JOATN-DNNRD
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Kalosjen Eiendom AS
929 174 720

Resultatregnskap

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Leieinntekter 14 536 834 13 443 707
Sum driftsinntekter 14 536 834 13 443 707
Driftskostnader
Varekostnad 1336 396 723 707
Avskrivning pa varige driftsmidler 1 3 891 217 3 523 001
Annen driftskostnad 35308 39 368
Sum driftskostnader 5262 921 4 356 076
Driftsresultat 9273913 9087 631
Finansinntekter
Annen renteinntekt 815438 417 018
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til 40120 0
virkelig verdi
Sum finansinntekter 855 558 417 018
Finanskostnader
Annen rentekostnad 17 884 0
Sum finanskostnader 17 884 0
Netto finans 837674 417 018
Resultat fer skattekostnad 10 111 587 9 504 649
Skattekostnad 2,3 2 227 646 2089 470
Arsresultat 7 883 941 7415179
Overfaringer
Annen egenkapital 4 7 883 941 7415179
Sum overfaringer 7 883 941 7415179
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Kalosjen Eiendom AS

929 174 720
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2,3 3930 291 3 355602
Sum immaterielle eiendeler 3 930 291 3 355 602
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,5 21194 213 22 413 406
Sum varige driftsmidler 21194 213 22 413 406
Sum anleggsmidler 25124 504 25769 008
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4711658 4084 790
Andre kortsiktige fordringer 339 269
Sum fordringer 4711997 4085 059
Investeringer
Markedsbaserte obligasjoner 6 20 162 586 0
Sum investeringer 20 162 586 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 860470 12 990 755
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 860 470 12990 755
Sum omlegpsmidler 28 735053 17 075 813
SUM EIENDELER 53 859 557 42 844 821
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Kalosjen Eiendom AS

929 174 720
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 16 848 000 16 848 000
Overkurs 4 8 100 000 8 100 000
Sum innskutt egenkapital 24 948 000 24 948 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 18 721 168 10 837 227
Sum opptjent egenkapital 18 721 168 10 837 227
Sum egenkapital 43 669 168 35785 227
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 3470778 442 536
Betalbar skatt 2,3 2802 335 2595 416
Skyldige offentlige avgifter 139018 695 287
Kortsiktig konserngjeld 379544 379 544
Annen Kortsiktig gjeld 3398715 2946 811
Sum kortsiktig gjeld 10 190 390 7 059 594
Sum gjeld 10 190 390 7 059 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 859 557 42 844 821
KROKSTADELVA, 16.03.2026
Thor Hegg Eriksen John Otto Lippert
styrets leder / daglig leder styremediem
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Kalosjen Eiendom AS
929 174 720

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Salgsinntekter
Leieinntektene inntektsferes Iepende hvert kvartal iht kontrakt

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretsigpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
eft ar.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.
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Kalosjen Eiendom AS
929 174 720

Note 1 - Varige driftsmidler

Bygninger og annen

fast eiendom Boligeiendom Tomter Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01 108 442 439 7243 799 45 964 115732 202
Tilgang i aret
Avgang i aret
Anskaffelseskost pr. 31/12 108 442 439 7243799 45 964 115732 202
Akk. av/nedskr. pr. 01.01 93 318 796 93 318 796
Akk. av/nedskr. pr. 31.12 97 210 012 97 210012
Balansefarte verdi pr 31.12 11 232 427 7243799 45 964 18 522 190
Arets av og nedskrivninger 3 891216 3 891 216
@konomisk levetid 0-50
Avskrivningsplan Lineger

| tillegg har selskapet Anlegg under utfgrelse pa kr 2 672 024

Selskapet har endre avskrivningstid p4 Nybygg Press 1 fra 15 ar til 7 ar i 2025. Dette driftsmiddelet ble ogsa
endre i 2024 fra 20 ar til 15 ar. 1 2024 hle Tilbygg Packer endre fra 25 ar til 20 ar. Selskapet har ogsa vaigt 4
avskrive fult ut gjenveerende levetid pa flere andre mindre driftsmidler i 2025.

Note 2 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2025 2024
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 2 802 335 2 595 416
Betalbar skatt, for mye, for lite avsatt tidligere ar 1 0
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -574 690 -505 946
Skattekostnad 2227 646 2089 470

Skattepliktig inntekt

Resultat for skatt 10 111 587 9504 649
Permanente forskjeller -26 045 -7 055
+/- Endring i midlertidige forskjeller 2652 346 2290 754
Skattepliktig inntekt 12 737 888 11 797 348
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 2802 335 2595416
Betalbar skatt i balansen 2 802 335 2595 416
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Kalosjen Eiendom AS
929 174 720

Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.

Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Anleggsmidler -156 252 735 -17 864 961 2612 226
Netto forskjeller -15 252 735 -17 864 961 2612 226
Sum midlertidige forskjeller som inngér i grunnlag for -15 252 735 -17 864 961 2612 226
utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skattefordel 31.12.2025 basert pa 22 % -3 355 602 -3 930 291 574 690
Note 4 - Egenkapital
Opptjent
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 16 848 000 8 100 000 10 837 227 35785227
Arsresultat 0 0 7 883 911 7 883 941
Egenkapital 31.12.2025 16 848 000 8 100 000 18 721 168 43 669 168
Note 5 - Fordringer og gjeld
2025 2024
Fordringer med forfall senere enn 1 ar 0 0
Andel langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 0 0
Pantsettelser
Gjeld sikret med pant 0 0
Pantsatte eiendeler:
Bygninger og annen fast eiendom 11 232 426 15123 643
Boligeiendom 7 243 799 7243 799
Tomter 45 964 45 964
Sum pantsatte eiendeler 18 522 189 22 413 406

Selskapets eiendommer er pantsatt som sikkerhet for ubenyttet kassekreditt for sgsterselskapet Vipo AS.

Note 6 - Markedsbaserte verdipapirer

Antall andeler  Anskaffelseskost Balansefart verdi Markedsverdi
DNB Obligasjon B 1954,58 20000 000 20 162 586 20 162 586
Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.
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Kalosjen Eiendom AS
929 174 720

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Virksomhetens art og hvor den drives

Foretaket driver med utleie av eiendom i Drammens omradet
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Til generalforsamlingen i Kalosjen Eiendom AS Re\” SO rkD | | eg | et

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kalosjen Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 7 883 941. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter {ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: 6711-6A3Q0-YLN32-JCRET-ZISFR-FIC2W

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisorkollegiet AS: Revisarnr./arg.nr.: 887 593 636 MVA. T: 32 27 63 DD. post@revisorkollegiet.na. www.revisorkollegiet.no
Avdelinger: DORAMMEN: Ingenigr Rybergs Gate 48, 3024 Orammen. KONGSBERG: Nymoens Targ 11, 3611 Kongsberg
DSLO: @stensjgveien 38, 0667 Oslo. Medlem av: Den norskae Revisorfarening
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Revisarkollegiet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Drammen, 17. mars 2026
Revisorkollegiet AS

John Arild Delshekk
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: 6711-6A3Q0-YLN32-JCRET-ZISFR-FIC2W
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

John Arild Delsbekk

Oppdragsansvarlig
Pdvegne av: Revisorkollegiet AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-1905960
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=== bankID 0
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