== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 831 412

Akseselskap

MEGLERGARDEN BUTIKK AS
c/o Stor-Odlo Eiendom AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 0SLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

MEGLERGARDEN INVEST 1 AS

11.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.03.2021



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 818831412

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 466 035 1775578
Sum inntekter 1466 035 1775578
K ostnader

Varekostnad 315103

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 203 001 203 001
Annen driftskostnad 2 1759 676 1001 705
Sum kostnader 2277779 1204 706
Driftsresultat -811 744 570872

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 130 211 17 257
Annen renteinntekt 2741 695
Sum finansinntekter 132 952 17 952
Annen rentekostnad 114 989
Sum finanskostnader 114 989
Netto finans 132 838 16 963
Ordineert resultat far skattekostnad -678 905 587 835
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -201 200

Ordineert resultat etter skattekostnad -477 705 587 835
Arsresultat -477 705 587 835
Arsresultat etter minoritetsinter esser -477 705 587 835
Totalresultat -477 705 587 835

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -477 705
Overfaringer til/fra annen egenkapital 587 835
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum overfaringer og disponeringer 5 -477 705 587 835
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,8 10 886 386 9237 837

Sum varige driftsmidler 10 886 386 9237 837

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 3085 825 877 163
Sum finansielle anleggsmidler 3085 825 877 163
Sum anleggsmidler 13972211 10114 999
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3055

Sum fordringer 3055

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3757727 8973049
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3757727 8973 049
Sum omlgpsmidler 3760 782 8973049
SUM EIENDELER 17732993 19 088 048

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 100 000 1150 000
Overkurs 6 7133228 6 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum innskutt egenkapital 7233228 7 150 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 56 1642172
Sum opptjent egenkapital 1642172
Sum egenkapital 7233228 8792172
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 880 039

Sum avsetninger for forpliktelser 880 039

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 9 9585 000 9585 000
Sum annen langsiktig gjeld 9585 000 9585 000
Sum langsiktig gjeld 10 465 039 9585 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 27 427 680 112
Skyldige offentlige avgifter 7300 6788
Annen kortsiktig gjeld 23976
Sum kortsiktig gjeld 34726 710 876
Sum gjeld 10 499 765 10 295 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 732993 19088 048
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Arsregnskap 2017
Meglergarden Butikk AS
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Resultatregnskap
Meglergirden Butikk AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017
Annen driftsinntekt 1150932
Sum driftsinntekter 1150 932
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 203 001
Annen driftskostnad 2 1759 676
Sum driftskostnader 1962 676
Driftsresultat -811 744
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 130 211
Annen renteinntekt 2741
Annen rentekostnad 114
Resultat av finansposter 132 838
Ordineert resultat fer skattekostnad -678 905
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 -201 200
Arsresultat -477 705
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital -477 705
Sum overfaringer 5 -477 705
Meglergirden Butikk AS Side 2
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Balanse
Meglergarden Butikk AS

Eiendeler Note 2017
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,8 10 886 386
Sum varige driftsmidler 10 886 386
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 3085825
Sum finansielle anleggsmidler 3085825
Sum anleggsmidler 13 972 211

Omlepsmidler

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3055
Sum fordringer 3055

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter 0.1 3757 727
Sum bankinnskudd, kontanter o.1 3757727
Sum omlapsmidler 3 760 782
Sum eiendeler 17 732993
Meglerglirden Butikk AS Side 3
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Balanse
Meglergirden Butikk AS

Egenkapital og gjeld Note 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapitat

Aksjekapital 56 100 000
Overkurs 6 7133228
Sum innskutt egenkapital 7233228
Sum egenkapital 7 233228
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 880039
Sum avsetning for forpliktelser 880 039
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 9 9 585 000
Sum annen langsiktig gjeld 9 585 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 27 427
Skyldig offentlige avgifter 7 300
Sum kortsiktig gjeld 34726
Sum gjeld 10 499 765
Sum egenkapital og gjeld 17 732 993

06.03.2018
Styret i Meglergarden Butikk AS

i,é | ‘{3&?&&@%;«1 o

Wilhelm Bang 3 Lngddvin Jensen
styreleder AN styremedlem

4 f )
" Pal Mathis Grimstad Byvind Mchael Vedeler
styremedlem styremedlem
Meglergirden Butikk AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, og
avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.

Bruk av estimater
Utarbeidetse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjann.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfares lineaert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anteggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales 1 lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste &rs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vit vaere blant de postene som cmhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert til restverdi aver driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidtets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidtet. Tomter avskrives
ikke.

Forskuddsbetalinger balansefares som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles aver leieperioden.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuette vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjares det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 23 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer metlom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjelter som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Anlegg under utfarelse
Kostnader knyttet til prosjektutvikling aktiveres som anlegg under utferelse. Det gjores en konkret
vurdering av hvorvidt de enkelte prosjektkostnadene kan knyttes til fremtidig inntektsstrem i prosjektet.
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Note 2 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2017.
Det er ikke utbetalt godtgjorelse til styret eller andre ledende personer i 2017.

Godtgjerelse til revisor

Det er kostnadsfert kr 70 166 (inkt, mva) i godtgjerelse til revisor i lapet av 2017. Godtgjerelse til revisor

er fordelt falgende:
Belep i NOK

Lovpalagt revisjon

2017
15 000

Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 15 000

Omdanning

40 166

Sum revisjonshonorar

70 166

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke ptiktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Varige driftsmidler

Anlegg under Bygg Tomter Sum
utfarelse

Anskaffelseskost 01.01.2017 1 359 443 12 876 460 1 066 395 15 302 298
Tilgang 1 851 550 - - 1 851 550
Anskaffelseskost 31.12.2017 3210993 12 876 460 1066395 17 153 848
AkK. avskrivninger 31.12.2017 - -6 064 461 - -6 064 461
Arets ordinare avskrivninger - -203 001 - -203 001
Balansefort verdi 31,12,2017 3210993 6 608 998 1066 395 10 886 386
Avskrivningsplan 2%
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Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 818831412

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordinasrt resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -201 200 0
Skattekostnad ordinaert resultat -201 200 (1]
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt -678 905 0
Permanente forskjelter 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 68 609 58 214
Skattepliktig inntekt -610 296 58 214
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 a

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjetler:

08.03.2021 kI 19:30

2017 2016 Endring

Varige driftsmidler 4 436 554 4505 163 68 609
Sum 4 436 554 4 505 163 68 609
Akkumulert fremferbart underskudd -610 296 0 610 296
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 3 826 258 4 505 163 678 905
Utsatt skatt (23 % / 24 %) 880 039 1081 239 201 200
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital

egenkapital
{B omdannelse 01.03 100 000 7729714 0 7829714
Arets resultat -477 705 -477 705
Andre endringer -118 781 -118 781
Pr31.12 100 000 7729714 -596 486 7233228
Selskapet er stiftet per 01.03.17 ved skattefri omdanning av Meglergarden ANS.
Side 12 av 17
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 818831412

Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere

Aksjekapital Antall Pélydende Balansefart

Ordinaere aksjer 1 000 100 100 000

Aksjekapitalen eies av falgende aksjonaerer:

Antall aksjer Eierandetl
Aksjoneerer:
Meglergarden lnvest1AS 1000 100%
Sum 1000 100 %
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har 1ik stemmerett,
Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2017 2016

Fordring Meglergarden Invest 1 AS 2041 467 0
Fordring Gamle Ringeriksvei 47 AS 1044359 503 125
Sum 3085 825 503 125

Gjeld til nerstaende selskap renteberegnes med 5 % per ar. Gjelden forfaller til betaling nar prosiektet
avsluttes,

Note 8 Sikkerhetsstillelser

For langsiktig gjeld som marselskap Meglergarden Invest 1 AS har til Nordea Bank ASA er det stilt sikkerhet
patydende kr 400 000 000, det er tatt 1. prioritets pant i eiendommen Gamle Ringeriksvei 43 (1357,
Bekkestua), gnr 19, bor 131, seksjon 2 og 3.

Bokfert verdi av pantsatte 31.12.2017 31.12.2016
eiendeler
Gamle Ringeriksvei 43 10 886 386 0

Det er videre stilt garanti fra Nordea Bank ASA ovenfor Coop Vestviken SA for forskuddsbetalt andel av
kjepesurn pa NOK 9 585 000 (se note 10).
Note 9 @vrig langsiktig gjeld

Selskapet har i 2017 inngatt avtale med Coop Vestviken SA om salg av aksjene i forwardstruktur., |
forbindelse med inngaelse av avtalen har Coop Vestviken SA betalt et forskudd pa NOK 9 585 0090.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Meglergarden Butikk AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Meglergarden Butikk AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig &
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfaert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som faelge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller

Uavhengig revisors beretning 2017 Meglergarden Butikk AS - Side 1 av 3
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samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

»  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Uavhengig revisors beretning 2017 Meglergarden Butikk AS - Side 2 av 3
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BDO

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 11. april 2018
BDO AS

Anders Ramberg
Statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning 2017 Meglergarden Butikk AS - Side 3 av 3
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