== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 095 831

Aksjeselskap

INDUSTRIENS OG EKSPORTENSHUS AS
c/o Hoegh Eiendomsselskap AS

Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 5

Nei
IFRS
IFRS

Bjarn Petter Bjargo
04.02.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 114 856 011 110463 770
Verdiendring investeringseiendommer -38 795 039 -447 560 667
Sum inntekter 76 060 972 -337 096 897
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1338092 1 446 200
Annen driftskostnad 14711 028 14902 319
Sum kostnader 16 049 120 16 348519
Driftsresultat 60 011 852 -353 445 416

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 260 680 1576 551
Annen renteinntekt 1226 977 853 467
Sum finansinntekter 3487 657 2430018
Nedskriving av andre finansielle anleggsmidler 763 444 1406 620
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2077 683 1355404
Annen rentekostnad 58 824 789 58 167 596
Annen finanskostnad 1379 642 1492 986
Sum finanskostnader 63 045 558 62 422 606
Netto finans -59 557 901 -59 992 588
Resultat far skattekostnad 453 951 -413 438 004
Skattekostnad pa resultat 3 278 853 -90 634 895
Arsresultat 175 098 -322 803 109

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 4 175 096
Overfert fra annen egenkapital -322 803 108
Sum overfaringer og disponeringer 175 096 -322 803 108
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

I nvesteringseiendom 2 480 000 000 2500 000 000
Driftslgsare 1303643 2641735
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varige driftsmidler 2481303643 2502641735

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 17 387 244 550
Sum finansielle anleggsmidler 17 387 244 550
Sum anleggsmidler 2481321030 2 502 886 285
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4132 691 39 450 629
Andre kortsiktige fordringer 6445771 17510131
Sum fordringer 10 578 462 56 960 760

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 18 886 498 19085 730
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 886 498 19085 730
Sum omlgpsmidler 29 464 960 76 046 490
SUM EIENDELER 2510 785990 2578932775

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 2 810 000 2810000
Sum innskutt egenkapital 2 810 000 2810000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 628 282 428 628 282 428
Annen egenkapital 158 743 012 158 567 916
Sum opptjent egenkapital 787 025 440 786 850 344
Sum egenkapital 789 835 440 789 660 344
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 469 304 273 472 956 600
Sum avsetninger for forpliktelser 469 304 273 472 956 600
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 58 1220273108 1236 252 396
@vrig langsiktig gjeld 335663 335663
Sum annen langsiktig gjeld 1220608 771 1236 588 059
Sum langsiktig gjeld 1689913 044 1709 544 659
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8 221 360 5865 423
Betalbar skatt 3 3779921 3885393
Skyldig offentlige avgifter -1264 5600 511
Annen Kortsiktig gjeld 19 037 490 64 376 446
Sum kortsiktig gjeld 31 037 507 79727773
Sum gjeld 1720 950 551 1789272432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2510785991 2578932776
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 995095831

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 6,7 109 852 998 105 895 775
Andre inntekter 7116 201 5763 680
Sum inntekter 116 969 199 111 659 455
K ostnader

Endring i beholdning av egentilvirkede anleggsmidler 11 38795 039 447 560 667
Avskriving 10 1933692 2019 700
Eierkostnader 8,9 17 024 951 17 106 666
Sum kostnader 57 753 682 466 687 033
Driftsresultat 59 215517 -355 027 578
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1227052 853 467
Sum finansinntekter 1227052 853 467
Annen rentekostnad 58 832 088 58 167 596
Andre finanskostnader 1371861 1493 035
Sum finanskostnader 60 203 949 59 660 631
Netto finans -58 976 897 -58 807 164
Resultat far skattekostnad 238 620 -413 834 742
Betalbar skatt 12 3779921 3885 393
Endring utsatt skatt 12 -3716 399 -94 917 027
Arsresultat 175098 -322 803 108
Overfaringer og disponeringer

Overfert fra annen egenkapital 13 175098 -322 803 108
Sum overfaringer og disponeringer 175098 -322 803 108
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 995095831

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 11,21 2 480 000 000 2 500 000 000
Driftdgsare, inventar, verktay o.l. 10 2474 929 4232 529
Sum varige driftsmidler 2482 474929 2504 232 529
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 14

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 2482 474929 2504 232 529
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15, 16 3360 706 12771 328
Andre fordringer 15, 16 4658 251 3360 999
Sum fordringer 8018 957 16 132 327
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 17 18 886 498 19085 730
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 886 498 19085 730
Sum omlgpsmidler 26 905 455 35218 057
SUM EIENDELER 2509 380 384 2539 450 586
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
Aksjekapital 13 2 810 000 2810000
Sum innskutt egenkapital 2 810 000 2810000
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 13 787 025 439 786 850 344
Sum opptjent egenkapital 787 025 439 786 850 344
Sum egenkapital 789 835 439 789 660 344
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 12 469 294 115 473010514
Sum avsetninger for forpliktelser 469 294 115 473010514
Annen langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 19 335663 335663
Rentebaarende gjeld 16, 18, 1250 909 284
21
Sum annen langsiktig gjeld 335663 1251 244 947
Sum langsiktig gjeld 469 629 778 1724 255 461
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 7 390 097 7 577089
Betalbar skatt 12 3779921 3885393
Annen kortsiktig gjeld 20 4760 076 14 072 299
Rentebaaende gjeld 16, 18, 1233985071
21
Sum kortsiktig gjeld 1249915 165 25534 781
Sum gjeld 1719544943 1749 790 242
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2509 380 382 2539 450 586
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KONSERNREGNSKAP
2024

Industriens og Eksportens Hus AS

Org. Nr. 995 095 831

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF
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Industriens og Eksportens Hus AS
Arsberetning

Virksomheten

Industriens og Eksportens Hus AS («selskapet») er et eiendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune
og O Indekshuset AS som er et Coworking selskap.

Finansielle resultater

Resultat

Konsernets inntekter utgjorde 117 millioner kroner i 2024, en gkning p& 5,3 millioner fra 111,7 milliener kroneri 2023,
Eierkostnadene endte pa 17 millioner kroner i 2024 (17,1 millioner kroner i 2023). Driftsresultatet for verdiendringer endte
dermed pa 98 millioner kroner i 2024 (92,5 millioner kroner i 2023), en pkning pa 5,9 % prosent fra 2023. Ved utgangen av 2024
var vektet gienveerende leietid 3,8 ar (4,2 &ri 2023).

Morselskapets leieinntekter utgjorde 114,9 millioner kroner i 2024, en gkning pa 4,4 millioner fra 110,5 millioner kroner i 2023.
Eierkostnadene endte pa 14,7 millioner kroner i 2024 (14,9 millioner kroner i 2023). Driftsresultatet far verdiendringer endte
dermed pa 98,8 millioner kroner i 2024 (94,1 millioner kroner i 2023), en gkning pa 5% prosent fra 2023.

Arets verdiendring p& eiendommen ble en nedgang pa -38,8 millioner kroner {(-447 6 millioner kroner i 2023). Verdinedgangen
skyldes hayere yield pa markedsleie. Finanskostnader i konsernet, hovedsakelig rentekostnader, utgjorde 59 millioner i 2024
(58,8 millicner kroner i 2023). Finanskostnader i morselskapet, hovedsakelig rentekostnader, utgjorde 59,6 millioner i 2024 (-60
millioner i 2023)

Konsernets resultat for skatt ble 0,2 millioner kroner (-413 8 millioner kroner i 2023). Arets skattekostnad ble -0,1 millioner
kroner {91 millioner kroner for 2023) gir dermed et resultat etter skatt p& 0,2 millioner kroner (-322,8 millioner kroner for 2023).

Morselskapets resultat far skatt ble 0,5 millioner kroner for 2023 (-413,4 millioner kroner i 2023). Arets skattekostnad ble -0,3
millioner kroner (80,6 millioner kroner for 2023) gir dermed et resultat etter skatt pa 0,2 millioner kroner (-322,8 millioner kroner
for 2023).

Balanse

Konsernet
Totale eiendeler i balansen er 2 509,4 millioner kroner {2 539,5 millioner kroner i 2023), og av defte utgjer
investeringseiendommen 2 480 millioner kroner (2 500 millioner kroner i 2023).

Ved érets slutt hadde selskapet en bankbeholdning pa 18,9 millioner kroner (19,1 millioner kroner i 2023) og kundefordringer
palydende 3,4 millioner kroner (12,8 millioner kroner i 2023).

Hele rentebaerende gjeld i 2024 er kortsiklig og utgjer 1 234 millioner kroner. | 2023 var rentebzerende gjeld langsiktig (1 250,9
millioner kroner). Gjelden bestar av et obligasjonslan med fast rente og pantelan. Annen kortsiktig gjeld for 2024 er 15,9
millioner (25,5 millioner kroner i 2023).

Konsernet har ved utlepet av 2024 en egenkapital pa 789,8 millioner kroner (789,7 millioner kroner i 2023), som tilsvarer en
egenkapitalprosent p& 31,5 prosent (31 prosent i 2023).

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

Balanse

Morselskapet
Totale eiendeler i balansen er 2 509,2 millioner kroner {2 552,4 millioner kroner i 2023), og av defte utgjor
investeringseiendommen 2 480 millioner kroner (2 500 millioner kroner i 2023).

Ved érets slutt hadde selskapet en bankbeholdning pa 18,9 millioner kroner (19,1 millioner kroner i 2023) og kundefordringer
palydende 3,1 millioner kroner (12,5 miillioner kroner i 2023).

Hele rentebasrende gjeld i 2024 er kortsiktig og utgjer 1 234 millioner kroner. | 2023 var rentebaerende gjeld langsiktig (1 250,9
millioner kroner). Gjelden bestar av et obligasjonslan med fast rente og pantelan. Annen kortsiktig gjeld for 2024 er 15,7
millioner (38,6 millioner kroner i 2023).

Selskapet har ved utlapet av 2024 en egenkapital pa 789,8 millioner kroner (789,7 millioner kroner i 2023), som tilsvarer en
egenkapitalprosent pa 31,5 prosent (31 prosent i 2023).
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Fortsatt drift
| henhold til regnskapslovens krav bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2024 er
utarbeidet under denne forutsetningen.

Risiko og risikohandtering

Markedsrisiko

Markedet for utleie av neeringseiendom falger konjunkturene i Norge og det sentrale @stiandsomradet. Selskapet er séledes
eksponert for disse konjunkturene ved reforhandlinger og inngaelse av nye leieavtaler. Leieavtalene som er inngatt falgeri det
vesentlige endringene i konsumprisindeksene, og gir faste inntekter i leieperioden. Vektet gienvaerende leiefid er 3,8 ar ved
utlepet av 2024.

Kredittrisiko
Selskapet sikrer seg mot kredittrisiko ved & sikre at leietakeme er diversifiserte i de bransjer de opererer, samt & kreve garantier
eller depositum som stér i forhold til leietakernes soliditet og omdemme. | Izpet av aret ble flere av leieavtalene reforhandlet.

Likviditetsrisiko

Likvidtetsrisikoen er at selskapet ikke klarer & mete sine finansielle forpliktelser. Selskapets drift leverer stabil positiv
kontantstrem. Etter arsslutt har selskapet dessuten refinansiert all sin rentebaerende gjeld gjennom et fastrente obligasjonslan
som forfaller i desember 2032. Dette sikrer at selskapet kan betale sine lapende forpliktelser.

Baerekraft og samfunnsansvar

Industriens og Eksportens Hus AS bruker Héegh Eiendom som forvalter. Héegh Eiendom utvikler, forvalter og leier ut sine egne
(og andres) bygg. Dette gir konsernet en unik mulighet til 4 tenke langsiktig og bygge for fremtidens brukere. Vi har tilsluttet oss
strakstiltakene i «Eiendomssektorens veikart mot 2050» og jobber aktivt med & redusere vart fotavtrykk innen felgende
fokusomrader; sirkulasr skonomi, lavutslippsmaterialer, energi og effekt, biologisk mangfold, transport og sosial basrekraft. Vi
har ogsa i 2024 gjennomfart dobbelt vesentlighetsanalyse, og fatt bedre oversikt over vare vesentlige temaer. Selskapset er i
gang med a revitalisere beerekraftstrategien mot 2030 og vil jobbe malrettet for & na mélene som settes.

Industrien og eksportens hus ble BREEAM In-use serifisert etter ny manual i 2023, og fikk score «very good». Dette viser at
bygget besitter baerekraftige |@sninger, og er rigget for grenn drift og forvaltning. BREEAM bidrar til & konkretisere vare
beerekraftsmal og at vi giennomfarer tiltak som sikrer god kvalitet.

Det ble i 2023/2024 gjennomfart et starre tiltak pa varmeanlegget, med ombygging til mengderegulering og utskiftning fil
energieffektive pumper og ventiler, samt oppgradering av automatikk. Det ble ogsa gjennomfert et starre tiltak pa
ventilasjonsaggregatet til Kverneriet, som forbedret varmegjenvinningen samt utskiftning av vinduer pa OB2B. Fra 2023 til 2024
er energibruken redusert fra 203 kWh pr kvm til 189 kWh pr kvm. Det tilsvarer en energireduksjon pa ca. 400 000 kWh. 2024 var
et mildt ar, og ved graddagskorrigering utgjer energibesparelsen ca. 240 000 kWh. Industrien og eksportens hus er pa vei mot
malet om maksimal energibruk pa 175 kWh pr kvm innen 2025.

| forbindelse med et vedlikeholdstiltak pa kjgleanlegget er det bestilt nye kjglemaskiner, med varmepumpefunksjon for & utnytte
overskuddsvarme. Dette er ogsa i trad med enovastetten pa 3 millioner. Teoretisk beregnet energibesparelse for a utnytte
overskuddsvarme med varmepumpe er estimert til 500 000 kWh. Det er ogsa planlagt utskiftning til LED, med forventet
energibesparelse pa ca. 100 000 kwh. Tiltakene vil ogsa forbedre energikarakteren til bygget.

Industrien og eksportens hus har god oversikt over avfallsmengder og sorteringsgrad. | 2024 var avfallsmengdene pa 164 998
kg, som tilsvarer 6,17 kg/m? med en sorteringsgrad pa 75 %. Dette er en forbedring pa sorteringsgrad fra 68 % i 2023. Malet er
85 % sorteringsgrad i 2025. Avfallsmengden er ogsa redusert med ca. 16 % sammenlignet med fjoraret.

Et viktig verktay for a redusere Hoegh Eiendoms pavirkning pa ytre miljg er, milipledelse av selskapetiht. ISO 14001. Vi har
veert 1ISO 14001 sertifisert siden 2021 og DNV gjennomgar arig revisjon av beerekraftsarbeidet vart. | 2024 ble det gjennomfart
en hovedrevisjon. Dette sikrer kontinuerlig forbedring av var kjemevirksomhet og hvordan vi drifter og forvalter eiendommene
vére i en mer baerekraftig retning.

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

Apenhetsloven

Industriens og Eksportens Hus AS er underlagt reglene i dpenhetsloven, som tradte i kraft 1. juli 2022. Selskapet har foretatt
aktsomhetsvurderinger ihht &penhetsloven, en redegjerelse for disser er tilgiengelig pé var nettside
hitps:/fhoegheiendom.nofapenhetsloven {en oppdatert redegjorelse for selskapet for 2024 vil bli offentliggjort samme sted
innenfor lovens frist). Allmenheten kan be om informasjon ihht dpenhetslovens § 6 ved & sende en skiiftlig henvendelse til
aapenhetsloven@hoegheiendom.no. For at henvendelsen skal kunne besvares méa den gi tilstrekkelig grunnlag for & identifisere
hva henvendelsen gjelder.

Likestilling og HMS
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av 2 menn og 2 kvinner. Ingen forskjellsbehandling av kjenn.

Selskapet filstreber at leveranderer benytter arbeidsmetoder som sikrer gode arbeidsforhold med haye krav til helse, milig og
sikkerhet (HMS).

Det er tegnet styreansvarforsikring. Ansvarsforsikringen dekker det rettslige erstatningsansvar som styret kan padra seg, basert
pa deres tidligere, ndvaerende og fremtidige handlinger og unnlatelser knyttet til selskapet.
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Oslo, 09. mai 2025

William Johan Selmer Sandum (Styreleder) Eirik Thrygg (Styremediem)

Nina Steinsvik (Styremedlem) Birthe H. Smedsrud Skeid (Styremedlem)
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Industriens og Eksportens Hus AS

Resultatregnskap
MORSELSKAP KONSERN
2023 2024 Note Note 2024 2023
109724 977 113 850278 6,7 Leieinntekter 6,7 109852 998 105 895775
738 793 1005733 Andre inntekter 7116 201 5 763 680
110 463 770 114 856 011 Sum driftsinntekter 116 969 199 111 659 455
14 902 320 14 711 561 8,9 Eierkostnader 8,9 17 024 951 17 106 666
14486 200 1338 092 10 Avskrivning 10 1933 692 2019700
16 348 520 16 049 653 Sum driftskostnader 18 958 643 19 126 366
94115 250 08 806 358 Driftsresultat far verdiendringer 98 010 556 92 533 089
-447 560 667 -38 795039 11 Verdiendring investeringseiendommer 11 -38 795039 447 560 667
-353 445 417 60 011 319 Driftsresultat 59 215 517 -355 027 578 %
k)
5
2430018 3487657 Finansinntekter 1227 052 853 467 &
-59 523 000 -60 909 721 Rentekostnader -58 832 088 -b8 167 596 EEJ
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=
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MORSELSKAP KONSERN
2023 2024 Note EIENDELER Note 2024 2023
Anleggsmidler
2 500 000 000 2480 000 000 11,21 Investeringseiendom 11,21 2 480 000 000 2500 000 000
2841735 1303 643 10 Driftslesare, inventar, verktay o.l. 10 2474 829 4 232 529
244 550 17 387 14 Investering i Datterselskap 14 - -
2 502 886 285 2481 321 030 Sum anleggsmidler 2 482 474 929 2 504 232 529
Omilepsmidler
12 455 078 3118 208 15,16  Kundefordringer 15,16 3 360 708 12 771 328
18 021 802 5844 161 15,16  Andre fordringer 15,16 4658 251 3 360 999
19 085730 18 886 498 17 Bankinnskudd 17 18 886 498 19 085 730
49 562 610 27 848 865 Sum omlepsmidier 26 905 455 35 218 057 %
N
2 552 448 895 2509169 893 SUM EIENDELER 2 509 380 382 2539 450 586 p]
2
3
EGENKAPITAL OG GJELD 3
o,
3
Egenkapital N
2 810000 2 810 000 13 Aksjekapital 13 2 810000 2 810 000 E
786 850 344 787 025 439 13 Opptjent egenkapital 13 787 025439 786 850 344 g
789 660 344 780835439 Sum egenkapital 780 835430 789 660 344 8
35
R
g
GJELD +
Langsiktig gjeld o
1250 909 284 - 16,18,21 Rentebaerende gjeld 16,18,21 - 1250 909 284 b
335663 335 663 19 Annen langsiktig gjeld 19 335663 335663 <
472 856 80O 469 304 273 12 Utsatt skatt 12 468 294 115 473 010 514 %
1724 201 547 469 639 936 Sum langsiktig gjeld 469 629 778 1 724 255 461 *E
L
Kortsiktig gjeld E
- 1233985071 16,18,21 Rentebazrende gjeld 16,18,21 1233 985 071 - 8
5865423 7 356 289 Leverandargjeld 7 390 097 7 577 088 <
0 - Utbytte 0 - £
3885393 3779921 12 Betalbar skatt 12 3779921 3885393 5
28 836 189 4573 237 20 Annen kortsiktig gjeld 20 4 760 076 14 072 299 &
38 587 005 1249 684 518 Sum Kortsiktig gjeld 1249 915 165 25 534781
1 762 788 552 1719 334 454 Sum gjeld 1 719 544 943 1 749 760 242
2 532 448 895 2500169 893 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 509 380 382 2539 450 586

Balanse

Oslo, 09.05 2025

Industriens og Eksportens Hus AS

William Johan Selmer Sandum (Styreleder) Eirik Thrygg (Styremedlem)

Nina Steinsvik (Styremedlem) Birthe Helén Smedsrud Skeid (Styremedlem)
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Industriens og Eksportens Hus AS
Kontantstremoppstilling

MORSELSKAP KONSERN
Note 2024 2023 2024 2023

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skatt 453 950 -413 438 005 238620 -413 834 742
Betaling betalbar skatt -3 885393 -4 401 095 -3 885393 -4 401 085
Ordinasre avskrivninger 10 1338 092 1446 200 1933692 2019 700
Netto finanskostnader 59 557 369 59 992 588 58 976 897 58 807 164
Endring i kundefordringer 16,17 9336872 -2893424 9410622 -2 995 924
Endring i andre fordringer 16,17 12177 641 -6 640 630 -1297 252 573293
Endring i leverandargjeld 1490 866 1680239 -186 992 2007 740
Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter 16,17 -24 187 046 -4 935185 -9312223 -9 768 551
Verdiendring investeringseiendommer 11 38 795 039 447 560 BB7 38 785 038 447 560 BB7
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 95 077 380 78 371 345 94 673 010 79 968 252
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Investeringer 11 -18 785 039 -22 B66 159 -18 971 131 -22 686 515
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -18 795 029 -22 666 159 -18 671 131 -22 686 515
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger finansinntekter 18,20 3487 657 2430013 1227 052 853 467
Utbetalinger finanskostnader 18,20 -63 989 952 -56 369 332 -61 148 875 -56 369 332
Nedbetaling av rentebaerende gjeld 18,20 -15979 288 -289 135120 -15 979288 -289 135120
Opptak av rentebaerende gjeld 18,20 - 315909 284 - 315 809 284
Betalt utbytte 13 - -25 000 000 - -25 000 000
Netto kontantstrem fra finansieringskativiteter =76 481 583 -52 165 150 =75 901 111 -53 741 701
Netto endring i bankinnskudd -199 232 3 540 036 -199 232 3540 036
Bankinnskudd pr 1. januar 19 085 730 15 545 694 19 085730 15 545 694
Bankinnskudd pr 31. desember 18 886 498 19 085 730 18 886 498 19 085 730

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

13.08.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 13 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 995095831

Industriens og Eksportens Hus AS
Endringer i egenkapital

MORSELSKAP KONSERN
Aksjekapital Opptjent Total Aksjekapital Opptjent Total

resultat egenkapital resultat egenkapital
Total egenkapital 1. januar 2023 2810000 1134653452 1137 463452 2810000 1134653452 1137463452
Arsresultat -322 803 108 -322 803 108 -322 803 108 -322 803 108
Utbytte -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000
Sum arets endring - -347 803 108 -347 803108 - -347 803 108 -347 803 108
Total egenkapital 31. desember 2023 2 810 000 786 830 344 789 660 344 2 810 000 786 830 344 789 660 344
Total egenkapital 1. januar 2024 2810 000 786 850 344 789 660 344 2810 000 786 850 344 789 660 344
Arsresultat 175 097 175 097 175098 175 098
Utbytte - - - -
Sum arets endring - 175 097 175 097 - 175 098 175098
Total egenkapital 31. desember 2024 2810 000 787 025 441 789 835439 2810 000 787 025 441 789 835439
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Note 1 Generell informasjon
Industriens og Eksportens Hus AS er et eiendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune.

Note 2 Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet. Disse prinsippene er
benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen. Selskapets funksjonelle valuta
er NOK, som ogsa er presentasjonsvalutaen.

2.1 - Basisprinsipper
Regnskapet til Industriens og Eksportens Hus AS er utarbeidet i samsvar med IFRS® Accounting Standards godkjent av EU,
samt de ytterligere norske opplysningskrav som felger av regnskapsloven per 31. desember 2024.

Selskapet eier 100 % av aksjene i datterselskapet O Indekshuset AS. Selskapet ble opprefteti 2021.

Konsernregnskapet omfatter Industriens og Eksportens Hus AS med datterselskaper hvor Industriens og Eksportens Hus AS
har bestemmende innflytelse som folge av juridisk eller faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartece
regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskapene som inngar i konsernregnskapet. Alle vesentlige transaksjoner og
mellomveerende mellomn selskapene i konsemet er eliminert.

2.2 - Omregning av utenlandsk valuta
Regnskapet er presentert i NOK, som er bade den funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen.

2.3 - Investeringseiendom

Investeringseiendom som er anskaffet for 4 oppné langsiktig avkastning pa leieinntekter eller for a oppna verdistigning, eller
begge deler, klassifiseres som investeringseiendom. Pa kjapstidspunktet verdsettes investeringseiendom til anskaffelseskost
inkludert transaksjonskostnader. | etterfelgende perioder bokferes investeringseiendom til virkelig verdi. Virkelig verdi av
investeringseiendom reflekterer blant annet leieinntekter fra inngéatte leiekontrakter og forutsetninger om fremtidig leieniva basert
pa navaerende markedssituasjon.

Endringer i virkelig verdi resultatferes som verdiendring pa investeringseiendommer. Utgifter knyttet til eiendommen tillegges
investeringseiendom dersom det er sannsynlig at disse gir fremtidig verdi, og utgiften kan males pélitelig. Andre utgifter til
reparasjon og vedlikehold resultatferes i den perioden de palaper. Dersom det gjeres leistakertilpasninger, for eksempel ved a
skifte ut vegger, aktiveres kostnaden samtidig som de vegger som tas ned nedskrives. Kostnader knyttet til terminering av
leieavialer aktiveres dersom hovedformalet med termineringen er knyttet til et videreutviklingsprosjekt for eiendommen, og
kostnadsfares dersom hovedformalet med termineringen er et rent bytte av leietaker.

2.4 -Varige driftsmidler

Varige driftsmidler blir bokfert til anskaffelseskost, med fradrag for avskrivninger og nedskrivinger. Anskaffelseskost inkluderer
kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av driftsmidlet. Avskrivninger falger den lineasre metoden som innebzerer et konstant
avskrivningsbelgp over eiendelens utnyttbare levetid dersom eiendelens restverdi ikke blir endret. Hvis betydelige enkeltdeler av
eiendelene har ulik utnyttbar levetid, blir de innregnet og avskrevet separat. Beregnet utnyttbar levetid, restverdier og
avskrivningsmetode blir gjennomgatt ved utgangen av hver rapporteringsperiode, og effekten av eventuelle endringer blir
behandlet prospektivt.

Pafelgende utgifter legges til driftsmidlenes balanseferte verdi eller balansefares separat, nar det er sannsynlig at fremtidige
pkonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilfiyte selskapet, og utgiften kan males palitelig. @vrige reparasjons- og
vedlikeholdskostnader feres over resultatet i den perioden utgiftene padras.

2.5 - Finansielle eiendeler og forpliktelser

Konsernet klassifiserer finansielle eiendeler og forpliktelser til amortisertkost. Klassifiseringen avhengerav
virksomhetsmodellen for forvaltning av finansielle eiendeler og kjennetegnene til den finansielle eiendelens
kontraktsregulert kontantstrem.

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

A) AMORTISERT KOST

Finansielle eiendeler og forpliktelser males til amortisert kost ved a bruke effekdiv rentes metode.

Det betyr at transaksjonskostnadene (og rentene) blir resultatfert (amortisert) over lanets lepetid. Hver periode vil
effektiv rente blir resultatfart. Denne vil vesre hayere enn renten som betales. Differansen fares mot |anene slik at
l&nene hver pericde vil gke noe, forutsatt at de ikke nedbetales underveis. Tilbakebetalinger pa hovedstol reduserer
forpliktelsen.

B) UTLAN OGFORDRINGER

Utlan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste betalinger som ikke omsettes i et aktivimarked. De
klassifiseres som-omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen. | safallklassifiseresdesom
anleggsmidler.Utlanog fordringer bestar av kundefordringer og andre fordringer,

samtkontanterogkontantekvivalenteri balansen og verdseties til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden
{jfr.note 2.10092.18).

2.6 - Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre maneders opprinnelig lzpetid og trekk pa kassekreditt. | balansen er kassekreditt inkludert i 14n under kortsiktig
gjeld.
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2.7 - Aksjekapital, overkurs og aksjeopsjoner

Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke ligger noen forpliktelse til & overfare kontanter eller eiendeler.
Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer med fradrag av skatt, fares som reduksjon av mottatt vederlag i
egenkapitalen.

2.8 -Lan
Lan blir regnskapsfart til virkelig verdi nar utbetaling av lanet finner sted, med fradrag for transaksjonskostnader. Forskjellen
mellom det utbetalte lanebelapet (fratrukket transaksjonskostnader) og innlasningsverdien resultatferes over lanets lapetid.

Lan som forfaller innen 12 méneder fra balansedato klassifiseres som kortsiktig gjeld. Unntaket er hvis det foreligger en
ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i mer enn 12 méaneder fra balansedato.

2.9 - Utsatt skatt

Det er beregnet utsatt skatt pa alle midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier pa eiendeler og
gjeld, ved bruk av gjeldsmetoden. Dersom utsatt skatt oppstar ved ferste gangs balansefaring av en gjeld eller eiendel i en
transaksjon, som ikke er en foretaksintegrasjon, og som pa transaksjonstidspunktet verken pévirker regnskaps- eller
skattemessig resultat, blir den ikke balansefert. Utsatt skatt fastsettes ved bruk av skattesatser og skattelover som er vedtatt
eller i det alt vesentlige er vedtatt pa balansedagen, og som antas a skulle benyttes nar den utsatte skattefordelen realiseres
eller nar den utsatte skatten gjeres opp.

Utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar inntekt vil foreligge, og at de midlertidige
forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

2.10 - Inntektsfering

Driftsinntekter bestar hovedsakelig av husleie og driftstienester. | driftsinntekter resultatfares virkelig verdi av vederlaget som
mottas for fjenester innenfor selskapets ordinaere virksomhet. Driftsinntekter er presentert netto etter fradrag for merverdiavgift,
rabatter og avslag. Felleskostnader til leietakere blir fart i balansen sammen med a-konto innbetalinger fra leietaker, og pavirker
derfor ikke resultatet utover et administrativt paslag som inntektsfares under driftsinntekter. Avregningen av felleskostnader
foretas etter balansedagen.

LEIEINNTEKT

Husleie inntektsfares linezert over leieperioden. Kostnader ved leierabatter, kompensasjoner eller tilsvarende blir fordelt over
leieperioden slik at inntektsfart belgp er lineaert. Periodiseringsbelapet presenteres under andre fordringer i balansen.
Terminering av leiekontrakter vurderes konkret i forhold til den enkelte avtale. Utkjop av resterende leieperiode inntektsfores
frem til termineringsdatoen.

2.11 - Utbytte
Utbytte til aksjonaerene klassifiseres som gjeld pa det tidspunkt utbyttet er fastsatt av generalforsamlingen.

2.12 - Rentekostnad

Renter resultatfgres som finanskostnad i resultatregnskapet ved bruk av effektiv rente metoden. Den effektive rente metode blir
benyttet for & allokere amortisert kost pa finansielle eiendeler og gjeld, og for reft periodisering av renteinntekter og
rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstrammer over lanets lapetid, og angir reell nettoverdi pa den
finansielle eiendelen eller lanebelzpet.

Nar effektiv rente beregnes, estimerer konsemet alle kontraktfestede kontantstremmer i tilknytning til det finansielle
instrumentet (for eksempel betalingsbetingelser) men tar ikke hensyn til fremtidige tap. Ved beregning av den effektive rente
inkluderes alle etableringskostnader og fordeles over den relevante periode (lanets lapetid). Lanekostnader fra generell eller
spesifikk finansiering knyttet til anskaffelse, bygging og videreutvikling

av investeringseiendommer som det tar betydelig tid a ferdigstille for tiltenkt bruk, akfiveres som en del av
anskaffelseskosten for eiendelen frem til eiendelen i all hovedsak

er klar for bruk.
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2.13 - Eierkostnader

Eierkostnader inkluderer administrative kostnader knyttet til forvaltning av eiendommene samt drifts- og vedlikeholdskostnader.
Eierkostnader inkluderer ogsa inntektsrelaterte kostnader knyttet til utieie, markedstaring med videre av siendommene, siers
andel av felleskostnader for eiendommene, prosjektrelaterte eiendomskostnader og avskrivninger knyttet il eiendommene.

Note 3 Nye standarder og fortolkninger av IFRS-standarder
Falgende nye IFRS-standarder, endringer i standarder og fortolkninger er tatt i bruk i perioden:

Alle relevant nye- og reviderte IFRS-er og IFRIC-fortolkninger som er obligatoriske for perioder som begynner 1.januar 2023 og
tidligere, er benyttet for alle perioder i presentert i dette konsernregnskapet.

Nye standarder, endringer i standarder og fortolkninger som er offentliggjort, men som konsernet har valgt 4 ikke ta i bruk i
arsregnskapet for 2024.

Ingen slike endringer er obligatoriske for regnskapséaret 2024.

Det er ingen andre standarder eller fortolkninger som ikke har tradt i kraft som er forventet a gi en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.
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Note 4 Viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

Estimater og skjennsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer, inklusive
forventninger om fremtidige hendelser som anses & veere sannsynlige under naveerende omstendigheter. Ledelsen utarbeider
estimater og gjgr antakelser/ forutsetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som falger av dette vil per definisjon
sjelden vaere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antakelserfforutsetninger som representerer en betydelig
risiko for vesentlige endringer i balansefert verdi pa eiendeler og gjeld i lapet av neste regnskapsar, dreftes nedentfor.

4.1 - Virkelig verdi av investeringseiendom

Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi basert pa en arlig oppdatert verdivurdering. Investeringseiendommen er i trad
med dette ekstern verdivurdering. Fremgangsmaten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer er beskrevet i
note 5. Eiendommene verdsettes ved diskontering av fremtidige kontantstremmer. Bade kontrakisfestede og forventede
kontantstrammer er inkludert i beregningene. Fastsettelse av virkelig verdi for investeringseiendommer avhenger séledes i stor
grad av forutsatt markedsleie, diskonteringsrente og inflasjon. Markedsleie er basert pa en konkret vurdering av hver enkelt
eiendom, med differensiering av ulike arealer innenfor den enkelte eiendom der dette er relevant. | den grad det er knyttet
konkrete utviklingspotensial til en eiendom, vurderes det om dette underbygger eller pavirker virkelig verdi. Oppdaterte
makrogkonomiske forutsetninger for renteniva, inflasjonsforventninger etc. legges til grunn i beregningene.
Inflasjonsforutsetningene er basert pa konsensus fra banker og offentlige statistikkbyra (ca. 4 prosent). Basert pa en vurdering
av eisndommene, |eietakerne og makroskonomiske forhold pa balansedagen diskonteres kontantstrammene med
diskonteringsrenter pa 6,6 prosent basert pa vurderinger av eiendommen.

Sensitiviteten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer pavirkes i vesentlig grad av forutsatt yield, renteniva,
markedsleie og driftskostnader for eiendommene.

Variabel Endring Verdiendring { Verdiendring (-)

Exit yieki +1-0,25 %-poen -140 140
Endring markedsleie +-10% 13 -13
Berkostnader +125 pr. BTA 0 0

Note 5 Fastsettelse av virkelig verdi

Konsernregnskapet er utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet med felgende modifikasjoner: investeringseiendom og
finansielle eiendeler og forpliktelser (herunder finansielle derivater) er vurdert til virkelig verdi over resultatet nar dette kan méales
tilstrekkelig palitelig.

5.1 - Investeringseiendom

I henheld til konsernets verdsettelsesprosess er avdelingen for gkonomi og finans ansvarlig for & utarbeide verdivurderingene
av investeringseiendommene som brukes i finansregnskapet.

@konomi- og finansavdelingen er ansvarlig for at alle konsernets investeringseiendommer verdsettes arlig til virkelig verdi.
Selskapets verdsettelsesprosess er basert pa eksterne verdsettelser, supplert med interne analyser, der selskapet gjer en
vurdering av- og konkluderer om de eksteme verdivurderinger gir et riktig bilde av den virkelige verdien av
investeringseiendommene. Det foretas jevnlige befaringer og tekniske gijennomganger av alle eiendommer. Verdivurderingene
gjennomgas hvert ar som en sentral del av kvalitetssikringen av arsrapporten. Basert pa denne verdsettelsesprosessen ble alle
eiendommene per 31.12 verdsatt av en uavhengig profesjonell aktar.

Det er NEWSEC som har utarbeidet verdivurderingene. Eiendommer med en nylig observerbar transaksjonspris er ikke verdsatt
av en uavhengig profesjonell aktar far neste periode. Spesielle eiendommer der verdien ikke kan males tilstrekkelig palitelig er
heller ikke verdsatt av en uavhengig profesjonell aktzr. Se ogsa note 4 for viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige
vurderinger.
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5.2 - Finansielle instrumenter
Estimert virkelig verdi for konsernets finansielle instrumenter er basert p& markedspriser og verdsettelsesmetoder som
beskrevet nedenfor.

(A) KONTANTER OG KONTANTEKVIVALENTER
Virkelig verdi er antatt & veere lik bokfert verdi.

(B) RENTEB/ERENDE FORPLIKTELSER
Ved farstegangsinnregning males forpliktelsen fil virkelig verdi justert for transaksjonskostnader som er direkte henferbare til
utstedelsen. | etterfalgende malinger males forpliktelsen til amortisert kost ved & bruke effektiv rentes metode. | note 16 er det
gitt informasjon om estimert virkelig verdi for rentebasrende forpliktelser.

(C) KUNDEFORDRINGER/ANDRE FORDRINGER OG LEVERAND@RGJELD/ ANNEN GJELD
Prinsipielt blir disse postene initielt bokfart til virkelig verdi, og i pafelgende perioder regnskapsfert til amortisert kost. Imidlertid
er diskontering vanligvis antatt & ikke ha vesentlig effekt pa denne typen fordringer og gjeldsposter, fordi de er kortsiktige.

(D) DERIVATER
Virkelig verdi av finansielle derivater, inkludert rentebytteavtaler, er estimert som naverdien av fremtidige kentantstremmer,
beregnet ved & benytte kvoterte rentekurver pa balansedagen. De tekniske beregningene er generelt utarbeidet av selskapets
bankforbindelser. Selskapet har kontrollert og rimelighetsvurdert disse verdivurderingene.

13.08.2025 Kkl 14:53 Brgnngysundregistrene Side 17 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 995095831

Note 6 Finansiell risikostyring

Konsernets aktiviteter medfarer ulike typer finansiell risiko: markedsrisiko (renterisiko og prisrisiko), kredittrisiko og
likviditetsrisiko. Selskapets overordnede risikostyringsplan fokuserer pa kapitalmarkedenes uforutsigbarhet og forseker &
minimalisere de potensielle negalive effektene pa selskapets resultat og egenkapital. Det benyttes ikke regnskapsmessig
sikring.

6.1 - Markedsrisiko
VALUTARISIKO
Konsernet har ikke inngétt leieavtaler i utenlandsk valuta, og alle operasjonelle kostnader eri NOK.

PRISRISIKO
Leieinntekter er eksponert for endringer i markedsleie, omsetningsbasert leie og inflasjon. Selskapet har mange langsiktige
leieavialer. Vektet gjenvaerende leietid for leiekontraktene er 3,8 &r ved utgangen av 2024 (2023: 4,2 ar).

Leieavtalene for forretningseiendommene gir faste inntekter i avtaleperioden. Majoriteten av leiekontrakter blir 100 prosent KPI-
justert, slik at selskapet kan justere leien i samsvar med utviklingen i KPI. Selskapet @nsker & sikre slik regulering i alle
leiekontrakter. Indeksreguleringen for 2024 var pa 4 prosent.

RENTERISIKO
Selskapet er eksponert for renterisiko knyttet til 14n med flytende rente. Selskapet har i stor grad sikret seg mot denne risikoen
gjennom et obligasjonslan med fastrente. Se ogsa note 20 for mer informasjon om sikringsgrad.

6.2 - Kredittrisiko

Kredittrisiko vurderes i hovedsak & vasre risikoen for & bli pafert tap som falge av at leietakerne ikke betaler den avtalte leien.
Majoriteten av leieinntekter kommer fra solide leietakere. Leietakerne skal hovedsakelig vaere store, solide selskaper og
offentlige leietakere for & redusere risikoen knyttet fil leiekontraktene. Selskapet kontrollerer kredittrating og kreditthistorie til nye
leietakere. De fleste leietakere har gitt bankgaranti eller opprettet depositumskonto med belgp tilsvarende tre maneders leie.
Leieinntekter blir i stor grad fakturert forskuddsvis per méned eller kvartal. Kredittap i bade 2024 og 2023 har veert begrenset.
Reforhandlingene har redusert selskapets kredittap. Selskapets kundefordringer pa balansedagen eri sin helhet i NOK.

6.3 - Likviditetsrisiko
Konsernet skal sarge for a ha tilstrekkelig likviditet/frekkrammer til & mate sine forpliktelser. | tillegg skal selskapet ha en
fornuftig likviditet til & mate uforutsette forpliktelser.

Alle tall i MNOK 2024 2023
Ubenyttet lane -og trekifasilitet 49 907 39748
Bankinnskudd 18 886 19 086

Som beskrevet over har konsernet hgy grad av sikring mot svingninger i markedsrenter noe som reduserer behovet for
likviditetsreserver il & mate uforutsette forpliktelser. Konsernet har generert en positiv kontantstram fra driften (resultat for skatt
og verdiendringer) bade for 2024 (39 millioner kroner) og 2023 (33,7 millioner kroner). @vrig likviditetsrisiko er farst og fremst
knyttet til betjening av avdrag og forfall pa gjeld. Det foreligger finansielle lanebetingelser {Covenants) knyttet til
rentedekningsgrad og belaningsgrad. Selskapet overholder disse betingelsene og ovrige vilkar i ldneavtalene knyttet til
selskapets gjeld per 31. desember 2024. Note 20 spesifiserer konsernets gjeld klassifisert i henhold til forfallsstrukturen.

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF
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Note 7 Leieinntekter

Selskapet inngar kontrakter for utleie av investeringseiendom. Utlep av |eiekontrakter fordeler seg som felger per 31.desember.

Utleper innen (MNOK} 2024 2023
Innen 1 ar 0,5 18,7
Mellom 10g5 ar 93,5 60,3
Over5ar 13,7 32,2
Totalt 107,8 111,2

Det arbeides systematisk med reforhandlinger og utleie. Ved utgangen av 2024 var arealledigheten 2 prosent.
Note 8 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm
Lennskostnad

Morselskapet og konsemet har ingen ansatte eller lennskostnader.

Det er ikke avsatt honorar til styret for regnskapsaret 2024

Note 9 Revisjonshonorar
{Belap ekskl.mva)

MORSELSKAP KONSERN
Kostnadsfart godtgjarelse til PWC
2024 2023 2024 2023
Lovpalagt revisjon 100 845 60 652 120 245 76 652
Andre tienester utfert av revisor - - - - E
Sum 100 845 60 652 120 245 76 652 %
3
&
&
Note 10 Varige driftsmidler Y
g
MORSEL SKAP KONSERN =
=
Wy
Driftslasere, Driftslesere, be
inventar, biler, inventar, biler, g
Pr 31. desember 2024 verktey o.l. Sum verktay o.l. Sum 8
Anskaffelseskost 01.01.2024 12048 341 12 048 341 14 923 725 14 923 725 =
Tilgang i &ret - - 176 092 176 092 &
Avgangi aret - - g
Anskaffelseskost 31.12.2024 12 048 311 12 048 341 13 099 817 15 099 817 %‘
o
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2024 9406 606 9 406 606 10691 198 10691 196 3
Arets avskrivning 1338 082 1338 092 1933 892 1 633 892 -
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2024 10 744 698 10 744 698 12 624 888 12 624 888 %
_E
Bokfart verdi pr 31. desember 2024 1303 643 1303 643 2474 929 2 474 929 g
£
Pr 31. desember 2023 2
Anskaffelseskost 01.01.2023 11942 849 11942 849 14 797 877 14 797 877 &
Tilgang i aret 105 492 105 492 125 848 125 848 2
Avgangi aret - - - =
Anskaffelseskost 31.12.2023 12048 341 12 048 341 14923 725 14 923 725 &
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2023 7 980 406 7 960 408 8671498 8 671 498
Arets avskrivning 1446 200 1 446 200 2018 700 2019 700
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2023 9 406 606 9 406 606 10 691 196 10 691 196
Bokfart verdi pr 31. desember 2023 2641735 2641735 4232 529 4 232 529
Estimert utnyttbar levetid 5-10ar 510ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer

13.08.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 19 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 995095831

Note 11 Investeringseiendom

Bokfert verdi av investeringseiendommen

MORSELSKAP KONSERN

2024 2023 2024 2023
Inngaende balanseverdi pr 1. januar 2 500 000 000 2925 000 000 2500 000 000 2925 000 000
Tilgang/pakostning knyttet til eiendommer 18785039 22 560 667 18 795 039 22 560 867
Resultatfart total verdiendring investeringseiendom -38 795 039 447 580 B67 -38 795 038 -447 560 B67
Totalverdi investeringseiendom per 31. desember 2 480 000 000 2 500 000 00O 2 480 000 000 2 500 000 000
Bokfert verdi investeringseiendom pr 31. er 2 480 000 000 2 500 000 000 2480 000 000 2500 000 000

Virkelig verdi vurderinger
Tabellen under viser vurdering av virkelig verdi for eiendommer ved bruk av ulike typer grunnlag.

Vurdering av virkelig verdi

Observerbar

markedsverdi for

tilsvarende Signifikant annen Signifikant annen

eiendeler og observerbar input ikke observerbar Sum estimert

gjeld (niva 1) (niva 2) input (niva 3) virkelig verdi
Investeringseiendom 2480 000 000 2480 000 000
Sum investeringseiendom pr 31. desember 2024 - - 2480 000 000 2480 000 000
Investeringseiendom 2500 000 000 2500 000 000
Sum investeringseiendom pr 31.desember 2023 - - 2500 000 000 2500 000 000

Niva 1: Investeringseiendom er basert pa kvoterte priser i aktive markeder for identiske eiendeler.
Niva 2: Investeringseiendom er basert pa observerbar markedsinformasjon som ikke er omfattet av niva 1.
Niva 3: Investeringseiendom er basert pa informasjon som ikke er observerbari henhold til niva 2.

MORSELSKAP KONSERN
Belep som er innregnet i resultat for investeringseiendom 2024 2023 2024 2023
Leieinntekter 113 850 278 109 724 977 113 850 278 109 724 977
Eierkostnader 14 711 561 14 802 320 14 711 561 14 902 320

Note 12 Utsatt skatt og skattekostnad

Spesifikasjon av resultatposten skattekostnad
Ekattekostnaden er beregnet av resultat for skatt og bestar av utsatt skatt og betalbar skatt

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

MORSELSKAP KONSERN

2024 2023 2024 2023
Utsatt skatt -3 652327 (94 864 830) -3716 399 -94 917 027
Betalbar skatt 3931180 4 229 885 3779921 3 885 393
Skattekostnad 278 853 -00 634 895 63 522 -01 031 634
Betalbar skatt (i balansen)
Betalbar skatt 3931180 4 229 985 3779921 3885393
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -151 259 -344 592 - -
Sum Betalbar skatt i balansen 3779921 3 885 393 3779 921 3 885 393
Utsatt skatt 469 304 273 472 956 600 469 294 115 473 010 514
Skattefordel
Effektiv skattesats
Arsresultat fer skatt 453 950 -413 438 003 238 620 413 834 742
Selskapsskattesats 22 % 22 % 22% 2%
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 99 889 -90 956 381 52 498 -91 043 843
Skatteeffekt av falgende poster
lkke fradragsberettigede kostnader 178 984 321 485 11 0268 321 465
Skattekostnad 278 853 -90 634 895 63 522 -90 722 179
Effektiv skattesats 61% 22 % 27 % 22%

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering

Investeringseiendom 2133815436 2150 145 138 2133769 264 2150 390 203
Fordringer 614185 -342412 -614 195 -342412
Netto utsatt fordeliforpliktelse i balansen 469 304 273 472 956 600 469 294 115 473 010 514

Utsatt skatt nettoferes nar konsernet har en juridisk rett til & motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen og dersom den utsatte skatten er fil samme skattemydighet.
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Note 13 Aksjekapital og aksjonzerer
Aksjekapitalen pa kr 2 810 000 hari 2023 og 2024 bestatt av bade A-aksjer og B-aksjer med pélydende kr 28 100.

Selskapets aksjonaerer pr 31. desember fremgar i tabell under.
Alle aksjonazsrene er hjemmeharende i Norge.

Eierandel og
Aksjonzerer A-aksjer B-aksjer sSum t el
Indeksbygget AS 50 - 50 50 %
Héegh Eiendom AS - 50 50 50 %
Totalt 50 50 100 100 %
Note 14 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Virksomheten har kontor i Oslo Kommune og har organisasjonsnummer 995 095 831,
Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Anskaffet Foretnings- Eierandel/  angkaffelses Balansefert
kontor ~ Stemme Kost verdi
Datterselskap andel
O Indekshuset AS 11.03.2021 Oslo 100 % 956 134 17 387 w
I
Note 15 Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer §
&
&
MORSELSKAP KONSERN 8
§~‘<
2024 2023 2024 2023 g
Kundefordringer 3732401 38 943 041 3974 801 39 259 291 [
Avsetning tap pa fordringer -614 195 -342 412 -614 195 -342 412 G
Netto kundefordringer 3 118 206 38 600 629 3 360 70 38 916 879 a
Andre kortsiktige fordringer 5844 161 18 021 802 4658 25 3 360 999 Is)
Sum kortsiktige fordringer 8962 367 56 622 431 8 018 95 42 277 878 =
=l
R
Note 16 Finansielle eiendeler og forpliktelser 5
g
KONSERN Balansefeort Virkelig verdi Balansefert Virkelig verdi 4
verdi 31.12.2024 verdi 31.12.2023 £
31.12.2024 31122023 3
Finansielle eiendeler *E
Utlan og fordringer G
Kundefordringer 3 360 706 3 360 706 38916 879 38 916 879 E
Andre fordringer 4658 251 4 858 251 3 360 999 3 360 999 S
Forskuddsbetalte kostnader og opptjente, ikke mottatte inntekter - - - - %
Bankinnskudd 18 886 498 18 386 498 19085 730 19 085 730 g
Sum finansielle eiendeler 26 905 455 26 905 455 61363 608 61 363 608 g
(s
Finansielle forpliktelser
Finansiefle forpliktelser tif amortisert kost
Rentebaerende forpliktelser 1233985071 1219 115821 1250 909 284 1231777 797
Palgpte kostnader og mottatte, ikke opptjente inntekter - - - -
Sum finansielle forpliktelser 1233985071 1219 115 921 1250 909 284 1231777 797
Ikke resultatfort gevinst/(tap) 14 869 150 19 131 487
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MORSELSKAP Balansefart Virkelig verdi Balansefert Virkelig verdi
verdi 31.12.2024 verdi 31.12.2023

31.12.2024 31.12.2023

Finansielle eiendeler

Utldn og fordringer

Kundefordringer 3118 208 3118 208 38 800 629 38 600 629

Andre fordringer 5844 161 5844 161 18 021 802 18 021 802

Forskuddsbetalte kostnader og opptjente, ikke mottatte inntekter

Kontanter og kontantekvivalenter 18 886 498 18 886 498 19085 730 19 085 730

Sum finansielle eiendeler 27 848 B65 27 848 865 75708 161 75 708 161

Finansielle forpliktelser
Finansielle forpliktefser til amortisert kost

Rentebzerende forpliktelser 1233985071 1218 115 821 1250 909 284 1231777 797
Palgpte kostnader og mottatte, ikke opptjente inntekter - - - -

Sum finansielle forpliktelser 1233 985 071 1219 115 921 1250 909 284 1231 777 797
Ikke resultatfart gevinst/{tap} 14 869 150 19 131 487

Note 17 Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
Note 18 Rentebzrende gjeld og palepte renter

I tabellen under vises en oversikt per 31. desember over rentebaerende gjeld, inkludert sikringsgrad, gjennomsnittlig rente og gjenstaende lepetid.

. s
Ingen rentebazrende gjeld i O Indekshuset E
KONSERN Q
&
Rentebzerende gjeld 2024 2023 &
Sum rentebaerende gjeld 1233985071 1250 909 284 8
Herav obligasjonslan med fastrente 935 000 000 935 000 000 a,
Sikringsgrad (ink. fastrentelan). 78 % 5% é
Bankinnskudd 18 886 498 19 085 730 a
Ubenyttede |anefasiliteter 45 906 892 39 747 604 6‘-
Fastrente obligasjonslan 443 % 4,43 % =
Rente trekkfasilitet 1 ukes NIBOR 1 ukes NIBOR 8
Margin trekkfasilitet 2,00% 2,00 % =
Gjenstdende |gpetid rentebaerende gjeld 2,0 3,0 N
Gjenstiende Igpetid obligasjonslan med fastrente 0,9 1,9 g
T
Forfallstrukturen for selskapets rentebazrende langsiktige gield §
5
Forfalistruktur 2024 2023 -
Forfall innen 1 &r fra arsslutt 948 711 963 14 656 838 =
Forfall innen 2 &r fra arsslutt - 935 000 000 E
Forfall innen 3 - 5 &r fra arsslutt 285273 108 301 252 398 g
Forfaller innen 5 ar 1233985 071 1250 909 284 =
E
-
Endring i rentebserende gield er spesifisert i nedenfor 8
2024 2023 2
Rentebzerende gjeld per 1. januar 1250 909 284 944 672 891 E
Opptak av ny gjeld - 330 021 596 K
Nedbetaling av gjeld -16 924 214 -23 785 202
Rentebzerende gjeld per 31. desember 1233 985 071 1250 909 284
Note 19 Annen langsiktig gjeld
MORSELSKAP KONSERN
2024 2023 2024 2023
Depositum leietakere 335 683 335 663 335 663 335 663
Sum langsiktig gjeld 335 663 335 663 335 663 335 663
Note 20 Annen kortsiktig gjeld
MORSELSKAP KONSERN
2024 2023 2024 2023
Cffentlige avgifter -802 875 5 600 511 -497 925 5434 854
Konsernbidrag B87 540 1 566 327 - -
Lan og avdrag - forfall innen 1 ar 1233985071 - 1233985 071 -
Annen kortsiktig gjeld 4483572 47 814 902 4 760 076 34 783 196
Sum annen kortsiktig gjeld 1 238 558 308 54 681 740 1238 247 222 40 217 850
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Note 21 Pantstillelser og garantier
Ingen Panstillelser og garantier i O Indekshuset AS

2024 2023 2024 2023
Bokfart gjeld som er sikret ved pant ol. 1220273108 1236 252 296 1220273 108 1236 252 396
Pélgpte renter pantelan 13711 963 14 B56 888 13711 963 14 B56 883
sum 1233 983071 1250 909 284 1233 985 071 1250 909 234
Investeringseiendom 2 480 000 000 2 500 000 000 2480 000 000 2500 000 000
Totalt 2 480 000 000 2 500 000 000 2 480 000 000 2 500 000 000

Gijeld pa kr.935.000.000 er et obligasjonslan med Nordic Trustee ASA som tillitsmann. Dette obligasjonslanet ble innfridd i januar 2025
og er refinansiert med et nytt obligasjonslan som ble utbetalt i januar 2025 pa kr. 1.350.000.000.

Selskapet kan ikke dele ut utbytte dersom belaningsgrad overstiger 80%.

Belaningsgrad er ett forholdstall hvor utestiende obligasjon ertelleren og verdi av eiendommen nevneren. Kravet er oppfylt ved arsslutt.

Selskapet har en trekkramme i Handelsbanken. Dette lanet er en kassakreditt som forfaller 15.01.2027. Lanet ble innfridd i januar 2025.

Et krav om maksimalt 80% belaningsgrad ved utbetaling av utbytte gjelder ogsa for dette lanet.
Banklanet i Handelsbanken pa kr. 285.180.000 ble innfridd i januar 2025.

Note 22 Hendelser etter balansedagen

| januar 2025 ble alle |an med forfall i 2025 refinansiert med et nytt obligasjonslan pa kr. 1.350.000.000.
Det foreligger ikke vesentlige betingenede forpliktelser eller eiendeler per 31. desember.

Penneo Dokumentnokkel S493H-JQILN-QOVGT-SVOXP-GCSHO-46ZHF

13.08.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 23 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 995095831

PENN30
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Til generalforsamlingen i Industriens og Eksportens Hus AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Industriens og Eksportens Hus AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, endringer i
egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, endringer i
egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @ivrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
IFRS Accounting Standards som godkjent av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller &
legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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