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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 87 466 989 56 470 969
Sum inntekter 87 466 989 56 470 969
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 69 649 430 53 696 617
Annen driftskostnad 34 12 427 322 14 164 289
Sum kostnader 82076 752 67 860 906
Driftsresultat 5390 237 -11389 937
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1139 766 689 838
Sum finansinntekter 1139 766 689 838
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 4954 640 2400 857
Annen finanskostnad 625
Sum finanskostnader 4954 640 2401 482
Netto finans -3814 874 -1711644
Resultat far skattekostnad 1575363 -13101 581
Arsresultat 6 1575 363 -13101 581
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 79 887 786 40743739
Overferinger til/fraannen egenkapital -78 312 423 -53 845 319
Sum overferinger og disponeringer 1575363 -13 101580
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 162 650 805 1188012193
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 271100 289939
Sum varige driftsmidler 2 1162 921 905 1188302132

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 49913 877 32042 705
Sum finansielle anleggsmidler 49913 877 32 042 705
Sum anleggsmidler 1212835782 1220 344 837
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4202 262 7099 954
Andre fordringer 10995 377 10996 830
Konsernfordringer 8 78 428

Sum fordringer 15 276 067 18 096 784
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 31709941 32221 757
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 31709941 32221 757
Sum omlgpsmidler 46 986 008 50 318 541
SUM EIENDELER 1259821 790 1270663 378
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 660 000 660 000
Overkurs 884 519 970 884 519 970
Annen innskutt egenkapital 13 286 999 91 599 422
Sum innskutt egenkapital 6 898 466 969 976 779 392
Sum egenkapital 6 898 466 969 976 779 392
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 91 802 493 81 847 853
@vrig langsiktig gjeld 26 615 575 21631940
Sum annen langsiktig gjeld 118 418 068 103479 793
Sum langsiktig gjeld 118 418 068 103 479 793
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 423101 13483 749
Kortsiktig konserngjeld 8 234 360 067 173 007 667
Annen Kortsiktig gjeld 8153 585 3912778
Sum kortsiktig gjeld 242 936 753 190 404 194
Sum gjeld 361 354 821 293 883 987
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1259 821 790 1270663 379
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Storebrand Haakon VII's gate 10 AS
ARSBERETNING 2023

Virk h art og tilholdssted
Selskapet eier og leier ut fast eiendom og alt som herved star i forbindelse.
Virksomheten drives fra Lysaker.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede.
Selskapet er i en sunn @konomisk og finansiell stilling.

Fremtidig utvikling

Selskapet forventer pa lang sikt en positiv markedsutvikling.

Redegjarelse for rsregnskapet

Leieinntektene ble okt med 55% som folge av ferdigstillelse av oppgradering av bygningsmassen.
Fzlgelig gikk driftsresultatet opp til MNOK +5,4 i 2023 mot MNOK -11,4 i 2022.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 1.260 og egenkapitalandelen utgjorde 71%.

Finansiell risiko

Selskapet vurderer den finansiell risiko som lav.

Markedsristko

Selskapet er eksponert for svingninger i eiendomsmarkedet.

Kredittrisiko

Risikoen for tap pé fordringer er vurdert som lav, selskapet har gode rutiner for kontroll og oppfelging av fordringer.
Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god.

Arbeidsmilje, personale og forsikringer

Selskapet har ingen ansatte. Det er tegnet styreansvarsforsikring for naveerende, tidligere og fremtidige medlemmer av
styret som kan medfare personlig erstatningsansvar. Forsikringen dekker erstatning for formuestap som faolge av krav
fremsatt farste gang mot sikrede for personlig ledelsesansvar i det omfang sikrede ikke har blitt holdt skadeslas av
konsernet samt saksomkostninger for styret.

Likestilling
Selskapet har som mal & vaere et selskap der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.
Styret bestar av to menn og en kvinne.

Miljarapportering
Selskapets virksomhet forurenser i beskjeden grad det ytre miljg.

Arsresultat og disponeringer

Arets resultat kr 1575 363 foreslas disponert som falger:
Avgitt konsernbidrag 79 887 786
Overferinger annen egenkapital -78 312 423
Sum disponert 1575 363

Lysaker, 12. april 2024

Sveinung Lindaas Dag Tender Linn K. Ids@ Brenne
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Storebrand Haakon VII's gate 10 AS

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER

Leieinntekt
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Av- og nedskrivninger
Honorarer
Administrasjonskostnader
Lepende driftskostnader
Vedlikeholdskostnader
Utleie/markedskostnader
Gardeiers andel felleskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Netto finansresultat

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Ordinaert resultat

ARSRESULTAT

OVERFARINGER

Overfaringer annen egenkapital
Avgitt konsernbidrag
Sum overfaringer

Confidential, Kristoffersen, Kjellaug, 15.04.

Note

\%]

51

2023 2022

87 466 989 56 470 969
87 466 989 56 470 969
69 649 430 53 6396 617
345924 405 430
3334308 2 008 640
379763 675917
877 997 348 023
1595 898 1283720
5893 433 9 442 559
82 076 752 67 860 906
5 350 237 -11 389 937
1139766 689 838
-4 954 640 -2 400 857
0 -625

-3 814 874 -1711 644
1575 363 -13 101 580
0 0

1575 363 -13 101 580
1575 363 -13 101 580
-78 312423 -53 845 319
79 887 786 40 743 739
1575 363 -13 101 580

/N

2094
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Storebrand Haakon Vil's gate 10 AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Tomter 65 380 000 65 380 000
Inventar 271100 289939
Bygninger og annen fast eiendom 1097 270 805 1122 632193
Sum varige driftsmidler 2 1162921905 1188 302132
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 7 49 913 877 32 042 705
Sum finansielle anleggsmidler 49913 877 32 042 705
Sum anleggsmidler 1212835782 1220344 837
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4202 262 7 099 954
Fordring pa foretak i samme konsern 8 78 428 0
Andre fordringer 10 995 377 10 996 830
Sum Fordringer 15 276 067 18 096 784
Bankinnskudd 31709 941 32 221 757
Sum omliapsmidler 46 986 008 50 318 541

SUM EIENDELER

1259 821 790

1270 663 378

Confidential, Kristoffersen, Kjellaug, 15.04.
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Storebrand Haakon VII's gate 10 AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2023 2022
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 660 000 660 000
Overkurs 884 519 970 884 512 970
Annen innskutt egenkapital 13 286 999 91 599 422
Sum innskutt egenkapital 898 466 969 976 779 391
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
Sum egenkapital 6 898 466 969 976 779 391
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 9 26615 575 21631940
Gjeld til foretak i samme konsern 8 91802 493 81847 853
Sum langsiktig gjeld 118 418 068 103 479 793
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 423101 13483 749
Skyldig konsernbidrag 8 232 852 654 172 964 868
Annen kortsiktig konserngjeld 8 1507 413 42 799
Annen kortsiktig gjeld 8153 585 3912778
Sum kortsiktig gjeld 242 936 753 190 404 193
Sum Gjeld 361 354 821 293 883 986
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1259821790 1270663 378
Lysaker, 12. april 2024
Sveinung Lindaas Dag Tander Linn K. Idsg Brenne
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Storebrand Haakon VII's gate 10 AS
KONTANTSTROMANALYSE 2023 2022

Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter

Ordinzert resultat fer skattekostnad 1575363 -13 101 580
Avskrivninger 69 649 430 53 696 617
Endring i kundefordringer 2 897 691 13683715
Endring i leverandergjeld -13 060 648 -2 260 866
Endring i andre tidsavgrensningsposter -8723704 -24 569 201
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 52338132 27 448 684

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av driftsmidler -44 269 202 -159 298 353
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -44 269 202 -159 298 353

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innldn fra konsernselskap 11419 254 17 400 857
Emisjoner 0 145 000 000
Utbetaling av konsernbidrag -20 000 000 0
Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter -8 580 746 162 400 857
Netto likviditetsendring gjennom perioden -511 817 30 551 189
Bankinnskudd 01.01. 32 221 757 1670568
Bankinnskudd 31.12 31 709 941 32 221 757
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 999618847

Storebrand Haakon VII's gate 10 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved kiassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og
verdifallet forventes ikke 3 vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til pélydende belap.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares med avialt kontraktshelap fordelt over leieperioden. Viderefakturering av fellesutgifter eller andre
utlegg presenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel | samme periode som tilharende inntekt. Kostnader ifbm utleiehonorar periodiseres
over lgpetid pa tilhgrende inngdtt leiekontrakt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Selskapet er et SPV med en eiendom og er 100% eid av Storebrand Livsforsikring AS's kundemidler. Skattereglene for
kundemidler i livsforsikringsselskaper ble endret slik at kundemidlene ikke er gjenstand for beskatning. Det innebaerer at
datterselskapene kan dele ut skattepliktige resultater til morselskapet i form av konsernbidrag med skattefradrag og vil veere
skattefrie i livsforsikringsselskapets kundemidler. Aksjene i SPV'er med enkelteiendom innenfor skattekonsernet vil normalt aldei
selges direkte ut av konsernet. | realiteten betyr dette at selskaper i slike strukturer aldri vil komme i skatteposisjon. Som falge av
dette er forutsetningene for anvendelse av NRS {(F) Resultatskatt bortfalt og dermed resultatfaring av resultatskatt med utsatte
skatteforpliktelser og utsatte skattefordeler.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 999618847

Note 2 Varige driftsmidler
Inventar Bygg m.v. Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01 414 381 1532 657 629 65 380 000 1598 452 010
Tilgang/ -Avgang 44 269 202 44 269 202
Anskaffelseskost 31.12 414 381 1576 926 831 65 380 000 1642 721 212
Akk. avskrivninger 01.01 124 442 410025 436 410 149 878
Arets av- og nedskrivninger 18 839 69 630 580 69 645 430
Akk. avskr. 31.12. 143 281 479 656 026 479 799 308
Bokfart verdi pr. 31.12 271 100 1097 270 805 65 380 000 1162921 904
@konomisk levetid Inntil 50 ar
Avskrivningsplan linezer
Note 3 Ansatte, godtgjorelser m.m.
Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til § ha obligatorisk tienestepensjon.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjarelse til daglig leder eller styret.
Revisor
Godtgjarelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2023 2022
Lovpdlagt revisjon 11 894 11926
Sum 11 894 11 926
Note 4 Transaksjoner med naerstiende parter

2023 2022
Forvaltningshonorar Storebrand Asset Management AS 3334308 2008 640
Utleiehonarar Storebrand Asset Management AS *) 3731419 103 533
Prosjekthonorar, Storebrand Asset Management AS 966 066 6214 067
Renter pa mellomvaerende, kostnad 4954 640 2 400 857
*) Utleiehonorar periodisereres over tilherende leiekontrakts lapetid
Note 5 Skattekostnad
Beregning av skattepliktig inntekt: 2023 2022
Resultat far skattekostnad 1575363 -13 101 580
Permanente forskjeller 4955 690 2400 857
Endring midlertidige forskjeller 73356733 51444 462
Avgitt (-)/mottatt{+) konsernbidrag -79 887 786 -40 743 739
Arets skattegrunnlag - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2023 2022 Endring
Driftsmidler -34 607 450 34 328 355 -68 935 805
Utsatt inntektsfaring -28 656 854 -21631 940 -7024 914
Utleiehonorar 11320358 8716372 2 603 986
Sum -51 943 946 21412 787 -73 356 733

Utsatte skatteforpliktelser og skattefordeler pa midlertidige forskjeller bakansefares ikke, jfr note 1.

Confidential, Kristoffersen, Kjellaug, 15.04.2@54
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Note 6 Egenkapital

Annen innskutt Opptjent Sum
Aksjekapital Overkurs genkapital genkapital genkapital
Egenkapital 31.12.21 660 000 884 519 970 91599 422 - 976 779 392
Arets resultat 1575363 1575363
Overfzringer -78 312 423 78312423 -
Avgitt konsernbidrag -79 887 786 -79 887 786
Egenkapital 31.12.22 660 000 884 519 970 13 286 999 - 898 466 969

Alkciakanital Lei Py -
og aksj informasj

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av en aksjeklasse:

Antall Palydende Bokfert

Ordinaere aksjer 1 660 000 660 000
Sum 1 660 000
Eier- Sternme-

De starste aksjonaarene i selskapet pr. 31.12 var: Antall andel andel
Storebrand Eiendom Trygg AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1 100 % 100 %

Selskapet inngar per 31.12. i konsern med Storebrand ASA som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utleveres pa selskapets kontor i
Professor Kohts vei 9 pd Lysaker.

Note 7 Andre langsiktige fordringer

2023 2022
Petiodisert utleiehonorar 9641 554 8716372
Petiodiserte leierabatter 40272 323 22416 333
Forskuddsbetalte kostnader - 910 000
Bokfart verdi pr. 31.12 49 913 877 32 042 705

Note & Mell ende med selskap i L n
Annen kortsiktig fordring
2023 2022
Konsernselskap 78 428 -
Sum 78428 -
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2023 2022 2023 2022
Storebrand Eiendom Trygg AS 234 360 067 173 007 667 91 802 493 81847 853
Sum 234 360 067 173 007 667 91 802 493 81847 853
Kortsiktig gjeld er avsatt konsernbidrag.
Langsiktig |an er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Langsiktig [an forrentes arlig med 5,7 % som er gjenstand for arlig regulering.
Note 9 Annen langsiktig gjeld
2023 2022
Utsatt inntektsfaring 26 615 575 21631940
Bokfart verdi pr. 31.12 26 615 575 21631 940
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Storebrand Haakon VlI's gate 10 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Storebrand Haakon Vll's gate 10 AS som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og kontantstrgmanalyse for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Gvrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formaleter a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 12. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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