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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 477 847 10 164 192
Leieinntekt 122 200 853 117 823614
Annen driftsinntekt 43 250 53 461
Sum inntekter 135721 950 128 041 267
Kostnader

Varekostnad 694 713 489 296
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 1 25 397 266 25223803
Annen driftskostnad 2 23845135 19965 824
Sum kostnader 49937 114 45 678 924
Driftsresultat 85 784 836 82 362 343

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2074038 164 150
Annen finansinntekt 34
Sum finansinntekter 2074038 164 185
Annen rentekostnad 44 754 286 34 447 336
Annen finanskostnad 2008 2371
Sum finanskostnader 44 756 294 34 449 707
Netto finans -42 682 257 -34 285 522
Ordineert resultat far skattekostnad 43 102 580 48 076 821
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 9482 568 10 504 549
Ordinaert resultat etter skattekostnad 33620 012 37572272
Arsresultat 33620012 37572272
Arsresultat etter minoritetsinter esser 33620 012 37572272

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4 33620012 37572272
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer 33620012 37572272

11.06.2024 Kkl 18:06 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 893400222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tekniske installasjoner 1 345 208 668 359 898 212
Bygninger 1 840052 714 848 293 536
Anlegg under utferelse 1 1398 031 757 611
Tomter 1 246 189 966 246 189 966
Lasare 1 4084 990 4834510
Sum varige driftsmidler 1436 934 370 1459 973 835
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2625 000 3375000
Sum finansielle anleggsmidler 2 625 000 3375000
Sum anleggsmidler 1439 559 370 1463 348 835
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 26 969 951 27 866 656
Andre fordringer 1442523 875 441
Sum fordringer 28 412 474 28 742 096
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 132 921 266 100 630 379
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 132 921 266 100 630 379
Sum omlgpsmidler 161 333 740 129 372 476
SUM EIENDELER 1 600 893 110 1592 721 310
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 1 800 000 1800 000
Sum innskutt egenkapital 1 800 000 1 800 000
Sum egenkapital 1800 000 1 800 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3,6 34016 715 24534 147
Sum avsetninger for forpliktelser 34016 715 24534 147
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum langsiktig gjeld 1534016 715 1524 534 147
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1925638 1524 750
Skyldig offentlige avgifter 4232145 3786 738
Utbytte 33620012 37572272
Forskudd fra kunder 22174 849 21578 862
Palgpt gjeldsrenter 3123750 1388334
Annen kortsiktig gjeld 536 207
Sum kortsiktig gjeld 65 076 395 66 387 163
Sum gjeld 1599 093 110 1590921 310
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1600 893 110 1592 721 310
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Arsregnskap 2022
for
A9 Palekaia AS

Foretaksnr. 893400222

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter

Revisors beretning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art og hvor den drives
A% Palekaia AS er engasijert i forvaltning av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i Oslo.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2022 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Forutsetningen bygger pa oppnadde resultater og en forventning om at en usikker
markedssituasjon er forbigaende.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2022 utgjorde kr. 135 721 950, sammenlignet med kr. 128 041 267 i
2021.

Selskapets resultat for skatt i 2022 uigjorde kr. 43 102 580, mot kr 48 076821 i 2021.
Resultatnedgangen skyldes hovedsakelig gkte finanskostnader.

Kontantstrgm tilfert fra arets virksomhet utgjorde i 2022 kr. 72 221 380, mot kr. 74 212 895 i 2021,
og selskapets investeringer i varige driftsmidler utgjorde kr. 2 357 801 i 2022, mot kr. 5749 477 i
2021.

Finansielle forhold
Pr. 31.12.2022 utgjorde selskapets bokfarte egenkapital kr 1 800 000, det vil si en egenkapitalandel
pa 0,11 %.

Markedsiisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primeert om resultateffekten ved renteendringer, og for a
redusere denne legger selskapet vekt pa & ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har veert lite tap p& fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere Kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for selskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold il refinansieringshehovet.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde i Igpet av aret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestilling mellom kjsnnene slik at kvinner og menn gis like muligheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjellsbehandling av kvinner
og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omradet er tilfredsstillende.

Selskapets styre bestar av 5 menn og 1 kvinner.
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Ytre miljo
Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre miljg. Selskapets miljgpolicy tilsier imidlertid at
miljgarbeidet skal veere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pa
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2022

miljgmessige tiltak bade i forbindelse med egen eiendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
eiendommen. Eksempler pa miljetiltak er programmer for lavere energiforbruk og miljgmessig
avfallshandtering.

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre milje av noen betydning.

Fremtidsutsikter
Ved avleggelsen av regnskapet er norsk gkonomi inne i en hgykonjunktur og arbeidsledigheten er sveert
lav, men det er utsikter til svakere vekst i norsk gkonomi fremover.

For 4 dempe den gkende inflasjonen gkte Norges Bank i 2022 styringsrenten fra 0,50 % til 2,75 %. Krigen i
Ukraina, hgy inflasjon og kraftige rentegkninger bade i Norge og internasjonalt skaper usikkerhet om den
ekonomiske utviklingen fremover.

Pa tross av ekt usikkerhet forventes det at selskapet vil kunne ha en fortsatt tilfredsstillende

resultatutvikling i tiden fremover. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning om en
forbigdende usikker markedssituasjon.

Oslo, 14.03.2023

| styret for A9 Palekaia AS

Rolf Wilhelm Markussen Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Styreleder Nestleder Styremedlem
Arne Blikstad Sperre Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 13477 847
Leieinntekt 122 200 853
Annen driftsinntekt 43 250
Sum driftsinntekter 135721 950
Driftskostnader
Varekostnad 694 713
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 1 25397 266
Annen driftskostnad 2 23845 135
Sum driftskostnader 49937 114
DRIFTSRESULTAT 85784 836
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 2074038
Annen finansinntekt 0
Sum finansinntekter 2074038
Finanskostnader
Annen rentekostnad 44 754 286
Annen finanskostnad 2008
Sum finanskosthader 44 756 294
NETTO FINANSPOSTER (42 682 257)
ORD. RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 43102 580
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 9482 568
ARSRESULTAT 33620012
OVERFORINGER
Uthylte 4 33620012
Overfert til/fra annen egenkapital 4 (0)
SUM OVERFORINGER 33620012

2021

10 164 192

117 823 614
53 461

128 041 267

489 296
25223 803
19 965 824
45 678 924

82 362 343

164 150
34
164 185

34 447 336
2371
34 449 707

(34 285 522)

48 076 821

10 504 549

37 572 272

37572272

(0)
37572272

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222

11.06.2024 kl 18:06
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utfgrelse
Tomter

Lesgre

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler
SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12.2022

Note

—_

31.12.2022

345 208 668
840052 714
1398 031
246 189 966
4084 990

2625000
1 439 559 370

26 969 951
1442 523
132 921 266
161333 740

1600893 110

31.12.2021

359 898 212
848 293 536
757 611

246 189 966
4834 510

3 375 000
1 463 348 835

27 866 656
875441

100 630 379
129 372 476

1592 721 310

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222

11.06.2024 kl 18:06

Brgnngysundregistrene
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A9 Palekaia AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,5 1800 000 1 800 000
Sum innskutt egenkapital 1 800 000 1800 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
Sum egenkapital 1 800 000 1 800 000
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3,6 34016 715 24 534 147
Sum avsetning for forpliktelser 34016 715 24 834147
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 500 000 000 1 500 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 000 1 500 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1925638 1524750
Skyldig offentlige avgifter 4232145 3786738
Utbytte 33620012 37572272
Forskudd fra kunder 22174 849 21578 862
Palept gjeldsrenter 3123750 1388 334
Annen kortsiktig gjeld 0 536 207
Sum kortsiktig gjeld 65076 395 66 387 163

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1600893 110

1592 721 310

Oslo, 14.03.2023

I styret for A% Palekaia AS
Rolf Wilhelm Markussen Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Styreleder Nestleder Styremedlem
Arne Blikstad Sperre Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en lineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivninger til antatt virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
paregnelig tap.

- Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2022 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

- Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er
hensyntatt i &rsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets
finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i

fremtiden, er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2022

Note 1 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Losore Sum
installasjoner under
utferelse
Belgp i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 1/1 396 285 876 703 758 246 190 7076 1527 011
+ Tilgang 1188 529 640 0 0 2358
Anskaffelseskost pr. 31/12 397 473 877 232 1398 246 190 7076 1529 369
Akk. av/nedskr. pr 1/1 36 387 28 409 0 0 2242 67 037
+ Ordinasre avskrivninger 15878 8770 0 0 750 25397
AKK. av/nedskr. pr. 31/12 52 264 37179 0 0 2991 92 435
Balansefert verdi pr31/12 345 209 840 053 1398 246 190 4 085 1436 934
Antall ar det avskrives over 25 100 5o0g 10 ar
Valgt lineasr avskrivningsplan
Leiekostnader fast eiendom 0
@vrige leiekostnader 29625

Note 2 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og lan til ansatte mv.

Antall arsverk i 2022 var Q.

Det er ikke ytet godtgjerelser til styrets mediemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet 1an eller stilt sikkerhet for 1an til styrets leder eller daglig leder.

Samlede l&n og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte i selskapet og styremedlemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrgrende kompensasjon ved fratredelse eller avtaler vedrgrende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskapet har ingen ansatte, og er felgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpélagt revisjon for aret utgjer kr. 41 373. Det er kostnadsfart honorar til revisor
for andre tjenester med kr 0.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222

11.06.2024 kl 18:06
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel
Skatter kostnadsfares nar de péleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige

resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring

i netto utsatt skatt.

Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar selskapsskatt

Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen
Samlede skattekosthader

Avstemming skattekosthad og skatt beregnet med nominell skattesats:

Arets totale skattekostnad
Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat fer skatt
Avvik

Avviket forklares med:
Sum forklarte avvik

Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:
Ordineert resultat far skattekostnad

Endring midlertidige forskjeller

Fremferbart underskudd

Grunnlag betalbar skatt

Skatt - 22% av grunnlag

Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:

Betalbar skatt pa arets resultat
Sum betalbar skatt

Note 4 - Egenkapital
Aksje-
kapital
Egenkapital pr. 31.12.2021 1 800000
Arets endring i egenkapital:
+/- Arets resultat
-Avsatt utbytte

Egenkapital pr 31.12.2022 1 800 000

2022

Annen
egenkapital

0
33620012
-33620 012

0

0
9 482 568
9 482 568

9 482 568
9 482 568
0

43 102 580
-18 224 602
-24 877 978

Sum
egenkapital

1 800 000
33 620 012
-33 620 012

1800 000

Noter for AS Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2022

Note 5 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet utgjer kr. 1 800 000 fordelt p4 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholder ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2022 var: Antall aksjer Eierandel
Thongéard AS 100 000 50,00 %
HAV Eiendom AS 100 000 50,00 %

Note 6 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

2022 2021
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 189 949 861 172713 084
Omigpsmidler -925 367 -1001 631
Fremferbart underskudd -34 803 059 -60 192 599
Sum forskjeller som utlignes 154 621 435 111 518 854
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfort utsatt skatt 34 016 715 24 534 147
Note 7 - Langsiktig gjeld

2022 2021:
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000
@vrig gjeld 0 0
Pantstillelser og garantier mv
Gjeld som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000

Balansefgrt verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1398 807 708 1421397 153
Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2022

Note 8 - Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har betydning for vurderingen av selskapets
finansielle stilling og resultat.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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Arsregnskap 2022
for
A9 Palekaia AS

Foretaksnr. 893400222

Arsberetning
Resuitatregnskap
Balanse
Kontantstramoppstilling
Noter
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

[ A9 Palekaia AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art og hvor den drives
A9 Palekaia AS er engasjerti forvalining av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i Oslo.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2022 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Forutsetningen bygger pa oppnadde resultater og en forventning om at en usikker
markedssituasjon er forbigdende.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2022 utgjorde kr. 135 721 950, sammenlignet med kr. 128 041 267 i
2021,

Selskapets resultat for skatt i 2022 utgjorde kr. 43102580, mot kr 48 076821 i 2021.
Resultatnedgangen skyldes hovedsakelig gkte finanskostnader.

Kontantstrem tilfart fra arets virksomhet utgjorde i 2022 kr. 72 221 380, mot kr. 74 212 895 2021,
og selskapets investeringer i varige driftsmidier utgjorde kr. 2 357 801 i 2022, mot kr. 5749477 i
2021.

Finansielle forhold
Pr. 31.12.2022 utgjorde seiskapets bokforte egenkapital kr 1800000, det vil si en
egenkapitalandel pa 0,11 %.

Markedsrisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primaert om resultateffekten ved renteendringer, og for &
redusere denne legger selskapet vekt pa & ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk seit har vaert lite tap pa fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for selskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold il refinansieringsbehovet.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde i lepet av aret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestiling mellom kjennene slik at kvinner og menn gis like muligheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjellsbehandling av
kvinner og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omradet er tilfredsstillende.

Selskapets styre bestér av 5 menn og 1 kvinner.
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Ytre milje

Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre miljg. Selskapets miljgpolicy tilsier imidlertid
at miljparbeidet skal vaere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pa
miliemessige tiltak bade i forbindelse med egen elendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
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| A9 Palekaia AS

Arsberetning 2022

eiendommen. Eksempler pa miljetiltak er programmer for lavere energiforbruk og miljesmessig
avfallshandtering.

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre miljg av noen betydning.

Fremtidsutsikter
Ved avieggelsen av regnskapet er norsk gkonomi inne i en heykonjunktur og arbeidstedigheten er svesrt
lav, men det er utsikter til svakere vekst i norsk gkonomi fremover,

For 4 dempe den ekende inflasjonen akte Norges Bank i 2022 styringsrenten fra 0,50 % tit 2,75 %. Krigen
i Ukraina, hay inflasjon og kraftige renteskninger bade i Norge og internasjonait skaper usikkerhet om den
wkonomiske utviklingen fremover.

P& tross av okt usikkerhet forventes det at selskapet vil kunne ha en fortsatt tilfredsstillende

resultatutvikling i tiden fremever. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning om en
forbigaende usikker markedssituasjon.

Oslo, 14.03.2023

i styret for A9 Palekaia AS
Rolf Wilhelm Markussen Kjgll Devle Kalland nette Hofgaard

Styreleder

Styremedlem@
Sﬁiﬂ./evﬁﬁkstadgsr Tre Ole Thomas Berge?

Styremedlem Styremedlem Styremedlem

din Hon o WWI&&&M
Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder
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[ AQ Palekaia AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 13 477 847 10 164 192
Leieinntekt 122 200 853 117 823 614
Annen driftsinntekt 43 250 53 461
Sum driftsinntekter 135721 950 128 041 267
Driftskostnader

Varekostnad 694713 489 296
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 1 25 397 266 25223803
Annen driftskostnad 2 23845 135 19 965 824
Sum driftskostnader 49 937 114 45 678 924
DRIFTSRESULTAT 85784 836 82 362 343

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 2074038 164 150
Annen finansinntekt 0 34
Sum finansinntekter 2074038 164 185
Finanskostnader

Annen rentekostnad 44 754 286 34 447 336
Annen finanskostnad 2008 2371
Sum finanskostnader 44 756 294 34 449 707
NETTO FINANSPOSTER (42 682 257) {34 285 522)
ORD. RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 43102 580 48 076 821
Skattekostnad pa ordinzert resultat

Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 9 482 568 10 504 549
ARSRESULTAT 33620012 37572272
OVERF@ZRINGER

Utbytte 4 33620012 37572272
Overfart til/fra annen egenkapital 4 0) ()]
SUM OVERF@ZRINGER 33620012 37572272

I Arsregnskap for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222 I
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A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utferelse
Tomter

Losore

Finansielle anieggsmidler
Andre fordringer

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Balanse pr. 31.12.2022

Note

JE U N Gy

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler
SUM EIENDELER

31.12,.2022

345 208 668
840 052714
1398 031
246 189 966
4 084 990

2 625000
1439 559 370

26 969 951
1442 523
132 921 266
161 333 740

1600 893 110

31.12.2021

350 808 212
848 293 536
757611
246 189 966
4834 510

3375000
1463 348 835

27 866 656
875 441

100 830 379
129 372 476

1592721310

l Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Qrganisasjonsnr. 833400222
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A9 Palekaia AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 45 1 800 000 1 800 000
Sum innskutt egenkapital 1800 000 1800 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
Sum egenkapital 1800 000 1800 000
Avsetning for farpliktelser
Utsatt skait 3.6 34016715 24 534147
Sum avsetning for forpliktelser 34016 715 24 534147

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

1 500 000 000
1 500 000 000

1 500 000 000
1 500 000 000

Leverandergjeld 1925638 1524 750
Skyldig offentlige avgifter 4232145 3786738
Utbytte 33620012 37572272
Forskudd fra kunder 22174 849 21578 862
Palopt gjeldsrenter 3123 750 1388 334
Annen kortsiktig gjeld 0 536 207
Sum kortsiktig gjeld 65 076 395 66 387 163

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1600893 110 1592721 310

DX

Rolf Withelm Markussen
Styreleder

Vb S

Arne Blikstad Sperre
Styremedlem

Oslo, 14.03.2023

I styret for A9 Palekaia AS %
% An‘de Hofgdard

Styremedlem

A__

Otto Larssen Ole Thomas Berge;
Styremedlem Styremedlem
Liz-Heidi Leonhardsen

Daglig leder

Arsregnskap for AS Palekaia AS Qrganisasjonsnr. 803400222

11.06.2024 Kkl 18:06 Brgnngysundregistrene Side 21 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 893400222

[ AQ Palekaia AS ]

| Kontantstremoppstilling I

Note 2022 2021

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad 43 102 580 48 076 821
- Periodens betalte skatt 0 0
+ Ordinzere avskrivninger 25 397 266 25223 803
+/- Valutagevinst/~tap 420 -34
- Periodiserte lAneomkostninger 750 000 0
+/- Endring i kundefordringer 896 705 553 536
+/- Endring i leverandargjeld 400 888 724 373
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposier 1673 522 -365 638
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 72 221 380 74212 860
Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter

- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -2 357 801 -5 749 477
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -2 357 801 -5 749 477
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter

-~ Utbetalinger av utbytte -37 572 272 -31 943 461
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -37 572 272 -31 943 461
= Netto endring i kontanter mv 32291 307 36 519 923
= Beholdning av kantanter 01.01 100 630 379 64 110 423
+/- Valutagevinst/-tap bankinnskudd -420 34
= Beholdning av kontanter 31.12 132 921 266 100 630 380
Kontantbeholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd 31.12 132 921 266 100 630 379
= Beholdning av kontanter 31.12 132 921 266 100 630 379
| Kontantstremoppstilling for AS Palekaia AS Qrganisasjonsnr. 893 400 222 |
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A9 Palekaia AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for avrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige drifismidler balanseferes til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en lineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivininger til antatt virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & veere forbigaende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
péregnelig tap.

- Inntekisfering ved salg av varer og tjienester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2022 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er il stede.

- Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er
hensyntatt i arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets
finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i
fremtiden, er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Wter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnt. 893400222
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Noter 2022

Note 1 - Varige driftsmidier
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Lespre Sum
installasjoner under
utferelse
Belop i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 11 396 285 876 703 758 246 190 7076 1527 011
+ Tilgang 1188 529 640 1] 0 2358
Anskaffelseskost pr. 31/12 397 473 877 232 1398 246 190 7076 1 520 369
Akk. av/nedskr. pr 11 36 387 28 409 0 0 2242 67 037
+ Ordinaere avskrivninger 15878 8770 0 4] 750 25 397
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 52 264 37179 0 0 2 991 92 435
Balansefort verdi pr 31/12 345209 840 053 1398 246 190 4085 1436 934
Antall &r det avskrives over 25 100 50g 10 ar
Valgt ineger avskrivningsplan
Leiekostnader fast eiendom 0
@vrige leiekostnader 20625

Note 2 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og lan til ansatte mv.

Antall &rsverk i 2022 var 0.

Det er ikke ytet godtgjereiser til styrets medlemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet 1an eller stilt sikkerhet for 1an til styrets leder eller daglig leder.

Samlede lan og sikkerhetsstillsiser til fordel for ansatte i selskapet og styremediemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrarende kompensasjon ved fratredelse eller avialer vedrarende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskapet har ingen ansatte, og er falgelig ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjcnsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpalagt revisjon for aret utgjer kr. 41 373. Det er kostnadsfart honorar til
revisor for andre tjenester med kr 0.

Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222 I

11.06.2024 Kkl 18:06 Brgnngysundregistrene Side 24 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 893400222

| A9 Palekaia AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel

Skatter kostnadsfares nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat far skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og
endring i netio utsatt skatt.

Arets skattekestnad fremkommer slik:

Betalbar selskapsskatt 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen 9 482 568
Samlede skattekostnader 9 482 568
Avstemming skattekostnad og skatt beregnet med nominell skattesats:

Arets totale skattekostnad 9 482 568
Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat for skatt 9 482 568
Avvik 0

Avviket forklares med:
Sum forklarte avvik 0

Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer stik:

Ordinzert resultat far skattekostnad 43 102 580
Endring midlertidige forskjeller -18 224 602
Fremferbart underskudd -24 877 978
Grunnlag betalbar skatt 0
Skatt - 22% av grunnlag 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betaibar skatt 0 0

Note 4 - Egenkapital

Aksje- Annen Sum

kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2021 1 800 000 0 1 800 600
Arets endring i egenkapital:
+/- Arets resultat 33620012 33620012
-Avsatt utbyite -33620012 -33 620012
Egenkapital pr 31.12.2022 1 800 000 0 1 800 000
Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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Noter 2022

Note 5 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen i selskapst utgjer kr. 1 800 000 fordelt pa 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholder ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2022 var: Antall aksjer Eierandel
Thongard AS 100 000 50,00 %
HAV Eiendom AS 100 000 50,00 %

Note 6 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

2022 2021
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 189 949 861 172713084
Omlgpsmidler -525 367 -1 001631
Fremfarbart underskudd -34 803 059 -60 192 599
Sum forskjeller som utlignes 154 621 435 111 518 854
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfert utsatt skatt 34016715 24 534 147
Note 7 - Langsiktig gjeld

2022 2021:
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1500 000 000
@vrig gjeld 0 0
Pantstillelser og garantier mv
Gjeld som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000
Balansefgrt verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1398 807 708 1421 397 153
I Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222 ]
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Noter 2022

Note 8 - Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har betydning for vurderingen av selskapets
finansielle stilling og resultat.

Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

IBDO

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i A9 Palekaia AS

Konklusjon

0121 Cslo

Vi har revidert arsregnskapet til A9 Palekaia AS.

Arsregnskapet bestar av:

Balanse per 31. desember 2022,
Resultatregnskap 2022
Kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per 31.
desember 2022

Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret i
samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Konklusjon om &rsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

er konsistent med arsregnskapet og
inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA,

side 1av 2
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IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Erik Lie
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limitad, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA, side 2av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur'.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Erik Helge Lie

Partner

Pavegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5995-4-155606
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2023-03-2508:33:04 UTC ==Z bankID o
1§
Y
o
iy
[
I
Nd
u
&
NS
b
S
=
&
$
8
w
W
u
0
3
@
T
=
=
[
=
©
T
E
=3
3
Q
<
W
<
o
L}
o
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien avdet  signature service <penneo@penneo.com:>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er 13st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne |
dokumentet, med Pennec validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

11.06.2024 Kkl 18:06 Brgnngysundregistrene Side 30 av 30



