== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 256 413

Borettslag

SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 122 927 26 828 290
Sum inntekter 11122 927 26 828 290
K ostnader

L gnnskostnad 261 260 159 740
Annen driftskostnad 4 550 663 2795270
Sum kostnader 4811924 2955010
Driftsresultat 6311 003 23873280

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 40 642 29114
Sum finansinntekter 40 642 29114
Annen finanskostnad 5710 847 6 676 548
Sum finanskostnader 5710847 6 676 548
Netto finans -5 670 205 -6 647 434
Resultat far skattekostnad 640 799 17 225 846
Arsresultat 640 799 17 225 846
Totalresultat 640 799 17 225 846

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 640 799 17 225 846
Sum overferinger og disponeringer 640 799 17 225 846
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 307 947 982 308 552 146
Sum varige driftsmidler 307 947 982 308 552 146
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 54 166 15564
Sum finansielle anleggsmidler 54 166 15564
Sum anleggsmidler 308 002 148 308 567 710
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 23025 21057
Sum fordringer 23025 21 057
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1029 376 1088 314
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1029 376 1088 314
Sum omlgpsmidler 1052 401 1109371
SUM EIENDELER 309 054 549 309 677 081
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 365 000 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 365 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 74 663 603 74022 804
Sum opptjent egenkapital 74 663 603 74 022 804
Sum egenkapital 75 028 603 74 387 804
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 110 878 160 112 248 160
@vrig langsiktig gjeld 122 993 670 122 955 556
Sum annen langsiktig gjeld 233871830 235203716
Sum langsiktig gjeld 233871830 235203 716
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 29101 32816
Leverandergjeld 26 594 40 403
Skyldige offentlige avgifter 4083

Annen Kortsiktig gjeld 94 337 12 342
Sum kortsiktig gjeld 154 116 85561
Sum gjeld 234 025 946 235289 277
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 309 054 549 309 677 081
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent

- GENERELL INFORMASJON

2026 330258

928 256 413

Borettslag
SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2025 -

31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ

OBOS EIENDOMSFORVALTNING
04.03.2026

Bekreftet av representant for selskapet: AS

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2025.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.03.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Organisasjonznr: 928 256 413
SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 122 927 26 828 290

Sum inntekter 11 122 927 26 828 290

Kostnader

Lennskostnad 261 260 159 740

Annen driftskostnad 4 550 663 2 795 270

Sum kostnader 4 811 924 2 955 010

Driftsresultat 6 311 003 23 873 280

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 40 642 29 114

Sum finansinntekter 40 642 29 114

Annen finanskostnad 5 710 847 6 676 548

Sum finanskostnader 5 710 847 6 676 548

Netto finans -5 670 205 -6 647 434

Resultat fer skattekostnad 640 799 17 225 846

Arsresultat 640 799 17 225 846

Totalresultat 640 799 17 225 846

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 640 799 17 225 846

Sum overfesringer og

disponeringer 640 799 17 225 846
Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 928 256 413 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Organisasjonznr: 928 256 413
SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 307 947 982 308 552 146
Sum varige driftzmidler 307 947 982 308 552 146
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 54 166 15 564
Sum finansielle

anleggsmidler 54 166 15 564
Sum anleggsmidler 308 002 148 308 567 710
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 23 025 21 057
Sum fordringer 23 025 21 057
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 029 376 1 088 314
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 029 376 1 088 314
Sum omlepsmidler 1 052 401 1 109 371
SUM EIENDELER 309 054 549 309 677 081

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 365 000 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 365 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 928 256 413 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Annen egenkapital 74 663 603 74 022 804
Sum opptjent egenkapital 74 663 603 74 022 804
Sum egenkapital 75 028 603 74 387 804
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 110 878 160 112 248 160

@vrig langsiktig gjeld 122 993 670 122 955 556

Sum annen langsiktig gjeld 233 871 830 235 203 716

Sum langsiktig gjeld 233 871 830 235 203 716

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 29 101 32 816

Leverandergjeld 26 594 40 403

Skyldige offentlige

avgifter 4 083

Annen kortsiktig gjeld 94 337 12 342

Sum korteiktig gjeld 154 116 85 561

sum gjeld 234 025 946 235 289 277

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 309 054 549 309 677 081
Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 928 256 413 Side 3 av 3

12.03.2026 Kkl 15:32 Brgnngysundregistrene Side 8 av 29
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Organisasjonznr: 928 256 413
SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.75

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 4288
SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Velkemmen til arsmate i SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. mars 2026 kl. 18:00, Scandic Hamar.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Fastsettelse av honcrarer

5. Godkjenning av meteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

2av20
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Kristina Kronstad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Marte Grytan er valgt.

3av20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 30 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 30 000.

Sak 5
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. 4298 Sentrumskvartalet Brl Revisjonsberetning.pdf

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 20
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Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
 Tony F. Engh

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢« Marte Grytan
* Tore A. Stubberud

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Connie Westgard

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢« Tony F. Engh

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Thea G. Framaas

5av 20
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Styrets arsrapport

Det har i perioden veert avholdt seks styremeter og to ekstracrdinsere arsmeter. Noen av disse metene har
foregatt digitalt / teams. Et fokus for perioden harvaert sammenslaing med Grennegata borettslag. Det har veert
mye kommunikasjon p& e-post og telefon i den forbindelse. Likesad med styret i Grennegata brl. Begge styrene
jobbet ogsa aktivt for & motivere folk til & stemme. Som Kjent er sammensldinga né et faktum og sannsynligvis
vil dette veere en fordel for alle beboere.

Et annet temasom bererer mange er problemer med matlukt og i noen tilfeller kaldluft fra ventilasjonsanlegget.
Det har veert brukt eksterne fagiolk for 4 vurdere anlegget. Enkelie tiltak er gjort for & bedre situasjenen, men
i skrivende stund utgjer dette fortsatt et problem. Styret er i dialog med uthygger for a finne lesninger.

Det ble hasten 2025 oppdaget vannlekkasjer og feil pa flere balkonger. Vannlekkasjene hovedsakelig i A-blokka.
Det har veert befaring med takstmann, men pga. sykdom har rapporien og dermed oppfelginga blitt forsinket.
Styret har nylig mottatt rapporten, og det vil bli informert om dette pa Arsmetet.

Styret har cgsa behandlet enkelte klagesaker fra beboere, saknader om utleie, og forsekt & besvare
Vibbo-meldinger etter beste evne. Vi informerer ogsa pa Vibbo nar vi finner det hensiktsmessig.

Alle styrenei kvartalet har hatt god kontakt og samarbeidet godt i hele perioden. Likesé har vi et godt samarbeid
med OBOS, Vaktmesterservice og andre eksterne akiorer.

6 av 20
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SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 928256413, KLIENTNR. 4298

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til a
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1023 810 1317 188
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 640 799 17 225 846
Endring andel EK i fellesanlegg 21 604 163 -562 216
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen -1370000  -16 957 000
Innsk. gremerk. bankkto -488 -8
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -125 526 -293 378
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 898 285 1023 810
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1 052 401 1109 371
Kortsiktig gjeld -154 116 -85 561
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 898 285 1023 810

Vedlegg 1 7av20 Arsregnskap 2025.pdf

12.03.2026 Kkl 15:32 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29
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SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 928256413, KLIENTNR. 4298

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 5710847 0 6 555 000 12 311 000
Innkrevde felleskostnader 2 4042080 9871290 4 042 000 6 772 560
SUM DRIFTSINNTEKTER 9752927 9871290 10597 000 19 083 560
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -39 260 -19 740 -20 000 -25 000
Styrehonorar 4 -222 000 -140 000 -140 000 -170 000
Revisjonshonorar 5 -10 432 -10 031 -10 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -144 065 -138 525 -147 000 -175 000
Konsulenthonorar -77 515 -11 340 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 6 -194 595 -156 004 -176 000 -231 000
Forsikringer -5 352 0 0 0
Kommunale avgifter -1047161 -1016412 -1 169 000 -1774 000
Kostnader sameie 21 -2387786 -895302 -1619200 -3 284 796
Energi/fyring 8 5 0 0 0
TV-anlegg/bredband -404 274 -360 474 -390 000 -630 000
Andre driftskostnader 9 -279 490 -207 182 -226 000 -347 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4811924 -2955010 -3 937 200 -6 689 796
DRIFTSRESULTAT F2R INJADM.AVT 4941003 6916 280 6 659 800 12 393 764
Innbetalt andel fellesgjeld 1370000 16 957 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 6311 003 23 873 280 6 659 800 12 393 764
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 40 642 29 114 15 000 25 000
Finanskostnader 11 5710847 -6676548 -6555000 -12 311 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5670 205 -6647 434 -6 540 000 -12 286 000
ARSRESULTAT 640 799 17 225 846 119 800 107 764
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 640 799 17 225 846
8av20 Arsregnskap 2025.pdf
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SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 928256413, KLIENTNR. 4298

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 272310000 272 310 000
Tomt 35 040 000 35 040 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 21 597 982 1202 146
Yremerkede bankinnskudd 54 166 15 564
SUM ANLEGGSMIDLER 308 002 148 308 567 710
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 1034
Andre kortsiktige fordringer 13 23 025 20 023
Driftskonto OBOS-banken 579 046 557 837
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3100 0
Sparekonto OBOS-banken 447 230 530 477
SUM OML@PSMIDLER 1 052 401 1109 371
SUM EIENDELER 309 054 549 309 677 081
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 73 * 5000 365 000 365 000
Annen egenkapital 14 74 663 603 74 022 804
SUM EGENKAPITAL 75 028 603 74 387 804
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 110878 160 112 248 160
Borettsinnskudd 16 122940 000 122 940 000
Annen langsiktig gjeld 53 670 15 556
SUM LANGSIKTIG GJELD 233 871830 235203716
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgargjeld 26 595 40 403
Skyldige offentlige avgifter 17 4083 0
Palapte renter 29101 32816
Energiavregning 18 0 0
Annen kortsiktig gjeld 19 94 337 12 342
SUM KORTSIKTIG GJELD 154 116 85 561
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 309 054 549 309 677 081
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Pantstillelse 20
Garantiansvar 21

Hamar, 11.02.2026
Styret | Sentrumskvartalet Borettslag

Tony Frengstad Engh /s/ Thea Gragnvold Framaas /s/
Marte Grytan /s/ Leiv Peter Blakstad /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaart, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 905 280

Garasje 136 800

Kapitalkostnader IN | 5741 359
Vedlegg 1 M av20 Arsregnskap 2025.pdf
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Reg.kapitalkostnader IN | -30 512
Fratrekk kapitalkostnader -0 710 847
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 042 080
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinazr lann, fast ansatte -6 200
Palapte feriepenger -775
Arbeidsgiveravgift -32 285
SUM PERSONALKOSTNADER -39 260

Det har gjennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -222 000
SUM STYREHONORAR -222 000
NOTE &

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 432
SUM REVISJONSHONORAR -10 432
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -6 824
Driftivedlikehold heisanlegg -125 614
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -62 157
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -194 595

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -679 201
Vann- og avlapsgebyr -183 750
Renovasjonsgebyr -184 210
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 047 161
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader 5
SUM ENERGI / FYRING 5
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -8 826
Renhold ved firmaer -224 573

Vedlegg 1
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Andre driftskostnader -17 747
Andre kontorkostnader 35
Kontingenter -14 600
Bank- og kortgebyr 2439
Greavrunding 10
Velferdskostnader -11 350
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -279 490
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1594
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 241
Andre renteinntekter 21 807
SUM FINANSINNTEKTER 40 642
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -5 710 847
SUM FINANSKOSTNADER -5 710 847
NOTE 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 272 310 000
SUM BYGNINGER 272 310 000

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne 23 025
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 025
NOTE 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1131763
Egenkapital fra IN tidligere 72 161 840
Egenkapital fra IN 2025 1 370 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 74 663 603

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 15

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 4,790%, lapetid 40 ar
Opprinnelig, 2022

Vedlegg 1
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Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 72 161 840
Nedbetalti ar, IN 1 370 000
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -110 878 160

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2027.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil ake fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal pkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Leilighetsnr OBOS-Banken Ferste avdrag er 30/05-2027
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2027

4014 100
2007 200
4004, 6003 650
3010 750
5003 800
20086, 5005 850
2002, 3006 900
3008, 4006 950
2003, 3013, 4008 1 000
3002, 3003 1050
4002, 4003 1100
2009, 2013 1 300
2014 1350
6012 1400
2012, 6011 1450
3009, 3012 1 500
4012 1550
3007, 3015 1 600
4007 1650
2005 1700
3005, 5012 1750
4001, 6002 1800
4005 1850

2100
2011, 5002 2150
5001 2200
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3011, 6008 2 250
4010 2 300
4009 2 400
4011 2 550
6006 2 600
3014 2700
5011 2 900
5007 3200
8002 3600
7003 4 200
7001, 8001 4 500
NOTE 16

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -122 940 000
SUM BORETTSINNSKUDD -122 940 000
NOTE 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -3 100
Skyldig arbeidsgiveravgift -983
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 083
NOTE 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -560 705
SUM INNTEKTER -560 705
KOSTNADER

Strem 560 705
SUM KOSTNADER 560 705
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kosthadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -775

Annen kortsiktig gjeld -93 562

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -94 337
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NOTE 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 122 940 000
Pantelan 110 878 160
Beregnede IN forpliktelser 73 531 840
TOTALT 307 350 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokferte verdi:

Bygninger 272 310 000
Tomt 35 040 000
TOTALT 307 350 000
NOTE 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4857/9139 deler av Sentrumskvartalet garasje- og utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i selskapet og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i selskapet og utgjer kr. 842.652,-

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie".

Selskapet eier seksjon 1 som utgjer 4857/5222 deler av Kvartal 54 A-B
eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for den samlede gjelden i selskapet og
garantiansvaret refererer seg til sameiets andel av selskapets samlede gjeld og utgjar
kr. 3.720,-

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapenes godkjente arsregnskap for fjoraret.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapenes godkjente arsregnskap for fjoraret.
2024
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Vedlegg 2

Til generalforsamlingen i Sentrumskvartalet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sentrumskvartalet Borettslag sorm bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vér mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med den intemasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics for
Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelseri
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
sorm grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med érsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sarmmen med drsregnskapet. Var konklusjon om
&rsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet 0ss underrevisjonen av érsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av érsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s8 lenge det ikke er sannsynlig at
virksomnheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Vért mdl er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0181 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. nc.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.nc

17 av 20 4298 Sentrumskvartalet Brl Revisjonsberstning.pdf

Stotsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

12.03.2026 kl 15:32

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 928256413

oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pé& grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

QOslo, 18. februar 2026
Tell Norge AS
Mo, Qe

Thornas Olsen
statsautorisert revisor
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 4.03.26
Selskapsnummer: 4298 Selskapsnavn: SENTRUMSKVARTALET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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