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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983728340

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 195 568 000 167 073 000
Sum inntekter 195 568 000 167 073 000
Kostnader

L gnnskostnad 34,12 62 058 000 52 419 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 1219 000 1084 000
Annen driftskostnad 10 475 000 9529 000
Sum kostnader 73752 000 63 032 000
Driftsresultat 121 816 000 104 041 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 2 100 000 2 400 000
Konsernbidrag fra detre 111 352 000 40 928 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8830 000 2219000
Sum finansinntekter 122 282 000 45 547 000
Annen rentekostnad 93 267 000 66 510 000
Sum finanskostnader 93 267 000 66 510 000
Netto finans 29 015 000 -20 963 000
Ordineert resultat far skattekostnad 150 831 000 83078 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -6 961 000 -14 354 000
Ordineart resultat etter skattekostnad 157 792 000 97 432 000
Arsresultat 157 792 000 97 432 000
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -24 960 000 -50 181 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 182 752 000 147 613 000
Sum overfaringer og disponeringer 157 792 000 97 432 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3749 000 4031 000

Sum varige driftsmidler 5 3749 000 4031 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 3279334000 3459 692 000
Lan til foretak i samme konsern 11 336 466 000 544 657 000
Investeringer i tilknyttet selskap 7 335923 000 305 638 000
Andre investeringer 7 2 986 000

Pensjoner 12 5193 000 5094 000
Sum finansielle anleggsmidler 3959 902 000 4315081 000
Sum anleggsmidler 3963 651 000 4319112 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2801 000 1882 000
Andre fordringer 3770000 3173000
Konsernfordringer 163 352 000 105 262 000
Sum fordringer 169 923 000 110 317 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 2521 000 2141000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 521 000 2141000
Sum omlgpsmidler 172 444000 112 458 000
SUM EIENDELER 4 136 095 000 4 431 570 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 096 605 000 980 853 000
Sum opptjent egenkapital 1 096 605 000 980 853 000
Sum egenkapital 15 1 346 605 000 1230 853 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 052 000 973 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1052 000 973 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 2518900 000 2695 000 000
@vrig langsiktig gjeld 87223 000 44 370 000
Sum annen langsiktig gjeld 2606 123 000 2739370000
Sum langsiktig gjeld 2607 175000 2740343 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 195 409 000
Leverandergjeld 808 000 1222 000
Skyldige offentlige avgifter 8,13 2 280 000 2 557 000
Kortsiktig konserngjeld 122 692 000 214 486 000
Annen kortsiktig gjeld 16 56 535 000 46 700 000
Sum kortsiktig gjeld 182 315 000 460 374 000
Sum gjeld 2789 490 000 3200 717 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4136 095 000 4431 570 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983728340

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 145 101 000 171 472 000
Prosjektinntekter 775 314 000 597 736 000
Andre driftsinntekter 2 295 023 000 176 847 000
Sum inntekter 1215 438 000 946 055 000
K ostnader

V arekostnad 2 695 991 000 548 713 000
L gnnskostnad 34,12 122 817 000 93 399 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 56 43909 000 48 895 000
Annen driftskostnad 56 952 000 50 961 000
Sum kostnader 919 669 000 741 968 000
Driftsresultat 295 769 000 204 087 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 41 095 000 71011 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2558 000

Annen rentei nntekt 1004 000 6 552 000
Sum finansinntekter 44 657 000 77 563 000
Annen rentekostnad 86 360 000 88 974 000
Sum finanskostnader 86 360 000 88 974 000
Netto finans -41 703 000 -11 411 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 254 066 000 192 676 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -3 228 000 2026 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 257 294 000 190 650 000
Arsresultat 257 294 000 190 650 000
Minoritetsinteresser -733 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 191 383 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 6 37 962 000 42 768 000
Sum immaterielle eiendeler 37962 000 42 768 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3168 503 000 3596 164 000
Anlegg under utferelse 9 454 430 000 428 543 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 10 900 000 9988 000
Sum varige driftsmidler 5 3633833000 4034 695 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 7 568 298 000 519 180 000
Lan til foretak i samme konsern 11 33550000 2364 000
Investeringer i tilknyttet selskap 7 3625 000 3625 000
Pensjoner 12 5192 000 5095 000
Sum finansielle anleggsmidler 610 665 000 530 264 000
Sum anleggsmidler 4 282 460 000 4607 727 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2339000 1828 000
Sum varer 2339000 1828 000
Fordringer

Kundefordringer 140 866 000 94 409 000
Andre fordringer 50 303 000 61 185 000
Konsernfordringer 102 764 000
Sum fordringer 191 169 000 258 358 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 18 164 000 94 340 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 164 000 94 340 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 211 672 000 354 526 000
SUM EIENDELER 4 494 132 000 4 962 253 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 348 452 000 1134 059 000
Sum opptjent egenkapital 1348 452 000 1134 059 000
Sum egenkapital 15 1598 452 000 1 384 059 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 101 295 000 135 293 000
Sum avsetninger for forpliktelser 101 295 000 135293 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 2518900 000 2848900 000
@vrig langsiktig gjeld 147 000

Sum annen langsiktig gjeld 2519 047 000 2848900 000
Sum langsiktig gjeld 2 620 342 000 2984 193000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 195 409 000
Leverandergjeld 117 198 000 68 674 000
Skyldige offentlige avgifter 8,13 3788 000
Kortsiktig konserngjeld 35 000 000 137 764 000
Annen kortsiktig gjeld 16 123139 000 188 366 000
Sum kortsiktig gjeld 275337 000 594 001 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
sum gjeld 2 895 679 000 3578 194 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 494 131 000 4 962 253 000
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A
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Til generalforsamlingen i Fabritius Gruppen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Fabritius Gruppen AS, som hestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstréammer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kentantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapef. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen . nof/revisjonsberetninger

Oslo, 18. april 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-04-18 20:31

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983728340

ARSBERETNING 2022
FABRITIUS GRUPPEN AS

Selskapet er morselskap i Fabritius Gruppen konsernet, og eics 100 % av Gjelsten Holding AS.
Fabritius Gruppen AS har kontoradresse 1 Oslo.

Virksomhetens art
Fabritius Gruppen AS sin hovedvirksomhet er investering, utvikling og drift av eiendom i sentrale
omrider med god infrastruktur.

Utleiemarkedet for konsernets eiendommer er tilfredsstillende, og selskapet opplever god ettersporsel
etter lokaler og lav ledighet. Det er videre stor aktivitet knyttet til utvikling av nye eiendomsprosjekter
innen lager- og logistikkeiendom og konsemet har flere prosjekter under bygging,

Fabritius Gruppen AS har flere heleide datterselskaper som eier eiendommer. I tillegg har selskapet
eierandel i et eiendomsseiskap som har avtale om kjep av ytierligere eiendomsselskaper.

Videre eier Fabritius Gruppen AS entreprenerselskapet A Bygg Entreprener AS som oppferer
neringsbygg.

AS Verdaisbruket er eid av Fabritius Gruppen AS. Selskapet cier store tomteomrider i Verdal
kommune i Trendelag med tilherende skogsdrift, jakt og fiske i tillegg til store kalkforekomster og en
eierandel i treforedlingsvirksomheten Inntre Holding AS.

Fabritius eier ogsa 22,5% av Eidos Eiendomsutvikling AS som utvikler eiendom p4 Lietstranda i Lier
Kommune,

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven bekrefies det at forutsetningene om fortsatt drift er il stede. Til grunn
for dette ligger resultatprognoser for 2023 samt konsernets langsiktige, strategiske prognoser.
Konsernet har en tilfredsstillende gkonomisk og finansiell stilling.

Arbeidsmilje og personale
Sykefravaret i konsernet utgjorde 3,6 % av total arbeidstid.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert om alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som har resultert
i at selskapets ansatte har blitt pafert vesentlige skader, eller materielle skader pé selskapets eiendom i
lopet av aret.

Arbeidsmiljeet betraktes som godt, og det iverksettes lopende tiltak for forbedringer, som hjelp til
tilpassing av arbeidsplasser og tilbud pa oppfalging av fysisk aktivitet for ansatte.

Likestilling
Konsemet har som mél & vaere en arbeidsplass der det réder full likestilling mellom kvinner og menn.
Av konsernets 58 ansatte per 31.12.2022 er 16 % kvinner og 84 % menn.

Selskapets styre har fire mannlige og ingen kvinnelige representanter. Styresammensetningen er
bestemt ut fra eierens beste interesser og gjenspeiler ingen bevisst forskjellsbehandling mellom
kjennene.
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Bzrekraftrapportering

Fabritius har en vedtatt baerekrafistrategi imed konkrete tiltak, basert pa fire fokusomrader fra FNs
berekraftsmil; Stoppe klimaendringene, Ren energi for alle, Anstendig arbeid og ekonomisk vekst og
Ansvarlig forbruk og produksjon.

Grenn Byggallianse/Norsk Eiendom sine strakstiltak 1.0 og 2.0 er begge signert og det jobbes med
konkrete tiltak for 8 levere pé dette omridet. Fabritius har sin egen Milje- og barekraftskoordinator
som holder i den overordnede strategien, mens hele organisasjonen jobber med konkretiserte milje- og
barekraftskrav for prosjekter, innkjep og drift. Fabritius har siden 2021 veert Miljefyrtim-sertifisert og
har registrert eiendomsportefeljen i Varig barekrafts-programvare for & bedre falge opp forbruk innen
energi, vann og avfall.

Vi har flere pdgdende BREEAM-sertifiseringer av bide eksisterende bygg (BREEAM In Use) og
nybyggprosjektet. Et nybygg i Moss fikk pa plass endelig BREEAM sertifikat i 2022,
Nybyggprosjektene ligger aile p.t. pa nivd "Very Good" og «Good». De siste drene har vi fullfart flere
BREEAM In Use sertifiseringer. Prosjektet selskapet har i Bords i Sverige sertifiseres etter svensk
standard med «Miljebygnad Silver». Soicelleanlegg er noe som vurderes i alle nybyggprosjekter, og
de aller fleste prosjektene vére bygges nd med slike anlegg.

A Bygg Entreprener AS er sertifisert som Miljefyrtdrnbedrift og jobber aktivt mot konkrete
miljoforbedringstiltak. Dette er basert pa fire utvalgte omrider fra FNs barekrafismal; Likestilling,
Ansvarlig forbruk og produksjon, Stoppe klimaendringene og Samarbeid for 4 nd mélene. Selskapet
har flere BREEAM-prosjekter i prosess, og har opparbeidet seg en god erfaring og kunnskap rundt
optimalisering av ulike BREEAM elementer i nybyggprosjekter. Utover dette har A Bygg Entreprener
AS ogsé et overordnet mél for avfallshandtering hvor prosjektene skal ligge p4 minimum 85 %
sorteringsgrad, men kan vise til flere prosjekter med godt over 90 % sorteringsgrad.

AS Veardalsbruket driver en langsiktig og samfunnsbevisst forvaltning av skogressursene med
mélsetting om optimal produksjon av bide skogsvirke og vilt. Skogbruksaktiviteten er sertifisert
gjennom Norsk Skogsertifisering etter kravene 1 ISO 14001 med "Levende Skog" som miljestandard.
Skogbruksvirksomheten drives i trdid med Norsk PEFC-skogstandard.

I tillegg til det overnevnte er det flere mindre prosesser i Fabritius som alle bygger opp under miljs- og
baerekraftstrategien.

Samfunnsansvar

Fabritius er bevist sitt samfunnsansvar og har et bevist forhold til at vi ikke diskriminerer pa noe
grunnlag, og jobber for inkludering og likestilling der vi kan pévirke dette. Apnehetsloven er
implementert i bedriften og behandlet i styret. Dette danner et godt grunnlag for oppfelging av virt
samfunnsansvar og en av vire hovedtiltak er at vi i alle entreprisavtaler har implementert viktige krav
knyttet til samfunnsansvar og mulig rapportering av dette. Var rapportering vil bli elektronisk
tilgjengelig via vare hjemmesider innen 30.06.2023.

Fremtidig utvikling
Konsernet vil fortsatt fokusere pa kjerneomradene investering, utvikling og drift av eiendom i sentrale
omrdder med god infrastruktur.

Det er ged tilgang pé prosjekter og selskapet har en stor tomtebase, noe som forventer 4 gi konsernet
en god avkastning i drene fremover.
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Resultat, investeringer, finansiering og kontantstrom

Totale driftsinnickter i konsernet for 2022 ble kr. 1 215 mill. mot kr. 946 mill. i 2021. @kningen i
driftsinntekter kommer hovedsakelig fra prosjektinntekter. Konsernets arsresultat for skatt i 2022 ble
kr. 254 mill. mot kr. 193 mill. i 2021. Hovedgrunnen til endringen var at tre eiendomsselskaper ble
solgt med gevinst i 2022, mens det 12021 ble solgt ett eiendomsselskap.

Konsemets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 9,9 % av samlet gjeld i konsernet mens andelen
var 17,3 % pr. 31.12.2021.

Totalkapitalen var ved utgangen av éret kr. 4.494 mill., sammenlignet med kr. 4.962 mill. 4ret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 35,6 %, sammenlignet med 27,9 % pr. 31.12.2021.

Konsernets totale likviditetsbeholdning pr. 31.12.2022 var kr. 18 mill., mens den per 31.12,2021 var
kr. 94 mill.

Hovedsakelig oppstér forskjellen mellom driftsresultat og kontantstram fra operasjonelle aktiviteter
ettersom kontantstrammen fra salg av aksjeselskap rapporteres som kontantstrem fra investeringer.

Arsresultat og disponeringer
Resultatet etter skatt i Fabritius Gruppen AS (morselskap) var kr. 157.792.350.

Styret forestar folgende disponering av drsresultatet til Fabritius Gruppen AS {morselskap):

Mottatt konsernbidrag k. - 24.960.000
Avsatt til annen egenkapital kr. 182.752.350
Totalt disponert kr. 157.792.350

Finansiell risiko

Markedsrisiko

Selskapet utvikler og eier n®ringslokaler for lager, kontor og handel samt driver utleie. Denne
virksomheten er eksponert for generelle konjunktursvingninger, herunder bl.a. endringer i leiepriser og
byggekostnader.

Entreprenerselskapet A Bygg har spesialisert seg pa naringsbygg innen lager- og logistikk hvor det
forventes okt byggeaktivitet.

Kredittrisiko
Kredittrisikoen vedr. leietagere spkes redusert gjennom garantier og forskuddsbetaling av husleie,
samt diversifisering gjennom et stort antall leietagere.

Nir det gjelder entreprenerselskapet soker man & veere selektiv med hvilke byggherrer man inngar
kontrakter med for 4 redusere kredittrisiko.

Renterisiko

Selskapet har en overordnet rentesikringsstrategi som falges for 4 redusere renterisiko i selskapet.
Selskapet hadde ved arsskiftet en betydelig rentesikring (MNOK 2.055) i andel av 13n og med lang
snittlepetid. Renterisikoen vurderes som akseptabel og veldig lav pa kort sikt.

Lilviditetsrisiko

Konsernets totale likviditetsbeholdning ved utgangen av dret var kr.18 mill. Selskapets likviditet og
evne til egenfinansiering av investeringer er god. Selskapet har i tillegg en bevilget
finansieringsramme som ikke var fullt trukket ved arsskiftet.
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A Bygg inngir normalt avtaler i norske kroner bide med leverandarer og kunder. Man sgker videre &
begrense likviditetsrisikoen ved at fakturaer til byggherrer forfaller for fakturaer fra
underleveranderer.

Ansvarsforsikring

Selskapet har dekket styreansvarsforsikring i AIG som omfatter styremedlemmer og andre personer

med ledelsesansvar, og dekker rettslig erstatningsansvar som disse kan padra seg i egenskap av sine
verv eller sin stilling.

Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vart hendelser av betydning etter balansedagen som i vesentlig grad pavirker regnskapet
per31.12.2022,

I mars méned ble det i et 100% eid datterselskap og i et 50% eid selskap ferdigstilt bygging av
naringsbygg og leietager har overtatt bygget.

Oslo, 18, april 2023

nrik Schiissler

Styreleder

d
Asgelr Solheim Erik Stensli
Styrepnedlem og Styremedlem
Administrerende direktor
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Fabritius Gruppen AS

(NOK 1 000)
RESULTAT
Konsern
31.12.2022 31.12.2021
145 101 171 472 Husleieinntekter
775314 597 736 Prosjektinntekter
295 023 176 847 Andre driftsinntekter
1215438 946 056 Driftsinntekter
695991 548 713 Prosjektk: der & varek d
122 817 93 399 Lanninger, arb.giveravg. og pensjoner
39103 45134 Avskrivninger varige driftsmidler
4 806 3761 Avskrivning immaterielle eiendeler
56 952 50961 Andre drifiskostader
919 669 741 968 Sum driftskostnader
295 769 204 087 Driftsresultat
41 095 71011 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap
{morselskap - inntektsfart utbytte)
0 0 Konsernbidrag fra dstre
2 558 (] Renteinntekter konsem
1004 63552 Renteinntekter eksterne
-86 361 -88 974 Rentekostnader eksterne
-41 703 -11 411 Netto finansposter
254 066 192 676 Resultat for sk kostnad
~3 228 2026 Skattekostnad
257 294 190 650 Arsavslutning
257 294 191 383 Majoritetsandel
(1] -733 Mineritetsandel

Disponeringer

Mottatt konsernbidrag

Overfort til/fra annen egenkapital
Sum diponeringer

Noter

M=

Morselskap
31.12.2022 31.12.2021
0 0
0 0
195 568 167 073
195 568 167073
0 0
62 058 52419
1219 1083
0 0
10 475 9528
73752 63031
121 816 104 0d1
2100 2400
111352 40 928
8 830 2219
0
-93 268 =66 509
29018 -20963
150831 83077
-6 961 -14 354
157 792 97 432
-24 860 -50 181
182 752 147 613
157 792 97432
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 000)
Konsern
31.12.2022 31.12.2021 Eiendeler
37962 42 768 I ielle eiendel
37962 42 768 Sum immaterielle eiendeler
3168 503 359 164 Bygninger og tomter
454 430 428 543 Anlegg under utfarelse
10 900 9988 Maskiner, inventar o.1.
3633 833 4034 695 Sum varige driftsmidler
[ ¢ Aksjer i datterselskaper
568298 519 180 Investering i tilknyttet selskap
3625 3625 Andre investeringer
33 550 2364 Langsiktige fordringer
5193 5094 Pensjoner
610 666 530 264 Sum finansielle anleggsmidler
4282 460 4607 727 Sum anleggsmidler
2339 1828 Varer
2339 1828 Sum varer
140 866 94 409 Kundefordringer
0 102 764 Kortsiktige fordringer pa konsern
50303 61 185 Andre fordringer
18 164 94 340 Kontanter og bankinnskudd
209 333 352 697 Sum omlepsmidler
4494112 4 962 253 Sum ciendeler

Noter

10

11
12

Morselskap
31.12.2022 31.12.2021
0 0
[} 0
0
0 4]
3 74% 4031
3749 4031
32791334 3459692
335923 305 638
2986 0
336 466 544 657
5193 5094
3959 902 4315082
3963 651 4319 112
0 0
2801 1882
163 352 105 262
3770 3173
2521 2 141
172 444 112 458
4 136 095 4431 570
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Konsern

31.12.2022 31.12.2021
51000 51000
199 000 199 000
1348 452 1134 059
1598 452 1384 059
101 295 135 293
101 29§ 135293
2518900 2 848 904

147
2 519 047 2 848 900
117 198 68 674
0 3788
35 000 137 764
0 195 409
123139 188 366
275338 594 000
4454132 4962 253

Egenkapital og gjeld

Aksjekapital
Overkurs

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Gjeld til kredittinstitusjoner
Bvrig langsiktig gield
Sum annen langsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig offentlig avgifier
Kortsiktig gield til kansemselskap
Gield til kredittinstitusjoner
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 18. april 2023

{A}:l Solheim

Styremedlem og
administrererde direktar

"y

Morselskap
Noter 31.12.2022 31.12.2021
14 51000 51000
199 000 199 000
1096 605 980 853
15 1346 605 1230 853
8 1052 973
1052 973
11 2518 900 2 695 000
87 223 44 370
2606 123 2739 370
808 1222
B, 13 2280 2557
122 692 214 487
11 0 195 409
8 56 535 46 708
182315 460374
4136 095 4 431 570

C <

Erik Sténsli
Styremedlem
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Fabritins Gruppen AS
(NOK 1 000}
Konsern
2022 2021
254 066 192 677
-156 -100
-236 974 -138 954
-41 095 -61 754
39102 45134
4 805 3761
0 -530
29047 -12 043
-9% 0
-128 247 106 478
-79 551 134 669
6429 100
-334 687 -336 900
935 569 345 281
-101 502 -1390 260
58 387 0
[ 0
564 197 -1381 779
608 900 2042 400
32735 359 301
-938 900 -1095 284
-228 144 -27 828
0 0
[ 26 000
-35 000 -15 000
-560 409 1269 589
-75 761 22 479
94 339 71 860
-414 0
18 164 94 339

Kontantstram

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

Gevinst/tap ved salg av aksjer

Resultatande] tilknyttede selskaper

Ordinzre avskrivninger / nedskrivninger driftsmidler
Nedskrivning av immaterielle-fandre eiendeler

Betalte skatter

Endring i varclager, kundefordinger og leverandargjeld
Endring i pensjonsmidler/-forpliktelser

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrom fra operasjonelie aktiviteter

Kontantsttommer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler

Innbetalinger ved salg av aksjer mv og tilbakebetaling investering
Utbetalinger ved kijep av aksjer/andeler 1 andre foretak

Mottatt utbytte

Utbetalinger ved kjop av andre investeringer

Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

Kountantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Inmbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gield
Uthetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Netto endring i kassekreditt

Innbetaling av ny egenkapital

Utbetaling av utbytte

Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

kontantekvivalen f

Netto endring i k og viv

Kontanter eg kontantekvivalenter 01.01.
Endring ved kjap/salg datterselskap
Kontanter og kont: kvivalenter 31.12.

Morselskap
2022 2021
150 831 83078
-117 0
-180 588 -135 789
-2 100 2400
1219 1083
0 0
0 0
-1333 162
-98 0
-101 147 -37774
-133 333 -86 840
682 0
-1631 -1227
648 826 326 259
-101 502 -1 429 245
36 100 56 006
0 i
582 475 -1 048 206
608 900 1990 400
32735 449 682
785 000 -797 822
=276 399 -506 278
0 0
0 0
-35 000 0
-448 764 1135982
380 935
2140 1205
0 0
2521 2140
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983728340

FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med kapsloven og god kapsskikk
Konsolidering
Aksjer og am:lcleri i Iskap er eliminert i henhold ﬁl oppkijep den. Dette innet at kestpris for aksjene og andel holdes med d Ish
jepstidspunktet. E 1l mer-/mind ier pa de enkelte eiend som dermed oppstér, avskrives ctter de samme prinsipper som tilhsrende

eiendommer. Ved k)ap/salg av detterselskaper og tilknyttede selskaper medtas resultat fra/til kjsps-/avhendelsestidspunkiet. Interne fordringer, gicld og resultatposter

er eliminert i konsenuegmkapel
i Isk den for alle selskap hengig av selskapsform og eierandel. I k erk Iskaper fullt k lid

Aks_lcrmlknyﬂ:d: selskaper er vurdert i henhold til kapital den i konsernregnskap

Driftsinntekter
Inntekisfaring av salg skier pa leveringstidspunktet, mens tjenester inntektsfores i takt med utfarelsen. Inntekter fia utleie av fasi eicndom

inntekisfares over leieperioden

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til variy eie eller bruk er klassifisert som anlegpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales 1 lepet av ett &r
efter uthetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til gronn.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld b tl inelt belop pd etableringstidspunk

Anleggsmidler vorderes til anskaffelseskost. Vatige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linewrt over forventet ekonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gield i norske kroner med unntak av andre i balansefares til inclt belap pi
etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler balansefores og avskrives lineznt over drifismidlenes forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftstidler kostnadsfires lapende under drifiskostnader
Pikostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i tekt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pékostning/forbedring regnes i forhold
il drifismidlets stand ved virt kjep av driftsmidlet.

Dattersellkaper og tilknyttede selskaper

per og tilknyttede selskaper er vardert etter k len i selsk k Investeringen er vurdert til anskaffclseskost for aksjene med mindre
ncdskrmung har vent nadvendig.
Mottatte utdelinger resultatfares { negangspunktet som immteke, Utdeli som iger andel av opptj kapital etter kjapet fores som reduksjon

av anskaffelseskost. Konsembidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme dret so datterselskapet avsetter belapet.

Fordringer

Kundefordringer ag andre fordringer er oppfart 1 balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Kortsikfige plasseringer

Kortsiktige plasseringer vurderes hil laveste av gj itlig anskaffelseskost og virkelig verdi pd balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger inntektsferes

som annen finansinntekt,

Fensjoner

Fabritins Grup‘oen AS (mor) har kollektiv (sikret} j ikring for noen av sine ansatte. Ordningen ¢r en ytelsesplan, som betyr at selskapene har det gkonomiske
for ytelsen. Lineer tening o forventet sluttlann er lagt til grunn som epptjeningsgrunnlag. Planendringer amortiseres over forventet

gienvarende oppu:nmgsnd Det samme gjelder estimatavvik i den grad de overstiger 10% av den sterste av pensjonsforpliktelsene og pensjonsmidlene (korridor).

Ved lsen av ji idler og j liktelser er det benyttet estimert verdl v:d k Tutni De estimerte verdiene korrigeres hvert ar i

samsvar med beregning foretatt av aktuar, Arbexdsgwmvgﬂen dsfores basert pa innt j i

Dvrige ansatte i} har en innskud i dning

Tilvirkningskontrakier

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang hlvlrknmgstld vurderes etter lopende i de. Fullforclsesgraden t som

pilepte kostnader i prosent av forventet totalk d. Totall deres lspende. For prosjekter som antas i gi tap kostmadsfarcs hclc det

bereguede tapet umiddclbart.

Skatt

Skattek deni gnsh bade periodens betalbare skatt og :ndnng i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes i ulgangspunktel med 22 %

pé grunnlag av de rmdlemdlge forslqellzr som ekai mellom k og ige verdier ved av

Ved bruk av annen skattesats enn 22 % gis det tilleggsopplysuinger f sk Sk kende og skattercd de midlertidige forskjeller som reverserer eller

kan reversere i samme periode er utlignet, begrunnet incd antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og 1 som kan balansefores er oppfart netto i balansen,

Det er beregnet 22 % skatt pa avgitt k bidrag og avgitt k idrag er belastet kapitalen nette etter skatt. Det er beregnet betalbar skatt

pé mottatt konsernbidrag fra datterselskap.

Utenlandsk valuta

Gijeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved kapsarets slutt. Kursgevi og kurstap knyttet til gjeld fares som finansinntcker og d
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

[Note1 Anlegzskonirakter

(Alle all i 1000)

e A ‘ol

Bal forte verdier

Inkluderi i kundefordringer 2022 2021
Opptient ikke fakturert produksjon 27 487 51776
Inkludert i kortsiktig gjeld 2022 2021
Periodisert prosicktgield og avsetuinger 46 166 124 507
Resultatp oster vedrerende progekter under utfarelse 2022 2021
Resultatfarte totale inntekter 372438 561936
Resultatforte totale kosmader 345900 535 156
Prosiektfortieneste prosjekter under utferclse per 31.12 26 538 26 780
Tapsprosjekter under utfarelse

Gienvarenede produksjon 1] 0
[Note2 Andve driftsinntekier

(Alle tall i 1000)

Konsern 2022 2021
Salg av aksjer, anleggsmilder 0.1, 237053 138 954

Felleskostnader 19335 16 536

Diverse 38 6335 21 358
Sum andre driftsi 2954023 176 847
Fabritivs Gruppen AS 2022 2621
Salg av akgjer, anleggsmilder o.l. 180 588 134 811
Diverse 15211 12 262
Sum andre driftsinntekter 195 798 167 073
[Note 3 Lannskogtnadier, godtgjorelser mm.

(Alle tall { 1000)

Konsern 2022 2021
Lenninger 90 560 71 142
Arbeidsgiveravaift 18 787 12753
Pensjonskostnader 7089 5806
Amen godtyjerelse 6 381 3698
Sum 122 817 93 395
Per 31.12.2021 var det 49 ansatte og per 31.12,2022 var det 58 ansatte.

Fabritius Gruppen AS 2022 2021
Lanninger 44 931 40 205
Arbeidspiveraveift 12 050 77%1
Pensjonskostnader 3655 3437
Annen godtperelse 1423 286
Sum 62 058 52419

Per 31.12.2021 og 31.12.2022 var det 14 ansatie i Fabritius Gruppen AS.

Daglig leder fir en andel av konsemets resultat far skatt ut over en terskelverdi som bonus.
Daglig leder har ingen avtale om etterlann eller pensjen utover selskapets ordinere pensjon.

Sc og note 4 vedrerende lonn daglig leder.
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

INote 4 “Vielser/godtgioreiser fil dagllg leder, stycef of revisor
{Alie 1all i 1000)
Konsern 2022 2021
Daglig leder 13273 19 494
Styret - -
Kostnadsfert honorar til revisor:
Lovpélagt revision 1483 1109
Andre attestasjonstienester 31 141
Skatterddgivning 188 251
Annen bistand. gvrip radyivning 276 185
Sum revisjon 1979 1686
Fabritius Gruppen AS 2022 2021
Daglig leder 13273 19 4594
Styret
Kostriadsfert honoras til revisor:
Lovpalagt revision 66 225
Andre aftestasjonstjenester -
Skatteridgivning 75 101
Amnen bistand, avriy ridgivning 156 103
Sum revisjen 497 428
Selskapet har ikke stilt sikkerhet for eller ytet 1an ¢l nzrstiende personer.
Note5  Varige driftsmidier
(ADe tall { 1000)
Konsern Bygnis Pr Maskiner, Sum varige
tomter under , biler  driftsmidl
utforelse ol
Anskaffeiseskost 01.01. 3057882 428 543 27247 4413 671
Tilgang 297358 225999 4330 527 687
Avgang ved salg aksjer -834 564 =222 =300 -835 035
Avgang 313 -199 890 -2089 202 292
Angkaffelseskost 31.12. 3 420 363 454 430 29188 39403 980
Akk. av-/ nedskrivning 01.01. 361 696 - 17 281 318978
Avskrivninger 36 621 - 2483 39104
Avgang avskrivninger ved salg aksjer -146 392 - -300 -146 692
Avgang ordingr avskrivning {65) - -1176 ~1241
AkK lerte av-/ nedskriviinger 31.12. 251 860 - 18 288 270 149
Balansefort verdi 31.12. 3 168 503 454 430 10 900 3633833
Forventet gkonomisk levetid n Avskr. ikke 3-54r
1} Hovedregelen er at bygg avskrives over 50 ar hvis ikke bygeet forventes & ha en kortere levetid,
Fabritius Groppen AS Maskiner, Sum vavige
i y bller  driftsmid)
ol
Anskaffelseskost 01.01. 7080 T080
Tilgang 1631 1631
Avpame -1 12 -1712
Anskaffelseskost 31.12. 6999 6999
Akk. av-/ nedskrivning 01.01. 3048 3048
Avskriviinger 1219 1219
Avgang ordinzr avskrivning -1018 -1018
Nedskrivnin: - 1]
Akkumulerte av+f nedskrivnimzer 31,12, 3249 3245
Balansefort verdi 31.12. 3749 3749
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

E\'ir-t: 6 Tmmaterielle _eielléél-_g!_

{Alle tall | 1600)
Konsern Software/ Goodwill Sum varige
hjemmeside driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 2559 54 442 57001
Tilgang R ; []
Tilgaog ved kiap aksjer - - qa
Avgang ved salg aksjer - - 0
Avpany - - ]
Anskaffelseskost 31.12. 2559 54 442 574001
Akk. av~/ pedsknivning 01.01. 207 12015 14232
Avskrivinger 342 4464 4806
Tilgang avsktiviinger ved kjop aksjer - - [
Avgang avskrivninger ved salg aksjer - - [}
Avgang ordinzr avskrivning - [}
Nedskrivning - - [}
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12. 2559 16 479 19 038
Ralansefort verdl 31,12, 0 37 963 37962
Forventet gkonomisk levetid 3-54r 10 &c

Goodwillen er en merverdi som opppsto i forbindelse med at konseret kisnte A-bygr Gruppen AS som eier A-bygg Entreprener AS i 2018.

I forbindelse med kigpet av Ullengsker Logistikk [ AS overtok selskapet goodwill.

All goodwillen avskrives over 10 dr fra 01,07.2021,

MNote 7 Tilkuyttet selskap og andre inves

Nate? Tilkayttet leringer
(Alle tall § 1000)
Investering  tilknyttet selskap kensern Forretnings- Eier-/ stemme- Anskaffelses- Balansefort  Overferinger Andel resnltat Balansefort
kontor andel kost verdi 1,1.2022 {uibytte / i perioden verdi
konsern-bidrag) 3.12.2022
Eidos Eiendomsutvikling AS Drammen 225% 219363 220923 - 608 221531
Gardermoen Holding AS med datterselskap Cslo 0% 50 2386 2100 2048 2334
Hovinmoen Utvikling AS 132} Oslo 50 % 33751 - 34000 44 33 707
InnTre Holding AS Steinkier 2172 210516 22 287 36 204 223573
Mastemyt Infrastruktur AS Oslo 33% 18 59 - -5 54
Mogreina Prosjekt AS Qslo 50% 500 391 - 20 -
Oslo Legistikkpark Gardermoen AS m.datters. Oslo 343 % 79 559 81 865 - 4848 86713
Prognosgatan Holding AS 2} Oslo 50 % 637 625 - -2 785 <2160
Ulven Holdiny AS Qslo 10% 2 543 2415 - 131 2546
Sum 338 593 519 180 58 387 41 095 568 208
1) Fabritius Gruppen AS kiopte 100% av aksjenc i Hovinmoen Utvikling AS av Osle Logistikkpark Gardermoen AS i 20622,
Sd ble 50% av aksjene videresolgt til en ekstern kioper.
2) Deter pant 1 aksjene i faver av en norsk kredittinstitusjon.
Andre investeringer konsern Forretnings- Eierandel Balansefort
konitor verdi konsern
Bryggedrift AS Oslo 0.6 % i
Granfossen AS Vuku 47.0% 120
Allskog SA Trendheim andel 442
360 Lowistics AS Oslo 4.9% 2 986
Sum 3625
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983728340

FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022
[Notc3  Skatt
Konsern
2022 021

Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt p arcts resultat -6 245 -22923
Brutto endring utsatt skatt/skattefordel 3017 44 155
Utsatt skatt/forde] ved kiep og salg av selskaper - -19 208
Andre endringzer - -
Arets totale skattekostnad -3228 1026
Spesifikasjon av grunnlag for utsait skatt/skattefordel;
Midlertidige forskjeller: 2022 2021
Anleggsmidler 941 430 1248 221
Omnlepsmidler - -
Gield - -
Andre midlertidie forskiell 33 665 37038
Midlertidige forskjell 975 095 1305 259
Underskudd til ing oy fremfurbart frad -387 -1226
Grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 974 708 13044033
Utsatt skatt / (Utsatt skattefordel) 101 295 135293
Ikke balansefort utsatt skattefordel - -
Utsatt skatt p& merverdier *| - .
Utsatt skatt (utsatt sk dely 101 295 135 293
*) Utsart skart knyteet tit identifiserte merverdier vod oppljop cr innrognet til niverdi
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 254 065 192677
Per forskieller inkludert konserbidray -271 683 -138 816
Grunnlag for drets skattekostnad -17 618 3861
Endring i forskjeller som inngér | utsatt skatt/skattefordel -10177 -68 725
Endrine i wderskudd op godtgorelse til fremforing -592 -39328
Grunnlag for betalbar skatt | resultatregnskapet -28 387 -104 197
+/+ Mottatt/avgitt konsembidrag 32 000 102 764
Andre endringer -3 613 1433
Skattepliktip inntekt {grunnlap for betalbar skatt i bal ) 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt (22 % av grunnlag for betalbar skatt i balansen) -6 245 -22923
Skattefradrag SkatteFunn - -
Skattcvirkning av konsembidrag 7 040 22608
Skatteeffekt resultat i cierperioden, solpic sclskaper -795 315
Betalbar skate t balansen [] {
N ing oy a
22% (22%) av resultat fior skatt 55 894 44 655
Skatteeffekt permanente forskjeller (utbytte, skattefriit salg mv) -51 145 -27870
Skatteeffekt resultatande] TS mv -5 040 -15 842
Korreksjon betalbar skatt tidligere ar Q 0
Tkke balansefart utsatt skattefordel 0 0
Andre endringer (ink] endring skattesats) 1063 1083

-3 228 2026

Skattekostnad (innteke) { resultatregnskapet
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022
Fabritivs Gruppen AS
2022 2021

Arets skattekostnad fremkommer shik:
Betaibar skatt pd drets resultat -7042 -14 152
Brutto endring utsatt skatt/skattefordel 81 =202
Utsatt skatt/fordel ved kjep og salg av selskaper - .
Andre endringer - .
Arets totale skattekostnad -6 961 -14 355
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:
Midlertidige forskjeller: 2022 2021
Anleggsmidier =23 310
Omlepsmidler . R
Gjeld - »
Andre midlertidipe forskjeller 5193 5094
Midlertidige forsijeller 5170 5404
Underskudd il fremforing og fremferbart rentefradrag -387 979
Grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 4783 4425
Utsant skatt / (Utsatt skattefordel) 1052 973
Ikke balansefort utsatt skattefordel - -
Utsatt skatt pd merverdier - -
Utsatt skatt {utsatt skattefordel) 14052 973
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 150 831 83078
Permanents forskjeller inkiudert konsernbidrag -182 473 -148 325
Grunnlag for drets skattekostnad -31 642 -65 247
Endring i forskjeller som inngdr i utsatt skatt/skattefordel 234 67
Endring { underskudd o podtyarelse til fremfering -592 979
Grunnlag for betalbar skatt i resultatr ! ~32 100 -64 335
+/+ Mottat/avgitt konsernbidrag 32 000 64 335
Andre endrinyer - -
Skattepliktiy inntekt (g runnlag, for betalbar skatt | bal n) [} [}
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skate (22 % av gronnlag for betalbar skatt i balansen) 7040 14154
Skattefradrag SkatteFunn - -
Skattevirkning av konsernbidrag -7 040 -14 154
Skatt utenlandske & bekeanor ! ¥
Betalbar skatt i balansen [1] []
2% (22%) av resultat for skart 33133 18277
Skatteeffeke permanente forskjeller (utbytte, skattefritt saig mv) 40144 -32632
SkatteefTekt resultatandel TS mv - -
Korreksjon betalbar skatt tidligere &r - -
Ikke balansefert utsatt skattefordel . -
Andre endringer (ink] endring sl . .
Skattekostnad (inntekt) i resultatregnskapet -6 961 -14 355
[Note9 Prosjekter under utforelse
(Alle tsll i 1000)
Konsern 2022 2021
Oslo Logistikkpark Drobak AS med datter selskaper 248 780 187364
Moss Lagerbygg AS - 194 694
Ostiold Lagerbygs AS 164 867 -
Bvrig e prosiekter under utferelse 40 783 46 485

454 430 428 543

Sum prosjekter under utfarelse
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

[Note 10 Konsernet Fabritius Gruppen - aksjer i datterselskaper

Navn pé konsoliderte selskap Forretningskont  Eierandel Bokfort verdi
A Bygg Gruppen AS Oslo 100 % 129 645
A Bygg Entreprener AS Oslo 100 %

Bolerveien AS Oslo 100 % 115 583
Eyde Eiendom AS Osle 100 % 30
Fabritius 1 AS Oslo 100 % 30
Fabritius 2 AS Oslo 100 % 30
Fabritius 3 AS Oslo 100 % 30
Fabritius Eiendom AS Oslo 100 % 30
Fabritius Invest AS Oslo 100 % 870
Fabritius Progjekt AS Oslo 100 % 480
Gilhus Invest AS Gslo 100 % 31 168
Haraldrudveien 11 AS Oslo 100% 146 018
Oslo Logistikkpark Drebak AS med datterselskaper Oslo 100 % 315156
Industriveien 29 AS Oslo 160 % 24350
Industriveien 33 AS Oslo 100% 16 600
Industriveien 35 AS Oslo 100 % 23 450
Moss Lagerbygg AS Oslo 100 % 221 000
Ringeriksveien 70 AS Oslo 100 % 119 898
Skolegaten 51 AS Oslo 100 % 58 100
Stensrod Prosjekt AS Oslo 100 % 117 798
Stranden 11 AS Oslo 100 % 121 003
Trollasveien 8 AS Oslo 100 % 118 10
Ullensaker Lopistikk 1 AS Oslo 100 % 337 68
AS Verdalsbruket Vulu 100 % 830 74:
Ostfold Lagerbyyus AS Oslo 100 % 501 000
Bal verdi 31.12. 327934

1) Deter pant i aksjene i faver av en norsk kredittinstitusjon.

2) Stiftet i 2022
3) A Bygg Gruppen AS cier A Bygg Entreprenor AS

Aksjens Hogslundveien 49 AS og
Investering i d: Isk kapafares etter k

T

1 AS samt 50% av aksjene aksjenc i Hovinmoen Utvikling AS ble solgt med gevinst i 2022
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

[Note i1 Fordringer og gield
(Alle tall { 1000)
Konsern

Fordringer med forfall sencre enn ett ir

Andre lanygsiktie fordringer

2022

33 550

2021

Langsiktig gjeld med fordall senere enn 5 ér

Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld sikret ved pant

2518 900

3 044 309

Pantsatte eiendeler
Bokfirt verdi av b
Kundefordrineer

tomtet og prosjekter 2}

3 168 503
2801

4024 706
3823

Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for
Ubenyttet kassckreditt

Entreprenerngarantier

2022

30000

2021

30000

Sum
Fabritlus Gruppen AS

Fordringer med forfall senere enn ett &r

Andre lany siktip ¢ fordrinser til konsernselskap

30 000

30 000

2022

336 466

2021

SO0 288

Langsiktiz mield med forfall senere enn 5 4r
Gield til kredittinstitusjoner

Gjeld sikret ved pant

2518 %00

2 890 409

FPantsatte eiendeler

Bokfert verdi av bygninper op tomter

1) Eiendelene som cr pantsatt er bokfert i datterselskapene - se konsern,

2) Inkl. urddighet i faver av o norsk kredittinatitusjon

Kensemnet har inngitt rentesikringsavtaler knyttet til deler av den langsiktige finansicrimgen pA MNOK 2 055 295 (per 31.12.2022) for 4 unnpd store

har en

8V 1

pd 1,86 % og ik

utleper i perioden frem til 2032,
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022

MNote 12 Pensjoner

(Alle tall i 1000)

50

Fabritius konsernet har en i som

De ctablerte ordningene tilfredsstiller kravene til obligatorisk tjcnestepensjon.

Fabritins Gruppen AS har og en yielesel pensj dni som ormfatter til 8p Ordi gir rett til defi

fremtidige yielser. Disse er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsir, L ivii ved oppnédd pensjonsalder og stetrelsen pd

ytelsene fra folkeirygden. Forplikielsene er dekket gjennom et forsikringsselskap.

Pensjonsh der, premiebetali o pensj idler hokfores per selskap.

Stkret 2022 2021
Néverdi av arets pensjonsopptiening 21332 2212
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 718 583
Avkastning pd pensjonsmidler 017 =700
Administragjonskostnad - -
Resultatfort planendring =32 -32
Resultatferte estimatendringer og avvik 1 204 1160
Avvikling av pensjonsordning - -
Periodisert arbeidsgiveravpift - -
Netto pensjons} d 3365 3223
Sikret 2022 2021
Beregnede pensjonsforpliktelser 31.12 41 600 37811
Densj idler (til ked: 1i)31.12 -32 069 -27 667
Ikke resultatfart planendring -14 340 -14 853
Tkke resultstfort vitkning av cstimatavvik 43 48
Arbeidsuiveravuift -432 -433
Netto pensjonsforpliktelse (-midier) 5193 -5 084
Gkonomiske forutsetninger

Diskonteringsrente 3.0%

Forventet avkasming pa fondsmidler 31%

Forventet lonnsregulering 35%

Forventet G-regulering 2,0%

Forventet pensjonsekning 1,5%

De aktuarmessige forutsetningene er basert p# vanlige benyttede forwtsetninger innen forsikring nir det gjelder demografiske faktorer,

Note13 Bundue bankinnskudd, trekrettigheter

(Alle tall i 1000)

Konsern

Bundne bankinnskudd, konsern 2022 2021
Skattetrekksmidler 3291 2966
Bevilgede treklrettigheter. konsern 2022 2021
Kassekreditt 30 000 30000
Benyttet kassckreditt - -
Fabritius Gruppen AS

Bundne bunkinnskudd 2022 2021
Skattetrekksmidler 1164 1123
Bevilgede trekkrettigheter 2022 2021
Kassekreditt 30 000 30 000
Benyttet kassckreditt - -

Note 14 Ausfekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen kr. 51 000 000 bestir av 1 000 aksjer palydende kr. 51 000. Samtlige aksjer eies av Gielsten Holding AS og

alle aksjene har like rettigheter.
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NCTER TIL REGNSKAPET 2022

[Note i5 Egenkapital

(Allc tall § 1000)

Konsern Aksjekapital Overkurs Annen Sum
e ital enkapital
Egenkapital 01.01. 51000 199 000 1134 059 1384 Q59
Andre endringer - - -861 -861
Arsresultat - - 257 294 257 294
Mottatt konsernbidrag med skatteeffekt - - 24 960 24 960
Avpitt konsemnbidray uten skatteeffekt - - =67 000 =67 000
Egenkapital 31,12, 51 000 159 000 1348452 1598 452
Fabritius Gruppen AS Aksjekapital Overkurs Axnen Sum
(3 ital e ital

Egenkapital 01.01. 51000 189 000 980 854 1230 854
Arets resultat etter skatt - - 157792 157792
Konsembidrag med skattecffekt - . 24 960 24 960
Konsembidray uten skatteeffekt - - =67 000 =67 000
Egenkapital 3112, 51 000 199 000 1096 605 1346 605
Note 16  Annen korfsiktig gjeld

(Alle tall i 1000)

Konsern 2022 2021
Avseming garantier 3345 4044
Avsctning forpliktelser ansatte 41 083 32246
Forskudsfakturering kunder o.1. 46 166 124 507
Depositum 3063 2892
Periodisering o div. gjeld 29482 24 676
Sum 123 139 188 365
Fabritins Gruppen AS 2022 2021
Avsetning garantier 3345 4044
Avsetning forpliktelser ansatte 36 167 2% 189
Periodisering o div, gjeld 17 024 14467
Som 56 535 46 700
[Note 17 Transaksioner med narstiende parter

{Alle tall i 1000)

Yteleser til ledende ansatte er omtalt i note 4

Konsern - salg til nxcrstdende parter 2022 2p21
Utleie av nzringslokale til morselskap 3850 3850
Utleic av neri le til evrige k 31109 6491
Salg av tienester:

Morselskap - -
Dvrigc konsernselskan 185 722 2930
Sum salg av varer o tenester 224 680 13272
Kongern - kjop fra nersthende parter 2022 2021
Lei¢ av nzringslokale fra morselskap - -
Leie av nzringslokale til evrige kensemselskap -
Kiep av tjenester;

Morselskap - -
Bvrige konsernselskap - -
Sum kjep av varer op tenester 0 [}

Administrative tjenester selges til en pris som er tilsvarende det man forventer at tienesten ville kestet hvis den ble

kiwpt cksternt.
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2022
Nati 18 Garinieliies

Kensertiet har en trekkrettighet pA MNOK 30, og selskapet er solidarisk ansvarlig med de andre selskapene
som har baokkonto i konsernkontosystemet for trekkrettigheten.

Det e avgitt Bypghenegaranti ovenfor entreprenerer pé til sammen MNOK, 39

Det er og stilt garantier for MNOK 49 gjennom bank vedr. overleveringer.

[Note 19 Hendelser eter balansedagen

Det har ikke vart hendelser av betydning ctter balansedagen som pavirker regnskapet per 31.12.2022.
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