== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 394 668

Aksjeselskap

BOD@SIZVEIEN EIENDOM AS
Olav V gate 92

8004 BODY

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Einar Bendiksen
14.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992394668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 1

K ostnader

V arekostnad 2 745 466 58 616
L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 447 450 450 381
Sum kostnader 1192 915 508 996
Driftsresultat -1192 915 -508 996

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 84 841 204 008
Sum finansinntekter 84 841 204 008
Annen rentekostnad 4162513 3821461
Sum finanskostnader 4162513 3821461
Netto finans -4077 672 -3617 453
Resultat far skattekostnad -5 270587 -4 126 449
Skattekostnad pa resultat 5 -1 159 529 -952 701
Arsresultat 6 -4111 058 -3173748
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 111 058 -3173 748
Totalresultat -4 111 058 -3173748

Overfaringer og disponeringer
Overfart fra annen egenkapital -4 111 058 -3173748
Sum overfaringer og disponeringer -4 111 058 -3173748
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 91 609 241 91 609 241
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr

A D D b b

~

Sum varigedriftsmidler 91 609 241 91 609 241
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Andre langsiktige fordringer 1151518 1295 458
Sum finansielle anleggsmidler 1151518 1295 458

0 0 0 00 o

Sum anleggsmidler 92 760 759 92 904 699

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 2,7 14 902 062 14 902 062

Fordringer

Kundefordringer 7,8

Andre kortsiktige fordringer 12 263 12 263
Sum fordringer 12 263 12 263

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1788 800 2103374
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1788 800 2103374
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 16 703 125 17017 700
SUM EIENDELER 109 463 884 109 922 398

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 2900 000 2900 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 2098 500 2098 500
Sum innskutt egenkapital 4998 500 4998 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2793425 6904 483
Sum opptjent egenkapital 2793 425 6904 483
Sum egenkapital 6 7791925 11 902 983
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 611 256 1770785
Sum avsetninger for forpliktelser 611 256 1770785
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 61 662 582 61 669 408
Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 38120 001 33120001
Sum annen langsiktig gjeld 7 99 782 583 94 789 409
Sum langsiktig gjeld 100 393 839 96 560 194

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 253 144 335281
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 1024 976 1123940
Sum kortsiktig gjeld 1278120 1459221
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
sum gjeld 101 671 959 98 019 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 463 884 109 922 398
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 444071

992 394 668
Aksjeselskap
BOD@SJOVEIEN EIENDOM AS
Olav V gate 92

8004 BOD@

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Einar Bendiksen
14.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kI 22:39
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Organisasjonznr: 992 394 668
BOD@SJGVEIEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 1

Kostnader

Varekostnad 2 745 466 58 616

Lennskostnad 3

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4

Annen driftskostnad 447 450 450 381

Sum kostnader 1 1%2 915 508 996

Driftsresultat -1 1%2 915 -508 998

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 84 841 204 008

Sum finansinntekter 84 841 204 008

Annen rentekostnad 4 162 513 3 821 461

Sum finanskostnader 4 162 513 3 821 461

Netto finans -4 077 672 -3 617 453

Resultat fer skattekostnad -5 270 587 -4 126 449

Skattekostnad pad resultat 5 -1 159 529 -952 701

Arsresultat 6 -4 111 058 -3 173 748

Araresultat etter

minoritetsinteresser -4 111 058 -3 173 748

Totalresultat -4 111 058 -3 173 748

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

egenkapital -4 111 058 -3 173 748

Sum overfesringer og

disponeringer -4 111 058 -3 173 748
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 992 394 668 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 394 668
BOD@SJGVEIEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4 91 609 241 91 609 241
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4

Sum varige driftsmidler 4, 7 91 609 241 91 609 241

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 8
Investering i annet

foretak i samme konsexrn 8
Lan til foretak i samme
konsern 8
Investeringer i

tilknyttet selskap 8

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 8

Andre langsiktige

fordringer 1 151 518 1 295 458
Sum finansielle

anleggsmidler 1 151 518 1 295 458

Sum anleggsmidler 92 760 759 92 904 699

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 2, 7 14 902 062 14 9202 062

Fordringer

Kundefordringer 7, 8

Andre kortsiktige

fordringer 12 263 12 263
Sum fordringer 12 263 12 263

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 788 800 2 103 374

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 788 800 2 103 374
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 992 394 668 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992394668

Sum omlepsmidler 16 703 125 17 017 700

SUM EIENDELER 109 463 884 109 922 398

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 2 900 000 2 9200 000

Beholdning av egne aksjer 9

Overkurs 2 098 500 2 098 500

Sum innskutt egenkapital 4 998 500 4 998 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 793 425 6 904 483

Sum opptjent egenkapital 2 793 425 6 904 483

Sum egenkapital 6 7 791 925 11 9202 983

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 611 256 1 770 785

Sum avsetninger for

forpliktelser 611 256 1 770 785

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 61l 662 582 61 669 408

Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 38 120 001 33 120 001

Sum annen langsiktig gjeld 7 99 782 583 94 789 409

Sum langsiktig gjeld 100 393 839 96 560 1954

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 253 144 335 281

Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 1 024 976 1 123 940

Sum kortsiktig gjeld 1 278 120 1 459 221

Sum gjeld 101 671 959 98 019 415

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 463 884 109 922 398
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 992 394 668 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992394668

Organisasjonznr: 992 394 668
BOD@SJGVEIEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992394668

BankiD Signing
Jarn Vidar Johansen
20250506
BankID Signing
Daniel Mathisen
20250506
BanklD Signing
Einar Jargensen
20250506
BankiD Signing
Andreas Johansen
20250506

Arsregnskap 2024
Bodgsjoveien Eiendom AS

Styrets arsbheretning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm

Noter til regnskapet

Org.nr.: 992 394 668
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Arsberetning 2024 for Bodgsjgveien Eiendom AS

VIRKSOMHETENS ART
Bodgsjgveien Eiendom AS er et selskap der virksomheten omfatter oppfgring av bygg for bolig og
neeringsformal i omradet Bodgsjgveien. Selskapet er lokalisert i Bodg kommune.

FORTSATT DRIFT
| samsvar med regnskapslovens & 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

FREMTIDIG UTVIKLING

Selskapet kjgpte det gamle slakteriet i Bodgsjgveien 50 etter at dette ble lagt ned. Kjgpet ble gjort for over
tid 4 videreutvikle omradet med utbygging av boliger. Den fgrste delen av utbyggingen er gjennomfegrt og
neste etappe er under planlegging. Rivingsarbeidet av bygningene knyttet til det gamle slakteriet ble
ferdigstilt i mars 2023. Etterspgrselen etter nye boliger har stanset opp som falge av sterk prisvekst og
betydelig gkning i rentenivaet. Oppstart av videre utbygging er derfor satt pa vent.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedgmme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

FINANSIELL RISIKO

- Overordnet malsetting og strategi

Boligprisene i Boda er hgye og gir godt grunnlag for bygging av nye boliger av ulike typer. Omrédet er
forholdsvis sentralt og ligger attraktivt naer sjgen pé Alstad/Bodesjpen. Malsettingen er  bygge ut ulike
typer boliger, slik at det tilbys et mangfold av tilbud til boligkjgpere i ulike faser av sitt liv. Utbyggingen er
planlagt gjennomfart over lengre tid, slik at tilbudet blir tilpasset etterspgrselen i markedet.

- Markedsrisiko

Planprosesser som gar over lang tid og det generelt hgye prisnivaet i markedet gir utfordringer knyttet til 4
treffe med riktig miks av boligtyper, og prising av disse.

- Kredittrisiko

Selskapet har gijennom sine eiere og gjennom prosjektet veert i stand til 3 finansiere prosjektet pa en god
mate, og har derfor hatt muligheten til 3 giennomfegre prosjektet sa langt, og er samtidig i posisjon til &
fullfgre planene.

- Likviditetsrisiko

Eierne har ved behov kunnet tilfgre selskapet ngdvendig likviditet for a gjennomfgre de ulike fasene i
utbyggingen som har skjedd sa langt. Realisering av de fgrste fasene av utbyggingen er gijennomfart slik at
selskapet har kunnet innfri noe av sine forpliktelser, og selskapet er i posisjon til 4 fortsette utviklingen.

ARBEIDSMILI@, LIKESTILLING OG DISKRIMINERING
Selskapet har ingen egne ansatte. Alle tjenester kjgpes.

MILIGRAPPORTERING
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget. Ved utbyggingene legges det vekt pa
forsvarlig avfallshandtering og beerekraftige valg ved utbyggingene.
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ARSRESULTAT 0OG DISPONERINGER
| 2024 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr -4 111 058 som foreslas disponert slik:

Disponering Belop
Fra annen egenkapital 4111058
KONTANTSTR®M

1 2023 og 2024 har det ikke veert solgt boliger, kontantstrgmmen for 2024 er preget av belastning av renter
pa byggelan. For a dekke rentene pa byggelanet er det mottatt 1an fra aksjonzerene. Etter at opprinnelig
bebyggelse er revet, sa er det ikke bli aktivert byggelansrenter knyttet til de neste delene av utbyggingene.
Eierne styrket likviditeten med a gke sine innlan til selskapet med kr 5.000.000,- i 2024.

ANSVARSFORSIKRING
Det er ikke tegnet egen ansvarsforsikring for styrets medlemmer.

APENHETSLOVEN

Selskapet er etter Apenhetsloven a anse som stgrre virksomhet, og skal derfor redegjgre for forholdene
dekket av loven. Selskapet har ikke egen administrasjon, men driftes av eierne gjennom deres
organisasjoner og fglger de samme kravene og pliktene som konsernene som eierselskapene inngar i.
Redegjgrelse knyttet til disse forholdene vil vaere 4 finne pa hjemmesidene til eierne Elektro konsernet
(www.elektro.no/om-elektrogruppen/apenhetsloven/) og Gunvald Johansen konsernet (www.gj.no/etiske-
retningslinjer).

Styret i Bodgsjgveien Eiendom AS

Jgrn-Vidar Johansen Einar Jgrgensen
styreleder styremedlem

Andreas Mengkrogen Johansen Daniel Mathisen
styremedlem styremedlem
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RESULTATREGNSKAP ‘

BOD@SI@VEIEN EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Varekostnad 2 745 466 58 616
Annen driftskostnad 447 450 450 381
Sum driftskostnader 1192915 508 996
Driftsresultat -1192 915 -508 996

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 84 841 204 008
Annen rentekostnad 4162513 3821461
Resultat av finansposter -4 077 672 -3617453
Resultat far skattekostnad -5270587 -4 126 449
Skattekostnad pa resultat 5 -1159529 -852 701
Arsresultat 6 -4 111 058 -3173748
OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen egenkapital 4111058 3173748
Sum overfgringer -4 111 058 -3173748
BOD@SIBVEIEN EIENDOM AS SIDE 4

03.06.2025 ki 22:39 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992394668

T s

BOD@SI@VEIEN EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BOD@SIBVEIEN EIENDOM AS

Note

4,7

2,7

2024

91 609 241
91 609 241

1151518
1151518

92 760 759

14 902 062

12 263
12 263

1788800

16 703 125

109 463 884

2023

91609 241
91609 241

1295458
1295458

92 904 699

14 902 062

12 263
12 263

2103374

17017 700

109922 398

SIDE 5
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T s

BOD@SI@VEIEN EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 9
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 5

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 7
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld 7

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 8
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Styret i Boddgsjgveien Eiendom AS

2024

2900000
2098500
4998 500

2793425
2793425

7791925

611 256

61 662 582
38120001
99 782 583

253 144
1024976
1278120

101 671 959

109 463 884

2023

2 900 000
2098 500
4998 500

6904 483

6904 483

11902 983

1770785

61 669 408
33120001
94 789 409

335281
1123940
1459221

98 019 415

109922 398

Jarn-Vidar Johansen
styreleder

Einar Jgrgensen
styremedlem

Andreas Mengkrogen Johansen
styremedlem

BOD@SIBVEIEN EIENDOM AS

Daniel Mathisen
styremedlem

SIDE 6
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KONTANTSTR@MOPPSTILLING ‘

BOD@SI@VEIEN EIENDOM AS

Note 2024 2023
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -5270587 -4 126 449
Endring i varelager 0 -4 456781
Endring i leverandergjeld -82 137 -3970442
Endring i andre tidsavgrensningsposter 44 976 -1 107 265
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -5307 748 -13 660 937
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 5000 000 216703
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 6826 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 4993174 216 703
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 314 574 -13 444 234
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 2103374 15547 608
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 1788800 2103374
BOD@SIBVEIEN EIENDOM AS SIDE 7
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Som fglge av at selskapet inngar som tilknyttet selskap i 2 ulike konsern, sa er regnskapet avlagt etter
reglene for gvrige foretak.

BRUK AV ESTIMATER

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

INNTEKTER

Inntektsfagring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra utleie er inntektsfort i perioden leieobjektet er stilt til leietakers disposisjon. Inntekter
fra prosjektene er resultatfart i perioden disposisjonsretten over boligene er overfort til kjgper.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for
de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigidende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

VARER

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordinzer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for giennomfgring av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for a bringe varene til
naveerende plassering og tilordnes ved bruk av FIFO - prinsippet.
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FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til plydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For avrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

KONTANTSTR®MOPPSTILLING

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Note 1 Salgsinntekter
2024 2023
Pr. Virksomhetsomrade

Sum 0 0

Det har ikke veert ferdigstilt boliger i 2023 eller 2024, og det er derfor heller ikke inntekter knyttet til salg av

slike.

Note 2 Varer

Varelager 2024 2023
Lager av varer under tilvirkning 14 902 062 14 902 062
Sum varelager 14 902 062 14 902 062
Lager vurdert til anskaffelseskost 14 902 062 14 902 062

Av samlet varelagerverdi for Bodgsjgveien Eiendom AS pr. 31.12.2024 er hele beholdningen vurdert til
anskaffelseskost. Tilgang i 2023 omfattet kostnader ved riving av gjenveerende gammel bygningsmasse.

Pr.31.12.2024 inngar hele varelageret i pantegrunnlaget som sikkerhet knyttet til byggeldnene som
selskapet har.
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Note 3 Lennskostnader

Bodgsjgveien Eiendom AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.

Ytelser til revisor; (belgp inkl mva)

2024 2023
Revisjonstjenester 45938 56 825
Skattemessig bistand 0 0
Attestasjoner 0 0
Radgivningstjenester 0 0
SUM 45 938 56 825
Note 4 Anleggsmidler

Bygninger Sum

og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 102 005 282 102 005 282
= Anskaffelseskost 31.12.24 102 005 282 102 005 282
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 10396 041 10396041
= Bokfgrt verdi 31.12.24 91 609 241 91 609 241

Opprinnelig kostpris omfattet ogsa bygninger som frem til 2022 var utleid. | denne perioden er det foretatt
avskrivninger pa bygningene. Alle bygningene er na revet, sa gjenvaerende saldo er tilordnet tomten, og

avskrives ikke.
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Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -1159529 -952 701
Skattekostnad ordineert resultat -1159529 -952 701
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 5270587 -4 126 449
Permanente forskjeller 0 -204 008
Endring i midlertidige forskjeller -1872173 -2299528
Skattepliktig inntekt -7142761 -6 629 986
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 5270587 -4 126 449
Beregnet skatt av resultat far skatt -1159529 -907 819
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 -44 882
Sum -1159529 -952 701
Effektiv skattesats 22,0% 231 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Varige driftsmidler 50095 553 49 802 595 -292 958

Gevinst — og tapskonto -6 316 862 -7 896078 -1579 216

Sum 43 778 691 41906 518 -1872173

Akkumulert fremfgrbart underskudd -41 000 256 -33 857 496 7142761

Grunnlag for utsatt skatt 2778435 8 049 022 5270587

Utsatt skatt {22 %) 611 256 1770785 1159529
Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 2 900 000 2 098 500 6904 483 11902983

Arets resultat -4111 058 -4 111 058

Pr 31.12.2024 2 900 000 2 098 500 2793425 7791925
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Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2024 2023
@Pvrig langsiktig gjeld 38 120 001 33 120001
Sum 38 120 001 33 120 001

@vrig langsiktig gjeld er gjeld til selskapets aksjonzerer. Gjelden er avdragsfri og det er ikke avtalt
nedbetaling. Lanene vil st sa lenge selskapets utvikling av de planlagte boligprosjektene og behovet for
finansiering krever det. Det er ikke belastet renter pa lanene fra aksjoneerene.

Langsiktig gjeld

2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 61662 582 61 669 408
Annen langsiktig gjeld 38120 001 33 120001
Sum annen langsiktig gjeld 99 782 583 94 789 409

Gjeld til kredittinstitusjoner er byggelan som gjgres opp lgpende ved realisering av boliger.
Rammene pa byggelanene utgjer pr 31.12.2024 NOK 75 620 000. Tilgjengelig kreditt er dermed pr arsslutt
NOK 13 957 418.

Gjeld sikret ved pant 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 61 662 582 61 669 408
Pantsatte eiendeler:
Kundefordringer 0 0
Eiendom 91 609 241 91 609 241
Varelager 14 902 062 14902 062
Sum pantsatte eiendeler 106511303 106 511303
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Note 8 Transaksjoner med nzerstaende parter

Neerstaende part Tilknytning Eierandel
Elektro AS Aksjeeier 50 %
Gunvald Johansen Eiendom AS Aksjeeier 50 %
Gunvald Johansen Bygg AS Sasterselskap av aksjeeier
Elektro Bodg AS Datterselskap av aksjeeier
Gunvald Johansen Support AS Sasterselskap av aksjeeier
Gunvald Johansen Handel AS Sasterselskap av aksjeeier
Nilsson AS Datterselskap av aksjeeier

Fglgende interne transaksjoner har funnet sted i 2024:

Belgp
Entreprisekjgp fra Gunvald Johansen Bygg AS 115875
Adm.tjenester fra Gunvald Johansen Support AS 136592
Balansen inkluderer fglgende belpp som folge av transaksjoner med tilknyttede selskap:
2024 2023
Kundefordringer 0 0
Leverandgrgjeld 252 467 141 807
Sum 252 467 141 807
Note 9 Aksjoneerer
AKSIEKAPITALEN | BOD@SI@VEIEN EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 2 900 1000,0 2 900 000
Sum 2900 2900 000
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
ELEKTRO AS 1450 50,0 50,0
GUNVALD JOHANSEN EIENDOM AS 1450 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 2 900 100,0 100,0
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Internet www.kpmg.no
P.O. Box 1434 .
k. N-8037 Boda Enterprise 835 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Bodesjgveien Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bodesjeveien Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel OEK3F-HYDF1-9T 1 ZX-2HZA4-DIYAT-9IRWO

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in:

©KPMG AS, a Morwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Boda Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Kblrg

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er hasert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel OEK3F-HYDF1-9T 1 ZX-2HZA4-DIYAT-9IRWO

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet

og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bodg
KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Stalsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Meidelsen, Kirsti H R

Patther

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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