== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 368 246

Borettslag

BORETTSLAGET HERMAN FOSSGT 10
c/o Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mette Fagerhol
21.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 791 060 761 060
Sum inntekter 791 060 761 060
K ostnader

Annen driftskostnad 589 422 696 724
Sum kostnader 589 422 696 724
Driftsresultat 201 638 64 336

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 412 61
Annen finansinntekt 15932 16 507
Sum finansinntekter 16 344 16 568
Annen rentekostnad 33470 26 938
Annen finanskostnad 660
Sum finanskostnader 33470 27 598
Netto finans -17 126 -11 030
Ordineert resultat far skattekostnad 184 511 53 307
Ordineert resultat etter skattekostnad 184511 53 307
Arsresultat 184 511 53307
Totalresultat 184511 53307

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 184 511 53307
Sum overferinger og disponeringer 184 511 53307
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5100 000 5100 000

Sum varige driftsmidler 5100 000 5 100 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5100 000 5100 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 317 390
Andre fordringer 120 161 104 383
Sum fordringer 120 479 104774
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 365 146 302 540
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 365 146 302 540
Sum omlgpsmidler 485 625 407 314
SUM EIENDELER 5585 625 5507 314

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -388 197 -572 708
Sum opptjent egenkapital -388 197 -572 708
Sum egenkapital -388 197 -572708
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5882 252 5998 701
Sum annen langsiktig gjeld 5882 252 5998 701
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81 040 76 689
Annen kortsiktig gjeld 10529 4632
Sum kortsiktig gjeld 91 569 81321
Sum gjeld 5973821 6 080 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5585 625 5507 314
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 633734

980 36B 246

Borettslag

BORETTSLAGET HERMAN FOSSGT 10
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mette Fagerhol
21.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.06.2024 kI 04:10
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Organisasjonznr: 980 368 246
BORETTSLAGET HERMAN FOSSGT 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 791 060 761 060
Sum inntekter 791 0860 761 060
Kostnader

Annen driftskostnad 589 422 696 724
Sum kostnader 589 422 696 724
Driftsresultat 201 638 64 336

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 412 61
Annen finansinntekt 15 932 16 507
Sum finansinntekter 16 344 16 568
Annen rentekostnad 32 470 26 938
Annen finanskostnad 660
Sum finanskostnader 33 470 27 598
Netto finans -17 126 -11 030

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 184 511 53 307
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 184 511 53 307
Arsresultat 184 511 53 307
Totalresultat 184 511 53 307

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 184 511 53 307

Sum overferinger og

disponeringer 184 511 53 307
Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 980 368 246 Side 1 av 3

30.06.2024 kl 04:10 Brgnngysundregistrene Side 5 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980368246

Organisasjonznr: 980 368 246
BORETTSLAGET HERMAN FOSSGT 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5 100 000 5 100 000
Sum varige driftzmidler 5 100 000 5 100 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 100 000 5 100 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 317 390
Andre fordringer 120 161 104 383
Sum fordringer 120 479 104 774
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 365 146 302 540
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 365 146 302 540
Sum omlepsmidler 485 625 407 314
SUM EIENDELER 5 585 625 5 507 314

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 980 368 246 Side 2 av 3

30.06.2024 kl 04:10 Brgnngysundregistrene Side 6 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980368246

Annen egenkapital -388 197 -572 708
Sum opptjent egenkapital -388 197 -572 708
Sum egenkapital -388 197 -572 708
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 882 252 5 998 701

Sum annen langsiktig gjeld 5 882 252 5 998 701

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81 040 76 689

Annen kortsiktig gjeld 10 529 4 632

Sum kortsiktig gjeld 91 569 81 321

Sum gjeld 5 973 821 6 080 022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 585 625 5 507 314
Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 980 368 246 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 368 246
BORETTSLAGET HERMAN FOSSGT 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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flattumas.co

STATSAUTQRISERTE REVISORER

Til Generalforsamlingen i Borettslaget Herman Fossgt 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Herman Fossgt 10 sitt rsregnskap som viser et overskudd pa

kr 184.511. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-eng). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code
of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon emfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @vrig informasijon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese @vrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, elier hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

! Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 ') GG .
Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER
Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge
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flattumaco

STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
fell.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne il fortsatt drift
og opplyse om forhoid av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a4 avgi en
revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta scm felge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. juni 2023

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS
\

on Sur%

tatsautorisert revis

Side 2 av 2
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LT3 0T ] T RS 1
Arsberetningen for 2022............cc oo v ieer s se s ses e s s e st en e e st s s ssaea seesns semes e sesns e ses e snens e on 1
Godkjenning av arsregnskap 2022........ ..o et e e enanaeans 1
INNKOMNGE SAKET ... 2
Ekstraordinaere utgifter til tiltak i 2023/2024 blir gjort via direkteinnbetaling...........c...cccc....... 2
Endring av vedtektene under pkt 4.4: Endring av fordelingsngkkel ved bytte av vinduer........ 2
Opprinnelige VedteKIer.. ... ... e 3
Anbefalte vedtekter {kursiv markerer foreslatte endring i vedtektene).........................._. 3
Endring av vedtektene pkt. 4.2. Ettermontering av automatisk lekkasjestopper.................. 3
Tillegg til vedtektenes pkt. 4.2 Andelseiernes vedlikeholdsplikt............................__... .. 4

Valg av nye styremedIemMmer............ s ss s s sss s s s e s ss e s sn s s e s e s mn e s s e nnmns 4
INFOrMASJON Fra SIYTEL. ... e e ettt emeee e emee e emne e 4
Ansvar for utstyr pa bodomrader 4
Elektrisk utstyr pa bodomrader tilknyttet rémningsvei...........c.ocooei oo 5

Bruk av felles stram til eget utstyr

Konstituering

Valg av meteleder

Valg av referent og protokollvitne
Godkjenning av de stemmeberettigede
Godkjenning av mgteinnkallingen

BN

Arsberetningen for 2022
Denne skal kun tas til efterretning av generaiforsamlingen.

Godkjenning av arsregnskap 2022

Dokumentet er elektronisk signert

30.06.2024 kl 04:10 Brgnngysundregistrene Side 12 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980368246

Generalforsamiingen behgver & godkjenne arsregnskapet for 2022

Innkomne saker

Ekstraordineere utgifter til tiltak i 2023/2024 blir gjort via direkteinnbetaling

Styret anbefaler at ekstraordinaere utgifter i 2023 og 2024 blir gjort ved ekstraordinaere
innbetalinger fra boenhetene som skissert i vedlikeholdsplanen.

Christoffer gar gjennom tiltakene og finansieringsrammen med moderne EDB-hjelpemidler som
Excel, Powerpoint og stensiler.

Endring av vedtektene under pkt 4.4: Endring av fordelingsngkkel ved bytte
av vinduer.

Styret gnsker & gjare en endring i vedtektene som omhandler fordeling av kostnader ved bytte
av vinduer i borettslaget. Styret erkjenner at standarden pa vinduene i borettslaget varierer, hvor
mange enheter har vinduer fra 1890 og noen enheter har vinduer fra omtrent artusenskiftet.
Foreslatte endringer i vedtektene vil gi fleksibilitet til hver boenhet, slik at de som @nsker kan
soke til styret om & bytte vinduer for egen regning samtidig som man holdes utenfor eventuelle
kostnader i forbindelse med vindusbytte i regi av borettslaget ved senere anledning. Samtidig vil
enheter som ikke gnsker & bytte vinduer unnga & matte vaere med & betale for vinduer i @vrige
enheter.

Styret foreslar at kostnader ved et vindusbytte i regi av borettslaget fordeles etter faktisk
kostnad per enhet, og at man séledes fraviker den alminnelige fordelingsnekkelen. Slik
vedtektene er na har ikke styret anledning til & gi fritak fra fellesskapets kostnad ved bytte av
vinduer, selv om den spesifikke enheten ikke bytter sine vinduer. Dette er fordi vinduer regnes
som del av byggets fasade, og kostnader forbundet med fellesomrader (slik som fasade) skal
fordeles etter fordelingsnakkelen.

Eksempel: enhet A sgker til styret om & bytte sine vinduer for egen regning. Styret innvilger
seknaden, og enhet A bytter vinduer. 3 &r senere beslutter borettslaget et samlet prosjekt hvor
samtlige vinduer i borettslaget skal byttes ut, foruten vinduene i enhet A som ble byttet 3 ar
tidligere. Selv om enhet A byttet vinduer 3 ar tidligere, og séledes ikke er bergrt av gvrig
oppgradering av vinduer i regi av borettslaget, ma enheten fortsatt dekke sin prosentvise andel
av denne kostnaden (gitt av fordelingsngkkelen). Enhet A ma derfor betale for vinduene til sine

Dokumentet er elektronisk signert
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naboer, selv om enheten ikke far nye vinduer selv. Dette skjer som fglge av at styret ikke har
juridisk mulighet til & holde en enhet utenfor kostnader som berarer fellesskapet.

Ved en endring av vedtektene vil beboere ha mulighet til & bytte egne vinduer for egen regning
{gitt godkjenning av styret), og unngé a veaere med pé & betale for naboens vinduer noen ar
senere fordi borettslaget samlet bestemmer seg for & bytte vinduer som et felles prosjekt.
Samtidig slipper enheter som ikke @nsker a bytte sine vinduer & vaere med pa spleiselaget.
Styret vil orientere om at vi pt. ikke har planer om felles vindusprosjekt.

Styret anbefaler & endre vedtektene under “4.4 Bygningsmessige arbeider”. Endring av
vedtekiene relatert til fordelingsnakkel krever 100% oppslutning i borettslaget, slik at ordinaert %
flertall ikke er tilstrekkelig.

Opprinnelige vedtekter

Utskifting av vinduer og yiterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utf@res av andelseier selv, ma det kun skje
etter forutgdende godkjenning av styret.

‘Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke iverksettes for
samtykke . Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Anbefalte vedtekter (kursiv markerer foreslatte endring i vedtektene)

Utskifting av vinduer og yiterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje
etter forutgdende godkjenning av styret.

Ved utskifting av vinduer (inkludert balkongderer) tilknyttet den enkeite boenhet, i pian
vedtalt av generalforsamiingen, vil kostnaden bli fordelt til den enkelte andel i sin heltiet
og man vil sdledes avvike fra alminnelig fordelingsnokkel.

‘Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke iverksettes far
samtykke. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

Dokumentet er elektronisk signert
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Endring av vedtektene pkt. 4.2: Ettermontering av automatisk
lekkasjestopper

Vi @nsker & minske risikoen for vannskade pa bygningsmassen. Styret anbefaler derfor & legge
til en endring i vedtektene om at det skal ettermonteres automatisk lekkasjestopper (sékalt
Waterguard) ved alle faste vanninstallasjoner innendgrs, der lekkasjevann ikke vil renne i sluk
eller overlgp. Dette har blitt mer tydelige krav i TEK17, og vil i praksis medfare etterinstallasjon
av Waterguard ved oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og andre faste tilkoblingspunkter for
vann, der det ikke er avigp {eksempelvis kjgkken). Dette vil ogsa gjelde utstyr pa plassert pa
bodareal.

Tillegg til vedtektenes pkt. 4.2 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Alle boenheter skal ha automatisk lekkasjestopper ved alle faste vanninstailasjoner
innenders, der lekkasjevann ikke vil renne i sluk eiler overigp. Detlte gjelder ogséa utstyr
tilherende boenheten montert pé fellesomréder og boder.

Endring av denne vedtekten krever 2/3 flertall av de fremmgtte.

Valg av nye styremedlemmer

Det er to styreplasser pa valg i ar.

En fast styreplass, nd besatt av Ole Christoffer Ellingsen.
En varaplass, na besatt av Elinor Thon.

Informasjon fra styret

Ansvar for utstyr pad bodomrader

Styret gnsker & presisere at ansvar for utstyr og annet materiell, som vannrar og el-materiell
tilknyttet en boenhet, er boenhetens eget ansvar, selv om dette er plassert pa fellesareal eller
pé en bod som blir benyttet av en annen boenhet.
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Bakgrunnen for dette er at flere leiligheter har blant annet rarinstallasjoner, vaskemaskiner,
varmtvannsberedere og lignende pa fellesareal og bodomrader og styret gnsker & presisere at
ansvar og vedlikehold tilfaller boenheten. Forgvrig er alle reropplegg etter boenhetens
stoppekran eiers eget ansvar.

Elektrisk utstyr pa bodomrader tilknyttet ramningsvei

For & klare kravet med oppgradering av bygget til BF85. Ma bruken av elektrisk utstyr pa
omrader tilknyttet ramningsvei strammes inn. Elektrisk utstyr ma som hovedregel ikke
monteres i boder som er tilknyttet en remningsvei, eksisterende elektrisk utstyr ma
fjernes. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til: vaskemaskiner, tarketromler, panelovner,
kigleskap, frysere, varmtvannsberedere ol. Det vil si alt av utstyr som benytter stram.
Eksisterende belysning i tak omfattes ikke.

Elektrisk utstyr kan likevel benyttes dersom boden bygges om til egen branncelle og har
reykdeteksjon tilknyttet borettslagets varslingsanlegg.

| praksis betyr dette at bodene i baktrappen i hovedhuset og boder som er tilknyttet ramningsvei
i bakgardshuset ma bygges om til branncelle (vegger og tak gipses og brannfuges, samt der
erstattes med brannsikker dar) med reykdeteksjon om det fortsatt skal benyttes elektrisk utstyr
der. Reykdeteksjonen skal kobles til borettslagets helhetlige varslingssystem. Det er de som
disponerer bodene som ma selv ta ansvar og kostnaden for @ eventuelt f& utfart dette arbeidet.
De som velger a gjare dette ma innhente dokumentasjon pa at arbeidet er utfgrt i henhold il
regelverk, slik at styret kan dokumentere tiltaket overfor BRE {(brann- og redningsetaten).

Vi setter fristen for a fa dette utfert til 01.01.24.

Fra 01.01.24 vil det vaere forbud mot a bruke elektrisitet i boder som ikke er brannsikret.
Bruk av felles stram til eget utstyr

Styret vil ogsa informere om at eget elektrisk utstyr (eksempelvis vaskemaskiner, tarketromler,
varmtvannsberedere, kigleskap, frysere osv.) ikke skal belastes borettslagets felles stram. Dette
betyr at enheter som setter elekiriske apparater i boder, ma legge opp egne kurser fra sine
respektive sikringsskap. Hver enhet ma kunne dokumentere at de bruker egne kurser og ikke
borettslagets kurser, og at ledninger som krysser fellesarealer {trappelep, bodomrader i kjeller,
osv.) er tilstrekkelig dimensjonert for & baere belastningen som benyttes. Arbeid pé elektrisk
anlegg i bodene skal dokumenteres til styret.

Vi setter fristen for a fa dette utfert til 01.01.24.
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02.06.2023, 16:19 Styrets arbeid Herman Foss Gate 10 2022 - Google Dokumenter

Styrets arbeid

Det har vaert et ar med mye planlegging av arbeid fremover i tid. Store saker rundt
brannsikkerhet, vedlikehold og HMS har dominert agendaen til styret. Vi redegjer for noen av de
viktigste punktene her.

Oppfelging av palegg fra Brann og redningsetaten.

Vi ble etter en inspeksjon av BRE oppfart med to avvik med palegg om utbedring.

1. Palegg om a utarbeide en plan for & @ke brannsikkerheten i byggene vare opp til
BF85-standard.

Péalegget setter klare frister for rapportering av fremdrift og dokumentasjon av utfert arbeid.
Styret har brukt mye tid pa dette, det mest synlige resultatet sa langt er tetting av brannskiller,
og installasjon av brannder i kieller i hovedbygget. Vi er nadt til a utfere mange flere tiltak

for & klare BF85-kravet. Informasjon om de bygningsmessige endringene fremover vil komme
under punktet for brann og vedlikeholdsplan.

2. Palegg om & forbedre / innfere internkentroll-rutiner rundt brannvern.

Vi har ogsa palegg om & innfare og dokumentere at vi har innfart rutiner rundt brannvern. Her er
det mange punkter. Vi m& kunne dokumentere bade at vi har, og at vi har utfert rutinene.

Mange av dere har merket en del av dette, blant annet har vi matte skjerpe inn reglene for
lagring i remningsveier, i tillegg har vi innfert rutiner rundt sjekk av brannslukkingsapparater,
vernerunder, sjekk av brannvarslingsanlegg osv.

Dette har medfart et stgrre arbeid rundt HMS- og internkontroll, og vi har na rutiner pa plass
mye flere omréder enn far.

Oppfelging av vedlikeholdsplan

Styret har brukt en del tid pa oppfelging av vedlikeholdsplanen vi fikk utarbeidet i regi av
Huseierne. Denne vedlikeholdsplanen papekte en god del av de samme forholdene som BRE
péla oss a utbedre, Blant annet mangler pa brannskiller og i kjeller, rutiner rundt
brannslukningsapparater og lignende. | tillegg er det en god del sammenfallende punkter i

https://docs.google.com/document/d/ 1DUmM1vABISKNYw7nk5Jo5zkenG-7INPIG4 1NZINXONGK/edit# 172
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begge rapportene, som kommer til & bli dekket under gjennomgang av brann og
vedlikeholdsplan.

https://docs.google.com/document/d/ 1DUmM1vABISKNYw7nk5Jo5zkenG-7INPIG4 1NZINXONGK/edit# 2712
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Arsregnskap

Borettslaget Herman Fossgt 10

2022

Borettslaget Herman Fossgt 10 Org.nr. 980368246
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Borettslaget Herman Fossgt 10

Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 627 428 627 208 587 408
Avdrag og renter pa lan 161 652 161616 161652
Andre inntekter 2000 0 2000
Sum inntekter 3 791 060 788 824 761 060
Kostnader:
Driftskostnader 4 284 110 250 000 278294
Vedlikeholdskostnader 5 49234 251 500 209 597
Honcrarer 8 89 383 64 000 58 676
Forsikringer 7 142824 140 500 134 928
Andre koslnader 8 24 0671 17 500 15208
Sum kostnader 589 422 733 500 696 724
Driftsresultat 201638 55324 64 337
Finansinntekter 9 16 344 15500 16 568
Finanskosthader 10 33470 35520 27 598
Sum finansinnt.- og kostnader -17 126 -20 020 -11 030
Resultat 184 511 35304 53 307
Avdrag 116 449 119 450 116 232
Rosultat ctter avdrag 68 062 -84 146 -62 925
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Borettslaget Herman Fossgt 10

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Bygninger 5100 000 5100 000
Sum anleggsmidler 11 5100 000 5100 000
Omlapsmidler:
Kundefordringer 317 350
Pericdiserte og ferskuddsbet keostnader 120 161 104 383
Bank 12 365 148 202 540
Sum omlspsmidler 485625 407 314
Sum eiendeler 5585625 5507 314
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -388 697 -574 208
Annen egenkapital 1500 1500
Sum egenkapital 13 -388197 572708
Langsiktig gjeld:
Lan 782252 898 701
Borettsinnskudd 5100 000 5100 000
Sum langsiktig gjeld 14 5882 252 5998 701
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 81040 76 689
Forskuddsbetalte felleskostnader 34984 2000
Palgpte renter 3388 2328
Annen korsiktig gjeld 3647 304
Sum kortsiktig gjeld 91 569 81 321
Sum djeld og egenkapital 5585625 5507 314
Arbeidskapital:
Omlppsmidler 485625 407 314
Kortsiktig gjeld 91 569 81321
Sum Arbeidskapital 394 055 325993

QOSLO, 02.06.2023
STYRET FOR Borettslaget Herman Fossgt 10

Harald Midbust Skoglund Ole Christoffer Ellingsen Christoffer Haakon Hoel
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagti samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag |
regnskapsaret

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer f@res opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene

Ansatte
Det er ingen ansatte i borettslaget, pa dette grunnlag kemmer de ikke innunder regelen om cbligatorisk
tjenestepensjon -OTP

Egenkapital
Borettslagets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak. Inntektsfaringen av innkrevde felleskostnader skjer
manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet

Note 2 Disponible midler

Disponible midler IB 325693
Arsresultat 184 511
Endring langsiktig gjeld -116 232
Sum disponible midler UB 384055

Note 3 Inntekter

Felleskostnader 627 408
Avdrag og renter pa lan 181 652
Andre inntekter 2000
Sum inntekter 791 060

Note 4 Driftskostnader

Offentlige avgifter 145 302
Renhold 39630
Stram/nettleie 29435
Tv, bredband 66743
Sum driftskostnader 284110

Note 5 Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll & 961
Vedlikehold brannvernanlegg 22 481
Vedlikehold bygninger 14 417
Vedlikehold VVS 5375
Sum vedlikeholdskostnader 49 234
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Note 6 Honorarer

Andre henorar 4425
Forretningsfarsel 50 115
Kensulenthonorar 24 500
Revisjonshonorar 10 343
Sum honorarer 89 383

Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er Flattum & Co Flattum & Co AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon

Note 7 Forsikring
Forsikringspremie 142 624
Sum forsikring 142 624

Note 8 Andre kostnader

Bankgebyr 3700
Datakostnader 7134
Diverse kostnader 7 690
Kontingenter 1890
Porto/kopifark v 2 000
Arsmate 1657
Sum andre kostnader 24 071

Note 8 Finansinntekter

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige) 15832
Annen renteinntekt 412
Sum finansinntekter 16 344

Note 10 Finanskostnader
Rentekostnader lan 33470
Sum finanskostnader 33 470

Note 11 Anleggsmidler
Bygninger 5100 000

Bygningsmassen er ikke avskrevet. Det er i stedet foretatt en vurdering om tilstrekkelig
vedlikehold er gjennomfart, jf. note om vedlikeholdskostnader. Det antas at faktisk verdi
av bygningen overstiger den balansefarie verdien.

Note 12 Bankinnskudd
Driftskonte Beligbanken 365148
Sum bankinnskudd 365146
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Note 13 Egenkapital
01.01.2022 Bevegelse 31.12.2022

Annen egenkapital -574 208 184 511 -389 697
Vedlikeholdsfond/annen egenkapital 1500 a 1500
Sum egenkapital -572 708 184 511 -388 197

Note 14 Langsiktig gjeld

Borettsinnskudd 5100 000
Lan per 31,1222 782 252
Sum langsiktig gjeld 5882 252

Lan 8397.7143627 | Handelsbanken
Annuitetslan mec |gpetid pa 5 ar og 11 mnd

Effektiv rente pr. 31.12.22: 5,43 %
Avdrag |1 2022: 116 232

Lan cg borettsinnskudd fordelt per andel

Andelsnr Andel lan per 31 12 22 Borettsinnskudd
1 37 808 248 500
2 16 949 110 500
3 63 232 412 250
4 83 232 412 250
5 63 232 412 250
6 63 232 412 250
7 83 232 412 250
8 63 232 412 250
g 83 232 412 250

10 B3 232 412 250
11 47 587 310 250
12 46 935 306 000
13 83232 412 250
14 35 853 233750
15 28 031 182 750

782 252 5 100 000
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Borettslaget Herman Fossgt 10

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr. desember Budsjett 2022 Regnskap 2021

Inntekter:

Felleskostnader 752 650 627 408 627 208 507 408
Avdrag og renter pa lan 161616 161 652 161616 161 652
Andre inntekter 0 2000 0 2000
Sum inntekter 914 266 791 060 788 824 761 060
Kostnader:

Driftskostnader 313 000 284 110 260 000 278294
Vedlikeholdskostnader 301 500 49234 251 500 209 597
Honorarer 94 500 89383 64 000 58 €78
Forsikringer 157 000 142 624 140 500 134 948
Andre kostnader 28 500 24 071 17 500 15208
Sum kostnader 894 500 589 422 733 500 696 724
Driftsresultat 19 766 201638 55324 64 337
Finansinntekter 15500 16 344 15500 16 568
Finanskostnader 37 000 33470 35520 27 598
Sum finansinnt.- og kostnader -21 500 -17 126 -20 020 -11030
Resultat -1734 184 511 35304 53 307
Avdrag 116 000 0 119 450 0
Resultat ctter avdrag A17 734 154 511 84146 53 307
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Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS 23. mai 2023
St. Olavsgt 25
0166 Oslo

FULLSTENDIGHETSERKLAERING

| forbindelse med Deres revisjon av arsregnskapet for Borettslaget Herman Fossgt 10 pr.
31. desember 2022 bekrefter vi at arsregnskapet er avlagt i overensstemmelse med lov og
god regnskapsskikk. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning falgende uttalelser:

1. Regnskapssystemet, registrerte opplysninger og all underliggende dokumentasjon
samt referater fra generalforsamlinger og styremater har vazrt holdt tilgjengelig for
Dem.

2. Arsregnskapet inneholder ikke vesentlige feil eller mangler.

3. I regnskapet er alle kjente forpliktelser tatt med. Det er gjort avsetning for alle
paviselige forhold som kan péfere selskapet tap, herunder oppfyllelse eller
manglende oppfyllelse av kontrakter. Det foreligger ikke brudd pa offentlige pabud
eller rettslige tvister som kan fare til vesentlige forpliktelser for selskapet eller dets
ledelse.

4. Boretislaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og de er etter vart syn
forsvarlig vurdert og korrekt inntatt i arsregnskapet. Det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av det som fremgar av noter til
arsreghskapet.

5. Vibekrefter fullstendigheten av opplysningene som er gitt nar det gjelder
identifikasjon av naerstaende parter og tilstrekkeligheten av opplysninger i
arsregnskapet om naerstaende parter og transaksjoner med disse.

6. Det foreligger ingen planer som vil pavirke verdsettelsen eller klassifiseringen av
borettslagets eiendeler eller gjeld i balansen.

7. Dethar ikke inntruffet begivenheter etter utl@pet av regnskapsaret som i vesentlig
grad pavirker eller krever ytterligere opplysninger i arsregnskapet.

8. Vierkjenner vart ansvar for implementering og drift av interne kontroll systemer som
er utformet for & forhindre misligheter og feil.

9. Det har ikke forekommet uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte er involvert,
eller andre uregelmessigheter som kunne ha vesentlig betydning for arsregnskapet.

10. Teknisk utarbeidelse av arsregnskap med noter er giennomgatt og godkjent av oss.
Med vennlig hilsen

Borettslaget Herman Fossgt 10

Harald Midbust Skoglund
Styrets leder Forretningsfarer
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Innkalling Ordi...

Name Date

Skoglund, Harald Midtbust 2023-06-06

Identification

;:E banle Skoglund, Harald Midtbust

Name Date

Hoel, Christoffer Haakon 2023-06-05

Identification

;:E banle Hoel, Christoffer Haakon

Name Date

Ellingsen, Ole Christoffer 2023-06-06

Identification

;:E bank ID Ellingsen, Ole Christoffer
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