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Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 124 037

Borettslag

BERGER LANGMOENS VEG 25 B
BORETTSLAG

Vangsvegen 143
2321 HAMAR

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996124037

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 480 983 2 064 957
Sum inntekter 4 480 983 2 064 957
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1246 038 793 552
Sum kostnader 1291678 839192
Driftsresultat 3189 305 1225765

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3327 6 696
Sum finansinntekter 3327 6 696
Annen finanskostnad 152 848 180 641
Sum finanskostnader 152 848 180 641
Netto finans -149 521 -173 945
Ordinaert resultat far skattekostnad 3039784 1051 820
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3039 784 1051 820
Arsresultat 3039784 1051 820
Totalresultat 3039 784 1051 820

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 3039784 1051 820
Sum overfaringer og disponeringer 3039784 1051 820
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 38923 318 38923 318

Sum varige driftsmidler 38923318 38923318

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 38923 318 38923 318
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 87674 80 469
Sum fordringer 87674 80 469
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 661 228 973779
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 661 228 973779
Sum omlgpsmidler 748 902 1054 248
SUM EIENDELER 39672220 39 977 566

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 75 000 75 000
Sum innskutt egenkapital 75 000 75 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 851 677 13811 893
Sum opptjent egenkapital 16 851 677 13811 893
Sum egenkapital 16 926 677 13886 893
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7020413 10 420 000
@vrig langsiktig gjeld 15 529 000 15 529 000
Sum annen langsiktig gjeld 22549 413 25949 000
Sum langsiktig gjeld 22549 413 25949 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 116 919 61 627
Leverandargjeld 79211 79 004
Annen kortsiktig gjeld 1042
Sum kortsiktig gjeld 196 130 141 673
Sum gjeld 22745543 26 090 673
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39672220 39 977 566

13.05.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996124037

Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Berger Langmoens veg 25 B horettslag
avholdes torsdag den 8. april 2021, kl. 18:00 pa Bakeriet i Brumunddal.

Det tas forbehold om smittevernrestriksjoner.

Styret ensker pamelding til generalforsamlingen innen 6. april.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjgrelser

4. INNKOMNE SAKER
A) Fra Inger og Geir Strickert:
Oppsetting av terrassetak pa terrassen i leilighet 302

B) Fra Per Vollum og Anne Lise Finden:

¢ Pabygg av veranda i leilighet 303.
o Pabygg og evt.forandringer av utvendig fasade.
+« Vakimestertjeneste og arbeidsavtale.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg, fra side 18.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar

Hamar, 8. februar 2021
Styret i Berger Langmoens veg 25 B borettslag

Anita Treseng Qverland /s/ Morten Engebakken /s/ Ludvik Stenberg /s/
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2 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

Til andelseierne i Berger Langmoens veg 25 B borettsiag

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & mate opp pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Berger Langmoens veg 25 B borettslag det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

¢ Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forsiags-, tale-
og stemmerett.
Det er kun én stemme pr. andel.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til & uttaie seg.

« Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

¢ En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Rédgiveren har bare
rett tif & uttale seg dersom generalforsamiingen tillater det.

* En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fulimektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand.
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3 Berger Langmoens veg 25 B boretislag

ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettsiagets tiliitsvalgte veert:
Styret
Leder Anita Treseng @verland Valgt for 2020-2021
Styremedlem Morten Engebakken Valgt for 2020-2021
Styremedlem Ludvik Stenberg Valgt for 2020-2021
Varamedlem Odd Nystrand
Varamedlem Inger Strickert

Delegert til generalforsamlingen | OBOS
Delegert
Inger Strickert

Varadelegert

Valgkomiteen
Harald Berg
Inger Strickert

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjsnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Berger Langmoens veg 25 B borettsiag

Borettslaget bestédr av 15 andelsleiligheter.

Berger Langmoens veg 25 B borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 996124037, og ligger | RINGSAKER kommune med falgende
adresse:

Berger Langmoens veg 25 B

Gards- og bruksnummer :
1 304

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eilendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utvikiingsaktiviteter.

Boretislaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med ai det yire milje forurenses i vesentlig grad.

Berger Langmoens veg 25 B borettslag har ingen ansatte.
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4 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaitning AS i henhold til kontrakt.
Adutorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCcopers AS.

Styrets arbeid

Det ble avholdt generalforsamling 9, mars | 2020. Alle ordinsere styremedlemmene ble
nyvalgte. Det har veert et spesielt &r grunnet Covid-19. Planlagt opplsering ble krevende a
fa til, men med god hjeip og stette fra OBOS v/Kirsten Aune har det gatt bra.

Styret har avholdt 10 meter fram tii nyttar.

Status:
Vi har inngétt ny renholdsavtale og ny serviceavtale for derpumpene i bygget. Alle arlige
servicer i borettsfaget er utfart.

Det er utfert mye vediikeholdsarbeid | 2020. Hele bygget er ferdig malt, Det er ny
derpumpe ved hovedutgang. Skifting av motor | ventilasjonsanlegget er utfert, det er
motoren i seppelrommet. Fliser i svalgang i andre etg.er skiftet ut med nytt dekke.
Lekkasjen fra terrassen i 3. etg. til 2. etg. for leilighet 205 er n tettet og i orden. Deter
kjert pa masse bark pa baksiden og dette er utfart pa dugnad.

Dessverre har vi kun fatt til en sosial sammenkomst med kaffe og is i det spesielle aret
2020.

Framtidig vedlikeholdsbehov:
Styret mener at arbeidet med utskifting av fliser i svalgang i 3. etg. samt terrasser i 2. og
3. etg. ma utfares for a ivareta bygget. Unntak er fliser i de terrassene som er innglasset.

Det er fortsatt lekkasje fra 3. til 2. etg. for leilighet 206, dette ma utbedres og har
sammenheng med utskifting av fliser i 3. etg.

tvendig takoverbygg i 1. etg. ma males. Det samime ma tak over teasser etier
lekkasje.

Murveggen mot Berger Langmoens vei har store sprekker. Den méa repareres.
Faler i nedkjaring til garasjeanlegg fungerer ikke og ma skiftes ut.

Styret har valgt & ikke gke husleien med virkning fra 01.01.2021, men fra 01.07.2021
vil dette vaere nedvendig grunnet nadvendig vedlikehold.
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5 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1.177.983,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1.291.678,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 3.039.784,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2020 ble det innbetalt kr 3.303.000,- p& IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til
a nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger giennom [N-ordningen er kr -263.216,-.

Disponible midler

Borettstagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr §52.772,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene I resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre | resultatregnskapet.

Drift og vediikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 780.000,- til starre vediikehold som omfatter
utskifting av fliser pa svalgang | 3.etg., og pa terrasser i 2. og 3. etg.

Kommunale avgifter i Ringsaker kommune
Det er lagt til grunn en genereli prisakning pa 5 %.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. 6,8 %. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelie
prisjustering.

Lan
Berger Langmoens veg 25 B borettslag har lan i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig ldnebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Forretningsfererhonorar
| budsjettet har vi lagt til grunn en gkning pa 3 %. Reell gkning er 2,5 %.

Mediemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslagst anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsetielse av felleskostnader for 2021.

Driften 1 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene. | tillegg ser styret at det er
nedvendig & ta opp I&n for & dekke de planlagte drifts- og vedlikeholdsoppgavene.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Berger Langmoens veg 25 B
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Berger Langmoens veg 25 Bs drsregnskap som bestir av halanse per 31, desember
2020, resultatregnskap og disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og note til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfolgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vdre
ovrige etiske plikter i samsvar med disse kravene, Eiter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Purig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon nmfatter informasjon i Arsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen., @vrig informasjon omfatter ogsd
budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.

Vir uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke pvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasionen.

1 forbindelse med revigjonen av &rsregnskapet er det vAr oppgave  lese gvrig informasjon med det
formél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen
innehoider vesentlig feflinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide irsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, kerunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, Www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Berger Langmoens veg 25 B
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede fefl, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pévirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé viir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3060
Attestagjonsoppdrag som ikke er revigjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

(2
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9 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

BERGER LANGMOENS VEG 25 B BORETTSLAG
ORG.NR. 996 124 037, KUNDENR. 4833

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for smé foretak, samt forskrift om &rsregnskap og drsberetning for borettslag.

Regnskapsioven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om drsregnskap og arsberetning { boretistag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets rsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resuitatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker boretislagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivningsr,
opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Boretisiagets disponible midler er
de zkonomiske midiene som borettslaget har til rédighet, og de defineres som omlapsmidier
fratrukket kortsiktig gjeid. Starrelsen pé de disponible midiene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 91.01. 812 575 860 755 12 575 552 772
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3039784 1051 820 43020 -429880
Fradrag for avdrag pd iangs. ian i5 -96 587 0 -197000 -289 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -3 303 000 -1 000 000 0 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER =359 803 51820 -153980 -7i8 880
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 552 772 912 575 758595 -166 108
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 748 902 1054 248
Kortsiktig gjeld -196 130 -141 673
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 552 772 912 575
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10 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

BERGER LANGMOENS VEG 25 B BORETTSLAG
ORG.NR. 996 124 037, KUNDENR. 4833

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 249 435 180 641 171 780 373716
Innkrevde felleskostnader 2 928 548 884 316 928 220 928 284
SUM DRIFTSINNTEKTER 1177 983 1 064 957 1100 000 1302 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -5 640 -5 700 -5 700
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -4 700 -4 100 -4 200 -5 000
Forretningsfererhonorar -49 835 -48 480 -50 000 -52 400
Konsulenthonorar ] -9 041 -16 579 =12 000 -12 000
Kontingenter -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -609 986 -130 120 -170 000 -810 000
Forsikringer -42 516 -38 862 -42 000 -45 000
Kommunale avgifter 8 -263 992 =252 651 -264 900 -273 600
Energiffyring -64 019 -102 391 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -84 718 -76 779 -80 000 -80 000
Andre driftskostnader 9 -114 232 -120 589 -122 100 -147 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 291 678 -839 192 -883 900 -1 673 B0O
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -113 695 225 765 216 100 =371 800
Innbetalt andel fellesgjeld 3 303 000 1000 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 3 189 305 1225765 216 100 =371 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3327 6696 0 0
Finanskostnader 11 -152 848 -180 641 -173 080 -58 080
RES. FINANSINNT.-KOETNADE -142 521 =173 945 -173 080 -58 080
ARSRESULTAT 3039784 1 051 820 43 020 -429 880
Overferinger:
Til annen egenkapital 3039784 1 051 820
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" Berger Langmoens veg 25 B horettslag

BERGER LANGMOENS VEG 25 B BORETTSLAG
ORG.NR. 996 124 037, KUNDENR. 4833

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 35023318 35923318
Tomt 3000000 3000000
SUM ANLEGGSMIDLER 38923 318 38 923 318
OMLZPSMIDLER
Forskuddsbetalte kosthader 86 978 80 468
Andre kortsiktige fordringer 13 697 0
Driftskonto OBOS-hanken 341 089 256 863
Sparekonto OBOS-banken 320 138 716 916
SUM OML@PSMIGLER , 748 902 1 054 248
SUM EIENDELER 39672220 39 977 566
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EGENKAPITAL OG GJELD

12

Berger Langmoens veg 25 B borettsiag

Note 2020 2019
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 15 * 5000 76 000 75 000
Annen egenkapital 14 18 851 677 13 811 893
SUM EGENKAPITAL 16 926 677 13 886 893
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7020 413 10 420 000
Boretisinnskudd 16 15 529 000 15 529 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 22 549 413 25 949 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 79 211 79 004
Palgpte renter 20 332 61627
Palapte avdrag 86 587 0
Annen kortsiktig gield 0 1042
SUM KORTSIKTIG GJELD 196 130 141 673
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 672 220 39 977 566
Pantstillelse 17 56 366 000 56 365 000
Garantiansvar 0 0

Brumunddal, 08.02.2021
Styret i Berger Langmoens veg 25 B boretislag
Anita Treseng @verland Morten Engebakken Ludvik Stenberg
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13 Berger Langmoens veg 25 B horettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om rsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 4r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifaliet ikke forventes & vesre forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares fil nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da dst er gjennomfart
vedlikehold som oppvesier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balanseferes og avskrives linezrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen tit palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Irnnskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettsiagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet eiter
egenkapitallgsningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelie nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets idngiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinsert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som boretislagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Boretislagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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14 Berger Langmoens veg 25 B boretislag
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 928 548
Kapitalkostnader pa IN-lan 255 278
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -5 843
Qverfort til kapitalkestnader -249 435
SUM INNKREYDE FELLESKOSTNADER 928 548
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeldsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER =5 640

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk jenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg tii styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 40 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 700.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 041
SUM KONSULENTHONORAR -9 041
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Rep trapperom og svalganger -261 725
Malerarbeid -182 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -444 225
Crifthvadiikehold byghingesr -82 367
Driftivedlikehold VVS -11 213
Driftivedlikehold utvendig anlegg -9 004
Drift/vedlikehold heisaniegg -42 637
Drift/ivediikehold ventilasjonsanlegg -14 993
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 548
SUM DRIFT OG VEDLIKEHQLD -60% 986

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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15 Berger Langmoens veg 25 B borettslag
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -118 296
Vann- og avigpsavgift -100 694
Feieavgift -1 260
Renovasjonsavgift -45 742
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -263 992
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Veriieoy og redskaper -384
Lyspeerer og sikringer -5 957
Vakimestertjenester -45 556
Renheld ved firmaer -47 190
"Snerydding -6 000
Trykksaker -700
Andre kontorkostnader 2718
Porto -547
Reisekostnader -90
Bank- og kortgebyr -2 071
Velferdskostnader -2 019
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER =114 232
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto | OBOS-banken 105
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3222
SUM FINANSINNTEKTER 3327
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1&n i Husbanken -152 848
SUM FINANSKOSTNADER =152 848
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2011 35 822 000
Avherdingsanlegg 2013 101 318
SUM BYGNINGER 35923 318

Tomten ble kjept i 2012.
Gnr.1/bnr.304

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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16 Berger Langmoens veg 25 B borettslag
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto ‘ 697
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 697
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 895 206
Egenkapital fra iN tidligere 12 873 000
Egenkapital fra IN 2020 3303 000
Reduksjon EK fra IN - -219 529
SUM ANNEN EGENKAPITAL 16 851 677

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyides
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordineere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lep, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN® er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som panteldnet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELLDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslé&n med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2012 -21 518 000
Nedbetalt tidligere 11 098 000
Nedbetalt i ar 3399 587

-7 020 413
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN =7 020 413
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2011 -16 528 000
SUM BORETTSINNSKUDD -15 529 000
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 15 529 000
Pantelan 10 420 000
Beregnede IN-forpliktelser 15 956 471
TOTALT 41 905 471
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2019 falgende bokferte verdi:
Bygninger 35923 318
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17 Berger Langmoens veg 25 B borettslag
Tomt 3 000 000
TOTALT 38 923 318
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 15 529 000
Pantelan 7020 413
Palgpte avdrag g6 587
Beregnede IN-forpliktelser 15 856 471
TOTALT 38 602 471

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 35923 318
Tomt 3 000 ©00
TOTALT 38 923 318
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18

Styret | Berger Langmoens Veg 25 B boretislag
viieder Anita @verland

Her
Brumunddal 27.10.2020

Vedr: Oppsetting av terrassetak pa terrasse i leflighet 302
Ber om aksept fra styret for oppsetting av terrassetak ifig vedleggene.
Takets flate er ca 12,6 m2 og seyleunderstettes. Det er ingen vegger.

Den bzarende konstruksjonen seties opp i tre og males i samme hvitfarge som eksisterende
trekonstruksjon pé terrasse i leitighet 303.

| taket legges kiart glass, tilsvarende som glasstak over svalganger. Montasje av glass uligres av
Sagstuen Glass AS.

For avrig vises il vedieggene.

I falge «Lovdata, Forekrift om byggesaks (byggesaksforskrifien) kapittel 4, §4-1 underpunit b, cr dette
titak som er unntatt fra byggesaksbehandling og ikke krever kommunat seknad og tillatelse pga
tiltakets storrelse er under 15 m2. Dette konfererer jeg med kommunen.

i

Vediegg 1: Reg.plan, som viser falt B2,

Vedlegg 2: Handtegnhet plan, snitt og perspektiv.

Vedlegg 3: Viser leilighet 302 og tilhgrende terrasser.

Vadlegg 4: Viser leilighet 302 og den del av terrassen som enskes overbygget (grant felt).
Vedlegg 5: Fasader avbildet med markering av terrasse for glasstak,

Vedlegg 6: Fasadeutsnitt med anvisning terrasse.

Vedlegg 7: Viser terrassedel som anskes overbygget.

Vedlegg 8: Skisse av igsning

Vediegg 9: Konstruksjonslgsning m/material angivelse.

Vediegg 10: Byggesaksforskriften § 4-1, b,

Mvh
I g
%{9 el

leilighet 302
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Br.dal 28.01.2021

REf: Sgknad om oppsetting av terrassetak pd terrasse | leilighet 302, datert 27.10.2020.

| vedlagte justerte sgknad, datert 28.01.2021 er foigende tilfgyet:
«| veggfeltene vurderes senere evt innsetting av klart glass»

Samtidig er fjernet fglgende setning i spknaden datert 27.19.2020:
«Det er ingen vegger»

Alle bilag, som var vedlagt sgknad datert 27.10.2020, er uendret.
Dette gjelder ogsa skisselgsning, da glass lkke fremkommer | skisse,

Mvh
3%9&//«14‘/

(-) Inger og Geir H. Strickert
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Styret | Berger Langmoens Veg 25 B boreitsiag
vileder Anita Sverand

Her
Brumunddal 28.01.2021

Vedr: Oppeotting av terrassetak pd terrasse i loilighet 302
Ber om aksept fra styret for oppsetting av terrassetak iflg vedieggene.
Takets flate er ca 12,6 m2 og sayleundersteties.

Den beerende konstruksjonen seties opp i tre og males i samme hvitfarge som eksisterende
trekonstruksjon pa terrasse i leilighet 303.
| veggfeltene vurderes senere evt innselting av klart glass.

| taket legges klart glass, tiisvarende som glasstak over svalganger. Montasje av glass utferes av
Sagstuen Giass AS.

For avrig vises il vedieggene.

| felge «Lovdata, Forskrift om byggesaks (byggesaksforskriften) kapittel 4, §4-1 underpunkt b, er dette
tiitak som er unntatt fra byggesaksbehandling og ikke krever kommunal seknad og tillatelse pga
titakets storreise er under 15 m2. Dette konfererer jeg med kommunen.

Mvh

e/
Inger og Geir H. Strickert
leilighet 302

Vediegg 1: Reg.plan, som viser feit B2.

Vedlegg 2: Handtegnet plan, snitt og perspektiv.

Vedlegg 3: Viser leilighet 302 og tilherende terrasser.

Vedlegg 4: Viser leilighat 302 og den del av terrassen som anskes overbygget (grant falt),
Vadlegg 5: Fasader avbiidet mad markering av terrasse for glaastak.

Vedlegg 6: Fasadeutsnitt med anvisning terrasse.

Vedlegg 7: Viser terrassedel som enskes overbygget.

Vedlegg #: Skisse av lzsning

Vedlegg 9: Konstruksjonsi@sning m/matarial angivelse.

Vediegg 0. Byggesaksiorsiriiten § 4-1, b.
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27 Berger Langmoens veg 25 B borettslag

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at seknaden med justering imetekommes.

Takflaten er ca.12,6 m2 og settes opp i tre og males i samme hvitfarge som eksisterende
trekonstruksjon pa terrassen i { 303.

Taket utfares i klart glass tilsvarende glass over svalgangene.
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28 Berger Langmoens veg 25 B boreftslag

B) Forslag til generalforsamling fra Per Vollum og Anne Lise Finden

Sak 1

P4 forrige generalforsamiing ble det sagt litt om pabygg av veranda i L 303, men det ble
ikke gitt saklig forklaring om saksgang av tilbygget.

Vi ber derfor om en skriftlig dokumentasion med Kopi av sakspapirene.

Grunnen til denne foresperselen er videre basert pa falgende:

a) Materialbruk

b) Vedlikeholdskostnader

¢) Maling

d) Viktig at denne dokumentasjonen kan foreligge ved event.salg av kommende Ieilighet.

Sak 2
Pabygg og evt.forandringer av utvendig fasade ma legges frem for generalforsamling med
event.godkjennelse for oppstart.

Sak 3
Vaktmestertjenesten???? Arbeidsavtale??
Er det rimelig at andelshaverne har tilgang pa denne?77??

Per Vollum Anne Lise Finden

13.05.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 31 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996124037

29 Berger Langmoens veg 25 B boretislag

Styrets behandling:

Sak1

Névesrende styre har ikke kjennskap til saksgangen. Styreleder finner ikke papirer | det
materiale som er mottatt | forbindelse overtakelse av vervet.

Andelseieren i L 303 har felgende papirer:

Styrets behandling

Ringsaker kommunes behandling av saken

Ansvarlig Arr Arkitekter AS

Alt er utfart forskriftsmessig i forhold til ansvarlig arkitekt og godkjenning fra kommunen,
og styret har behandlet saken endelig. Den endelige godkjenning skulle ha skjedd i
generalfarsamlingen.

Sak 2
Endringer av fasade skal | hht. Vedtektene for Berger Langmoensvei 25 B pkt. 8-3 (2) 1,
godkjennes av generalforsamlingen

Sak 3
Det er inngatt avtale om vaktmestertieneste med firmaet Vaktmester 1.
| omtalte avtale er listet opp faste oppdrag for tienesten. Disse er:

Rydde sng pa svalgangene - strg

Legge ut matter om hesten-fierne om véren

Fylle salt i avherdingsanlegget jevnlig

Stevsuge og vaske parkeringskjeller 1-2 ganger i aret

Skifte lyspeerer i fellesrom

Bista beboere ved filterskifte der det er behov

Vaske sappeidunker ved behov

Ta vekk grus og sand i heisdarene slik at disse ikke gari st
Sette ut hagemebler om varen - inn om hasten

Generell orden i inne og uteomradet

Arbeidsavtalen har styret ikke noe med fordi vi har ikke arbeidsgiveransvar. Forhold som
gjelder utavelse av denne tjenesten ma tas med leverandgren. Faste oppdrag kan endres
etter aviale med firmaet Vakimester 1.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING

Falgende tillitsvalgte star pa valg i Berger Langmoens veg 25 B borettslag:

A) Valg av leder for 2 ar
Anita @verland

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Morten Engebakken
Ludvik Stenberg

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Odd Nystrand
Inger Strickert

D) Valg av en delegert med vara til OBOS generalforsamling for 1 ar.
Inger Strickert

E) Valg av medlemmer til vaigkomite' for 1 ar.

Inger Strickert
Harald Berg

VALGKOMITEEN FREMMER FOLGENDE ENSTEMMIGE FORSLAG:

Ledar
Anita @veriand 2ar

Styremediemmer:
Morten Engebakken 2 ar
Ludvik Stenberg 1ar

Varamedlemmer

Odd Nystrand tar

Inger Strickert 14ér

Delegert til Obos generalforsamling
Inger Strickert 1ar
Valgkomite® 1ar

inger Strickert

Harald Berg

) valgkomiteen for Berger Langmoens veg 25 B borettslag

Haraid Berg /s/ Inger Strickert /s/
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6598144,
Forsikringen dekker bygningene og feilesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tifleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier serge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
héndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele elier deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.

Brannsikringsutstyr

ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsiler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontroliere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
tii styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Intemkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikehoide og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
iekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar vad terminforfall 1. mars og
1. september pa borettsiagets fellestan. Andelseier ma ta kontakt med OBGS minimum
en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vzere kreditert
OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returmnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene., :
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter ait ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoveriating)

Det er ikke tillatt & lele ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoveriating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig biir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmél om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vediikehold og rehabilitering

2020 Maling Utfert av: Richard Hestnes Bygg og Montasje
2020 Trapperom og svalganger Utfert av: Mjes-produkter AS
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