== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 510 968

Aksjeselskap

SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS
Dronning Mauds gate 1

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Pystein Grini
14.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997510968

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 21661 099 19975418
Sum inntekter 21 661 099 19975418
Kostnader

Avskriving av driftsmidler 3 4951122 4592 932
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 7 1599 433 979 867
Sum kostnader 6 550 555 5572799
Driftsresultat 15110544 14 402 619

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 8 47 886 92675
Sum finansinntekter 47 886 92 675
Finanskostnader 9 8 745 080 9 509 669
Sum finanskostnader 8 745 080 9 509 669
Netto finans -8 697 195 -9 416 994
Ordineert resultat far skattekostnad 6413 349 4985 625
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1188832 345 093
Ordineert resultat etter skattekostnad 5224 517 4 640 532
Arsresultat 5224517 4 640 532
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5224517 4640 532
Totalresultat 5224 517 4 640 532

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3000 000
Avsatt til annen egenkapital 2224517 4640 532
Sum overferinger og disponeringer 5224 517 4 640 532
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997510968

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 12 951 216 13 089 946
Sum immaterielle eilendeler 12951 216 13 089 946
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3 233 600 833 239513964
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende installasjoner 3

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 3 89 620 140 832
Sum varigedriftsmidler 233690 453 239 654 796
Sum anleggsmidler 246 641 669 252 744 742
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 54 668 522 954
Sum fordringer 54 668 522 954
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 4423 056 2582320
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4423 056 2582 320
Sum omlgpsmidler 4477 724 3105275
SUM EIENDELER 251119 393 255850 017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 1520 000 1520 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overkurs 2031 000 2031 000
Annen innskutt egenkapital 505 000 505 000
Sum innskutt egenkapital 4 056 000 4 056 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 325 606 35101 089
Sum opptjent egenkapital 29 325 606 35101 089
Sum egenkapital 4 33 381 606 39157 089
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 15164 725 15370484
Sum avsetninger for forpliktelser 15164 725 15370484
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 192 800 000 197 600 000
Langsiktig konserngjeld 10

Sum annen langsiktig gjeld 192 800 000 197 600 000
Sum langsiktig gjeld 207 964 725 212 970 484
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 299 537 94 886
Betalbar skatt 5 1394 591 950 304
Skyldig offentlige avgifter 30603
Utbytte 4000 000

Kortsiktig konserngjeld 10

Pal apte renter 1749 348 2016 714
Annen kortsiktig gjeld 2 329 586 629 936
Sum kortsiktig gjeld 9773062 3722444
Sum gjeld 217 737 787 216 692 928
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 251119 393 255850 017
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 451057

997 510 9268

Aksjeselskap

SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS
Dronning Mauds gate 3

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Qystein Grini
14.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2022 kil 20:16

Brgnngysundregistrene
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997510968

Organisasjonznr: 997 510 968
SZRLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 21 661 099 19 975 418
Sum inntekter 21 661 099 19 975 418
Kostnader

Avskriving av driftsmidler 3 4 951 122 4 592 932
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3

Annen driftskostnad 7 1 599 433 979 867
Sum kostnader 6 550 555 5 572 799
Driftsresultat 15 110 544 14 402 619
Finansinntekter og

finanskostnader

Finansinntekter 8 47 886 92 675
Sum finansinntekter 47 886 92 675
Finanskostnader 9 8 745 080 9 509 669
Sum finanskostnader 8 745 080 9 509 669
Netto finans -8 697 195 -9 416 994
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 413 349 4 985 625
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 1 188 832 345 093
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 5 224 517 4 640 532
Arsresultat 5 224 517 4 640 532
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 5 224 517 4 640 532
Totalresultat 5 224 517 4 640 532
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 3 000 000

Avsatt til annen

egenkapital 2 224 517 4 640 532
Sum overferinger og

disponeringer 5 224 517 4 640 532

Utskriftsdato 06.07.2021

Organisasjonsny 997 510 968

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 510 968
SZRLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 12 951 216 13 089 946
Sum immaterielle eiendeler 12 951 216 13 089 946

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 233 600 833 239 513 964
Maskiner og anlegg 3
Skip og flytende
installasjoner 3
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr 3 89 620 140 832
Sum varige driftsmidler 233 690 453 239 654 796
Sum anleggsmidler 246 641 669 252 744 742
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Andre kortsiktige
fordringer 54 668 522 954
Sum fordringer 54 668 522 954
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.
1. 4 423 056 2 582 320
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 4 423 056 2 582 320
Sum omlepsmidler 4 477 724 3 105 275
SUM EIENDELER 251 119 393 255 850 017
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 1 520 000 1 520 000
Overkurs 2 031 000 2 031 000
Annen innskutt egenkapital 505 000 505 000
Sum innskutt egenkapital 4 056 000 4 056 000
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 997 510 968 Side 2 av 3

08.07.2022 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 7 av 31



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997510968

Annen egenkapital 29 325 606 35 101 089

Sum opptjent egenkapital 29 325 606 35 101 089

Sum egenkapital 4 33 381 606 39 157 089

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 15 164 725 15 370 484

Sum avsetninger for

forpliktelszer 15 164 725 15 370 484

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 192 800 000 197 600 000

Langsiktig konserngjeld 10

Sum annen langsiktig gjeld 192 800 000 197 600 000

Sum langsiktig gjeld 207 964 725 212 970 484

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 299 537 94 886

Betalbar skatt 5 1 394 591 950 304

Skyldig offentlige avgifter 30 603

Utbytte 4 000 000

Kortsiktig konserngjeld 10

Palepte renter 1 749 348 2 01le 714

Annen kortsiktig gjeld 2 329 586 629 936

Sum kortsiktig gjeld 9 773 062 3 722 444

Sum gjeld 217 737 787 216 692 928

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 251 119 393 255 850 017
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 997 510 968 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997510968

Organisasjonznr: 997 510 968
SZRLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
3

Antall aksjer og akszjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 15200.00 100.00 1520000.00
Aksjeeciere - fritekst Antall Eierandel Aksijeklasse
LOREN HOLDING AS 2280.00 15.00% Ordinere
aksjer
PB INVEST AS 2280.00 15.00% Ordinere
aksjer
OTTERLEI GROUP AS 2220.00 14.61% Ordinare
aksjer
FAETIENDOM AS 1460.00 9.61% Ordinere
aksjer
MIDTSTOL AS 988.00 6.50% Ordinere
aksjer
ARTUS AS 770.00 5.07% Ordinere
aksjer
BREKKE HOLDING ARENDAIL AS 760.00 5.00% Ordinere
aksjer
KATJE AS 487.00 3.20% Ordinare
aksjer
TORVBYGGET AS 487.00 3.20% Ordinere
aksjer
HBT SUPPORT AS 456.00 3.00% Ordinare
aksjer
EGGERT AS 406.00 2.67% Ordinere
aksjer
FOKUS AS 406.00 2.67% Ordinere
aksjer
SKYFRI HOLDING AS 302.00 1.99% Ordinere
aksjer
MZRK STEIN RAGNVALD 200.00 1.97% Ordinere
aksjer
SINISTO AS 243.00 1.60% Ordinare
aksjer
SKEDSMO MEDISINSKE SENTER 243.00 1.60% Ordinere
AS aksjer
ANAX INVESTERING AS 228.00 1.50% Ordinere
aksjer
HANFA HOLDING AS 228.00 1.50% Ordinere
aksjer
INCO AS 228.00 1.50% Ordinere
aksjer
UNOR AS 228.00 1.50% Ordinare
aksjer
WESENBERG VERDISPAR AS 200.00 1.32% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
15200.00 100.00%
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Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
Styreleder 25000.00
Styremedlem 1 12500.00
Styremedlem 2 12500.00
Sum vtelse andre led.pexrs. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
50000.00
Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
1

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap
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berge lundal

Til generalforsamlingen i Serlandet Kunnskapshavn AS

Uavhengig revisors beretning for 2020

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Serlandet Kunnskapshavn AS’ arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov og forskrift, og har
overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautarisert revisor, medlem av Den norske Revisorforeningen
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, tIf. 22 01 06 00
www.berge-lundal.no | post@berge-lundal.no
Rev.nr./Org.nr. 967 418 064

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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Uavhengig revisors beretning for 2020
Serlandet Kunnskapshavn AS

kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovinessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 6. mai 2021
berge & lundal revisjonsselskap as

*elektronisk signert

Eivind Lundal

statsautorisert revisor

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTCr01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rorme, Stockkoim, Vierma
Lundal. Eivind 10.05.2027 10.23.36
’ Signoturmetode

-_= ba n k I D Norwegian BankiD

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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ARSREGNSKAP
2020

Sgrlandet Kunnskapshavn AS

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV

Forretningsfgrer

Pareto Business Management AS
Dronning Mauds gate 3
Postboks 1396 vika
0114 Oslo

TIf: 22 87 87 00
Fax: 22 87 88 00
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Sgrlandet Kunnskapshavn AS Resultatregnskap
Noter 2020 2019
Driftsinntekter
Leieinntekter 2 21 661 099 16 975 418
Andre inntekter - 0
Sum driftsinntekter 21661099 19975418
Driftskostnader
Andre driftskostnader 4 -1599 433 -979 867
Avskrivninger 9 -4951 122 -4 592 933
Sum driftskostnader -6 550 555 -5572 800
Driftsresultat 15 110 544 14 402 619

Finansposter

Renteinntekter 47 886 92 675
Rentekostnader -8 745 080 -9 094 669
Andre finanskostnader 0 -415 000
Sum finansposter -8 697 195 -9 416 994
Ordinart resultat for skattekostnad 6413 349 4985 624
Skattekostnad pé ordinaert resultat 6 -1188 832 -345 093
Arsresultat 5224518 4 640531

Disponeringer

Avsatt utbytte 4 000 000 -

Overfprt til/(fra) annen innskutt egenkapital - 0
Tilleggsuthbytte 7 000 000 0
Overfgrt annen egenkapital -5775 482 4640531
Sum disponeringer 8 5224518 4640531

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV

2/8

08.07.2022 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 15 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997510968

Sgrlandet Kunnskapshavn AS Balanse

Noter 2020 2019
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler

Skattegoodwill 10 12 951 216 13 089 946
Badwill 10 - -
Sum Immaterielle eiendeler 12 951 216 13 089 946

Varige driftsmidler

Forretningsbygg 9 205 736 494 211 556 429
Tomter 9 27953960 28 098 367
Sum varige driftsmidler 233690 453 239 654 796
SUM ANLEGGSMIDLER 246 641 669 252 744 741

OML@PSMIDLER

Fordringer

Andre fordringer 54 668 522954
Sum fordringer 54 668 522954
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4423 056 2582 320
SUM OML@PSMIDLER 4477 724 3105275
SUM EIENDELER 251119392 255850016

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV

3/8
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Sgrlandet Kunnskapshavn AS Balanse

Noter 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (10 000 aksjer a kr 100) 3,8 1 520 000 1520 000
Overkursfond 8 2 031000 2031000
Annen innskutt egenkapital 505 000 505 000
Sum innskutt egenkapital 4 056 000 4 056 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 29 325 606 35101088
Udekket tap 8 0 [¢]
Sum opptjent egenkapital 29 325 606 35 101 083
SUM EGENKAPITAL 8 33 381 606 39 157 088
GIJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 15 164 725 15 370 661
Sum avsetning for forpliktelser 15 164 725 15 370 661

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 192 800 000 197 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 192 800 000 197 600 000
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 1394591 950127
Annen kortsiktig gjeld 2629123 755426
Avsatt utbytte 4 000 000 -
Palgpt rente 1749 348 2016714
Sum kortsiktig gjeld 9773 062 3722267
SUM GJELD 217 737 786 216 692 928
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 251119 392 255 850 016

Oslo, den 6.5.2021

Rudolf Galligani Jan Sigurd Otterlei
Styrets leder Styremedlem

Karine B. Bakkejord
Styremedlem
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Sarlandet Kunnskapshavn AS Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

f\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak. Felgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett
3r er uansett klassifisert som omlppsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig
gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet forventes ikke 3 vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig. Langsiktig gield balansefgres til nominelt mottatt belgp pa
etableringstids punktet.

Omlepsmidler vurderes til aveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet.

Kostmetoden er be nyttet for investeringer i dattersel sk og tilknyttede selsk

Inntekter inntektsferes i henhold til opptjeningsprinsippet.

Viderefakturerte felleskostnader presenteres netto i resultatregnskapet.

tnaden illes med r resultat for skatt,
Skattekostnaden best8r av betalbar skatt (skatt pd 3rets direkte skattepliktige inntekt) og endring i
netto utsatt skatt N3r utsatt skattefordel er oppfert, er dette med utgangspunkt i fremtidig inntekt via

konsernbidrag i datterselskap. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Rentesikring
Selskapets rentesikringsinstrumenter, swapavtaler, vurderes etter sikringsprinsippet siden hensikten
er & sikre underli de I3netr ksj

med flytende rente og det sdledes er korrelasjon mellom
sikringsinstrumentet og underliggende I3n i forhold til belgpssterrelse og Ispetid. Dette i sin tur
betyr at finanskostnaden i resultatregnskapet reflekterer swap'enes historiske verdi og at det ikke
tas hensyn til swap'enes mer- eller mindreverdi.

Note 2 Leieavtaler

Selskapet eier kontorbygg i Arendal oppfort over to trinn. Leietakersituasjonen er oversiktlig og god og danner grunnlag for en stabil drift i drene som kommer.
Deler av arealene ble stdende uten |eietaker fra og med mai 2017. Tidligere eier av bygget har garantert for leien tilknyttet de ledige arealene, og selskapet har
mottatt garantileie for disse arealene. De aktuelle arealene er na fullt utleid. Garantileien Isper frem til 15.04.2024. Selskapets hovedkeontor er i Oslo.

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV
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Sarlandet Kunnskapshavn AS Noter 2020

Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapets aksjekapital pa kr. 1 520 000 best3r av 15 200 aksjer 3 kr. 100.

Selskapets aksjoneerer: %-eierandel Antall aksjer
Leren Holding AS 15,0% 2 280
Otterlei Group AS™) 14,6 % 2220
PB Invest AS *) 9,7% 1467
FA-EIENDOM AS *} 9,6% 1460
Fokus AS 7,7% 1166
Midtstel AS 6,5% 988
@urige 36,9 % 5619
Sum 100,0 % 15200

*) Representert i styret
Note 4 Ytelser til ledende persaner, revisor mv.
Det ble utbetalt kr 50.000 i honorar til selskapets styre i 2020.

Det er kostnadsfert NOK 45 131 i honorar til revisor for 2020.
Selskapet har forforholdsmessig fradrag for mva.

Note 5 Lén til ledend: -, ansatte, aksjeei my.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret, og er ikke pliktig til 3 ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenes jon. En slik tj ji dning er
derfor ikke opprettet.

Det er ikke ytet |13n til ledende ansatte eller personer

Penneo Dokumentnokkel GVDW6E-VM7ZLW-VVNOI-DMHBS-16A7V-IXPLV

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt p8 3rets resultat 1394 591 950 127
Brutto endring utsatt skatt -205 759 -605 034
Arets totale skattekostnad 1188 832 345 093
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Ordinzert resultat for skattekostnad €413 349 4 985 624
Endring midlertidig forskjeller 1074 000 2532 304
Permanente forskjeller -1148 299 -3199 168
Beregnet alminnelig inntekt 6339 050 4 318 760
Benyttet fremforbart underskudd o 4]
Avgitt konsernbidrag 4] 0
Grunnlag betalbar skatt €339 050 4318 760
Beregnet betalbar skatt (22 % / 22 %) 1394 591 950127
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt pa 3rets resultat 4] [+]
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag, brutto 4] 0
Sum betalbar skatt ] 0
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019
Eiendom 68 794 839 69 808 234
Skattegoodwill 12 951 216 13 089 946
SWAP 135718 57593
Fremferbart underskudd 0 0
Netto midlertidige forskjeller 81881 773 82 955 773
MF ikke utliknet/regnskapsfert -12 951 216 -13 089 946
Grunnlag utsatt skatt/{utsatt skattefordel} 68 930557 69 865 827
Beregnet utsatt skatt / {utsatt skattefordel} 15164 723 15 370 482

22% 22%
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Sarlandet Kunnskapshavn AS Noter 2020

Note 7 Gjeld

Selskapet har panteldn pd totalt MNOK 192,800 i Sparebanken Ser med utlep i 2025.
Restgjeld 31.12.2024 vil utgjere MNOK 173,600,

Sikkerhet:
- 1. prioritetspant i eiendom med MNOK 150 gnr/bnr 50772365 ( tidl. Eureka Eiendomsselskap AS) og
MNOK 87,3 i gnr/bnr/snr 507/2353/1 (ddl. Kystveien Brygge AS).

Regnskapsmessig verdi av bygg stilt som pant: NOK 233690453
Note 8 Egenkapitalbevegelse
Annen
Disponering av drets resultat i i Over d i k Anner! Udekket tap Sum
B egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01 1520000 2031000 505 000 35101088 o 39 157 088
Tilleggsutbytte/tilbakebet. tidl. innsk. kapital o] o -7 00D 000 o -7 00D 000 ~
Avsatt utbytte o o o -4 000 00D o -4 000 000 g
Arets resultat 0 0 o 5224518 o 5224518 E—F
Egenkapital 31.12. 1520000 2031000 505 000 29 325605 o 33 381 607 i
2
3
Note 9 Anleggsmidler :§E
3
Tekniske S
Tomt Bygg Inventar innstallasjoner SUM §
§
Anskaffelseskost 01.01. 28098367 215652360 512119 25136 440 269 399 286 R'
Arets tilganger/avganger o o 4] o 4] §
Merverdi ved fusjon [ o 0 o 0 b
Anskaffelseskost 31.12. 28098367 215652360 512119 25136 40 269 399 286 =
g
Akkumulerte avskrivninger 01.01. 0 -11520555 -371286 -14 453 453 -26 345 294 b
Akkumulerte avskrivninger merverdi 01.01. 0 -3399 194 4] o -3399 194 E
I:\rets avskrivninger o -1703 364 -51 212 -2 513 644 -4 268 220 g
Arets avskrivninger merverdier o -544 172 0 o] -544 172 =
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 17167285 422 498 -16 867 097 -34 556 880 5
, :
Arets garantileie fort mot merverdier *) -144 408 -1007 543 4] o -1151 951 o
8
Balansefart verdi 31.12. 27953959 197477532 89 621 8169 343 233 690 454 8
=
Levetid Ingen avskrivning 100 &r 10 &r 10 &r Lg-:

*) ved kjppet av aksjene i Kystveien Brygge AS { innfusjonert i 2016) garanterte selger for leien for deler av arealene. Garantileien skulle
behandles som en reduksjon av kostpris for aksjene. Etter fusjpnen feres garantileien som en reduksjon av merverdiene som ble
balansefert ved fusjonen.
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Sarlandet Kunnskapshavn AS Noter 2020

Note 10 Immaterielle eiendeler

Skattegoodwill:

Virkelig verdi ved konsernetablering 14 011 776
Akkumulerte avskrivninger -921 831
Bokfprt verdi skattegoodwill 01.01. 13 089 945
Arets avskrivninger -138 730
Bokfart skattegoodwil| 31.12. 12 951 215
Badwill:

Virkelig verdi ved konsernetablering -3474 862
Akkumulertinntektsfering 3118 280
Bokfprt verdi badwill 01.01. -356 582
Arets inntektsfring 356 581
Bokfort badwill 31.12. 0
Note 11 Fortsatt drift

Som en felge av Cor idemien, og de kelige og ok iske konsekvensene denne har for samfunnet, kan dette ogs8 kunne komme til 3 13
konsekvenser for selsk Selsk storste leietakere er Arendal Ki Rambuell og Husbank Isk i om er i hovedsak eksponert mot

norsk statlig etat, samt bransjer som bank, revisjon og konsulentvirksomhet. De vesentligste skonomiske risikofaktorer for selskapet vil veere bortfall av
inntekter, verdireduksjon p3 og brudd p3 I3
informasjon om at noen av risikofaktorene vil inntreffe for selskapet, og det er derfor vanskelig 3 estimere evt. belspsmessige konsekvenser.

/covenants. P3 ndveerende tidspunkt har selskapet derimot ikke mottatt

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av 3rsregnskapet. Styret bekrefter at denne forutsetningen er tilstede.
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Arsregnskap 2020
Serlandet Kunnskapshavn AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 997 510 968
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RESULTATREGNSKAP ‘

SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

Note 2020 2019
Driftsinntekter
Leieinntekt 21661099 19975418
Sum driftsinntekter 21 661 099 19975418
Driftskostnader
Avskriving av driftsmidler 3 -4 951122 -4 592 932
Annen driftskostnad 7 -1599 433 -979 867
Sum driftskostnader -6 550 555 -5572 799
Driftsresultat 15110544 14 402 619
Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter 8 47 886 92675
Finanskostnader 9 -8 745 080 -9509 669
Resultat av finansposter -8 697 195 -9416 994
Ordineert resultat for skattekostnad 6413 349 4985 625
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -1 188 832 -345 093
Ordineert resultat 5224517 4640 532
Arsresultat 5224517 4 640 532
Overferinger
Avsatt il utbytte -4 000 000 0
Tilleggsutbytte 7 000 000 0
Avsatt til annen egenkapital 2 224517 4 640 532
Sum overfgringer 5224517 4640 532
SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS SIDE 2
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SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

Note 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Goodwill 12 951216
Sum immaterielle eiendeler 12 951 216
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 3 233 600 833
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr 3 89 620
Sum varige driftsmidler 233690 453
Sum anleggsmidler 246 641 669
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 54 668
Sum fordringer 54 668
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 423 056
Sum omlgpsmidler 4477724
Sum eiendeler 251119393

SPRLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

2019

13 089 946
13 089 946

239513964
140 832
239 654 796

252744742

522954
522954

2582 320

3105 275

255850017

SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

Note

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Palgpte renter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SPRLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

2020

1520000
2 031000

505 000
4 056 000

29 325 606
29 325 606

33 381 606

15164 725
15164 725

192 800 000
192 800 000

299 537
1394591
0

4 000 000
1749348
2329586
9773 062

217 737 787

251119 393

2019

1520 000
2031 000

505 000
4 056 000

35101089
35101 089

39157 089

15370434
15370484

197 600 000
197 600 000

94 886
950 304
30603

0
2016714
629 936
3722444

216 692928

255 850017

SIDE 4
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SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS

Oslo, 06.05.2021
Styret i S@rlandet Kunnskapshavn AS

Rudolf Giuseppe Galligani Jan Sigurd Otterlei Karine Bakkejord Bergseth
styreleder styremedlem styremedlem
SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS SIDE 5
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SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS NOTER 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Fglgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Omlgpsmidler omfatter normalt poster som
forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er
tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kundefordringer og andre
fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp
er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer
knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Inntekter
Inntektsfering av leieinntekter skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfagres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Note 2 Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Selskapets aksjekapital pa kr. 1 520 000 best3r av 100 aksjer a kr. 1 000.
Alle aksjer har lik stemmerett.

Alle aksjer eies av Motor Holding AS.
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SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS NOTER 2020

Note 3 Anleggsmidler

Bygning Teknisk Tomt Sum
installasjon
Anskaffelseskost 01.01 215651 546 25136 440 28098 367 268 886 353
Tilgang 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 214 644 002 25136 440 27953960 267 734 402
Akk. avskrivinger 31.12 -17 166 472 -16 967 097 0 -34 133 569
Bokfgrt verdi 31.12 197 477 530 8169343 27953960 233 600 833
Arets avskrivinger 2247536 2513 644 0 4761180
Avskrivingsplan Lineaer Lineger
Pkonomisk levetid
Note 4 Egenkapitalbevegelse
Disponering av arets resultat: Aksjekapital Annen Sum
egenkapital  egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 1520 000 35101089 36621089
Arets resultat 5224517 5224517
Avsatt utbytte -4 000 000 -4 000 000
Egenkapital 31.12.2020 1520000 36325606 37845606
Note 5 Skatt
Periodens skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt -1 394591 -950 304
Endring i utsatt skattefordel 205759 605211
Periodens totale skattekostnad -1 188 832 -345 093
Periodens betalbare skatt fremkommer slik: 2020 2019
Ordineert resultat fgr skatt 6413 349 4985625
Permanente forskjeller 1155 603 326
Endring i midlertidige forskjeller 1074 000 61 046
Periodens alminnelige inntekt 8642 953 5046997
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 0
Grunnlag betalbar skatt i resultatregnskapet 8642 953 5046 997
Betalbar skatt (22 % / 22 %} 1394591 950304
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat 1394 591 950 304
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -233 343
Sum betalbar skatt i balansen 1394 591 716961
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SORLANDET KUNNSKAPSHAVN AS NOTER 2020
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt: 2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 81746065 82898190 1152125
Andre forskjeller 135718 57593 -78125
Sum midlertidige forskjeller 81881783 82955783 1074 0C0
Inngar ikke i beregning av utsatt skatt 0 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 81881783 82955783 1074 000
Utsatt skatt/(skattefordel} (22 % / 22 %) 18013 992 18 250272 236280

Note 6 Antall ansatte

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning
etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. En slik tjenestepensjonsordning er derfor ikke opprettet.

Note 7 Ytelser til ledende personer, revisor mv.
Det er i dret ikke utbetalt noen ytelser til selskapets styre.

Kostnadsfart honorar til revisor i aret utgjer kr. 45 131 (ekskl. mva) for ordineer revisjon, og kr. 0 (ekskl.
mva) for andre tjenester.

Note 8 Finansinntekter

Finansinntekter bestar av: 2020 2019
Renteinntekter bankinnskudd 47 886 92 675
Sum finansinntekter 47 886 92 675

Note 9 Finanskostnader

Finanskostnader bestar av: 2020 2019
Rentekostnader kredittinstitusjoner 6157581 7231089
Tap pa derivatkontrakter (renteswap) 2583 847 1861730
Andre rentekostnader 0 1850
Andre finanskostnader 0 415 000
Sum finanskostnader 8741428 9 509 669
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Note 10 Mellomveerende med foretak i samme konsern

Gjeld til foretak i samme konsern: 2020 2019

Langsiktig gjeld til Motor Holding AS forfaller til betaling 01.11.2033, eller tidligere dersom lantager velger
dette. Lanet renteberegnes etterskuddsvis med markedsrente.

Note 11 Leieavtaler

Selskapet eier og leier ut et kontorbygg i Ullensaker Kommune, med leiekontrakter som har en
giennomsnittlig utlepsdato 31.03.2020.

Note 12 Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av arsregnskapet. Styret bekrefter at
denne forutsetningen er tilstede.
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