== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 858 990

Tingsrettslig sameie

WESSEL PARKERINGSSAMEIE
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rune Toaango Johannesen
01.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 992858990

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt, avgiftsfri 23330 23948
Inntekter - felleskostnader 1 161 280 172 800
Inntekter - utleie av oppstillingsplasser 2 48 050 48 000
Annen driftsinntekt 1866 10 125
Sum inntekter 234 526 254 873
Kostnader

Forbruk av innkjgpte varer for videresalg 3 6 835 6141
Godtgjarelse til styremedlemmer 4 2978 3000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 18 752 20 836
Kostnad lokaler 54 505 47 677
Verktay, inventar og driftsmaterialer som ikke skal aktiveres 3295 2 655
Reparasion og vedlikehold 31212 14040
Fremmed tjeneste 6 73 696 52 000
Kontorrekvisita 0 187
Forsikringspremie 7 8 062 7 497
Annen kostnad 1317 763
Sum kostnader 200 652 154 796
Driftsresultat 33874 100 077

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 86 82
Renteinntekt kundefordringer 71 211
Sum finansinntekter 157 293

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans 156 293
Ordinaert resultat far skattekostnad 34030 100 370
Ordinaert resultat etter skattekostnad 34030 100 370
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Arsresultat 34030 100 370

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 10 34030 100 370
Sum overferinger og disponeringer 34030 100 370

06.09.2020 kil 12:06 Brgnngysundregistrene Side 2 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 992858990

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Transportmidler, inventar og maskiner mv. 4 168 768 187 520
Sum varige driftsmidler 168 768 187 520
Sum anleggsmidler 168 768 187 520
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kortsiktige fordringer 8 11 242 9113
Forskuddsbetalte kostnader og palgpte inntekter mv. 0 6490
Sum fordringer 11 242 15603

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 243 568 262 038
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 243 568 262 038
Sum omlgpsmidler 254 810 277 641
SUM EIENDELER 423578 465 161

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 258 005 223975
Sum opptjent egenkapital 258 005 223975
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum egenkapital 258 005 223975
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld 11 12 000 12000
Sum annen langsiktig gjeld 12 000 12 000
Sum langsiktig gjeld 12 000 12000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3647 1458
Annen kortsiktig gjeld 149 926 227727
Sum kortsiktig gjeld 153573 229 185
Sum gjeld 165573 241185
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 423578 465 160
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2020 564433
Enheten
Organisasjonsnummer : 992 858 990
Organisasjonsform: Tingsrettelig sameie
Foretaksnavn: WESSEL PARKERINGSSAMEIE
Forretningsadresse: Bidenkaps gate 1

0165 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2019 - 31.12.2019
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnekapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsreg'nskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Rune Toalango Jchannesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 01.04.2020

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnekap fra 2019.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor /enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for inngending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.07.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Organisasjonsnr: 992 858 990
WESSEL: PARKERINGSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt, avgiftsfri 23 330 23 948
Inntekter - felleskostnader 1 161 280 172 800
Inntekter - utleie av

oppstillingsplasser 2 48 050 48 000
Annen driftsinntekt 1 B66 10 125
Sum inntekter 234 526 254 873
Kostnader

Forbruk av innkjepte

varer for videresalg 3 6 835 6 141
Godtgjerelse til

styremedlemmer 4 2 978 3 000

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle ejiendeler 5 18 752 20 836
Kostnad lokaler 54 505 47 677
Verktey, inventar og

driftematerialer som ikke

skal aktiveres 3 295 2 655
Reparasjon og vedlikehold 31 212 14 040
Fremmed tjeneste 3 73 696 52 000
Kontorrekvisita 0 187
Forsikringspremie 7 8 062 7 497
Annen kostnad 1 317 763
Sum kostnader 200 652 154 796
Drifteresultat 33 874 100 077

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 86 82
Renteinntekt

kundefordringer 71 211
Sum finansinntekter 157 293
Annen rentekostnad 1 0
Sum finanskostnader 1 ¢]
Netto finane 156 293

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 34 030 100 370

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 34 030 100 370

Areresultat 34 030 100 370
Utskriftsdato 14.07.2020 Organisasjonsnr 992 858 990 Side 1 av 4
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Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 34 030 100 370

Sum overferinger og

disponeringer 34 030 100 370
Utskriftsdato 14.07.2020 Organisasjonsnr 992 858 990 Side 2 av 4
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Organisasjonsnr: 992 858 990
WESSEL: PARKERINGSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler
Transportmidler, inventar

og maskiner mv. 4 168 768 187 520
Sum varige driftesmidler 168 768 187 520
Sum anleggemidler 168 768 187 520
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Korteiktige fordringer 8 11 242 9 113
Forskuddsbetalte

kostnader og palepte

inntekter mv. 0 6 490
Sum fordringer 11 242 15 603

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 242 568 262 038
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 243 568 262 038
Sum omlepemidler 254 810 277 641
SUM ETIENDELER 423 578 465 161

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innekutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 258 005 223 975
Sum opptjent egenkapital 258 005 223 975
Sum egenkapital 268 005 223 975
Gjeld

Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 11 12 000 12 000

Utskriftsdato 14.07.2020 Organisasjonsnr 992 858 990 Side 3 av 4
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Sum annen langsiktig gjeld 12 000 12 000
Sum langeiktig gjeld 12 000 12 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 647 1 458
Annen kortsiktig gjeld 149 926 227 727
Sum korteiktig gjeld 153 573 229 185
Sum gjeld 165 573 241 185
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 423 578 465 160

Utskriftsdato 14.07.2020 Organisasjonsnr 992 858 990 Side 4 av 4
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Organisasjonsnr: 992 858 990
WESSEL: PARKERINGSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note

Regnekapeprinseipper

REGNSKAPSPRINSIPPER Generelt Regnskapet er satt opp i1 samsvar med
regnskapslovens regler for smd foretak, regnskapslovens alminnelige
regler og god regnskapsskikk. Regnskapet er utarbeidet basert pa en
forutsetning om fortsatt drift av selskapet. Foretaket er ikke
tilknyttet et konsern og har ingen eierandel i datterselskap eller
andre tilknyttede selskap. Foretaket har forretningsadresse
Bidenkaps gate 1, 0165 Oslo. Inntekter og kostnader Transaksjoner
registreres til verdien av vederlaget pd transaksjonstidspunktet.
Inntekter periodiseres linemrt over de periodene de vedrerer i
henhold til inngdtte salgsavtaler, vedtekter eller skjennsmessige
vurderinger. Klassifisering av balanseposter Eiendeler bestemt til
varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler, andre
eiendeler er omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen
ett ar er klassifisert som omlepsmidler. Tilsvarende Kriterier er
lagt til grunn for klassifisering av kortsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til kostpris men nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som anses ikke & vzre forbigdende. Omlegpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. Varige driftemidler Varige driftemidler
balanseferes og avskrives dersom de har levetid pad tre ar eller mer
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Aktivering er gjenstand
for individuell vurdering. Direkte vedlikeheold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pdkostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i
takt med driftsmidlet. Varige driftemidler vurderes til kostpris
med fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger.
Avskrivningsplanen utarbeides ut fra en vurdering av driftsmidlets
ekonomiske og tekniske levetid. Selskapet benytter linezre
avskrivninger for avskrivning av varige driftsmidler.

Note
4

Lenn og ytelser

NOTE 4: PERSCNALKOSTNADER Det ble gjort en avsetning pd kr 3 000 for
styrehonorar for 2019 som ferst blir utbetalt &ret etter. Da
selskapet ikke har hatt ansatte, er foretaket ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning.

Note

Yteleer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder
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Ytelser Lenn Penej.forpl. Andre godtgj.

Note

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Note
8

Kundefordringer

NOTE 8: KORTSIKTIGE FORDRINGER Felleskostnader for 2019 ble krevd
inn i november 2018 med forfall i desember 2018. Felleskostnader
for 2020 ble krevd inn i november 2019 med forfall i desember 2019.

Note
9

Bankinnskudd

NOTE 9: BANKINNSKUDD OG KONTANTER Bokfert saldo i regnskapets
hovedbok pd sameiets eneste bankkonto, driftskonto 1503.77.74054 1
DNB, var ved utgangen av 2019 kr 243 568,28 (konto 1920). Bokfert
saldo samsvarer med bankens Arsoppgave pr. 2019-12-31. Ingen
likvide midler var bundet ved Arets utgang. Sameiet har ingen
kontantkasse. Forretningsferer legger ut for kjep som ikke blir
fakturert direkte. Disse blir refundert etter godkjenning fra to av
styrets medlemmer.

Note
10

Egenkapital
Akejekapital er forkortet til: "Aksjekap"

Annen imnskutt egenkapital er forkortet til: "A.innek.EK"

NOTE 10: EIERFORHOLD OG EGENKAPITAL Sameiet er et tingsrettslig
sameie bestdende av 48 ideelle andeler som ved utlepet av 2019 var
eid av 42 tinglyste hjemmelshavere. Sameiet er regulert av
sameieloven, som er deklaratorisk, noe som betyr at loven kan
fravikes etter avtale mellom eierne, for eksempel gjennom
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vedtekter. Ifelge sameiets vedtekter er en eksklusiv bruksrett til
nermere bestemt parkeringsplass knyttet til hver andel. 44 av de 48
parkeringsplassene er omfattet av salgsrestriksjoner som er tinglyst
av Oslo kommune. Sameiet har satt i gang en prosess for & fjerne
disse omsetningsrestriksjonene, om mulig. I lepet av regnskapsaret
ble én av sameiets 44 andeler med salgsrestriksjoner overdratt til
nye eiere med pafelgende tinglysning i henhold til sameiets
vedtekter. Det var ingen overdragelser blant andelene uten
salgsrestriksjoner. I tillegg til 48 parkeringsplasser, hvis
bruksrett er tildelt sameierne, har sameiet omdisponert
fellesarealer til én oppstillingsplass for bil samt fire
oppetillingsplasser for motorsykler eller lignende. Disse plassene
leies ut og inntektene bidrar, sammen med innkrevde felleskostnader
fra sameierne, til & dekke sameiets driftskostnader. Sameiet har
ingen innskutt egenkapital, kun opptjent egenkapital. Av dette
felger at all egenkapital bestdr av akkumulerte resultater fra
driften siden sameiet ble konstituert i 2008. Egenkapitalen ved
utgangen av reghnskapsiret fremkommer slik: Egenkapital pr.
2019-01-01: 223 975 Arets resultat: 34 030 Egenkapital pr.
2018-12-31: 258 005
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WeszHIll BT ENLEsameie Bidenkaps gate 1 0165 Oslo

Referat fra tilsynsmote for 2019

Tid: Torsdag 2020-04-02 klokken 20.00
Sted: Telefonmete (forretningsfarer ringte styret)

Deltakere: Agnieszka Monika Bober (styreleder)
Tone Rorud Ekman (styremedlem)
Marius Bakstad Knudss@n (styremedlem)
Rune Toalango Johannesen (forretningsfarer/referent)

Dato: 2020-04-05 (referat)

Agenda
Sak 1 Godkjenning av arsbheretning og arsregnskap for 2019

o Styret ble forelagt forslag til arsberetning og -regnskap i innkallingen
og disse falger ogsa som vedlegg til referatet

+ Arsregnskapet for 2019 i Fiken er lukket, resultat og balanse er stilt
opp mot regnskapet for 2018 og noter er utarbeidet

+ Arsregnskap med noter er gjennomgatt av autorisert regnskapsfarer
og uttalelse ble forelagt styret i innkallingen (se vedlegg)

¢ Hovedbok med alle bokfaringer og bilag er hele tiden tilgjengelig for
hele styret for internkontroll i Fiken

Vedtak: Styret godkjente arsberetning og arsregnskap for 2019 og
signerer de offisielle dokumentene digitalt i etterkant av metet

Sak 2 Kontroll av kontoutskrift av sameiets driftskonto

+ Kontoutskrifter og arsoppgave for driftskonto i DNB for 2019 er
forelagt styret for internkontroll

Sameiet har ingen andre bankkontoer og opererer uten kontantkasse.
Forretningsfarer forskutterer kontantutlegg og refusjon skjer ved
godkjenning fra to av styrets medlemmer.

Vedtak: Styret stadfestet at saldo ved arets slutt pa driftskonto i DNB
samsvarer med bokfart saldo i hovedbok. Styret hadde ingen avrige
bemerkninger til bankkontoutskriftene for 2019

Postadresse: Organisasjonsnummer: Internett: Side:
Wessel Parkeringssameie Foretaksregisteret www.wesselparkering.no /%
Bidenkaps gate 1 NQO 992 858 990 info@wesselparkering.no

0165 Oslo

06.09.2020 kI 12:06
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WeszHIll BT ENLEsameie Bidenkaps gate 1 0165 Oslo

Sak 3 Utbetaling av honorar til styret
Honorar til styrets medlemmer utbetales i henhold til gjeldende
vedtekter (punkt 12) etterskuddsvis.

Bober og Ekman var medlem av styret hele aret. Danielsen var medlem
222/365 av aret og Haraldsen var medlem 121/365 av aret.

Vedtak: Styrehonorar for 2019 utbetales til styrets medlemmer i
henhold til gjeldende vedtekter i etterkant av tilsynsmeatet. Sameiet gjar
regnskapsmessig avsetning for kr 3 000 i styrehonorar for 2020 (for
utbetaling i 2021)

Sak 4 Fastsettelse av honorar til forretningsfarer

Honorar for forretningsferselen er regulert i gjeldende
forretningsfareravtale som styret inngikk med forretningsferer 2018-09-
30 og som tradte i kraft 2018-01-01. Honorar for 2019 ble fakturert og
betalt i henhald til inngatte avtaler. Alle utbetalinger har blitt godkjent av
styreleder og ett styremedlem fer utbetaling.

Totalt belastet forretningsfarselen resultatregnskapet for 2019 med
kr 72 196,46 hvorav fastprishoncraret utgjorde kr 62 973,96.

Vedtak: Tilsynsmetet tok ovennevnte til etterretning

Sak 5 Gjennomgang av revidert manual for forretningsferer

Revidert manual for forretningsfarer ble forelagt styret i innkallingen.

Vedtak: Styret vedtok manual for forretningsfarer av 2020-03-23 som
ny, stdende instruks for forretningsfarer

Sak 6 Prosess for vurdering av interne forretningsforere
Styret falger opp sak nummer 5.2 pa sameiermgtet 2018-12-11 og
inviterer interessenter til rollen som forretningsfarer om & melde seg.

Vedtak: Styret ber eventuelle interessenter til rollen som
forretningsfarer om & melde seg innen 2020-04-30. Hvis det melder seg
noen, behandler styret saken med en malsetting om & beslutte hvem
som skal veere forretningsfarer fra 2021-01-01 innen neste
oppsigelsesfrist i gjeldende avtale, 2020-06-30. Eventuelle

Side:

www.wesselparkering.no 2/9
info@wesselparkering.no

Postadresse: Organisasjonsnummer: Internett:

Foretaksregisteret
NO 992 858 990

Wessel Parkeringssameie
Bidenkaps gate 1
0165 Oslo
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WeszHIll BT ENLEsameie Bidenkaps gate 1 0165 Oslo

interessenter vil bli forelagt manual for forretningsfarer. Styret vil
definere en tilbudsfrist og pa forhand kemmunisere
evalueringskriteriene til eventuelle interessenter. Styret anser kvalitet
for viktigere enn pris og vil legge vekt pa at forretningsfarer bor i enten
Wessel Atrium eller Wessel Studio.

Votering:

¢ Flertallet ved Bober og Ekman stemte for vedtaket

¢ Mindretallet ved Knudssen ensket ordlyden «anser kvalitet for
viktigere enn pris og» fiernet, og bemerket at sameiets budsjetterte
kostnad for forretningsfersel i 2020 representerer en 65-70% akning
fra kostnaden i 2018.

Understrekningen i siste punkt er en protokolifersel fra Knudssean.

Protokollfarsel fra Bober og Ekman:

Grunnet protokolifarsler anfart av Knudssen som ikke anses i
trad med normal protokolifarsel, og som delvis eller helt er tatt ut
av sammenheng, og/eller ikke relevant til sak diskutert, felger
separate anfersler fra respektive Knudssen og Bober/Ekman.

Knudssen ble anmodet om & sette seg inn i saken som ble
behandlet pa sameiermate 11. desember 2018 for 4 fa en full
forstaelse. Av den saken fremgéar det at gkningen i hovedsak
kan tilskrives lovpalagt mva. Videre viste en grundig
sammenligning med tilbud fra eksterne akterer at dagens
forretningsfarsel var bade billigere og bedre til tross for mva.-
paslag. @kning av forretningsfarers honorar fra 2019 til 2020 er
ca. 4 prosent iht. avtale som reguleres av grunnbelapet i
folketrygden.

Nar eierne 11. desember 2018 vedtok & forsake a fierne
tinglyste omsetningsrestriksjoner, innebaerer det
merarbeid/merkostnader. A inkludere slike tall i prosentuelle
sammenligninger, blir feil. Knudssens fremstilling er misvisende.

Som dokumentert lengre nede, har sameiet i dag lavere totale
administrative kostnader knyttet til ordinzer drift og forvaltning
enn i 2016, da HBRI var regnskapsfarer. Innfaringen av
forenklet styringsform i 2017 har med andre ord gitt sameiet
@konomiske besparelser. Ved & trekke inn kostnader knyttet til
arbeid som faller utenfor ordinaer drift og forvaltning, kan enhver
sammenligning bli forvridd. Selv nar en analyse av 2019-
regnskapet inkluderer slike kostnader, viser fakta at sameieme

Postadresse: Organisasjonsnummer: Internett: Side:
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har spart penger ved denne omleggingen. A sammenligne
meget usikre budsjettall for 2020, ser vi ikke pa som
hensiktsmessig i denne sammenhengen.

Sak 7 Arsplan for 2020

Vasking av anlegget planlegges innevaerende ar pa felgende datoer:

¢ Var: Tirsdag 21. og onsdag 22. april 2020 (etter paskeferien)
s Hast: Tirsdag 20. og onsdag 21. oktober 2020 (etter hastferien)

Datoene for varrengjeringen er allerede bekreftet av Vaktmester-
Gruppen AS

Styret vedtar budsjett for 2021 i november og fastsetter samtidig
felleskostnader for 2021

Fakturaer for felleskostnader for 2021 utstedes i november 2020 med
forfall i desember 2020

Vedtak: Styret vedtok ovennevnte arsplan

Sak 8 Sikring av etterlevelse av gjeldende brannforskrifter

Styret drafter neste steg for & sikre at driften av garasjen skjer i
samsvar med gjeldende brannforskrifter.

Vedtak: Styret felger opp saken i samarbeid med Sameiet Wessel
Alrium

Sak 9 Konstituering av det nye styret

Styret dreftet ansvar og oppgaver innad i det nye styret, herunder
tilganger/rettigheter i nettbank (DNB), arkiv (Dropbox) etc.

Protokollfarsel fra Knudssen:

Styrets diskusjon: Knudssen har bedt om innsyn i sameiets
dokumentarkiv, som pt kun ligger tilgjengelig for forretningsferer.
Knudssan mener dette er en viktig del av styrets tilsyn, og har
derfor bedt om at man finner lgsninger hvor dokumentarkivet
kan veere tilgjengelig for styret, i henhold il alt relevant lovverk.
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Forretningsferer tilbed seg & gjare deler av arkivet, spesifikt
«ikke sensitivt» materiale, tilgjengelig for styret. Pa foresparel
ble det anslatt av forretningsferer at dette ville kreve anslagsvis
ett par timers arbeid, som vil tilleggsfaktureres for kr 1200 per
time (RUNE KAN DU HER SETTE INN RIKTIG BEL@P?).
Knudssan anfarte videre at dette var sapass kostnadsdrivende
og man derfor burde avvente med denne l@sningen.

Protokollfgrsel fra Bober og Ekman:

Knudssen har ikke veert tilfreds med at dokumenter fra sameiets
arkiv tilgjengeliggjares pa foresparsel. Han har gitt uttrykk for at
han trenger uinnskrenket innsyn i sameiets dokumentarkiv for 4
oppfylle sitt verv. Forretningsfarer har foreslatt en lgsning som
ikke kompromitterer personvernhensyn (at f.eks. fadselsnummer
og kontonummer til eiere kommer pé avveie) og tar hensyn til
sporbarhet, en lasning Knudssan ikke ansket. | lys av
Knudssans trusler om erstatningskrav i flere saker, dels saker
han er inhabil i, savner styrets flertall en saklig begrunnelse for &
skulle avvike etablert langvarig styrepraksis i sameiet pa dette
omradet.

Forretningsfarers timepris er regulert i forretningsfareravtalen og
ble ikke nevnt pa meatet.

Vedtak: Styret fortsetter sitt arbeid som far inntil videre.

Sak 10 Eventuelt

Protokollfarsel fra Knudssen:

Flere gvrige tema ble diskutert underveis i motet

1)

| sin gjennomgang av arsregnskapet for 2019 oppdaget
Knudssen i regnskapssystemet at forretningsfarer hadde
overfakturert sameiet med kr 8 113,46 for farste halvar i 2020.
Fakturaen var godkjent av styreleder uten at noen sparsmal var
stilt til det haye belapet (kr 40 567,31). Knudssen stilte styret
spersmal om rutiner for faktura-godkjenning og utbetaling, og
stillte seg undrende til hvorfor dette kunne skje, og hvorfor det
ikke var gjort noe med denne fakturaen. Knudssen fikk opplyst
at forretningsfarer selv hadde oppdaget feilen i etterkant og gitt
styret beskjed, og blitt enige om & underfakturere tilsvarende
belgp i andre halvar. Knudssan ytret et syn om at gratis lan til
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forretningsfarer ikke burde gis, uten innvendinger fra avrige
styremedlemmer. Forretningsfarer betalte derfor 02.04.2020,
etter tilsynsmetet, det skyldige belapet tilbake til sameiet. Da
Knudssen ikke far tilgang til sameiets e-post av avrige
styremedlemmer og forretningsfarer fikk han derfor tilsendt
dokumentasjon og relevante e-poster pa dette forholdet fra
forretningsferer i etterkant av metet.

Protokollfgrsel fra Bober og Ekman:

Ved en beklagelig men forklarlig glipp ble forretningsfarsel for 1.
halvar 2020 fakturert med et feil paslag av mva. Feilen ble
dessverre ikke fanget opp i styrets godkjenningsrutine men
forretningsfarer gjorde styret oppmerksom pa glippen senere
samme dag. Styret bifalt s& en pragmatisk lgsning om
korreksjon ved neste faktura. Glippen ville pafart sameiet et
totalt rentetap pé kr 2,03 som na er avverget ved at overfakturert
mva.-belap er kreditert etter gnske fra Knudssen. Hvis glippen
ikke hadde blitt oppdaget, har styret en kvartalsvis akonomi- og
budsjettrapportering samt en arlig ekstern regnskapskontroll
som sikkerhetsnett. Knudssen uttalte at han ans& den eksterne
kontrollen som overfladig, noe styrets flertall er uenig i.

Protokollfarsel fra Knudssen:

2)

Knudssegn brakte opp fler spgrsmal knyttet til sameiets

navaerende avtale med forretningsfarer. Denne er strukturert i

en arlig fastpris, med en rekke definerte oppgaver som er

gjenstand for tilleggsfakturering. Knudssen bemerket generelt at

han opplever oppgaver som er gjenstand for tilleggsfakturering

som noe utydelig.

a. Nar det gjelder den arlige fastprisen gnsket Knudssen

& innhente eksterne tilbud for & vurdere
konkurransedyktigheten til sameiets naveerende avtale.

Protokollfarsel fra Bober og Ekman:

Knudssan bekreftet at han ikke kjente til vedtak fra sameiematet
11. desember 2018 hvorpa han ble anmodet om a sette seg inn
i saken. @vrige styremedlemmer samt forretningsferer ensket
en ny sammenligning velkommen.
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Protokollfarsel fra Knudssen:

b. Nar det gjelder tilleggsfakturering av ekstratjenester,
bemerket Knudssan at han i sin gjennomgang av
regnskapet har bemerket seg at sameiet betaler mye
ekstra for blant annet forretningsfarers deltakelse i
styremater. Som eksempel brakte Knudssen opp
styremotet den 01.04.2020 der forretningsferer hadde
deltatt og skrevet referat. Styreleder benektet farst at det
var avholdt et styremgte den dagen. Knudssen stilte da
sparsmal til styrereferatet som hadde gatt til sameiere
den 01.04.2020. Styreleder bekreftet deretter at det
likevel var avholdt et styremate, men forretningsfarer
hadde ikke deltatt her. Dette til tross for at det fremgar av
styrereferatet som forretningsferer selv skrev, at han var
til stede.

Protokollfgrsel fra Bober og Ekman:

P& styrets foresparsel deltok forretningsfarer i 45 minutter pa ett
styrempte i hele 2019. For dette ble 0,75 timer fakturert. Styrets
flertall er uenig med Knudssen at det kan karakteriseres som
‘ekstra mye’. Knudssen har for @vrig uinnskrenket innsyn i
forretningsfarers timelister.

Styrets flertall har stettet seg til forretningsfarer ved
behandlingen av saken knyttet til Knudssens avtalebrudd ved
etablering av el-lader. Pa foresparsel fra styret fremskaffet
forretningsferer faktagrunnlag og bistod med referat. | rollen
som sameier har Knudssen varslet flere mulige erstatningskrav
overfor styret og/eller forretningsfarer i saker som oppstod forut
for hans entré i styret 12. mars i ar. At slikt blir
kostnadsdrivende, bar ikke komme som noe overraskelse for
Knudssean.

Styremgte ble avholdt 01.04.2020 og forretningsfarer frembrakte
fakta som forespurt i forkant av meatet og fikk nadvendig
informasijon i etterkant for & skrive referat.

Protokollfarsel fra Knudssen:

3)

Knudssan har reagert pa at det er budsjettert med kr 19 500 i
tilleggsfakturering fra forretningfarer for 2020. Han tilbed styret,
uten kostnad, 4 pata seg flere av de enkle oppgavene som er
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gjenstand for hay tilleggsfakturering | sin rolle som styremedlem.
Dette inkluderer handtering av eierskifter, etablering av nye
ladebokser samt den arlige avregning av forbruk. Ekman
bemerket at styrevervet var sa déarlig betalt at dette var hun ikke
interessert i at styremedlemmer skulle utfgre uten en akning av
styrehonorar. Diskusjonen kom ikke videre.

Protokollfarsel fra Bober og Ekman:

Knudss@n ble anmodet om & sette seg inn i sameiets vedtak og
underliggende dokumenter fra sameiermatet 11. desember
2018 som belyser forretningsfareravtalen. | dette meatet ble det
ogsa vedtatt at fierning av omsetningsrestriksjoner skulle
utredes, et vedtak som ble bekreftet av sameiermatet 22.
oktober 2019. Budsjetterte tilleggskostnader er i hovedsak
knyttet til oppfelging av dette vedtaket.

A legge mer vederlagsfritt arbeid over pa styret, innebzerer etter
vart syn en mindre baerekraftig modell for sameiets drift og
forvaltning. Det bryter ogs& med modellen for tilsyn. Skal styret,
ikke forretningsferer, utfare administrative oppgaver, ma vi re-
etablere et arlig sameiermagte som kontrollfunksjon. Knudssen
forenkler derfor «enkle oppgaver» kraftig og ser ikke dette i
sammenheng med den overordnede styringsformen eierne har
valgt. @nsker Knudssen & endre styringsformen, er han
velkommen il a foresla dette overfor et sameiermate.

Far overgangen til forenklet styringsform i 2017, utfarte styret og
ekstemn regnskapsfgrer oppgaver knyttet til bAde operativ drift
og administrativ forvaltning. Ved overgang til forenklet styreform,
ble disse oppgavene overfart til forretningsfarer. Styrets
hovedoppgave skulle etter dette vaere a velge forretningsfarer
og fare tilsyn med forretningsfarselen pa vegne av eierne. Det
arlige sameiermeatet ble vedtatt avskaffet som kontrollorgan
overfor styret. | forstdelse med dette, ble det vedtekisfestet at
styrehonoraret skulle vaare kr 1 000 per ar per styremedlem.
Under disse forutsetningene, er det ulogisk & tilbakefare enkelte
oppgaver knyttet til forretningsfarsel, til styret. Det vil
vanskeliggjere ansvarliggjering av forretningsferer og bryte med
modellen eierne valgte pa ekstraordinaert sameiermate 8. juni
2016.

Ekman kommenterte ogsa at sameiet ikke var tjent med at
enkelte styremedlemmer patok seg enkelte
forretningsfarselsoppgaver etter lyst og kapasitet, slik det gjares
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i tradisjonelle styrer. Nar eierne har valgt en forenklet
styringsform, ma styret besarge en robust og palitelig modell for
kontinuerlig ivaretakelse av alle oppgaver. | lapet av ett ar, har
Knudssens styreplass blitt besittet av tre forskjellige personer.

For referanse, kostnader for tradisjonell styreform i 2016 og
forenklet styreform i 2019, viser at dagens lgsning er den beste
skonomiske Iasningen for sameierne. | oppstillingen nedenfor
har vi inkludert kr 9 223 i timebetalte tillegg til forretningsferer i
2019 (i hovedsak knyttet til fierning av omsetningsrestriksjoner).
Vi har videre sett bort fra indeksregulering av 2016-kroner. Til
tross for disse skjevhetene i sammenligningsgrunnlaget, kom
2019 kr 8 953 billigere ut enn 2016:

2016-regnskapstall med tradisjonell styringsform:
+ Totale regnskaps- og innkrevingskostnader til HBRI AS,
regnskapsrelaterte tillegg inkludert kr 43 064
Totalt styrehonorar inkludert arbeidsgiveravgift kr 45 640
Totalt kr 88 704

2019-regnskapstall med forenklet styringsform:

+ Totale forretningsfarselskostnader til Mitt Eget AS,
oppgaver utenfor ordinaer drift og forvaltning inkludert kr
72 196
Styrehonorar fritatt arbeidsgiveravgift kr 3 000
Bruk av skybasert regnskapssystem kr 3 055
Kontroll utfert av ekstern regnskapsfarer kr 1 500
Totalt kr 79 751

Differanse uten indeksregulering av 2016-kroner:
+ Totalt kr 8 953

Protokollfarsel fra Knudssen:

4) Det ble besluttet at styret skal avholde et nytt styremate, uten
forretningsfarer, og diskutere punktene over naermere.

Vedlegg:

1) Arsberetning for 2019
2) Arsregnskap for 2019 med noter
3) Uttalelse fra autorisert regnskapsfarer etter giennomgang av arsregnskap
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Styrets arsberetning for regnskapséret 2019

1. Virksomhetens art og hvor den drives

Wessel Parkeringssameie er et tingsrettslig sameie som er etablert for & ta seg av drift,
vedlikehold og andre fellesanliggender for garasjeanlegg (inklusive port og nedkjersel) i
eiendom med adresse Bidenkaps gate 1 og med gardsnummer 508 og bruksnummer 17 i
Oslo kommune.

2. Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

| lepet av driftsaret 2019 hadde sameiet inntekter pa kr 234 526, driftskostnader pa

kr 200 652 og et arsresultat pa kr 34 030. Styret mener at rsregnskapet for 2019 gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle resultat (resultatregnskap) og stilling
(balanseregnskap). Styret er ikke kjent med hendelser etter 2019-12-31 som gir holdepunkter
for noe annet enn at arsregnskapet uttrykker et rettvisende bilde av regnskapséret.

Likviditeten ble i lepet av 2019 styrket etter at sameiet i 2018 belastet likviditeten mer enn
planlagt i tilkknytning til utskifting av lysarmaturer og investering i infrastruktur for el-
ladestasjoner.

Sameiet hadde i lepet av regnskapséret ikke noen vesentlige vedlikeholds- eller
reparasjonskostnader ut over de budsjetterte kostnadene. Nadlysene ble skiftet ut og
forskriftsmessige overspenningsvern til el-ladestasjonene i begge etasjene ble etablert.

Sameiets arbeidskapital ved arets slutt var kr 101 237, Dette er pa nivd med styrets
prinsipielle malsetting om ca. kr 100 000 som basis for kontinuerlig drift.

3. Styrets sammensetning i regnskapsaéret
Styret har gjennom regnskapséret 2019 bestatt av:

e Agnieszka Monika Bober, styreleder
» Tone Rorud Ekman, styremedlem

o Aage Petter Danielsen, styremedlem (fratrddte 2019-08-10)
s Stian Haraldsen, styremedlem (tiltradte 2019-09-02)

Haraldsen fratradte styret 2020-02-07, for fastsettelsen av drsregnskapet. Som nytt
styremedlem valgte sameiermgte av 2020-03-12 Marius Bakstad Knudssen. Selv om
sameiet ikke har lovpalagt regnskapsplikt, avlegges regnskap i trAdd med regnskapsloven
§ 3-5, som tilser at Knudssgn signerer pa vegne av styret pa avgivelsesdagen.

Styret har i 2019 gjennomfort ett formelt styremete utenom det vedtekisfestede tilsynsmptet.
Lepende beslutninger er gjort via dialog og bekreftelser via elektronisk kemmunikasjon.
Styret har gjennom inngéatte avtaler og enkeltvedtak delegert til forretningsferer & skjette
neermere bestemte oppgaver pa vegne av styret.
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4. Aktiviteter gjennom regnskapséret

Nedenfor felger en naermere redegjorelse for sakene styret har hatt befatning med i lopet av
regnskapsaret.

Ordinzer drift og forvaltning av sameiet

Styret har i regnskapsaret hatt oppsyn med felgende ordinaere oppgaver som i hovedsak har
vaert utfert av forretningsforer:

* Daglig drift av selskapet, herunder styring av skonomi, innkreving og regnskap,
fortlepende godkjenning av utbetalinger/fakturaer, utfore intemkontroll, fere oversikt
over tildelte parkeringsplasser og andelseieme, oppdatere andelsliste ved
overdragelser, innrapportering av arsregnskap og arsberetning, oppfelging av
kontrakter, leverandgrer og leveranser til selskapet etc.

» Oppfelging av betalingsoppfordringer samt inkassovarsler og -saker

o Oppdatering av brukerveiledning for garasjeanlegget

o Oppdatering av manual for forretningsfaerer

» Administrasjon av portdpnere og nekler

¢ Oppfelging og lepende vurdering av sikringstiltak

s Oppdatering av informasjon pa sameiets intemettnettsider

Vér- og hestrengjering av gulv i garasjeanlegg
Det ble koordinert og gjennomfart to runder med vasking av garasjeanlegget i 2019:

e 9-10. april
o 22 - 23. oktober

Med et par unntak, har brukerne av anlegget veert flinke til a fieme kjeretay fra garasjen pa
dagene vaskingen har pagatt.

Uteievirksomhet

Sameiet har markedsfert utleie av p-plasser pa sameiets nettside med henvisning til to
annonser pa FINN.no:

o http:/finn.no/101446140
o http://finn.no/54163144

Disse annonsene ble etablert gjennom en gunstig partneravtale med FINN.no som i Igpet av
2019 ikke ble fornyet pa grunn av heftig prisstigning. Sistnevnte annonse har utlept og ikke
blitt erstattet da sameiet ikke har hatt ledige MC-plasser 3 tilby. Farstnevnte annonse
kommer heller ikke til & bli fornyet men sameiet vil i fremtiden legge ut nye annonser nar
sameiets egen p-plasser blir ledige.

Sameiet har videreformidlet interessenter til sameiere og fert venteliste. Denne praksisen vil
fortsette men private utleiere forutsettes a selv annonsere sine p-plasser pa markedet i
fremtiden.

Sameiet hadde i 2019 fullt belegg pa sameiets oppstillingsplasser for utleie, noe som
resulterte i kr 48 050 i inntekter. Ved utgangen av regnskapsaret, var det disponert
fellesarealer for utleie av én oppstillingsplass for bil og fire oppstillingsplasser for

2020-02-20 Arsberetning side 2/5

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av

Ekman, Tone Rorud (11.09.1958), 04.04.2020
BOBER, AGNIESZKA MONIKA (03.06.1971), 03.04.2020
Johannesen, Rune Toalango (01.06.1376), 03.04.2020

Knudssen, Marius Bakstad (25.03.1988), 04.04.2020 °

Posten Norge

06.09.2020 kI 12:06

Brgnngysundregistrene Side 24 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 992858990

Wessel Parkeringssameie Tingsrettslig sameie

Bidenkaps gate 1 Gnr. 508 bnr. 17 i Oslo
0165 Oslo Org. nr. 292 858 990
WestHB BTG Esameie

info@wesselparkering.no www wesselparkering.no

motorsykler, mopeder, el-sykler og transportsykler. Alle leieforhold er inngatt pa
langtidskontrakter med minimum ett ars varighet.

Sameiet mottok 2020-03-03 en oppsigelse for utleieplass for el-sykkel/transportsykkel i
kjelleretasjen. Denne plassen er p.t. ledig men (ikke stor nok til en motorsykkel).

Saerskilte aktiviteter i lepet av dret
For avrig har sameiet vasrt beskjeftiget med falgende vesentlige aktiviteter i lepet av 2019:

* Oppfelging av vedtak pa sameiermgte 2018-12-11 om fjerning av
omsetningsrestriksjoner, bl.a. med styremgte 2019-09-17 og sameiemete 2019-10-
22 og pafelgende seknad til Oslo kommune om sletting av tinglyste erkleeringer

s Innkjep og programmering av fem nye portapnere fra ASSA ABLOY 2019-02-01 med
péfelgende reklamasjonssak for leveranse av defekt portdpner

e Etablering av separate ordensregler (med utgangspunkt i gjeldende veiledning),
vedtatt av styret 2019-03-23 og kunngjort pa sameiets nettsted

¢ Inngdelse av avtale om etablering av tre nye el-ladestasjoner hvorav to i kjelleretasjen
(Wessel Atrium) og én i forste etasje (Wessel Studio)

e Etablering av nytt nettsted for enklere publisering av kunngjeringer

s Etablering av forskriftsmessig overspenningsvern for el-ladestasjoner i bade
kjelleretasjen (Wessel Atrium) og forste etasje (Wessel Studio), herunder fordeling av
kostnader blant sameiemne som i dag og i fremtiden vil nyttiggjere seg disse
installasjonene

» Brudd pa avtalte forutsetninger for installasjon av el-lader i ferste etasje (Wessel
Studio)

s Mulig brudd pa tinglyste servitutter (omsetningsrestriksjoner) ved én overdragelse
hgsten 2019

Overdragelser i lepet av regnskapséret

Overdragelsene fortsetter & volde sameiet en del arbeid knyttet til omsetningsrestriksjonene.
Styret oppfordrer alle som skal selge sin bolig, om & sette seg grundig inn i informasjonen
som er publisert under:

https://eierskifter.wesselparkering.no/
Eiendomsmeglere bes henvist til denne siden. En anbefalt fremgangsmate ved salg av andel
i sameiet, er neermere beskrevet i dockumentet «Veiledning til eiere og brukere av
parkeringsanlegget», som er publisert under «Dokumenter» pa sameiets nettsted.
| lopet av regnskapsaret 2019 ble én andel (p-plass) overdratt til ny eier med rettmessig
tinglysning av ny hjemmelshaver hos Statens kartverk pa Henefoss. Overdragelsen ble fulgt

opp av sameiet i tett samarbeid med selger, megler og kjeper:

e 28. november 2019: Tinglysningsdato for overdragelse av 1/48 (p-plass nr. 22 i ferste
etasje) fra Hans-Kristian Hovda til Roald Hartvigsen

Antall overdragelser i 2018 var for gvrig sju, s 2019 ble et atskillig mer stabilt ar pa

eiersiden.
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5. Planlagte aktiviteter framover

Styret vil i 2020 felge opp vedtaket fra sameiermgtet 2019-10-22 om & seke Oslo kommune
om fieming av tinglyste omsetningsrestriksjoner. Seknaden ble sendt allerede 2019-11-27
men saken har per dags dato ikke blitt tildelt en saksbehandler til tross for gjentatte
purringer. Saksbehandlingen kan felges her:

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201919606

Styret har videre besluttet 4 verifisere at gjeldende brannsikkerhetsforskrifter er oppfyite for
vart parkeringsanlegg etter den dramatiske brannen i parkeringsanlegget ved Stavanger
Lufthavn Sola i 2020-01-07.

| budsjettet for 2020, som styret vedtok i 2019-11-13, ble det budsjettert en ramme pa i
underkant av 20 000 krener for tilleggsarbeid for forretningsforer knyttet til oppfelging av
saker som faller utenfor ordinaer drift og forvaltning. Oppgaver som faller inn under ordinasr
drift og forvaltning, er regulert i forretningsfereravtale av 2018-09-30.

Bortsett fra ovennevnte, har ikke styret har planiagt noen starre aktiviteter i 2020 ut over
normal drift og forvaltning. Det er ikke planlagt eller budsjettert nye investeringer i 2020. Se
for evrig balanseregnskap per 2019-12-31 for aktiverte eiendeler etter investeringene pa
bortimot kr 210 000 i 2017 og 2018 i overvakingsanlegg, LED-armaturer og infrastruktur for
el-ladestasjoner til Wessel Studio. Investeringene i 2018 taerte pa arbeidskapital som sameiet
i lepet av 2019 fikk reetablert pa et tilfredsstillende niva.

Styret har ikke planlagt ytterligere tiltak ut over nomal drift og vedlikehold av anlegget de
kommende arene. Som folge av dette, vedtok styret 2019-11-13 et budsjett og
felleskostnader for 2020 som forventes 3 ville opprettholde den tilfredsstillende
arbeidskapitalen i sameiet ved utgangen av 2019 pa rundt kr 100 000, ogsa ved utgangen av
2020. Felleskostnadene ble folgelig redusert med om lag 29 prosent, fra kr 280 til kr 200 per
maned per andel. Budsjettet for 2020 er i trdd med den prinsipielle beslutningen styret fattet
2015-11-19 om at nivaet pa sameiets "finansielle reserve", skal ligge pa rundt 100 000
kroner. En arbeidskapital pd dette nivaet, forutsettes & gi sameiet tilfredsstillende likviditet og
robusthet gjennom et normalt driftsar.

6. Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og &rsregnskapet for 2019 er satt opp under
denne forutsetning. Basert pa selskapets tilfredsstillende likviditetsmessige posisjon ved
utgangen av 2019, besluttet styret at felleskostnadene skulle reduseres med om lag 29
prosent fra 2019 til 2020. Styrets naveerende plan tilsier heller ingen sterre endringer i nivaet
pa felleskostnadene i 2021.

Det positive resultatet | resultatregnskapet for 2019, kr 34 030, ble ved regnskapsarets slutt
lagt til selskapets egenkapital.

7. Arbeidsmilje og ytre miljo

Selskapet tilstreber et godt arbeidsmilje i styret. Selskapet har ingen ansatte og har derfor
intet sykefravaer. Selskapets drift forurenser ikke det ytre milje i vesentlig grad.
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8. Likestilling

Selskapet er positiv til likestilling og bestreber likestilling i styret. Dagens styre bestar av tre
medlemmer hvorav to kvinner og én mann.

9. Styrets signatur

Styret bekrefter at framstillingen | denne arsberetningen for 2019 reflekterer et rettvisende
bilde av aktivitetene i selskapet gjennom regnskapsaret.

Oslo, 1. april 2020

Agnieszka Monika Bober

Styreleder
Tone Rorud Ekman Marius Bakstad Knudssen
Styremedlem Styremedlem
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RESULTATREGNSKAP 2013
Alferali avrundet tii heie kroner

Plassering i kontoplanens hierarki Note
DRIFTSINNTEKTER
3191 Refunderbare utlegg for strem og nettleie knyttet til el-infrastruktur til Wessel Studio
3192 Refunderbare utlegg for portapnere og 007-nekler som videreselges il selvkost
3193 Refunderbare utlegg forinfrastruktur for el dading tilknytt et Wessel Studio
3194 Refunderbare utlegg for skadeutbedringer og -reparasjoner
31 Salgsinntekt, avgiftsfri
32 Inntekter -felle skostnader 1
36 Inntekter -utleie avoppstillingsplasser 2
3901 Eierskiftegebyr
3902 Utstedte gebyr for purringer, inkassovarsel og betalingsoppfordringer
3904 Salgsinntekt tjenester
3908 Administrasjonsgebyr for utstedel se av faktura pé papir pr. brev
3909 Gebyr for ulovlig parkering eller el-lading av kjeretey
3910 Tilkeblingsavgift for el-ladestasjon knyttet til Wessel Atrium
39 Annen driftsrelatertinntekt
SUM DRIFTSINNTEKTER
DRIFTSUTGIFTER
43 Forbruk av innkjepte varer for videresalg 3
53 Godtgjerelse til styremedlemmer 4
6012 Awskrivning pa overvikingsanlegg (1281)
6013 Awskrivning pa LED-armaturer (1282)
6014 Awvskrivning pd infrastruktur for el ladestasjoner {1283)
60 Av-og nedskrivning 5
6342 Elektrisitet fra Wessel Atrium
6343 Elektrisitet fra Wessel Studio
6361 Vaktmestertjeneste {guhrvask og vannoppsuging)
6362 Vaktmestertjeneste (fast tjeneste)
6363 Vaktmestertjeneste {timebetalte till egg)
63 Kostnad lokaler
65 Verktay, inventar og driftsmaterialer som ikke skal aktiveres
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6621 Reparasjon ogvedlikehold av garasjeport
66 Reparasjon og vedlikehold
6705 Regnskapshonorar
6706 Forretningsforsel
6709 Forretningsfererhonorar (fast tjeneste)
6710 Forretningsfererhonorar (timebetalte tillegg)
67 Fremmed tjeneste 6
68 Kontorrekvisita
75 Forsikringspremie 7
77 Annen kostnad
SUM DRIFTSUTGIFTER
DRIFTSRESULTAT

NETTOFINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

ARSRESULTAT

OVERFPRINGER OG DISPONERINGER

Overfering av arsresultat til "Annen egenkapital"i balansen 10
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2018

9742
2388
11200

23330

161280
48050

coooo

1866
1866

234526

£835
2378

5745
8236
3771
-18752

-19401
8742
-21959
2927
477
-54 505
3295
-17 961
-13251
-31212
-1500
-62974

9223
-73696

8062

-1317

-200652

33874

15¢

34030

34030

2018

4253
4680
10000
5015
23948

172800
48000

7260
280
15

70
2500
0
10125

254872

6141
-3000

6383
-10263
41390
-20836

-18635
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-18625
-2927
-3238
47677

2655
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0

¢
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-187
-7497
-763
-154796
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BALANSE PR. 2015-12-31 Wessel Parkeringssameie
Alfetali avrunder til heie kroner Organisasjonsnummer 992 858 990
Plassering i kontoplanens hierarki Note 2019-12-31 2018-12-31
HENDELER

ANLEGGSMIDLER

1281 Videoovervakingsutstyrinstallert 2017 51702 57447
1282 LED-armaturer installert i garasjen 2018 83126 92363
1283 Infrastruktur for el{adestasjoner knyttet til Wessel Studioinstallert 2018 33939 37710
12 Transportmidler, inventar og maskiner mv. 4 168 768 187520

SUM ANLEGGSMIDLER 168 768 187520

OML@BPSMIDLER

15 Kortsiktige fordringer 8 11242 9113
17 Forskuddsbetalte k der og pélepte i kter mv. 0 6490
15 Bankinnskudd, kontantero.l. 9 243568 262038

SUM OMLEPSMIDLER 254810 277640
1 SUM EIENDELER 423578 465 160

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

2050 Annen egenkapital {ved regnskapsperiodensstart) 223975 123605

Regnskapsperiodens overfering av arsresultat til "Annen egenkapital") 34030 100370
20 Egenkapital (saldo av "Annen egenkapital” ved r k iodensslutt) 10 258005 223975

SUM EGENKAPITAL 258 005 223975

GIELD

22 Annen langsiktig gjeld 11 12000 12000
24 Leverandergjeld 3647 1458
2901 Forhandsfakturerte inntekter - fell eskostnader 1 115200 161280
2902 Forhandsfakturerte inntekter - utleie av oppstillingspl asser 2 12 000 12000
2961 Annen pdl@pt kostnad 1] 447
2983 Avsetningregnskapshonorar 1250 1000
2984 Avsetningtil dekning av fremtidig utgift til forretningsferer (padratt men ikke fakturert ennd 3273 50000
2985 Avsetning styrehonorar {utbetaling pafel gende regnskapsar) 3000 3000
2989 Avsetning for andre forpliktelser 15204 0
28 Annen kortsiktig gjeld 148926 227727

SUM GIJELD 165573 241185
2 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 423578 465160

Oslo, 2020-04-01

Agnieszka Monika Bober
Styreleder

Tone Rorud Ekman Marius Bakstad Knudssen
Styremed|em Styremed|em
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2019 FOR WESSEL PARKERINGSSAMEIE

REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak, regnskapslovens alminnelige regler og
god regnskapsskikk.

Regnskapet er utarbeidet basert pd en forutsetning om fortsatt drift av selskapet.
Foretaket er ikke tilknyttet et konsern og har ingen eierandel i datterselskap eller andre tilknyttede selskap.
Foretaket har forretningsadresse Bidenkaps gate 1, 0165 Oslo.

Inntekter og kesthader

Transaksjoner registreres til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Inntekter periodiseres lineaert over de
periodene de vedrgrer i henhold til inngatte salgsavtaler, vedtekter eller skjgnnsmessige vurderinger.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler, andre eiendeler er omlgpsmidier.

Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende kriterier er lagt til grunn
for klassifisering av kortsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til kostpris men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som anses ikke & vaere forbigdende.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundeferdringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives dersom de har levetid pa tre &r eller mer og har en kostpris som
overstiger kr 15 000. Aktivering er gjenstand for individuell vurdering.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler vurderes til kostpris med fradrag for bedriftsgkonomiske avskrivninger. Avskrivningsplanen
utarbeides ut fra en vurdering av driftsmidlets gkonomiske og tekniske levetid. Selskapet benytter lineare
avskrivninger for avskrivning av varige driftsmidler.

NOTE 1: FELLESKOSTNADER

Det ble fgr starten av regnskapsaret 2019 krevd inn kr 280 pr. andel pr. mined for 48 andeler. For 2018 var
tilsvarende felleskostnad kr 300. For 2020 ble felleskostnaden fastsatt til kr 200, som forfalt fgr regnskapsaret 2019
var avsluttet, derav bokfgrt kortsiktig gjeld pa konto 2901.

NOTE 2: LEIEINNTEKTER

Sameiet hadde 1 2019 fullt belegg pa utleieplassene. Sameiet leide ut én oppstillingsplass for bil til kr 2 000 pr. maned
og fire oppstillingsplasser til motorsykler, mopeder, el-sykler eller transportsykler til kr 500 pr. mdned. Leieinntektene
for 1. kvartal 2020 forfalt f@ér regnskapsaret 2019 var avsluttet, derav bokfg@rt kortsiktig gjeld pa konto 2902,
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NOTE 3: INNKI@PTE VARER FOR VIDERESALG
Ved utgangen av 2019 hadde sameiet en beholdning pa sju portdpnere og én 007-ngkkel for videresalg.

NOTE 4: PERSONALKOSTNADER

Det ble gjort en avsetning pa kr 3 000 for styrehonorar for 2019 som fgrst blir utbetalt aret etter.
Da selskapetikke har hatt ansatte, er foretaket ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

NOTE 5: VARIGE DRIFTSMIDLER OG AVSKRIVNINGER AV DISSE

Investeringer er aktiverti balansen under kontogruppe 12 som anleggsmidler og regnskapsperiodens avskrivninger pa
anleggsmidlene er bokfgrt under kontogruppe 60. Avskrivingstiden er ti &r for kontonr. 1281, 1282 og 1283.

NOTE 6: FREMMED TJENESTE

Regnskapshonoraret for 2019 er en avsetning for drlig giennomgang og kontroll av regnskapet av autorisert
regnskapsfagrer, som gjgres pafglgende regnskapsar og faktureres etter medgatt tid.

| motsetning til i 2018, inkluderer honorar for forretningsfgrsel i 2019 mva. Fast honorar ble fakturerti to omganger i
Igpet av dret. Timebetalte tillegg er i hovedsak relatert til arbeid med sletting av omsetningsrestriksjoner, herunder
forberedelser og etterarbeid knyttet til sameiermgte 2019-10-22.

Regnskapet er ikke revisjonspliktig og det er det ikke kestnadsfart henorar til revisor.

NOTE 7: FORSIKRINGER
Bygningen er forsikret gjennom polise nr. 82550244 i Gjensidige {under Sameiet Wessel Atrium}).

Premien for forsikring har gkt mer enn konsumprisindeksen de senere ar pga. hgy skadefrekvens pa polisen.

NOTE 8: KORTSIKTIGE FORDRINGER

Felleskostnader for 2019 ble krevd inn i november 2018 med forfall i desember 2018.
Felleskostnader for 2020 ble krevd inn i november 2019 med forfall i desember 2019.

NOTE 9: BANKINNSKUDD OG KONTANTER

Bokfgrt saldo i regnskapets hovedbok pa sameiets eneste bankkonto, driftskonto 1503.77.74054 i DNB, var ved
utgangen av 2019 kr 243 568,38 {konto 1920). Bokfgrt saldo samsvarer med bankens drsoppgave pr. 2018-12-31.

Ingen likvide midler var bundet ved arets utgang.

Sameiet har ingen kontantkasse. Forretningsfdrer legger ut for kjgp som ikke blir fakturert direkte. Disse blir refundert
etter godkjenning fra to av styrets medlemmer.

NOTE 10: EIERFORHOLD OG EGENKAPITAL

Sameiet er et tingsrettslig sameie bestaende av 48 ideelle andeler som ved utlgpet av 2019 var eid av 42 tinglyste
hjemmelshavere. Sameiet er regulert av sameieloven, som er deklaratorisk, nce som betyr at loven kan fravikes etter
avtale mellom eierne, for eksempel gjennom vedtekter.

Ifglge sameiets vedtekter er en eksklusiv bruksrett til neermere bestemt parkeringsplass knyttet til hver andel. 44 av
de 48 parkeringsplassene er omfattet av salgsrestriksjoner som er tinglyst av Oslo kommune. Sameiet har satt i gang
en prosess for & fierne disse omsetningsrestriksjonene, om mulig. | Iépet av regnskapsaret ble én av sameiets 44
andeler med salgsrestriksjoner overdratt til nye eiere med pafdlgende tinglysning i henhold til sameiets vedtekter. Det
var ingen overdragelser blant andelene uten salgsrestriksjoner.
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| tillegg til 48 parkeringsplasser, hvis bruksrett er tildelt sameierne, har sameiet omdisponert fellesarealer til én
oppstillingsplass for bil samt fire oppstillingsplasser for motorsykler eller lignende. Disse plassene leies ut og
inntektene bidrar, sammen med innkrevde felleskostnader fra sameierne, til § dekke sameiets driftskostnader.

Sameiet har ingen innskutt egenkapital, kun opptjent egenkapital. Av dette fglger at all egenkapital bestar av
akkumulerte resultater fra driften siden sameiet ble konstituert i 2008. Egenkapitalen ved utgangen av regnskapsaret
fremkommer slik:

Egenkapital pr. 2019-01-01: 223975
Arets resultat: 34030
Egenkapital pr. 2018-12-31: 258 005

NOTE 11: ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Leietakere har pr. 2019-12-31 betalt inn innskudd som sikkerhet for forpliktelsene i leieforhold som fglger:

Leietaker Innskudd Innskuddsbelgp
innkrevd dato

Jeremie Jean-Marie Guillard 2016-03-18 1500

Harald d.y. Halvorsen 2016-04-07 6 000

Andrea Montibello 2016-09-25 1500

Kjersti Elisabeth Engelstad Stokke 2016-10-16 1500

Hans Christoffer Palmguist 2019-01-18 1500

Totalt: 12 000

313
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 992858990

Regnskapsfgrers uttalelse om utarbeidelsen av arsregnskapet for 2019

Til ledelsen i Wessel Parkeringssameie, organisasjonsnummer 992 858 990.

Vi har bistatt Wessel Parkeringssameie med utarbeidelse av arsregnskap etter
regnskapsloven. Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Som det fremgar av arsregnskapet er arsresultatet NOK 34 030. Den

regnskapsmessige egenkapitalen utgjgr NOK 258 005 av balansesummen pa NOK 423 578.
Vi har for regnskapsaret ikke utfert lepende bokfering etter bokferingsloven. Det foreligger
en oppdragsavtale mellom foretaket og regnskapsf@rer som regulerer tjenesteomfang og
arbeidsdeling neermere. Oppdragsavtalen kan omfatte andre oppgaver enn bistand

med utarbeidelse av arsregnskapet, for eksempel radgivningstjenester, som ikke dekkes av
denne uttalelsen.

Det er styret i foretaket som er ansvarlig for at bokfgring og utarbeidelse av drsregnskapet
skjer i samsvar med lov, forskrifter og god bokfgrings- og regnskapsskikk. Vart oppdrag er
utfert under forutsetning av at relevant, fullstendig og korrekt informasjon er mottatt fra
foretaket.

Vi har utfert vart oppdrag i samsvar med regnskapsfererloven med forskrifter og god
regnskapsferingsskikk. Dette innebaerer at vi innenfor alminnelige rammer har:

» tatt opp med foretaket eventuelle svakheter ved foretakets interne rutiner vedrgrende
bokfering og utarbeidelse av arsregnskap, dersom vi har oppdaget slike i utfarelsen av vart
oppdrag

» basert arsregnskapet pa en avstemt og dokumentert saldobalanse

» draftet eventuelle usikkerheter, vurderinger, estimater og andre vesentlige sparsmal
knyttet til arsregnskapet med oppdragsgiver

» vurdert dokumentasjonen av eventuelle vesentlige belgp som har fremstatt som urimelige
eller usannsynlige

» bistatt med utarbeidelse av arsregnskapet i samsvar med lov, forskrift og god
regnskapsskikk

Vi presiserer at vi ikke har utfgrt revisjon av arsregnskapet, og denne
regnskapsfgreruttalelsen ma derfor ikke forveksles med en uavhengig revisors beretning.
Regnskapsfeéreruttalelsen kan heller ikke benyttes i forbindelse med krav mot
regnskapsfgrer utover det ansvaret som fglger av det alminnelige profesjonsansvaret.

Oslo, 22. Mars 2020
Ingrid Folvik Atella

] AL

Ingrid Folvik
Oppdragsansvarlig / autorisert regnskapsferer
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